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1 Einleitung

1.1 Planungsinhalte und —ziele

Die 1. Anderung und Erweiterung des B-Plans 120 schafft die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die veranderte Bebauung, Wiederaufnahme und Erweiterung der
landwirtschaftlichen Nutzung der Hofstelle unter Einbeziehung einer Wohnnutzung.
Demzufolge werden die Baugrenzen veréndert und weiter nach Osten verschoben. Die
bisherigen Festsetzungen des rechtswirksamen B-Plans 120 lassen die beabsichtigten
Flachen- und Nutzungserweiterungen bisher nicht zu.

Die ErschlieBungen erfolgen auf vorhandenen Zufahrten, so dass keine weiteren
Flachen oder Biotopstrukturen in Anspruch genommen werden. Die bisher fiir den
Naturschutz festgesetzte MaRnahmenflache (Obstwiese) zur Ortsrandeingrinung wird
uberplant und kiinftig an den 6stlichen Rand des Anderungsbereiches verschoben und
modifiziert. Der naturschutzrechtlich erforderliche Ausgleich wird in diesem
Zusammenhang vollstéandig erbracht.

1.2 Planungsrelevante Umweltschutzziele und ihre
Berlcksichtigung

Grundsatzlich sind die in Fachgesetzen (wie u.a. Baugesetzbuch, Naturschutzgesetze,
Immissionsschutz-Gesetzgebung, Abfall-Wasser-Gesetzgebung) und in Fachpléanen
allgemein formulierten Aussagen und Ziele des Umweltschutzes bei der Planung zu
bertcksichtigen.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Henstedt-Ulzburg stellt 6stlich der StralRe
Schattredder in einer Tiefe von ca. 75 m gemischte Bauflachen dar und entspricht
damit den Flachenfestsetzungen des rechtskraftigen B-Plans 120. Dahinter schliel3en
Flachen fur die Landwirtschaft an.

Die Darstellungen des Landschaftsplans der Gemeinde Henstedt-Ulzburg entsprechen
den Darstellungen des rechtsgtiltigen Flachennutzungsplans.

Die planungsrechtliche Ausgangssituation des Bebauungsplans Nr. 120 erméglicht

Ostlich des Schattredders die Bebauung von eingeschossigen Einfamilienhdusern im
Rahmen des Dorfgebietes und sieht die Ausbildung eines Ortsrandes als Abschluss
der Siedlungsentwicklung vor. Die Ausweisung umfasst 5 Baufelder mit einer GR von
jeweils 200 m2. Am ostlichen Siedlungsrand ist eine Flache fir MalRnahmen zugunsten
des Naturschutzes (Ausgleichsflache A Obstwiese) festgesetzt. Ein Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht fuhrt von Stden in das Plangebiet.

Gegenwartig ist die Hofstelle nur in Teilen im Rahmen der Baurechte des B-Plans 120
umgesetzt, und die Obstwiese am Siedlungsrand wurde bislang noch nicht angelegt.
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Aus Sicht des Naturschutzrechtes unterliegen die auf3erhalb des Geltungsbereiches
angrenzenden Knicks an der StraBe Schattredder aktuell dem gesetzlichen
Biotopschutz gemafd 8§ 30 (2) BNatSchG i.V.m. § 21 (1) Nr. 4 LNatSchG. Infolge der
Rechtskraft des  Ursprungsbebauungsplans besteht fir die festgesetzte
Ausgleichsflaiche A Obstwiese am o6stlichen Siedlungsrand zugunsten des
Naturschutzes ebenfalls ein besonderer Schutzanspruch. Fir den vorhandenen
Einzelbaumbestand  gelten  Uberwiegend die Vorschriften der aktuellen
Baumschutzverordnung der Gemeinde Henstedt-Ulzburg.

Besondere Anforderungen ergeben sich zudem aus den Vorschriften fir den Arten-
schutz gemall BNatSchG, d.h. Vorkommen von streng und besonders geschitzten
Pflanzen- und Tierarten sowie Verbotstatbestande im Sinne des § 44 (1) BNatSchG
sind abzupriufen. Dabei sind fir die artenschutzrechtliche Betrachtung des Eingriffs
gemal § 44 (5) BNatSchG nur die nach europaischem Recht streng geschiitzten Tier-
und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-RL und die europaischen Vogelarten
relevant.

Das Plangebiet liegt auRerhalb von nach FFH- und Vogelschutzrichtlinie ausgewie-
senen Gebieten.

Durch die Begrenzung des Mal3es der baulichen Nutzung und die Minimierung der
Versiegelung wird nicht nur dem naturschutzrechtlichen Minimierungsgebot, sondern
auch der Bodenschutzklausel Rechnung getragen. Zudem erfolgt die Bertcksichtigung
der Belange des vorsorgenden Bodenschutzes nach 8 2 Abs.4 BauGB anhand der
einschlagigen Merkblatter der Landerarbeitsgemeinschaft Bodenschutz (LABO).

2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkun-
gen

Fur die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen sind lediglich die tber
den derzeitigen baulichen Bestand bzw. die planungsrechtliche Zulassigkeit
hinausgehenden  baulichen  Entwicklungen und die damit verbundenen
Umweltauswirkungen (Veranderungsbilanz) mafigebend. Die Beschreibung und
Bewertung der Umweltauswirkungen, die gem. 8§ 2 (4) Nr. 1 BauGB ermittelt wurden,
werden demzufolge auch nur zusammenfassend dargelegt.

2.1 Prognose bei Durchfihrung der Planung

Angesichts der bereits zulassigen Bebaubarkeit der Dorfgebietsflache und der
beabsichtigten Nutzungs- und Flachenerweiterung liegen die zu erwartenden
Umweltauswirkungen vor allem im Verlust von Boden und Bodenfunktionen durch
weitergehende Versiegelung und Uberbauung derzeitiger Ackerflachen sowie im
Verlust von nicht umgesetzten Ausgleichsflachen (Obstwiese). Das ermoglichte hohere
Malfd der Versiegelungen bzgl. des Schutzguts Boden sowie die verlustigen Funktionen
und Werte des (planungsrechtlichen) Biotopbestandes fir das Schutzgut Arten und
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Lebensgemeinschaften sind Gegenstand der naturschutzrechtlichen Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung.

Die Schutzguter sind wie folgt betroffen:

Die vorgesehenen Plandnderungen filhren grundsatzlich aus Sicht des Schutzgutes
Mensch zu keinen Beeintrdchtigungen der Wohn- sowie Wohnumfeld- und
Erholungsfunktion, da durch die geplante Flachenausweisung und die
Gebietsfestsetzungen (zusatzliche landwirtschaftliche Halle, Wohnbebauung) keine
zusatzlichen  Immissionskonflikte und somit keine  beurteilungsrelevanten
Verédnderungen eintreten. Die geplante Reaktivierung der Hofstelle entspricht daher
weiterhin der beabsichtigten Nutzung als Dorfgebiet. Unzulédssig sind nur solche
Immissionen, die nach der Eigenart des Dorfgebietes selbst oder seiner Umgebung
unzumutbar sind.

Vor dem Hintergrund zum einen der Sicherung der bestehenden baulichen Nutzungen
im Bestand und zum anderen der veranderten Ausweisung von Bauland fur die
Errichtung einer landwirtschaftlich genutzten Halle sowie zweier Wohngeb&aude auf
derzeit landwirtschaftlich genutzten und unbeplanten Au3enbereichsflachen kommt es
nur auf Teilflachen zu weitergehenden Uberbauungen und Versiegelungen und somit
zu weiteren Eingriffen in das Schutzgut Boden. Aus der Sicht des Bodenschutzes sind
die Boden wie folgt zu bewerten: Die anstehenden Bdden zeichnen sich, auch als
Folge der Intensivierungsmalnahmen in der Landwirtschaft, durch insgesamt mittlere
Standortbedingungen aus (Ertragsfahigkeit, Retentionsvermogen flr Wasser, mittlere
Filter- und Pufferfahigkeit bzgl. Nahr- und Schadstoffen), die Lebensraumfunktion der
Boden ist maRig frisch. Die Schutzwirdigkeit der vorherrschenden Boden ist daher
insgesamt als mafig einzustufen. Sie haben nur eine allgemeine Bedeutung fir den
Naturschutz.

Hinweise auf Altlastenverdachtsflachen liegen fir den Geltungsbereich nicht vor.

Fur das Schutzgut Wasser sind unter Berlicksichtigung der bereits zulassigen Ver-
siegelung und dorflichen Nutzungen sowie der einzuhaltenden Standards bei der
Behandlung des Oberflachenabflusses (unveranderte Einleitung und Versickerung
tber den vorhandenen Teich in den Stralenseitengraben) durch die erweiterten
Flachenausweisungen keine weitergehenden erheblichen Beeintrachtigungen zu
erwarten. Qualitative Gefahrdungen des Grundwassers werden fir die Nutzungen nicht
prognostiziert.

Da sich der Anteil an tUberbauten Flachen nur vergleichsweise geringfugig erhéht und
am Ostrand auch weiterhin Ausgleichsmaflinahmen festgesetzt werden, sind fur das
Schutzgut Klima keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

Die Betroffenheit des Schutzguts Luft ist in Abhangigkeit von etwaigen Mehrverkehren
und der Intensivierung des landwirtschaftlichen Betriebs zu beurteilen. Vor dem
Hintergrund der bereits zuldssigen Nutzungen werden keine Mehrbelastungen von
erheblichem Ausmall angenommen, zumal die geplante Halle im ndrdlichen

LANDSCHAFTSPLANUNG JACOB



4 UMWELTBERICHT ZUR 1. AND. + ERW. B-PLAN 120 SCHATTREDDER, HENSTEDT-ULZBURG

Anderungsgebiet lediglich der Unterbringung landwirtschaftlicher Fahrzeuge,
Maschinen, Werkzeuge etc. dient und daher keine unzumutbaren Emissionen eintreten
werden.

Fur die Schutzguter Tiere und Pflanzen einschlieBlich der biologischen Vielfalt geht bei
Durchfihrung der geanderten Planung ein Teil landwirtschaftlich genutzter
Ackerflachen sowie planungsrechtlicher Ausgleichsflachen (Obstwiese) zugunsten der
Gebietserweiterung verloren. Zudem riickt der derzeitige Siedlungsrand weiter in die
Landschaft hinein. Dabei ist insbesondere der planungsrechtliche Verlust des
festgesetzten Siedlungsrandes zugunsten des Naturschutzes ausgleichspflichtig, da
diese Bestande aus naturschutzrechtlicher Sicht als Flachen mit besonderer
Bedeutung fur den Naturschutz zu werten sind. Fur die bereits planerisch als
Uberbaubar festgesetzten Dorfgebietsflachen besteht keine erneute Eingriffsrelevanz.
Verluste schitzenswerter Baume treten nicht ein. Die Beeintrachtigungen sind
insgesamt von mittlerer Bedeutung.

Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des 8§ 44 (1) BNatSchG kdnnen im Hinblick
auf die Baufeldraumung auf dem Acker auRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit der dort
potenziell vorkommenden Vogelarten (15. Marz bis 1. August) eingehalten werden. Es
treten somit unter Bertcksichtigung der zeitlichen Befristung der Baufeldraumung keine
Verstol3e gegen die artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote ein.

Fur das Schutzgut Landschaft tritt mit der Plananderung und Gebietserweiterung in
den AuRenbereich keine grundsatzliche und nachhaltige Veradnderung des
planungsrechtlich zulassigen Dorfgebietes und daraus folgende wesentliche
Beeintrachtigung des Schutzgutes Landschaftsbild ein. Eine dorflich gemischte
bauliche Entwicklung ist hier bereits nach dem geltenden Recht zul&ssig, jedoch wird
der erhaltenswerte Charakter als alte Bauernstelle mit grof3ziigigem Gartenanteil
gestarkt und die zusatzliche Bebauung weiter Richtung Siedlungsrand verlagert. Die
Neuanlage und Bepflanzung eines landschaftstypischen Knicks mit Knickschutzstreifen
fuhrt zur kidnftigen landschaftlichen Einbindung und gegentuber der urspriinglich
festgesetzten Obstbaumwiese zu einem deutlichen Abschluss des Siedlungsrandes.
Eine erhebliche Beeintrachtigung des Landschaftserlebens tritt nicht ein.

Kulturgiter sind im Plangebiet nicht vorhanden. Die Sachgiter (Gebaude,
landwirtschaftliche Betriebsgebaude) finden durch die Festsetzungen des
Bebauungsplans Bericksichtigung bzw. werden reaktiviert.

Wechselwirkungen mit schutzgutiibergreifenden Wirkungsnetzen sind infolge der Lage

im Siedlungszusammenhang, der Nutzungsstrukturen und der nur geringen
Eingriffsschwere im Plangebiet nicht vorhanden.

2.2 Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

Die Auswirkungen bei Nichtdurchfuhrung der Planung entsprechen im Wesentlichen
der bestehenden baulichen Situation. Bauliche Entwicklungsmdéglichkeiten bestiinden
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gemal geltendem Planrecht noch fir zwei weitere Baufenster, westlich und ndrdlich
des sidlichen Wohnhauses. Demzufolge kame es im Bereich der zuldssigen
Bauflachen zu Versiegelungen und flachigen Biotopverlusten, hier jedoch nur zu
Verlusten von allgemeinen Gartenflachen. Am d&stlichen Siedlungsrand wére als
Ausgleichsflache an die Hofflachen angrenzend eine Obstwiese anzulegen und zu
erhalten.

Betroffen wéren insbesondere die Schutzgiter Boden sowie Arten und
Lebensgemeinschaften. Fur den Wasserhaushalt und das ortliche Klima sowie den
Lufthaushalt wirden sich im Gesamtzusammenhang keine relevanten Veranderungen
ergeben. Das odrtliche Landschafts- bzw. Ortsbild wirde die mit der Anlage der
Ausgleichsflache als Obstwiese positiv verandern und die Hofstelle gegenliber der
freien Landschaft ortstypisch einbinden.

Die Ackerflachen wirden weiterhin landwirtschaftlich genutzt.

2.3 Geplante MalRnahmen zur Vermeidung, Minimierung
und zum Ausgleich der erheblichen Auswirkungen

Die Belange des Umweltschutzes sind bei der Aufstellung der
Bebauungsplananderung und in der Abwagung zu beriicksichtigen. Insbesondere sind
auf  der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung  die
(Mehr-)Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu beurteilen und Aussagen zur
Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich zu treffen.

Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen

Die Mehrversiegelung und nutzungsbedingte Flacheninanspruchnahme wird durch
maoglichst wasser- und luftdurchlassige Aufbauten der befestigten Bodenbeldge sowie
die Festsetzung der Uberbaubaren Flachengrofe begrenzt. Darliber hinaus soll der
Oberflachenabfluss vor Ort in den StralRenseitengraben gefiihrt werden. Damit werden
die Auswirkungen auf die Schutzgiiter Boden und Wasser gemindert.

Aus naturschutzfachlicher Sicht sind zur Vermeidung und Minimierung von
grundséatzlichen Eingriffen in den Gehdlzbestand die spezifischen Fallverbotsfristen im
Sinne des § 39 (5) BNatSchG zwischen dem 01. Marz und dem 30. September zu
berticksichtigen. Der vorhandene schitzenswerte Einzelbaumbestand wird auch
weiterhin festgesetzt.

Aus artenschutzrechtlicher Sicht sind zur Vermeidung der Verbotstatbestande gemaf
§ 44 BNatSchG Vermeidungsmafnahmen beziglich der Fristen fir die Raumung des
Ackers (keine Baufeldraumung auf dem Acker zwischen dem 1. Marz und dem
1. August) notwendig.

Fur die Verdnderungen des Landschaftsbildes wirkt die Anlage des
landschaftstypischen Knicks am zukinftigen Siedlungsrand minimierend. Die

LANDSCHAFTSPLANUNG JACOB
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Verkleinerung der Baufenster und die Beschrankung der Wohnungsanzahl wirken der
Verdichtung am zukiinftigen Siedlungsrand entgegen.

Ausgleichsmalinahmen

Der B-Plan bereitet aufgrund der geanderten und erweiterten Bebauung bzw.
Versiegelung gartnerisch und landwirtschaftlich genutzter Flachen und der daraus
resultierenden zu erwartenden Auswirkungen auf den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild Eingriffe vor, fir die Ausgleich zu erbringen ist. Davon betroffen sind
sowohl das Schutzgut Boden durch die bauliche Erweiterung der Hofstelle als auch
das Schutzgut Tiere und Pflanzen durch den Verlust von festgesetzten
Ausgleichsflachen mit besonderer Bedeutung fir den Naturschutz.

Zur Ermittlung des erforderlichen Kompensationsbedarfs wurde unter Beriicksichtigung
der bestehenden Biotoptypen und der planungsrechtlich zuldssigen Ausnutzungen eine
naturschutzrechtliche Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung durchgefihrt.

Ausgleichswirksam sind die kunftigen Knick-Neuanlagen am Siedlungsrand sowie die
vorgelagerten Knicksaumstreifen fir die Beeintrachtigungen des Bodenhaushaltes und
fur die verlagerten Ausgleichsmallnahmen anzurechnen, so dass die Eingriffe
vollstandig vor Ort kompensiert werden. Fir alle anderen Schutzgiter entsteht kein
Ausgleichsbedarf.

2.4 Alternative Planungsmaglichkeiten

Da es sich um die Anderung und Erweiterung bereits bestehender Planungsrechte
handelt, erubrigt sich eine Prifung von Standortalternativen. Alternative
Planungsmdglichkeiten sind fiir das Plangebiet nicht in relevantem Mal3e méglich, da
es sich bei den weiteren Dorfgebietsflachen um die Sicherung bzw. Reaktivierung des
Bestandes einer landwirtschaftlichen Hofstelle bzw. ortstypische Nachverdichtung
handelt. Planungsalternativen beschranken sich daher auf die Ausgestaltung und
Anordnung der Gebaudekubaturen und die Ausgestaltung der Ausgleichsmalinahmen
am Siedlungsrand. Der Anlage eines Knicks zur Einbindung in die Landschaft und zur
Schaffung von Lebensraumen fiir Pflanzen und Tiere wurde wegen der kompakteren
Ausgestaltung und besseren Wirkung der Vorzug vor der bisher festgesetzten
Obstwiese eingeraumt.

3 Zusatzliche Angaben

3.1 Beschreibung der verwendeten Methodik und Hinweise
auf Schwierigkeiten und Kenntnislticken

Fur die Bewertung der Umweltauswirkungen wurden der derzeitige Bestand und die
planungsrechtlich zuldssigen Nutzungen zugrunde gelegt. Daraus ergibt sich lediglich
fur einige Schutzglter eine Betroffenheit.
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Die Ermittlung des naturschutzrechtlichen Eingriffs erfolgte entsprechend des gemein-
samen Runderlasses des Innenministeriums und des Ministeriums fur Energiewende,
Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume zum  Verhdltnis  der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht (9. Dez. 2013).

Im Hinblick auf die artenschutzrechtlichen Belange gemald BNatSchG wurden anhand
der Habitatausstattung und —eignung das (potenzielle) Vorkommen streng und
besonders geschitzter Arten gemald BNatSchG abgeschatzt und Verbotstatbestande
im Sinne des 8§ 44 BNatSchG abgeprift (vgl. Kapitel Artenschutzrechtliche Prifung der
Begrindung).

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen bestanden nicht.

3.2 MaRnahmen zur Uberwachung

Unter Voraussetzung der Durchfiihrung der genannten Vermeidungs-, Minimierungs-
und AusgleichsmaRnahmen sind mit der Anderung des B-Plans keine unvorherseh-
baren Umweltauswirkungen zu erwarten, da die Beurteilungsgrundlagen den aktuell
geltenden Gesetzen, Richtlinien und Vorschriften entsprechen. Malnahmen zur Uber-
wachung ergeben sich somit nicht.

4 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Mit dem Bebauungsplan Nr. 120, 1. Anderung und Erweiterung der Gemeinde
Henstedt-Ulzburg werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Reaktivierung des landwirtschaftlichen Betriebes am sldlichen Rand der Ortslage
Henstedt durch VergréRerung des Plangebietes und verdnderte Anordnung und
Bemessung der Baufenster geschaffen. Die derzeitigen baulichen Festsetzungen und
Ausnutzungsziffern lassen diese Errichtungen nicht zu. Es erfolgt daher eine Erh6hung
der Ausnutzungsziffern und Ausweitung von Dorfgebietsflachen.

Die Umweltauswirkungen wurden unter Berticksichtigung der bestehenden Nutzungen,
planungsrechtlichen Zulassigkeiten und Vorbelastungen des Plangebiets beurteilt und
treten im Bereich der bestehenden Bebauung durch die veranderte Anordnung und
Gebietsausweitung nur in vergleichsweise geringem Umfang ein. Infolgedessen sind
im Uberwiegenden Teil die Umweltschutzgiter nicht betroffen, da nur vergleichsweise
geringfugige Eingriffe durch die ge&nderten Festsetzungen vorbereitet werden.

Durch die Inanspruchnahme von den am ostlichen Siedlungsrand festgesetzten
Ausgleichsflachen werden hier erstmalig unversiegelte Ausgleichsflachen sowie daran
anschliel3end Ackerflachen beansprucht.

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen umfassen vor allem das Schutzgut Boden,
haben unter Beriicksichtigung der verhaltnism&nRig geringen Grol3e der beanspruchten
Flache, der Lage im dérflichen Siedlungsgebiet, der nur durchschnittlichen nattrlichen
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Ausstattung und der vorgesehenen MalRhahmen zur Vermeidung und Minimierung
aber nur eine geringe bis mittlere Erheblichkeit.

Vermeidungs- und Minimierungsmal3nahmen werden durch die Beschrankung der
Baufelder und des Males der baulichen Nutzung, die Festsetzung von
SchutzmalBnahmen wahrend der Bautétigkeiten, die Berlcksichtigung der
naturschutzrechtlichen Fallverbotsfristen fur Geholze sowie artenschutzrechtlicher
Fristen fur die Baufeldraumung getroffen.

Als Ergebnis der artenschutzrechtlichen Prifung ist festzustellen, dass durch die
Vorhaben des B-Plans keine artenschutzrechtlichen Hindernisse fir den Vollzug des B-
Plans eintreten. Verbotstatbestdnde im Sinne des Artenschutzes kdnnen durch die
spezifischen Festsetzungen und Hinweise des B-Plans ausgeschlossen werden.

Der entsprechend der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung nachzuweisende Aus-
gleich erfolgt durch die im Geltungsbereich festgesetzten AusgleichsmalRnahmen am
Siedlungsrand (Knick und Knickschutzstreifen) und kann in vollem Umfang erbracht
werden.

Insbesondere mit den getroffenen Vermeidungs- und MinimierungsmalRhahmen wurde
das Planungskonzept soweit optimiert, dass die Belange des Umweltschutzes,
einschliel3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemafld § 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB in ausreichendem Mal3e berlcksichtigt wurden. Wegen der geringen Grol3e
des Plangebiets und des Vorhabenbezugs ergeben sich keine wesentlichen
planungsrelevanten Alternativen zur Bebauung und Erschliel3ung.

Die Notwendigkeit besonderer UberwachungsmaRnahmen im Hinblick auf unvorher-
gesehene nachteilige Auswirkungen ist nicht gegeben. Es sind jedoch die
artenschutzrechtlichen Hinweise im Vorwege des spateren Vollzugs auf
Baugenehmigungsebene zu beriicksichtigen.
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