SATZUNG DER GEMEINDE HENSTEDT-ULZBURG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 120 "SCHATTREDDER?", 1. ANDERUNG U. ERGANZUNG
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Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt gedndert am 11. Juni 2013
(BGBI. | S. 1548, 1551) sowie die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991, Seite 58), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Ge\setzes vom 22.Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

ZEICHENERKLARUNG
. FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB

MD Dorfgebiet, § 5 BauNVO

MaB der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB

GR . N
2 B. 200 m2 Grundflache mit Flachenangabe, § 16 BauNVO
| Zahl der Vollgeschosse, als HochstmaB, § 16 BauNVO
3 Wo Zahl der Wohneinheiten, als HéchstmaB, § 9 (1) 6 BauGB
(A) Besondere Festsetzung (siehe Textteil B - Pkt. 1.3)

Uberbaubare Grundstiicksflachen
Baugrenze, § 23 BauNVO

|
Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

§ 9 (1) 20 und (6) BauGB

Umgrenzung der Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
I T T und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
§ 9 (1) 20 und (6) BauGB

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen
§ 9 (1) 20 und (6) BauGB

MaBnahme: Knick

KKS MaBnahme: Knickschutzstreifen

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fiir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen, § 9 (1) 25 und (6) BauGB

Umgrenzung von Flachen mit Bindung fiir Bepflanzungen und fur die
Erhaltung von Baumen und Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

§ 9 (1) 25b und (6) BauGB

Erhaltung: Knick

Erhaltung: Einzelbdume
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Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der 1. Anderung
§ 9 (7) BauGB

Il. DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER
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Vorhandene Flursticksgrenze
zB. 194 Flursticksbezeichnung

Grenze des Ursprungsbebauungsplan

Alle MaBe sind in Meter angegeben
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IV.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

PLANUNGSRCHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

Im festgesetzten Dorfgebiet (MD) sind die, gemaB § 5 Abs. 3 BauNVO, ausnahmsweise
zulassigen Vergnugungsstatten nicht zuléssig.

Im festgesetzten Dorfgebiet sind entlang der HauptstraBe fur die Wohngeb&ude maximal 3
Wohneinheiten zulassig. Fur die rickwartigen Wohngebaude sind maximal 2 Wohneinheiten
zulassig.

In den mit ,,(A)“ bezeichneten Flachen sind Wohnungen unzuléssig.

Durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, von Nebenanlagen
im Sinne § 14 BauNVO sowie von baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch
die das Baugrundstuck lediglich unterbaut wird, darf die festgesetzte tberbaubare
Grundsticksflache im Dorfgebiet um 100% Uberschritten werden.

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 LBO Schl.-H.)

Baugestalterische Festsetzungen

Dacher mit Metalleindeckungen sind ausgeschlossen. Der Anteil blankmetallischer
Dacheindeckungsflachen ist auf das bautechnisch erforderliche MaB (Einfassung,
Kehlauskleidungen etc.) zu beschranken.

Grundstuckszufahrten und Stellplatze sind als wassergebundene Flachen oder mit Steinpflaster
zu gestalten. Wasserundurchlassige Befestigungen des Unterbaus sind nicht zulassig.

GESTALTUNGS-, SCHUTZ-, PFLEGE- UND ENTWICKLUNGSMABNAHMEN

DER GRUNORDNUNG

Gesetzlich geschiitzte Biotope (§ 30 (2) BNatSchG i.V.m. § 21 (1) LNatSchG)

Far zu erhaltende Knicks sind bei Abgang Ersatzpflanzungen und ggf. Aufsetzarbeiten so

durchzufuhren, dass der Charakter und Aufbau eines Knicks erhalten bleiben.

Die fachgerechte Pflege des vorhandenen und anzupflanzenden Knicks ist zu gewéhrleisten. Es

gelten die Vorschriften des aktuellen Knickerlasses. Flr den Knickzeitpunkt sind die

Verbotsfristen gemaB § 39 (5) BNatSchG (1. Méarz bis 30. September) zu berlcksichtigen.

Erhaltungsgebote (§ 9 (1) 25 b BauGB)

Zu erhaltende Gehdlze sind wahrend der Bauzeit durch geeignete SchutzmaBnahmen

entsprechend der einschlagigen Verordnungen und Vorschriften zu sichern (geméan DIN 18920,

RAS-LP-4) und von jeglichem Bau- und Lagerbetrieb freizuhalten.

Far die zu erhaltenden Baume sind bei deren Abgang entsprechende Hochstamme, 3xv, mit

Ballen 18-20 Stammumfang nachzupflanzen. GehélzschnittmaBnahmen, die zu einer

Verunstaltung des gehdlztypischen Habitus fuhren, sind verboten.

Anpflanzungsgebote (§ 9 (1) 25 a BauGB)

Far festgesetzte Anpflanzungen sind folgende Artenspektren und Qualitaten zu verwenden:

a) Neuanlage und Bepflanzung von Knicks

standortgerechte, heimische Arten des regionaltypischen Knickartenspektrums

Uberhalter:Hochstamme, 3 x verpflanzt, mit Ballen, 14 16 cm Stammumfang

Baumarten: Heister, 2x verpflanzt, 125/150 cm

Straucharten:  Straucher, 2x verpflanzt, 60/100 cm

b) Anpflanzung einer Schnitthecke am Nordrand

Buche, Hainbuche, Liguster

Heckenpflanzen, 2 x verpflanzt, mit Ballen, 100/125 cm, 3-4 Pflanzen pro Ifm

SchutzmaBnahmen fiir Boden und Wasserhaushalt

Die Durchléssigkeit des Bodens ist nach baubedingter Verdichtung auf allen nicht Gberbauten

Flachen wieder herzustellen.

Die Hofflachen, Stellplatzflachen und Zufahrten sind mit wasser- und luftdurchlassigem Aufbau

herzurichten. Die Wasser- und Luftdurch-lassigkeit des Bodens wesentlich mindernde

Befestigung wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung und Betonierung sind zu

vermeiden.

Das von den Dorfgebietsflachen anfallende Oberflachenwasser ist Uber den vorhandenen Teich

dem StraBenseitengraben zuzufihren.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft (§ 9 (1) 20 BauGB)

Mit Baubeginn ist die MaBnahmenflachen gegenuber den zu bebauenden Flachen und den

Ackerflachen dauerhaft durch landschaftstypische Zaune auszuz&unen und von jeglichem Bau-

und Lagerbetrieb freizuhalten.

Auf der MaBnahmenflache ist neben dem anzulegenden 3 m breiten Knick auf der Ostseite ein

5 m breiter und auf der Westseite ein 3 m breiter Saumstreifen anzulegen.

Der Knickwall ist mit einer Sohlbreite von 2,5 m, einer Kronenbreite von 1,0 m und einer

Wallhéhe von mindestens 1,0 m uber Gelande herzustellen. Die Pflanzung ist zweireihig mit

einem Pflanzabstand von 0,8 m auszufihren. Auf je 40 m Knicklange ist ein Uberhélter zu

pflanzen.

Die Knickschutzstreifen (KKS) sind als Wiesenflache zu entwickeln und zu er-halten. Die

Flachen sind mit einer arten- und krautreichen Wiesenmischung einzu-sden und max. einmal

im Jahr im Zeitraum August/September) zu méhen. Das Mahgut ist abzufahren. Dinger-gaben

und der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln sind untersagt.

Aus Artenschutzgriinden sind folgende Hinweise zu berucksichtigen:

- potenzielle Fallung von Gehélzen gem. § 39 (5) BNatSchG nicht im Zeitraum vom 01.03.
bis zum 30.09.

- Baufeldrdumung auf dem Acker nicht im Zeitraum vom 01.03. bis zum 31.07.

HINWEISE

Hinweis zum Denkmalschutz

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Bereich des Vorhabens keine Bodendenkmale
bekannt, doch kénnen jederzeit archdologische Fundstellen entdeckt werden. (§ 14 NDSchQG).
Deshalb wird darauf hingewiesen, dass gemaB § 15 DSchG derjenige der Kulturdenkmale
entdeckt oder findet, dies unverziglich unmittelbar oder Gber die Gemeinde der oberen
Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen hat. Die Verpflichtung besteht ferner fir die Eigentimerin
oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des
Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten,
die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der
Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und
die Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder
Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach
Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Ferner wird darauf hingewiesen, dass Archaologische Kulturdenkmale nicht nur Funde, sondern
auch dingliche Zeugnisse wie Veradnderungen und Verféarbungen in der natarlichen
Bodenbeschaffenheit” sind.

Hinweis zum Brandschutz

ErschlieBungen und Zuwegungen privater Grundstucke sind fur die Einsétze von Feuerwehr
und Rettungsfahrzeugen ab 50 m Entfernung von der &ffentlichen Verkehrsflache erforderlich.
Hier sind die Musterrichtlinien fur Flachen fur die Feuerwehr zu beachten.

VERFAHRENSVERMERKE:

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Umwelt- und Planungsausschusses
vom 17.01.2011.

Am 11,05.2015 wurde der Aufstellungsbeschluss des Umwelt- und Planungsausschusses Uber
die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 120 geandert und erneut aufgestellt. Die
ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in der Umschau
am__._ .201_ erfolgt.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (1) Satz 1 BauGB wurde in der Zeit vom
14.04.2016 bis zum 18.05.2016 durchgeflhrt.

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berlhrt sein
kénnen, wurden nach § 4 (1) i.V.m. § 3 (1) BauGB mit Schreiben vom __.__. zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert worden.

5. Der Umwelt- und Planungsausschuss hatam __._ . den Entwurf der 1.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 120 mit Begrindung beschlossen und zur
Auslegung bestimmit.

6. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 120, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit
vom__._ .. biszum__.__. _ wéahrend der Dienststunden nach § 3 (2) BauGB
offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, in der Zeit vom __.__. bis

. in der Umschau ortsublich bekannt gemacht.

Henstedt-Ulzburg, den __.__
Siegel
(Burgermeister)

7. Der katastermaBige Bestand am __.__. sowie die geometrischen Festlegungen
der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Siegel
(Leiter des Katasteramtes)

8. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die
Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange am __.__. gepruft. Das
Ergebnis wurde mitgeteilt.

Henstedt-Ulzburg, den __._

Siegel
(Burgermeister)

9. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 120, bestehend aus der Planzeichnung

(Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am __._ . von der Gemeindevertretung als
Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.

Henstedt-Ulzburg, den __.__
Siegel
(Burgermeister)

10. Die Satzung zur Bebaungsplananderung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Henstedt-Ulzburg, den __._
Siegel
(Burgermeister)

11.  Der BeschluB der Bebauungsplanédnderung durch die Gemeindevertretung und die
Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am __.

ortsublich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mbglichkeit,

eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méangeln der
Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB) sowie
auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriche geltend zu machen und das
Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Auf die Rechtswirkungen des § 4 (3) GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithinam __._ . in Kraft getreten.

Henstedt-Ulzburg, den __.__
Siegel
(Burgermeister)

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) sowie nach § 84 der
Landesbauordnung, jeweils in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gultigen
Fassung, wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom __._ .2016
folgende Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 120 "Schattredder" 1. Anderung und
Erganzung, fir das Gebiet: dstlich und nérdlich der StraBe Schattredder - sudlich der
Bebauung Schattredder 11 - im Ortsteil Henstedt, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
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SATZUNG DER GEMEINDE HENSTEDT-ULZBURG

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 120
"Schattredder"

1. Anderung und Ergénzung
fir das Gebiet

Ostlich und nérdlich der StraBe Schattredder - stidlich der
Bebauung Schattredder 11

im Ortsteil Henstedt
Planungsburo:
Verfahrensstand: Evers & Kiissner | Stadtplaner
Christian Evers & Ulf Kiissner GbR
Ferdinand-Beit-StraBe 7 b
20099 Hamburg

Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung
§§ 3(2) und 4(2) BauGB




