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Begriindung

zur 4. Anderung des Bebauungsplan Nr. 96

~Hofstelle Schacht - Kadener Chaussee (L 75) / Hamburger StralRe (L 326)“
(ehemalige Hofstelle Birkenau) der Gemeinde Henstedt-Ulzburg

0. Prdambel - Rechtsgrundlagen

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 96 ,Hofstelle Schacht - Kadener Chaussee
(L 75) / Hamburger StraRe (L 326)“ (ehemalige Hofstelle Birkenau) wird auf der
Grundlage folgender Gesetze und Verordnungen erstellt:

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. vom 23. September 2004 (BGBL. I, S. 2414), zuletzt
gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 29.05.2017 (BGBL.IS. 1298).

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverord-
nung - BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBL. I, S. 132), zuletzt ge-
andert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBL. IS. 1057).

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBL. 19911, S. 58), zuletzt gedandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017
(BGBL.IS.1057).

Landesbauordnung fiir das Land Schleswig-Holstein (LBO) vom 22.01.2009
(GVOBL. Schl.-H. S. 6), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14.06.2016
(GVOBL. Schl.-H. S. 369).

Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBL. IS. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des
Gesetzes vom 29.05.2017 (BGBL. I S. 1298).

Gesetz zum Schutz der Natur (Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG) vom
24. Februar 2010 (GVOBL. Schl.-H. S. 301), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Ge-
setzes vom 27.05.2016 (GVOBL. Schl.-H. S. 162).

Gemeindeordnung fiir Schleswig-Holstein (GO) in der Fassung vom
28. Februar 2003 (GVOBL. Schl.-H. 2003, S. 57), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 14.03.2017 (GVOBL. Schl.-H. S. 140).
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1. Planungsgegenstand

1.1 Planungsanlass und Planungserfordernis

Gegen die beschlossene Entwurfsfassung der 4. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 96 ,Hofstelle Schacht - Kadener Chaussee (L75) / Hamburger Stralle (L 326)”
(ehemalige Hofstelle Birkenau) wurde ein Biirgerbegehren beantragt, iiber das im
Rahmen eines Biirgerentscheides am 11.10.2015 mit folgender Abstimmungsfrage
entschieden worden ist:

,Sind Sie dafiir, den Aufstellungsbeschluss vom 05.11.2012 zur 4. Anderung des
Bebauungsplanes 96 ,Hofstelle Schacht - Kadener Chaussee (L75) / Hamburger
StralRe (L326)“ so zu ergdnzen, dass eine Bebauung nur auf den Baufeldern 8 — 10
(gemaR Beschluss vom 09.02.15) erfolgt?”

Der Biirgerentscheid ist mehrheitlich unter Erfiillung des erforderlichen Quorums
angenommen worden. GemaR § 16g Abs. 8 der Gemeindeordnung hat der Biirgerent-
scheid die Wirkung eines Beschlusses der Gemeindevertretung oder des zustandigen
Ausschusses.

Der erneute Entwurf des Bebauungsplans Nr.96 "Hofstelle Schacht - Kadener
Chaussee (L75) / Hamburger StraBe (L326)" 4. Anderung (ehemalige Hofstelle
Birkenau) mit seiner Planzeichnung und der textlichen Begriindung ist daher voll-
standig aufgrund des Biirgerentscheides vom 11.10.2015 {iberarbeitet und an die
neuen Planungsziele hinsichtlich der verkleinerten Bauflachen angepasst worden.

Hierzu gehoren weiterhin:

m  Uberarbeitung der Baugrenzen und der inneren ErschlieRung der geplanten
Bauflachen,

m  eine verkehrstechnische Untersuchung zu der Leistungsfahigkeit des Brom-
beerweges als ErschlieBungsstralie mit Anbindung an die Hamburger StraRe,

m  ein griinordnerischer Fachbeitrag mit Ausgleichsflichenbilanzierung und Um-
weltbericht,

m  ein Schallschutzgutachten zur Larmimmission und
eine Uberpriifung des Konzeptes zur Oberflichenentwisserung.

Gemal des angenommenen Biirgerentscheides sollen die fiir eine Bebauung vorge-
sehenen Grundstiicksflichen von bisher ca. 26.600 m* auf rd. 9.600 m® reduziert
werden (vgl. Planzeichnung - Variante Biirgerbegehren). HochbaumalRnahmen sol-
len nur noch in dem auf der vormaligen Entwurfs-Planzeichnung dargestellten Be-
reich der Baufelder 8 - 10 zuldssig sein.

Die verkehrliche ErschlieRung ist iiber den Brombeerweg neu zu ordnen.
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Abbildung 1: Variante Biirgerbegehren

Durch die Verkleinerung der Bauflachen sind auch die notwendigen Ausgleichsfla-
chen neu zu berechnen und das Erfordernis des vormals geplanten Regenriickhalte-
beckens zu iiberpriifen.

Daher ist es notwendig, den Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes
zu erweitern, um auch diese Flachen in die Planung einbeziehen zu kdnnen.

Planungsziel bleibt, durch den Bebauungsplan ein neues Wohngebiet nérdlich des
bestehenden Wohngebietes Birkenau zu entwickeln. Damit reagiert die Gemeinde
Henstedt-Ulzburg auf die weiterhin starke Nachfrage der ortlichen sowie liberdrtli-
chen Bevdlkerung nach Baugrundstiicken und Wohnflachen. Gleichzeitig werden die
Wohnbauflachen auf den Bereich der bisherigen Hofstelle konzentriert, wodurch vor
allem die bereits vorhandene Siedlungsfliche umgenutzt und nachverdichtet wird.
Dabei sollen unterschiedliche Wohnformen ermdglicht werden. Ziel der Bauleitpla-
nung ist eine stadtebaulich geordnete Abrundung des vorhandenen Siedlungskor-
pers und die Gestaltung eines harmonischen Ubergangs zur Landschaft. Die Planung
soll in besonderem MaRe dem Grundsatz unterliegen, sparsam und schonend mit
Grund und Boden umzugehen, indem eine flachensparende verdichtete stadtebauli-
che Anordnung gewahlt wird. Gleichzeitig wird die Planung hinsichtlich der Grofie
des hinzukommenden Baugebietes auf die vorhandenen Kapazitaten der technischen
Infrastruktur abgestellt, hier insbesondere Leitungskapazitaten der Schmutzwasser-
und Regenwasserkanalisation.
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Weiterhin sollen Belange des Immissionsschutzes beachtet werden. Aufgrund der
starken Belastung der unmittelbar dstlich der Hamburger StralRe gelegenen Flachen
durch Verkehrslarm und der Schwierigkeit aktive LarmschutzmaRBnahmen entlang
der StralRe und gerade im Kreuzungsbereich mit der Kadener Chaussee bzw. dem
Griinzug auf der ehemaligen AKN-Bahntrasse gut stadtebaulich zu integrieren und
damit fiir gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse zu sorgen, wird die Ausweisung
der Bauflachen von der Hamburger StraRe abgeriickt und unmittelbar entlang der
Hamburger StralRe nicht weiterverfolgt.

Damit verbleiben westlich der ehemaligen AKN-Bahntrasse bis zur Hamburger StraRRe
sowie Ostlich der ehemaligen AKN-Bahntrasse und nordlich des geplanten Baugebie-
tes Freiflachen, die bislang noch landwirtschaftlich als Griinland genutzt werden.

Vor dem Hintergrund der geringen FlachengroRe und einer durch die Verkehrs- und
Siedlungsflachen von den iibrigen Betriebsflachen abgetrennten Lage wird fiir diese
verbliebenen Landwirtschaftsflachen im Plangebiet eine Aufwertung zu Flachen fiir
MaRRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft verfolgt. Die Flachen siidlich der Pinnau-Niederung sollen zu Biotop-
strukturen wie Wald, Gehdlzen und Knicks, Obstbaumwiesen sowie Gras- und Stau-
denfluren entwickelt werden und damit Lebensraumangebote fiir eine vielfdltige
Anzahl an Pflanzen und Tieren bieten.

Die wertvollen Biotope der Pinnau-Niederung nordlich des Plangebietes werden
dadurch erganzt und die ,Griinzasur” an dieser Stelle auf der Siedlungsachse von
Henstedt-Ulzburg gestarkt und aufgewertet. Die Entwicklung naturnaher und exten-
siv gepflegter Biotope verbessert die Ansiedlung von Pflanzen und Tieren. Die Mal-
nahmenflachen werden auch die Biotopverbundfunktion starken, die der Pinnau-
Niederung in Henstedt-Ulzburg als ,Biotopverbundachse” zwischen den westlich
und ostlich gelegenen ,Vorbehaltsraumen fiir Natur und Landschaft” des ,Himmels-
moors und Umgebung” und der ,Moor- und Niederungslandschaft der Oberen Alster
und Alstertal” auf Landesebene zugeordnet ist. Dem Erhalt und der Entwicklung des
Natur- und Landschaftsraums siidlich der Pinnau wird damit an diesem Standort
mehr Bedeutung in der Ortsentwicklung zugemessen.

Die vorhandenen und neu geplanten Baugebiete werden mit der ortlichen Griinver-
bindung auf der ehemaligen AKN-Bahntrasse und dem Naherholungswegenetz nord-
lich des Plangebietes durch einen neuen Ful3- und Radweg besser verkniipft. Weiter-
hin wird mit einem Grillplatz das 6ffentliche Griinflachenangebot erganzt, fiir das es
eine verstarkte Nachfrage gibt.

Die Aufstellung der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 96 ,Hofstelle Schacht -
Kadener Chaussee (L 75) / Hamburger StraRe (L 326)” (ehemalige Hofstelle Birken-
au) fiir das Gebiet - nordlich des Brombeerweges - ostlich der Hamburger StraRe
- siidlich der Pinnau - westlich des Bolzplatzes wurde durch den Umwelt- und Pla-
nungsausschuss der Gemeinde Henstedt-Ulzburg am 02.11.2015 beschlossen.
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Mit der Ausarbeitung der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 96 ,Hofstelle Schacht
- Kadener Chaussee (L 75) / Hamburger StraRe (L 326)” (ehemalige Hofstelle Bir-
kenau) ist die SWUP GmbH, Landschaftsarchitektur, Stadtplanung und Mediation in
Quickborn beauftragt.

Weiterhin sind folgende Fachplanungen und Fachgutachten erarbeitet und im Be-
bauungsplan beriicksichtigt worden:
m  Verkehrstechnische Voruntersuchung:
Waack + Dahn Ingenieurbiiro GmbH, Norderstedt.
m  Konzept zur Oberflichenentwasserung:
Waack + Dahn Ingenieurbiiro GmbH, Norderstedt.
m  Schallschutzgutachten zu Larmimmissionen:
Lairm Consult GmbH, Bargteheide.
m  Griinordnerischer Fachbeitrag mit Artenschutzrechtlicher Priifung, Umweltbe-
richt: Landschaftsplanung Jacob, Norderstedt.

1.2 Umweltpriifung

Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist eine Umweltpriifung zum Bebauungsplan durchzufiihren,
in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt, beschrie-
ben und bewertet werden. Der fiir die Abwagung erforderliche Umfang und Detaillie-
rungsgrad der Umweltpriifung wurde bereits im Rahmen der friihzeitigen Behorden-
beteiligung zur vorherigen Fassung der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 96
abgefragt.

Im Rahmen der Umweltpriifung ist ein Umweltbericht zu erstellen, der die ermittel-
ten und bewerteten Belange des Umweltschutzes darlegt (§ 2a BauGB). Das Ergebnis
der Umweltpriifung ist in der Abwagung des Bebauungsplanes zu beriicksichtigen
und Teil der zusammenfassenden Erklarung gemal® § 6 Abs. 5 BauGB, die der Be-
griindung in der Endfassung beigefiigt wird.

Die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfiihrung des Bebau-
ungsplanes eintreten, sind von der Gemeinde nach § 4c BauGB zu iiberwachen, um
insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln
und geeignete MaRnahmen zur Abhilfe ergreifen zu kdnnen. Die gewahlte Konzepti-
on der Umweltliberwachung ist als ein weiterer Baustein der Umweltpriifung im Um-
weltbericht zu beschreiben. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der
Begriindung.

Die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege werden in Form des Umweltberichts aufbereitet und sollen in Form von
Festsetzungen oder anderen Regelungen im Bebauungsplan beriicksichtigt werden.
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1.3

Lage des Plangebietes und raumlicher Geltungsbereich
Das Plangebiet liegt im Ortsteil Ulzburg:

Ostlich der Hamburger StralRe,
m  nordlich des Brombeerweges,
|
|

westlich des Bolzplatzes und
siidlich der Pinnau.

Die 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 96 ,Hofstelle Schacht - Kadener Chaussee
(L 75) / Hamburger StraRe (L 326)“ (ehemalige Hofstelle Birkenau) wird fiir den
nachfolgend abgebildeten Geltungsbereich aufgestellt und umfasst eine Flache von

ca. 6,35 ha.

Abbildung 2: Geltungsbereich
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1.4 Ausgangssituation

Das Plangebiet befindet sich am siidlichen Rand des Ortsteils Ulzburg. Es liegt ost-
lich der Hamburger StralRe und westlich bzw. ndrdlich des Brombeerweges und des
Wohngebietes Birkenau, welches (iberwiegend mit Einfamilien-, Doppel- und Rei-
henhdusern bebaut ist.

Unmittelbar westlich des Brombeerweges befindet sich eine Hofstelle mit zwei Be-
standsgebdauden und befestigten Wegen. Das Umfeld der Hofstelle ist gdrtnerisch
bzw. durch ruderale Gras- und Staudenfluren gepragt. Mehrere Einzelbdume, darun-
ter eine Eiche und zwei Kastanien mit teils groRem Stammumfang sowie eine Kopf-
lindenreihe sind vorhanden. Eine weitere urspriinglich vorhandene Eiche ist inzwi-
schen nicht mehr vorhanden. Weitere Flachen des Hofumfeldes entlang der ehemali-
gen AKN-Bahntrasse bestanden aus Geholzaufwuchs, wurden in der Zwischenzeit
jedoch entfernt.

Die siidliche Spitze des Geltungsbereiches an der Kreuzung Hamburger StraRe /
Brombeerweg nimmt ein Nadelforst aus Fichten und Laubbdaumen ein. Diese Flache
gilt als Waldflache.

Von der Hamburger StraRRe, in Hohe der Kreuzung Kadener Chaussee, geht die ehe-
malige AKN-Bahntrasse ab und quert das Plangebiet in norddstlicher Richtung. Sie
wird als Griinverbindung genutzt und stellt mit einem FuR- und Radweg den An-
schluss an die nordlich, auRerhalb des Plangebietes gelegenen Erholungswege der
Pinnau-Niederung her.

Im nordlichen Teil des Geltungsbereiches liegen zu beiden Seiten der ehemaligen
AKN-Bahntrasse landwirtschaftliche Nutzflichen, die iiberwiegend als Griinland
genutzt werden. Weiterhin liegen unmittelbar dstlich an der Hamburger StralRe auch
Ruderalflachen, die sich auf ehemaligen Grundstiicken nach deren Aufgabe entwi-
ckelt haben.

Nach Norden fdllt das Geldande zur Pinnau-Niederung ab. Hier befindet sich westlich
der ehemaligen AKN-Bahntrasse ein gesetzlich geschiitzter Sumpf mit Simsen, Seg-
gen und Rohricht. Weiterhin sind gesetzlich geschiitzte Knicks im Plangebiet vor-
handen.

An den nordostlichen Rand des Plangebietes, nordlich des Brombeerweges grenzt
ein Bolzplatz an, der durch dichte Bepflanzung abgeschirmt ist.

Der Verkehr auf der Hamburger StralRe verursacht starke Larmemissionen und wirkt
sich storend auf das nahere Umfeld aus.
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1.5 Ubergeordnete Planungsgrundlagen und bestehendes Planungsrecht
1.5.1 Landesentwicklungsplan, Regionalplan

Die Gemeinde Henstedt-Ulzburg befindet sich auf der Entwicklungsachse Hamburg-
Norderstedt-Kaltenkirchen im Ordnungsraum um Hamburg. Die Gemeinde ist Stadt-
randkern I. Ordnung und aufgrund ihrer verkehrsgiinstigen Lage auf der Achse Ham-
burg-Kaltenkirchen in den vergangenen Jahren stark gewachsen.

Ziel der Raumordnung und Landesplanung ist die Fortsetzung der wirtschaftlichen
und siedlungsmaRigen Entwicklung auf der Entwicklungsachse.

»Die Zentralen Orte und Stadtrandkerne sind Schwerpunkte fiir Infrastruktur und
Versorgungseinrichtungen sowie fiir die wohnbauliche und gewerbliche Entwicklung
und sind als solche zu sichern und zu starken.” (LEP 2010)

Sie sollen entsprechend ihrer Funktion in bedarfsgerechtem Umfang u.a. Flachen fiir
Wohnen bieten. Die Siedlungsentwicklung soll dabei durch vorausschauende Boden-
vorratspolitik und durch eine der zukiinftigen Entwicklung angepasste Ausweisung
unter anderem von Gemeinbedarfseinrichtungen und geeigneten Wohnbauflachen
gesteuert werden.

Die Siedlungsentwicklung in den Ordnungsrdumen ist vorrangig entlang der Sied-
lungsachsen auszurichten.

~Schwerpunkte fiir den Wohnungsbau sind die Zentralen Orte und Stadtrandkerne
sowie die Ortslagen auf den Siedlungsachsen. Die Schwerpunkte haben eine beson-
dere Verantwortung fiir die Deckung des regionalen Wohnungsbedarfs und sollen
eine Entwicklung liber den ortlichen Bedarf hinaus ermdglichen.” (LEP 2010)

Weiterhin ,soll eine bedarfsgerechte Versorgung der Bevdlkerung mit Wohnraum
sichergestellt werden. Das Angebot soll den Umfang der zukiinftigen Nachfrage de-
cken und hinsichtlich GréRe, Ausstattung, Lage, Gestaltung des Wohnumfeldes und
Preis den Anspriichen der Nachfrager Rechnung tragen.

Insbesondere sollen die demographischen Verdanderungen beriicksichtigt werden. Es
sollen in ausreichendem Umfang Wohnungen fiir die steigende Zahl dlterer Men-
schen zur Verfiigung stehen. Der deutliche Riickgang der Zahl der Haushalte von
Menschen im Alter zwischen 30 und 45 Jahren soll bei der Planung und Ausweisung
von Flachen fiir Einfamilienhduser beachtet werden.

Die Bediirfnisse von Familien mit Kindern sollen besser beriicksichtigt werden. Fiir
Haushalte mit niedrigem Einkommen soll es ein ausreichendes Angebot an preiswer-
tem Wohnraum geben.

Zu einer bedarfsgerechten Wohnungsversorgung sollen sowohl die Weiterentwick-
lung der Wohnungsbestande als auch der Neubau von Wohnungen beitragen. Es soll
eine moglichst geringe Inanspruchnahme neuer Flachen erfolgen.” (LEP 2010)
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Weiterhin hebt der Landesentwicklungsplan 2010 die Pinnau-Niederung in
Henstedt-Ulzburg als ,Biotopverbundachse” auf Landesebene hervor. Sie verbindet
die westlich und ostlich gelegenen ,Vorbehaltsraume fiir Natur und Landschaft” des
»~Himmelsmoors und Umgebung” und der ,Moor- und Niederungslandschaft der Obe-
ren Alster und Alstertal”. Diese Ausweisung folgt den Schwerpunkt- und Achsenrau-
men des landesweiten Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems, welches das Land-
schaftsprogramm 1999 entwickelt hat.

Der Regionalplan weil3t die Pinnau-Niederung auf der Siedlungsachse von Henstedt-
Ulzburg als ,Griinzasur” aus. Sie ist durch Renaturierung als Lebensraum fiir Pflan-
zen und Tiere wiederherzustellen und aufzuwerten.

Die ,Griinzasuren” werden zur Gliederung der Siedlungsentwicklung auf den Achsen,
zur Sicherung der 6kologischen Funktionen und zur Sicherung der Naherholungs-
funktion ausgewiesen.

Zur Sicherung der Freiraumfunktionen sollen Belastungen der ,Griinzasuren” ver-
mieden werden. In den ,Griinzdasuren” soll planmdRig nicht gesiedelt werden. Es
sollen nur Vorhaben zugelassen werden, die mit den genannten Funktionen verein-
bar sind oder die im liberwiegenden 6ffentlichen Interesse stehen.

Mit zunehmender Flacheninanspruchnahme und der damit einhergehenden Zunah-
me der Schadstoff- und Larmimmissionen und der Versiegelung des Bodens sind die
Siedlungen selbst - aber auch die noch freie Landschaft - wachsenden Beeintrachti-
gungen ausgesetzt. Das System der ,Regionalen Griinziige” und ,Griinzdsuren” soll
als regionalplanerisches Instrument zur Sicherung von Freirdumen und Freiraum-
funktionen auch der Erhaltung der Funktionsfahigkeit der dichtbesiedelten Raume
um Hamburg dienen.

Dabei sollen ,Griinzasuren” zum einen das ungegliederte, bandartige Zusammen-
wachsen einzelner Siedlungskorper verhindern. Zum anderen sind sie zur Erhaltung
der naturraumlichen Zusammenhdnge von regionaler Bedeutung. Die ,Griinzdsuren”
stellen dabei haufig die Verbindung der ,Regionalen Griinziige” im Bereich der Sied-
lungsachsen dar.

Die Bindungen durch die Ausweisung von ,Regionalen Griinziigen” und ,Griinzasu-
ren” im Regionalplan bestehen in einem grundsdtzlichen Freihaltegebot. Dies be-
deutet, dass in den ,Regionalen Griinziigen” und ,Griinzasuren” keine Wohnbauge-
biete etc. geplant werden sollen.

Die im Zuge der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 96 geplanten Wohnbaufli-
chen wie auch die Entwicklung der Freiflachen siidlich der Pinnau entsprechen den
Zielen der Raumordnung und der Landesplanung und sind an diese angepasst. Durch
die Konzentration der Baugebietsentwicklung auf die ehemalige Hofstelle und die
damit einhergehende bestandsorientierte Bewahrung der Ortsdurchgriinung an die-
ser Stelle durch Erhaltung und Entwicklung der Freiflachen ostlich der Hamburger
StraRRe wird das stadtebauliche Ziel der ,Griinzdasur” zwischen den Ortsteilen gestarkt
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und bleibt unmittelbar an der Ortsdurchgangsachse der Hamburger StraRe erlebbar.
Diese Freiflachen setzen sich westlich der Hamburger StraRe entlang der Kadener
Chaussee mit MaRnahmenflachen fort und leiten dahinter in den Landschaftsraum
tiber.

Abbildung 3: Angestrebte Aufwertung der ,,Griinzdsur” (SWUP GmbH,
Quelle Luftbild: GoogleMaps)

1.5.2 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Henstedt-Ulzburg wurde im Jahre 2001
wirksam. Fiir den Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 96
stellt der Flichennutzungsplan (14. Anderung) &stlich der ehemaligen AKN-
Bahntrasse Wohnbauflachen und westlich der ehemaligen AKN-Bahntrasse entlang
der Hamburger StralRe Mischbauflachen und dahinter Wohnbauflachen dar. Die nord-
lichen Bereiche der Pinnau-Niederung werden als 6ffentliche Griinflache, Flachen fiir
MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
sowie nachrichtlich als geschiitzte Biotope dargestellt.
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Abbildung 4:  Darstellungen der 14. Anderung des Flichennutzungsplans
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Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens werden die Darstellungen des Flachennut-
zungsplanes konkretisiert.

;

Fiir den betreffenden Bereich der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 96 hat sich
gezeigt, dass die Nachfrage nach mischgebietstypischer Bebauung in diesem Teil der
Gemeinde sehr gering ist. Zusatzlich sind Larmschutzanforderungen an eine Bebau-
ung unmittelbar entlang der Hamburger StraRRe, selbst wenn sie als Mischgebietstyp
erfolgt, sehr hoch. Die planungsrechtliche Mdglichkeit einer Mischgebietsbebauung
unmittelbar dstlich der Hamburger StralRe, die seit der Aufstellung des Bebauungs-
plans Nr. 96 im Jahr 1998 besteht und durch die 1. und 3. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 96 jeweils modifiziert wurde, ist bisher nicht realisiert worden. Daher wird
fiir den Teilbereich zwischen der Hamburger StraRe und der ehemaligen AKN-
Bahntrasse von den Darstellungen des FNP durch die Ausweisung von Flachen fiir
MaRRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft sowie von Wald abgewichen.

Fiir den Teilbereich ostlich der ehemaligen AKN-Bahntrasse erfolgt im Bebauungs-
plan die Ausweisung von Allgemeinem Wohngebiet. Zusammen mit erganzenden
Ausweisungen von Griinflaichen und einer VergréRerung der als Flachen fiir MaR-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft dargestellten Flachen entwickelt sich dieser Teilbereich grundsatzlich aus den
Darstellungen des Flachennutzungsplanes.
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1.5.3 Rechtskraftiger Bebauungsplan

Bebauungsplan Nr. 96, 3. Anderung

Der Ursprungsbebauungsplan Nr. 96 ist am 22.01.1998 als Satzung in Kraft getreten.
Fiir den Bereich zwischen Hamburger StralRe und der Hofstelle Birkenau wurde die
3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 96 aufgestellt, die am 31.05.2007 in Kraft ge-
treten ist.

GemiR der rechtskriftigen 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 96 bestehen fiir das
Plangebiet Festsetzungen als Mischgebiet entlang der Hamburger StraRe westlich
der ehemaligen AKN-Bahntrasse und im Ubrigen als Allgemeines Wohngebiet. Die
ErschlieRung der Wohngebiete erfolgt teils (iber den Brombeerweg und teils {iber
eine im Norden an die Hamburger StraRe neu anbindende Planstralie.

Am Nordrand des Plangebietes sind ein Regenriickhaltebecken sowie Flachen fiir
MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft ausgewiesen. Letztere sind dabei auch als Ausgleich den durch die Bau-
gebiete vorbereiteten Eingriffen zugeordnet.

Die ehemalige AKN-Bahntrasse ist als offentliche Griinflache festgesetzt. Diese Nutz-
flache fiir die Erholung wird um angrenzende Flachen im Bereich der vorhandenen
Altbdaume, die als 6ffentliche und private Griinflichen festgesetzt sind, erweitert.

Die Larmschutzanforderungen entlang der Hamburger Stral3e sollen teils durch die
vorgelagerte, abschirmende Mischgebietsbebauung und teils durch eine Larm-
schutz-Wall-Wand-Kombination erfiillt werden.
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Abbildung 5: Planzeichnung der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 96
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Auf Grundlage der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 96 ist am 24.05.2012 ein
Bauantrag fiir ein Einfamilienhaus genehmigt worden. Die Umsetzung ist inzwischen
erfolgt. Diese inzwischen ausgeiibte bauliche Nutzung wird in der Planung bertick-
sichtigt.

Als weitere ausgeiibte bauliche Nutzung ist die ehemalige Hofstelle Birkenau anzu-
sehen. Hier hat jedoch noch keine Verdichtung der Bebauung, wie nach der 3. Ande-
rung des Bebauungsplans Nr. 96 zuldssig ist, stattgefunden. Die Planung beriicksich-
tigt diese ausgeiibte Nutzung indem fiir diese Flache eine baulich verdichtete Nut-
zung unter Arrondierung kleiner angrenzender Wald- und Landwirtschaftsflachen
angestrebt wird.

Grundsitzlich ist festzuhalten, dass fiir die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 96
die 7-Jahresfrist, die fiir Entschddigung bei Anderung oder Aufhebung einer zulissi-
gen Nutzung maligeblich ist, abgelaufen ist (vgl. § 42 Abs. 2 und 3 BauGB).
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Durch die Verinderung der Baugebietsausweisungen im Zuge der 4. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 96 und den Wegfall des Erfordernisses fiir das Regenriickhalte-
becken wird auch eine Uberarbeitung der Fingriffsermittlung und der zuzuordnen-
den Ausgleichserfordernisse notig. Die Kompensation der geplanten Eingriffe in
Boden, Natur und Landschaft wie auch der Waldersatz sollen im unmittelbaren Um-
feld des Baugebietes erfolgen und damit zur Anreicherung des verbleibenden Land-
schaftsraumes an dieser Stelle und zur Ortsrandgestaltung beitragen.

1.6 Fachliche Vorgaben
1.6.1 Europdisches Schutzgebietssystem NATURA 2000

Das Plangebiet liegt aulRerhalb von nach FFH- und Vogelschutzrichtlinie ausgewie-
senen Gebieten, die zum Schutzgebietsnetz NATURA 2000 gehdren. Die nachst gele-
genen gemeldeten europdischen Schutzgebiete sind das nahezu flachenidentische
FFH-Gebiet ,Alstersystem bis Itzstedter See und Nienwohlder Moor” (DE 2226-391) /
Vogelschutzgebiet ,Alsterniederung” (DE 2226-401), welches mindestens 1.600 m
in siidostlicher Richtung vom Plangebiet entfernt liegt, und das FFH-Gebiet ,Walder
im Kisdorfer Wohld und angrenzende Fldchen” (DE 2126-391) in mindestens 5.000 m
Entfernung in norddstlicher Richtung.

Gebiets- und Schutzzielbeeintrachtigungen durch die Planung kdnnen aufgrund der
vorgelagerten bereits vorhandenen Siedlungsgebiete und Verkehrstrassen ausge-
schlossen werden. Eine FFH-Vertrdglichkeitspriifung wird daher nicht erforderlich.

1.6.2 Gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 30 Bundesnaturschutzgesetz und
§ 21 Landesnaturschutzgesetz

Am nordlichen Rand des Plangebietes befindet sich ein Sumpf mit Simsen, Seggen
und Schilfrohricht, welcher zu den nach § 30 Abs. 2 Nr. 2 BNatSchG gesetzlich ge-
schiitzten Biotopen gehort.

Weiterhin befinden sich innerhalb des Plangebietes Knicks, die gemalR § 30 Abs. 2
BNatSchG in Verbindung mit § 21 Abs. 1 LNatSchG gesetzlich geschiitzt sind.

Handlungen, die zu einer Zerstérung oder sonstigen erheblichen Beeintrachtigung
gesetzlich geschiitzter Biotope fiihren, sind verboten.

Die Planung beriicksichtigt die vorhandenen gesetzlich geschiitzten Biotope und
stellt diese nachrichtlich dar. Eine Uberplanung ist nur sehr kleinflichig fiir die Ver-
breiterung der Hamburger Stralle zugunsten einer zeitgemdaRen Anlage eines Rad-
und FuBweges entlang der Ostlichen StralRenseite vorgesehen. Hierfiir muss ein
Knick um wenige Meter gekiirzt werden. Der Eingriff ist nicht vermeidbar, weil eine
andere Fiihrung des Rad- und FuRweges nicht maglich ist.
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Abbildung 6: Gesetzlich geschiitzte Biotope
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1.6.3 Artenschutz gemaR § 44 Bundesnaturschutzgesetz

Den besonderen Artenschutz regelt § 44 BNatSchG. Die Vorschriften gelten unmit-

telbar, d.h. es besteht keine Abweichungsmaglichkeit. Die Vorschriften sind striktes
Recht und als solches abwagungsfest.

GemdR § 44 Abs. 1 BNatSchG sind folgende Verbote (Zugriffsverbote) malRgeblich zu
beachten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu

fangen, zu verletzen oder zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur
zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelar-
ten wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und

15
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Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stoérung liegt vor, wenn
sich durch die Storung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schiitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

4, wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungs-
formen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen
oder zu zerstoren.

Hierzu ist ein Artenschutzbeitrag als Bestandteil des griinordnerischen Fachbeitrags
erarbeitet worden (LANDSCHAFTSPLANUNG JACOB, 2017). Darin werden Vorkommen von
streng und besonders geschiitzten Pflanzen- und Tierarten sowie das Eintreten der
0.9g. Verbotstatbestinde bei Umsetzung der Planung abgepriift. Gemal
§ 44 Abs. 5 BNatSchG sind dabei nur die nach europdischem Recht streng geschiitz-
ten Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-RL und die europadischen Vogel-
arten relevant. Erforderliche Schutz- bzw. vorgezogene AusgleichsmaRnahmen zur
Abwendung eines Eintritts der Zugriffsverbote werden als Auflagen im Bebauungs-
plan beriicksichtigt.

1.6.4 Wald

Ein Laub-Nadelholzmischbestand im Siiden des Plangebietes an der Kreuzung Brom-
beerweg/ Hamburger StraRe ist nach Abstimmung mit der Forsthehdrde anteilig als
Wald nach § 2 Landeswaldgesetz einzustufen. Der als Wald eingestufte Bestand hat
eine GréRe von ca. 3.430 m (vgl. nachfolgende Abbildung).

§ 4 des Landeswaldgesetzes (LWaldG) gibt vor, dass die Trager 6ffentlicher Vorhaben
bei Planungen und MalRnahmen, die eine Inanspruchnahme von Waldflachen vorse-
hen oder die in ihren Auswirkungen Waldflachen betreffen kénnen, die Funktion des
Waldes angemessen beriicksichtigen sollen. Sie sollen Wald nur in Anspruch neh-
men, soweit der Planungszweck nicht auf anderen Flachen verwirklicht werden kann.

Gemal § 9 LWaldG darf Wald nur mit vorheriger Genehmigung der Forstbehdrde in
eine andere Nutzungsart umgewandelt werden. Wird die Umwandlung von Wald ge-
nehmigt, besteht die Verpflichtung eine Flache aufzuforsten, die nicht Wald ist und
dem umzuwandelnden Wald nach Lage, Beschaffenheit und kiinftiger Funktion
gleichwertig ist oder werden kann (Ersatzaufforstung). Die Forstbehdrde entscheidet
liber die Zulassung des mit der Umwandlung verbundenen Eingriffs in Natur und
Landschaft im Einvernehmen mit der zustandigen Naturschutzbehdrde. Insofern
schlieRt die Umwandlungsgenehmigung die Genehmigung der damit verbundenen
naturschutzrechtlichen Eingriffe ein.

Weiterhin ist zur Verhiitung von Waldbranden und zur Sicherung von baulichen An-
lagen vor Gefahren durch Windwurf oder Waldbrand gemdR § 24 LWaldG ein Min-
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destabstand von 30 m zwischen baulichen Anlagen und Wald einzuhalten (Wald-
schutzstreifen).

Abbildung 7: Waldflachen nach Landeswaldgesetz und geplanter Waldersatz
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Die Planung sieht die Inanspruchnahme des ostlichen Teils der Waldflache fiir die
geplante Bebauung vor. Ein weiterer Waldstreifen am Westrand wird fiir die Anlage
einer Larmschutz-Wall-Wand-Kombination bendtigt. Der dazwischen verbleibende
Waldbestand muss aus Griinden der Einhaltung des oben beschriebenen Waldschutz-
streifens sowie aufgrund des Funktionsverlustes der stark reduzierten Waldflache
ebenfalls umgewandelt werden.

Fiir die notwendige Ersatzaufforstung wurde mit der Forstbehdrde ein Ersatzverhalt-
nisvon 1: 2 abgestimmt, d.h. es sind 6.860 m® Ersatzaufforstung erforderlich. Dieser
Ersatz wird bei der Eingriffs-Ausgleichs-Ermittlung innerhalb des Plangebietes west-
lich der ehemaligen AKN-Bahntrasse nachgewiesen und im Bebauungsplan beriick-
sichtigt.

1.6.5 Baumschutzsatzung der Gemeinde Henstedt-Ulzburg

Die Gemeinde Henstedt-Ulzburg besitzt eine stddtische Baumschutzsatzung (Sat-
zung vom 15. November 2011). Danach sind alle Baume der Gattungen Ahorn (Acer),
Buche (Fagus), Eberesche/Mehlbeere (Sorbus), Eibe (Taxus), Eiche (Quercus), Esche
(Fraxinus), Ginkgo-Baum (Ginkgo), Hainbuche (Carpinus), Kastanie (Aesculus),
Larche (Larix), Linde (Tilia), Platane (Platanus), Robinie (Robinia), Ulme (Ulmus),
Walnuss (Juglans) und WeilRdorn (Crataegus) innerhalb des in der Satzung definier-
ten Geltungsbereiches mit einem Stammumfang von 80 cm und mehrin 1 m Hohe
geschiitzt. Die Vorschrift gilt auch fiir Baume, die aufgrund von Festsetzungen eines
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Bebauungsplans zu erhalten sind, auch wenn sie die vorgegebenen Voraussetzungen
nicht erfiillen.

Fiir das Beseitigen geschiitzter Baume ist im Bauantragsverfahren ein Ausgleich
durch standortgerechte Ersatzbaumpflanzungen der Pflanzqualitdit mindestens
14 cm bis hochstens 18 cm Stammumfang in 1 m Hohe zu beriicksichtigen. Die An-
zahlist abhangig vom Stammumfang des zu entfernenden Baumes. Dieser Ausgleich
istim Rahmen des Baumfallantrages zu ermitteln.

Anpflanzungen, die gemaR der planzeichnerischen und textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes vorzunehmen sind, konnen auf diesen Ausgleichsbedarf nach
Baumschutzsatzung angerechnet werden.

1.6.6 Denkmalschutz

Im Nahbereich der iiberplanten Flache sind archdologische Fundpldtze bekannt, die
nach § 1 Denkmalschutzgesetz (DSchG) in die archdologische Landesaufnahme des
Landes Schleswig-Holstein eingetragen sind. Auf der liberplanten Flache sind daher
archdologische Funde moglich.

Das Archdologische Landesamt verweist auf § 14 DSchG (in der Neufassung vom
12. Januar 2012): ,Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenver-
farbungen entdeckt werden, ist die Denkmalschutzbehdrde unverziiglich zu benach-
richtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehdrde zu sichern. Verant-
wortlich hier sind gem. § 14 DSchG der Grundstiickseigentiimer und der Leiter der
Arbeiten.”

1.6.7 Immissionsschutz

Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung (LAIRM CONSULT, 2017) werden die
zu erwartende Larmbelastung fiir das Plangebiet ermittelt und Festsetzungen zum
Schutz des Plangeltungsbereiches erarbeitet.

Im Rahmen der Vorsorge bei der Bauleitplanung, insbesondere zum Schutz vor
schddlichen Umwelteinwirkungen erfolgt eine Beurteilung der geplanten Wohnbe-
bauung anhand der Orientierungswerte gemal® Beiblatt 1 zur DIN 18005, Teil 1,
»Schallschutz im Stddtebau”, wobei zwischen Verkehrslarm und Freizeitlarm sowie
nach den Beurteilungszeitrdumen ,tags” (6 bis 22 Uhr) und ,nachts” (22 bis 6 Uhr)
unterschieden wird.
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Tabelle 1: Orientierungswerte nach DIN 18005 Teil 1, Beiblatt 1

Nutzungsart Orientierungswerte
tags nachts
Verkehr” | Anlagen”
dB(A)
reine Wohngebiete (WR), Wochenendhausgebie- 50 40 35
te und Ferienhausgebiete
allgemeine Wohngebiete (WA), Kleinsiedlungs- 55 45 40
gebiete (WS) und Campingplatzgebiete
Friedhofe, Kleingartenanlagen und Parkanlagen 55 55 55
Dorfgebiete (MD) und Mischgebiete (MI) 60 50 45
Kerngebiete (MK) und Gewerbegebiete (GE) 65 55 50
sonstige Sondergebiete, soweit sie schutzbe- | 45 bis 65 35 bis 65 35 his 65
diirftig sind, je nach Nutzungsart

Es bedeuten:

2 gilt fiir Verkehrsldrm;

b) gilt fiir Industrie-, Gewerbe- und Freizeitlarm sowie fiir Gerdusche von vergleichbaren
offentlichen Anlagen

Fiir die Beurteilung des von dffentlichen Verkehrswegen ausgehenden Verkehrslarms
konnen lt. LAIRM CONSULT (2017) auch die Kriterien der Verkehrsldarmschutzverord-
nung (16. BImSchV) herangezogen werden.

Tabelle 2: Immissionsgrenzwerte nach Verkehrslarmschutzverordnung
(16. BImSchV)

Nr. Gebietsnutzung Immissionsgrenzwerte
tags | nachts
dB(A)

1 Krankenhduser, Schulen, Kurheime und Altenhei- 57 47
me

2 | reine und allgemeine Wohngebiete und Kleinsied- 59 49
lungsgebiete

3 | Kerngebiete, Dorfgebiete und Mischgebiete 64 54

4 | Gewerbegebiete 69 59

Fiir die Beurteilung der Gerdusche vom Grillplatz ist die Freizeitlarm-Richtlinie des
Landes Schleswig-Holstein heranzuziehen, die fiir die Ermittlung der Beurteilungs-
pegel auf die 18. BImSchV und die TA Larm verweist.

Zur Beurteilung des Bolzplatzes wird die Sportanlagenlarmschutzverordnung
(18. BImSchV) herangezogen.

In den Bebauungsplan werden Festsetzungen aufgenommen, die dem Schutz der
innerhalb des Plangeltungsbereiches vorhandenen oder geplanten baulichen Nut-
zungen dienen.
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Zur Vermeidung von Schallschutz-Konflikten werden in der Bauleitplanung insbe-
sondere beriicksichtigt:

m  die Gliederung von Baugebieten nach in unterschiedlichem MaRe schutzbediirf-
tigen Nutzungen und die Beachtung von Abstanden zu Larmquellen,

m  aktive SchallschutzmaRnahmen wie Ladrmschutzwéande und -walle,
MalRnahmen der Grundrissgestaltung und der Anordnung von Baukorpern der-
art, dass dem standigen Aufenthalt von Personen dienende Raume zu den larm-
abgewandten Gebaudeseiten hin orientiert werden,

m  Vorzugsweise Anordnung der AuRenwohnbereiche im Schutz der Gebaude,

m  ersatzweise passiver Schallschutz an den Gebduden durch Festsetzung von
Larmpegelbereichen nach DIN 4109, Schallschutz im Hochbau.

Nicht Gegenstand von Festsetzungen im Bebauungsplan sind - unter Beachtung des
Gebotes der planerischen Zuriickhaltung — Regelungen im Detail, wenn zum Schutz
der Nachbarschaft vor Larmeinwirkungen erforderliche konkrete MaRnahmen in
Form von Auflagen im Baugenehmigungsverfahren durchsetzbar sind.

Die Anforderungen an den passiven Schallschutz zum Schutz von Biiro- und Wohn-
nutzungen vor Verkehrslarm (StralRe und Schiene) sowie Gewerbeldrm ergeben sich
gemald DIN 4109 (Juli 2016). Die Dimensionierung des passiven Schallschutzes er-
folgt durch Festsetzung von Larmpegelbereichen gemdaR DIN 4109-1:2016-07, Ta-
belle 7.

Tabelle 3: Anforderungen an die Luftschallddmmung zwischen AufRen und
Riumenin Gebduden gemaR DIN 4109

Spalte 1 2 3 | 4 | 5
Raumarten
Zeile Larm- ~MaRgeblicher Bettenrdumein Aufenthaltsrdaume in Biiroriume ¥
pegel- AuBenldrm- Krankenanstalten Wohnungen, Ubernachtungs- | und Ahnliches
bereich pegel” und Sanatorien rdume in Beherbergungsstat-
ten, Unterrichtsraume und
Ahnliches
R'w,ges des AuRenbauteils
dB(A) indB
1 I bis 55 35 30 -
2 I 55 bis 60 35 30 30
3 III 61 bis 65 40 35 30
4 v 66 bis 70 45 40 35
5 v 71 bis 75 50 45 40
6 VI 76 bis 80 ?) 50 45
7 VII >80 ?) ?) 50
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a) An AuRenbauteile von Rdumen, bei denen der eindringende AuRenldarm aufgrund der in
den Raumen ausgelibten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innen-
raumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.

b)  Die Anforderungen sind hier aufgrund der drtlichen Gegebenheiten festzulegen.
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Planinhalt und Abwagung

Planungsziele

Als Planungsziele werden verfolgt:

Ausweisung von Bauflachen fiir Wohnnutzung konzentriert auf den vorhande-
nen Siedlungsbereich der bisherigen Hofstelle.

Uberarbeitung der Baugrenzen und Festsetzungen der geplanten Bauflichen.
AuRere ErschlieBung des neuen Baugebietes iiber den Brombeerweg.

Uberarbeitung des verkehrstechnischen inneren ErschlieRungskonzeptes fiir die
neuen Baufldchen, einschlieRlich des ruhenden Verkehrs fiir Anwohner bzw.
Besucher/Offentlichkeit.

Erstellung einer verkehrstechnischen Untersuchung zu der Leistungsfahigkeit
des Brombeerweges als ErschlieBungsstraRe mit Anbindung an die Hamburger
StralRe und Beriicksichtigung der Ergebnisse im ErschlieBungskonzept.

Uberarbeitung des Schallschutzgutachtens zu Lirmimmissionen und Festset-
zung von LarmschutzmalRnahmen zum Schutz der geplanten Wohngebietsnut-
zung.

Uberarbeitung des Konzeptes zur Oberflichenentwisserung und Beriicksichti-
gungin den Festsetzungen des Bebauungsplans.

Uberarbeitung des griinordnerischen Fachbeitrages mit Eingriffs-Ausgleichs-
Bilanzierung und des Umweltberichtes; Beriicksichtigung der Ausgleichs-, Er-
satz-, Gestaltungs- und SchutzmaRBnahmen als Festsetzungen im Bebauungs-
plan.

Beriicksichtigung artenschutzrechtlicher Auflagen und MalRnahmen im Bebau-
ungsplan.

Entwicklung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft auf den landwirtschaftlich genutzten bzw. brachlie-
genden Flachen siidlich der Pinnau-Niederung unter dem Aspekt der Férderung
des Biotopverbundes und der Lebensraumvielfalt.

Nachweis der fiir die Inanspruchnahme von Waldflachen erforderlichen Ersatz-
aufforstung innerhalb des Plangebietes durch die Ausweisung von Wald auf den
landwirtschaftlich genutzten bzw. brachliegenden Flachen siidlich der Pinnau-
Niederung. Beachtung des gesetzlichen Waldabstandes von 30 m zu bestehen-
der und geplanter Bebauung sowie Integration der Waldflache in das Biotop-
entwicklungskonzept.
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m  Festsetzung von das Baugebiet erganzenden 6ffentlich nutzbaren Griinflachen.

m  Verbesserung der Anbindung der vorhandenen und geplanten Wohngebiete an
das ortliche FuRwegenetz und den nérdlich angrenzenden Erholungsraum der
Pinnau-Niederung.

2.2 Stiadtebauliches Konzept

Grundlage des stadtebaulichen Konzeptes sind die nach dem erfolgreichen Biirger-
entscheid noch zu entwickelnden Wohnbauflachen 8 - 10 des vorherigen Entwurfes.
Weiterhin ist eine Uberarbeitung der ErschlieRung und des ruhenden Verkehrs er-
folgt.

Bebauung

Die geplanten Baugrundstiicke werden sehr stark auf den Standort der bisherigen
Hofstelle unter geringfiigiger Arrondierung bisheriger Wald- bzw. Landwirtschafts-
flichen konzentriert und nutzen somit weitgehend baulich und gartnerisch vorge-
pragte Flachen (WA1 bis WA4). Dariiber hinaus wird das kiirzlich fertiggestellte Bau-
grundstiick nordlich des Brombeerweges und westlich des Bolzplatzes als Bestands-
nutzung aufgenommen und in das stddtebauliche Konzept eingebunden (WAS5).

Das Bebauungskonzept sieht im Anschluss an eine MalRnahmenflache Streuobstwie-
se, die an der Hamburger StralRe verbleiben soll, die Errichtung von vier parallel zur
Hamburger StraRe angeordneten Reihenhausreihen vor. Hiermit soll der weiterhin
anhaltenden Nachfrage nach Einfamilienhausern durch die Ausweisung einer ent-
sprechenden Wohnbebauung mit kleinen Grundflachen auf kleinen Grundstiicken
entsprochen werden. Die Reihenhausgruppen werden in kleinere Einheiten von drei
bis sieben Wohneinheiten untergliedert, um eine offene, aufgelockerte Bauweise zu
gewahrleisten. Nach Nordosten folgen einige wenige Baugrundstiicke fiir Doppel-
bzw. Einzelhduser mit etwas groReren Grundstiicken im Ubergang zum Landschafts-
raum. Die baulich zuldssige Ausnutzung der Grundstiicke nimmt von Siidwest nach
Nordost ab. Die Bauhdhe wird auf zwei Vollgeschosse beschrankt und die Gebaude-
hohe auf maximal 10,0 m bzw. 9,0 m begrenzt. Insgesamt sind ca. 40 Wohneinheiten
geplant.

In der ersten Reihenhausreihe parallel zur Hamburger StraRRe erhalten die Gebdude
eine Nord-Siid-Ausrichtung mit nach Siiden orientierten, ebenerdigen Terrassenbe-
reichen (WA1). Dies beriicksichtigt Uberlegungen aus Lirmschutzsicht, wonach fiir
die Westfassaden in der ersten Reihe parallel zur Hamburger StraRRe - trotz der Be-
riicksichtigung einer aktiven Larmschutzanlage fiir die Erdgeschosse und ebenerdi-
gen, befestigten AuRenaufenthaltsbereiche - erhéhte passive Schallschutzanforde-
rungen fiir die Obergeschosse verbleiben. Aus Larmschutzgriinden werden die Ge-
baude auch deutlich von der Hamburger StralRe abgeriickt. Bei der gewahlten Nord-
Siid-Ausrichtung konnen die Westfassaden geschlossen oder mit festverglasten
Fenstern hergestellt werden und somit Immissionsorte vermieden werden.
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In der anschlieRenden zweiten bis vierten Reihenhausreihe (WA2 und WA3) ist auf-
grund des gréReren Abstandes zur Hamburger StraRe fiir die Gebdude eine Ost-West-
Ausrichtung vorgesehen mit nach Westen orientierten Terrassen. Fiir die anschlie-
Renden Doppel- bzw. Einzelhduser (WA4) wird eine Nordost-Siidwest-Ausrichtung
vorgegeben. Dies sichert in allen neuen Baugebieten attraktive Terrassenanord-
nungsmoglichkeiten mit Siid- bis Westausrichtung.

ErschlieRung

Die Verkehrstechnische Untersuchung (VTU) zur Kreuzung Brombeerweg/ Hambur-
ger Stralle (L 326) von WAACK + DAHN (2016) hat ergeben, dass die untersuchte Ein-
miindung auch unter Beriicksichtigung der zusatzlichen Verkehre aus dem geplanten
neuen Baugebiet und unter Einbeziehung der erwarteten Verkehrsprognose ausrei-
chend leistungsfahig ist, auch wenn fiir Linksabbieger aus dem Brombeerweg auf die
Hamburger StraRe langere Wartezeiten durch voriibergehenden Fahrzeugriickstau
auftreten werden. Aus verkehrlicher Sicht sind keine UmbaumaRnahmen an der be-
stehenden Einmiindung erforderlich. Der unsignalisierte Knotenpunkt ist mit den
vorhandenen Aufstellflachen ausreichend dimensioniert.

Die duRere ErschlieRung des neuen Baugebietes erfolgt liber den Brombeerweg,
welcher im hinteren Abschnitt vor der Wendekehre zur Verbesserung der ortlichen
ErschlieRung von 4,50 m im Bestand auf 6,00 m (Mischverkehrsflache) verbreitert
wird.

Die innere ErschlieRung des neuen Baugebietes erfolgt durch eine 6,00 m breite
Ringstralle im Zweirichtungsverkehr, die in Hohe des ersten Abzweiges Brombeer-
weg eine Kreuzung ausbildend abgeht und oberhalb des Wendehammers wieder in
den Brombeerweg einmiindet. Ein GroRteil der geplanten Baugrundstiicke wird von
dieser RingstralRe aus erschlossen. Ein 3,50 m breiter befahrbarer Wohnweg im Ein-
richtungsverkehr zwischen dem Brombeerweg und der RingstraRe ergdnzt das Er-
schlieBungssystem. Fiir die geplanten Baugrundstiicke siidwestlich des Wendeham-
mers ist eine ErschlieBung unmittelbar von diesem aus vorgesehen. Zusatzlich er-
gdnzen 1,50 m breite fuRlaufige Wohnwege die GrundstiickserschlieRung und die-
nen auch der riickwartigen GartenerschlieRung der geplanten Reihenhausbebauung.

Die ErschlieRungsstrallen sind als Mischverkehrsflachen vorgesehen. Bei der zu er-
wartenden geringen Frequenz an Fahrzeugverkehr ist eine gemeinsame Nutzung der
Flachen durch FuRganger, Radfahrer und Fahrzeuge vertretbar. Die gegenseitige
Riicksichtnahme soll durch die Ausweisung als verkehrsberuhigter Bereich gesichert
werden.

Ruhender Verkehr

Fiir die geplanten Wohnbaugrundstiicke wird ein Stellplatzschliissel von 2 Stellplat-
zen je Wohneinheit zugrunde gelegt. Die Stellpldtze fiir die geplanten Reihenhduser
werden iiberwiegend wohnungsnah in Gruppen als Gemeinschaftsstellplatze in Senk-
rechtaufstellung an der Ringstral3e angeordnet. Zusatzlich sind, wo dies mdglich ist,
Stellplatze auch auf den Baugrundstiicken angeordnet, bspw. bei den Reihenend-
hausern. Bei den Doppel- und Einzelhdusern sind die Stellpldtze ebenfalls auf den
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Baugrundstiicken nachzuweisen. Insgesamt werden 45 Stellpldtze als Gemein-
schaftsanlagen und 35 Stellplatze ortlich auf den Baugrundstiicken vorgesehen.

Die Gemeinschaftsstellplatze entlang der RingstralRe sollen zur Vermeidung einer zu
massiven baulichen Wirkung nur als ebenerdige Stellplatze oder Carports ausgebil-
det werden. Garagen sind hier ausgeschlossen. Werden die Stellplatze hingegen auf
den Baugrundstiicken angeordnet, ist auch eine Ausbildung als Garage zuldssig, weil
die dezentrale Verteilung hier keine Storung des Ortsbildes erwarten lasst.

Optional konnen die Stellplatze fiir die Wohnbebauung auch in Tiefgaragen nachge-
wiesen werden.

Dariiber hinaus werden offentliche Besucherparkpldtze nach dem Ansatz je drei
Wohneinheiten 1 6ffentlicher Parkplatz vorgesehen und dezentral an der Ringstralde
und am Brombeerweg in Senkrechtaufstellung verteilt. Insgesamt sind 14 o6ffentli-
che Parkplatze im geplanten Baugebiet vorgesehen.

Ver- und Entsorgung

Das geplante Wohngebiet soll an die im Brombeerweg vorhandenen Ver- und Entsor-
gungsleitungen angeschlossen werden. Die vorhandenen Leitungs-Kapazitaten sind
nach WAACK + DAHN hierfiir ausreichend. Dies gilt auch fiir die vorhandene Regenwas-
serkanalisation, die in das vorhandene Regenriickhaltebecken ,Birkenau-0st” ablei-
tet. Der Neubau eines Regenriickhaltebeckens in der Pinnau-Niederung im Nordwes-
ten des Plangebietes ist nicht mehr erforderlich.

Fiir die Sicherstellung der Ableitung von Schmutzwasser wie auch Regenwasser im
Freigefdlle ist nach WAAck + DAHN eine Anhebung des Baugelandes um 0,50 bis
0,60 mim Siiden, um 0,40 m in der Mitte und um bis zu 1,10 m bis 1,75 m im Norden
erforderlich. Die Gelandeanhebungen sollen durch bepflanzte Boschungen land-
schaftsgerecht gestaltet werden.

Larmschutzanlage

Zum Schutz des geplanten Wohngebietes vor Verkehrslarm, der von der Hamburger
StraRe ausgeht, wird straRenbegleitend auf 138 m Lange am Brombeerweg begin-
nend bis zur ehemaligen AKN-Bahntrasse und parallel zu dieser nach Nordosten
abknickend eine Larmschutz-Wall-Wand-Kombination mit 3,20 m Hohe vorgesehen.
Die Anlage soll bepflanzt werden, so dass sie sich in das Ortshild einfiigt. Die Larm-
schutzanlage wird auf einer 6ffentlichen Griinflache angeordnet.

Griinflachen

Die ehemalige AKN-Bahntrasse, die von der Hamburger StraRe nach Nordosten
fiihrt, bleibt als 6ffentliche Griinflache ausgewiesen. Der dort vorhandene FuR- und
Radweg mit Verbindungsfunktion an das nordlich anschlieBende Naherholungs-
wegenetz wird damit gesichert.

Nordlich des Brombeerweges wird zwischen dem bereits realisierten Baugebiet WA5
und dem vorhandenen Bolzplatz eine 6ffentliche Griinfliche mit der Zweckbestim-
mung Grillplatz ausgewiesen. Fiir ein solches Nutzungsangebot ist in der Vergan-
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genheit vermehrt eine Nachfrage aufgetreten und der Standort eignet sich, auch
aufgrund der Nahe des vorhandenen und gut etablierten Bolzplatzes dafiir. Damit
verkniipft wird die Anordnung von ca. 10 6ffentlichen Parkplatzen.

Die Versorgung des neuen Wohngebietes mit Spielplatzflachen ist durch die im vor-
handenen Wohngebiet Birkenau vorhandene Spielplatzanlage ausreichend sicherge-
stellt, so dass hierfiir keine Flachenausweisung im Plangebiet erfolgt.

BegriinungsmafRnahmen und Erhalt von Gehélzen
Das neue Wohngebiet erhalt entlang der ErschlieRungsstraRen und Gemeinschafts-
stellplatze eine Griingliederung durch StraRenbdaume.

Entlang der Hamburger StraRe wird auf der Ostseite, wie auch in den vorhergehen-
den Bebauungsplanfassungen, begleitend zur vorgesehenen Verbreiterung der Ver-
kehrsflachen um einen Radweg, eine StraRenbaumreihe angeordnet.

Die neuen Baugebietsrander im Westen, Nordwesten und Norden sollen durch stand-
ortgerechte Strauchpflanzungen landschaftstypisch begriint werden. Dies dient der
Abschirmung des neuen Baugebietes gegeniiber dem angrenzenden Landschafts-
raum und der Ortsrandgestaltung. Gleichzeitig werden Konflikte zu den Wohnbau-
grundstiicken wie Verschattung durch die Beschrankung auf Straucher vermieden.

Nordlich des WA5 und des Grillplatzes sowie zwischen diesen beiden Flachen sollen
neue Knicks angelegt werden und den Ubergang zur Landschaft markieren. Der vor-
handene Knickbestand im Plangebiet wird im Ubrigen gesichert und westlich entlang
der ehemaligen AKN-Bahntrasse ebenfalls erganzt.

Im Nordwesten des Plangebietes werden zur Ortsrandgestaltung der vorhandenen,
auBerhalb des Plangebietes liegenden Baugrundstiicke an der Hamburger StraRe,
entlang der Grundstiicksgrenzen Geholzanpflanzungen von 5m Breite angelegt.
Damit wird der angrenzende Landschaftsraum wirksam durch die Entwicklung einer
Laubgehdlzpflanzung von der Mischgebietsbebauung abgeschirmt und der Ortsrand
landschaftsgerecht gestaltet.

Der wertvolle Altbaumbestand (zwei Kastanien, eine Eiche) nordlich der alten Hof-
stelle wird erhalten und in die Entwicklung neuer Biotopstrukturen eingebunden.

Wald

Westlich der ehemaligen AKN-Bahntrasse wird mit ausreichenden Abstandszonen zu
den vorhandenen und zu ergdanzenden Knicks sowie zu dem gesetzlich geschiitzten
Sumpfbiotop eine ca. 6.900 m® groRe Waldfliche ausgewiesen, die als naturnaher
Laubwald angelegt und entwickelt werden soll. Diese Flache dient als Ersatzauffors-
tungsfldche fiir die Inanspruchnahme und Umwandlung der Bestands-Waldflache im
Zuge der Planung.
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Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Mit Ausnahme der Griinfldche im direkten Wohnumfeld (Grillplatz) werden alle ver-
bleibenden Flachen, auch die neue Waldflache, zugunsten des Naturschutzes ent-
wickelt. Die aus der Sicht der ortlichen Landschaftsplanung bedeutsame Griinzasur
zwischen den Ortsteilen, welche durch die naturnahe Pinnau-Niederung mit beglei-
tenden Biotopflachen gebildet wird, wird durch die umfangreichen Ausweisungen
von Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft erganzt und im Sinne des Biotopverbundes fiir die heimische
Pflanzen- und Tierwelt gestarkt. Weiterhin bleibt durch die Entwicklung der Offen-
land-Biotope auch optisch der an dieser Stelle den Ort querende Landschaftsraum
besser wahrnehmbar und erlebbar.

Damit ist zukiinftig ein nah an die Hamburger StraRe heranreichender Korridor zwi-
schen den Wohngebieten Ulzburg im Norden und Birkenau/Brombeerweg im Siiden
der Naturentwicklung und dem Naturschutz vorbehalten. Die Festsetzungen zuguns-
ten der Naturentwicklung und des Naturschutzes resultieren dabei nicht nur aus dem
erforderlichen Ausgleichsbedarf fiir die Eingriffe der 4. Anderung des Bebauungs-
plans 96, der vor allem in Form eines Streuobstwiesengiirtels um das neue Baugebiet
eingriffsnah und ortsrandgestaltend nachgewiesen wird, sondern entsprechen dem
Leitbild der bereits im Landschaftsplan formulierten Griinzasuren. Die Entwicklungs-
ziele der Teilflachen orientieren sich an der vorhandenen Auspragung des Pinnau-
Niederungskomplexes, der sich geholzreich darstellt.

Die nachfolgende Abbildung zeigt den stddtebaulichen Konzeptplan.
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Abbildung 8: Stadtebauliches Konzept (SWUP GmbH, Stand 06/2017)
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2.3 Planinhalt und Festsetzungen
2.3.1 Artder baulichen Nutzung

Entsprechend der angestrebten Nutzung wird das neu zu bebauende Gebiet als
Allgemeines Wohngebiet (WA) gemaR § 4 BauNVO0 festgesetzt.

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO werden die nach § 4 Abs. 3 Nr. 3 bis 5 BauNV0 ausnahms-
weise zuldssigen Nutzungen

3. Anlagen fiir Verwaltungen,

4. Gartenbaubetriebe,

5. Tankstellen

mit textlicher Festsetzung ausgeschlossen, weil diese Nutzungen nicht mit der ange-
strebten Struktur und dem Nutzungscharakter des Plangebietes sowie der angren-
zenden Wohnbebauung vereinbar sind.

2.3.2 MaR der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird fiir die geplanten Allgemeinen Wohngebiete
WA1 bis WA5 von Siidwest nach Nordost durch Festsetzung

m  derzuldssigen GRZ,

m  der maximalen Uberschreitung der zuldssigen Grundflichenzahl durch Anlagen
nach § 19 Abs. 4 Nr. 1-3 BauNVO0

m  derZahlder zuldssigen Vollgeschosse und

m  der maximal zuldssigen Gebdaudehohe der baulichen Anlagen

differenziert und folgt dabei einer Abstufung von hdherer Grundstiicksausnutzung
und Bebauungsdichte im Siidwesten zu niedrigerer Grundstiicksausnutzung und
auch Bauhohe im Nordosten im Ubergang zur Landschaft. Die zulissige Grundfliche
darf durch Grundflachen von Anlagen nach § 19 Abs. 4 Nr. 1 - 3 BauNVO haochstens
bis zu 50 vom Hundert {iberschritten werden (vgl. § 19 Abs. 4 Satz 2 und Satz 3
BauNVO0).

Baugebiet GRZ GRZ Uberschreitung Zahlder Gebaudehohe
bis max. Vollgeschosse

WA1 0,40 0,60 IT 10,00 m

WA2 0,40 0,60 IT 10,00 m

WA3 0,40 0,60 II 10,00 m

WA4 0,30 0,45 II 10,00 m

WA5 0,30 0,45 IT 9,00m

Grundflachenzahl - GRZ

Fiir die Allgemeinen Wohngebiete WA1, WA2 und WA3 werden GRZ-Werte von 0,40
festgesetzt. Die Obergrenzen nach § 17 Abs. 1 BauNVO werden damit eingehalten.
Diese an der Obergrenze fiir Allgemeine Wohngebiete angesetzte hohe bauliche
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Grundstiicksausnutzung ist stadtebaulich mit dem Bedarf nach Wohnformen zu be-
griinden, die eine groRe Wohnflache bei geringen Grundstiicksflachen bieten. Die
Gemeinde Henstedt-Ulzburg kommt mit dieser Festsetzung ihrer Aufgabe nach,
Wohnbauflachen fiir alle Teile der Bevilkerung auszuweisen. Starker verdichtete
Wohnformen sind, bedingt durch den vergleichsweise geringeren Grundstiicksanteil,
zum einen fiir junge und einkommensschwachere Familien attraktiv, die sich somit
ein familiengerechtes Wohneigentum leisten kdnnen. Zum anderen sind sie auch fiir
die sogenannten Best Ager oder Senioren interessant, die zwar weiterhin in einem
eigenen Haus wohnen, jedoch auf die Pflege groRer Gartengrundstiicke verzichten
mochten. Prinzipiell wird durch die Beachtung der vorgegebenen Obergrenzen aber
auch eine zu groRe Unterschiedlichkeit der Wohnungsbaudichte im Einzel-, Doppel-
und Reihenhausbereich innerhalb der Gemeinde vermieden.

Die Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse in den Allgemeinen Wohnge-
bieten WA1, WA2 und WA3 ist neben der Beachtung der vorgegebenen Obergrenzen
auch durch eine Optimierung der Gebdudeausrichtung in Bezug auf die Belichtung
gewahrleistet. Des Weiteren ist durch die Ausweisung erganzender 6ffentlicher Griin-
flaichen und die Entwicklung von Biotopflaichen im Umfeld sowie die fulldufig
schnell zu erreichende Pinnau-Niederung im Norden der Zugang zu 6ffentlich nutz-
baren Raumen und der Natur gewdhrleistet. Durch die geplante Grundstiicksausnut-
zung kann flachensparend und damit ressourcenschonend gebaut werden. Samtliche
Bediirfnisse des Verkehrs werden durch die Ausweisung der notwendigen privaten
Stellpldtze in (iberwiegend separat angeordneten Gemeinschafts-Stellplatz-
bereichen, der Ausweisung von notwendigen fulRlaufigen sowie teilweise auch be-
fahrbaren ErschlieRungsflachen als Gemeinschafts-Wohnwege sowie durch die Aus-
weisung und dezentrale Anordnung 6ffentlicher Parkplatze fiir Besucher befriedigt.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA4 und WA5 wird eine niedrigere GRZ von 0,30
festgesetzt. Damit wird die bauliche Dichte zum Landschaftsraum der Pinnau-
Niederung sukzessive reduziert und ermdglicht einen sanften Ubergang mit etwas
groReren Grundstiicken.

Die oben beschriebenen zuldssigen GRZ-Werte beriicksichtigen dabei auch die Anla-
ge von groliziigigen ebenerdigen Terrassenbereichen an den Wohngebduden, die
bauordnungsrechtlich zu den Hauptanlagen gehoren.

Uberschreitung der GRZ

Durch textliche Festsetzung wird geregelt, dass in allen Baugebieten die zuldssige
Grundflache durch Grundflachen von Anlagen nach § 19 Abs. 4 Nr. 1 - 3 BauNVO
hochstens bis zu 50 vom Hundert iiberschritten werden darf (vgl. § 19 Abs. 4 Satz 2
und Satz 3 BauNVO0). Dadurch wird die Bodenversiegelung begrenzt. Eine Uber-
schreitung bis zur einer Grundflachenzahl von 0,80 wie nach § 19 Abs. 4 BauNVO
zulassig, wird damit ausgeschlossen. Diese Regelung sichert den Verbleib von
Grundstiicksfreiflachen in einem angemessenen Umfang von 40 bis 55 % der Grund-
stiicksflachen.

Die gesondert von den Bauflachen WA1 bis WA5 ausgewiesenen Flachen fiir Gemein-
schaftsanlagen, bspw. der befahrbare Wohnweg zwischen WA2 und WA3 oder die
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durch Verkehrsflachen von den Baugrundstiicken getrennten Flachen fiir Gemein-
schaftsstellpldtze, sind dabei nicht den Grundstiicksflachen im Sinne des § 19 Abs. 3
BauNVO0 hinzuzurechnen.

Zahl der Vollgeschosse
In den Allgemeinen Wohngebieten sind zwei Vollgeschosse zugelassen, um die Be-
bauung mit zeitgemaRen, flachensparenden Wohnformen zu erméglichen.

Hohe der baulichen Anlagen

Zur Sicherung des Ortshildes wird die mogliche Hohe der baulichen Anlagen durch
Festsetzung begrenzt. Als maximale Gebdaudehdhe werden in den Allgemeinen
Wohngebieten WA1 bis WA4 10 m und im WA5 9 m festgesetzt. Der Bezugspunkt fiir
die Gebdudehohe ist durch textliche Festsetzung geregelt. Die Hohe ist auf die Ober-
kante der Stralle oder des mit einem Fahrrecht belegten Wohnweges zu beziehen,
die/der das jeweilige Grundstiick erschlie3t, gemessen in der Mitte der Grundstiicks-
front. Als hochster Punkt gilt die Oberkante des Gebaudes, d.h. die Dachhaut bzw.
die Attika bzw. die Oberkante von Aufbauten. Weiterhin ist mit textlicher Festset-
zung geregelt, dass Solaranlagen die Gebaudehdhe bis 0,50 m {iberschreiten diirfen.

2.3.3 Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflichen

Die {iberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen definiert. Die Pla-
nung verfolgt hier enge Baufensterausweisungen, welche vor allem in den Baugebie-
ten WA1, WA2 und WA3 eine Reihenhausbebauung entsprechend dem stadtebauli-
chen Konzept absichern. Zusatzlich erfolgt in diesen Baugebieten eine Ausweisung
von Baugrenzen fiir ebenerdige Terrassen in Siid- bzw. Siidwestausrichtung. Auf eine
Vorgabe der zuldssigen Hausformen (Einzelhduser, Doppelhduser, Hausgruppen)
wird in den Baugebieten WA1, WA2 und WA3 verzichtet. Dadurch wird auch die Opti-
on einer Errichtung von Geschosswohnungsbau und damit die Errichtung von mehr
Wohneinheiten nicht ausgeschlossen. In diesem Fall konnte der erforderliche Stell-
platzbedarf liber eine Tiefgaragenldsung nachgewiesen werden (vgl. Kap. 2.3.5).

Bei den Baugebieten WA4 und WA5 werden die Baugrenzen grdfier gefasst und bein-
halten so bereits den entsprechenden Spielraum fiir die Anordnung von ebenerdigen
Terrassen. Diese Baugrundstiicke und die festgesetzten Baugrenzen bieten eine aus-
reichende GroRe fiir eine Bebauung mit Einzel- und Doppelhdusern. Hier wird auch
die Festsetzung getroffen, das als Hausformen nur Einzel- und Doppelhduser zulas-
sig sind, um den Ubergang zum Landschaftsraum mit einer aufgelockerten Bebauung
zu gestalten.

Fiir die Baugebiete WA1, WA3, WA4 und WA5 gilt offene Bauweise. Im Baugebiet
WA2, fiir das abweichende Bauweise festgesetzt ist, gelten die Grenzabstande der
offenen Bauweise. Die Lange der Gebdude darf hier jedoch hdchstens 30 m betragen,
um die Reihenhausbebauung durch Unterbrechungen aufgelockert zu gestalten.
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2.3.4 Gestaltung

Um das Neubaugebiet in das Orts- und Landschaftsbild der umgebenden Bebauung
einzupassen, soll sich die Gestaltung der baulichen Anlagen an orts- und regionalty-
pischen Merkmalen orientieren. Hierzu werden gestalterische Vorgaben als textliche
Festsetzungen formuliert.

Zur Integration der neuen Bausubstanz in die Umgebung erfolgen insbesondere
Festsetzungen iiber die zu verwendenden Fassadenmaterialien und —farben (mindes-
tens 50 % der Gesamtfassadenfliche mit roten bis rotbraunen Vormauersteinen,
hellen Vormauersteinen oder hellen Putzflachen) sowie zur Art der Dacheindeckung
und Farbe der Dacher (ab 21° Dachneigung Dacheindeckung mit Pfannen in roter,
rotbrauner oder schwarzer Farbe; begriinte Dacher sind zuldssig). Weitere Gestal-
tungsfestsetzungen regeln die Ausfiihrung von Nebenanlagen und Garagen, Larm-
schutzanlagen und Einfriedungen.

Durch die Festsetzungen werden das Ortshild stérende Extreme in Material- und
Farbwahl vermieden. Gleichzeitig bleibt eine ausreichende Bandbreite an Gestal-
tungsmoglichkeiten gewdhrleistet.

Weiterhin erfolgen an dieser Stelle Vorgaben zur Verwendung bestimmter Gehdlze
fiir die festgesetzten Anpflanzungen, die sich {iberwiegend auf Flachen fiir MaRnah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
oder auf offentlichen Griinflichen befinden. Dies sichert eine fiir den Naturraum
typische Artenverwendung und damit eine Wirksamkeit als Lebensraum fiir die hei-
mische Tier- und Pflanzenwelt.

Zur Absicherung einer ausreichenden Anzahl von privaten Stellplatzen wird ein
Stellplatzschliissel von 2 Stellplatzen je Wohneinheit festgesetzt. Dies entspricht
den realen Erfordernissen Henstedt-Ulzburgs als stark durch Pendler gepragte Ge-
meinde, fiir die zwei Autos je Familie typisch sind.

2.3.5 Stellplitze, Garagen und Tiefgaragen, Flachen fiir Gemeinschaftsstell-
plitze

Ruhender Verkehr, private Stellplitze

Gemal dem stadtebaulichen Konzept und der getroffenen Festsetzungen sind in den
Allgemeinen Wohngebieten WA1 bis WA4 ca. 40 Wohneinheiten moglich. Fiir die
Unterbringung des ruhenden privaten Verkehrs wird ein Ansatz von zwei Stellplatzen
je Wohneinheit zu Grunde gelegt, das entspricht ca. 80 privaten Stellplatzen.

Die privaten Stellplatze fiir das Baugebiet WA1 sind ausschlieRlich in den entlang
der Planstrale A baugrundstiicksbegleitend festgesetzten Flachen fiir Gemein-
schaftsstellplatze gemalR § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB unterzubringen. Die Ausbildung
von Garagen wird hier zur Vermeidung einer strallenbegleitenden Garagenfront aus
Griinden des Ortsbildes ausgeschlossen.
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Die privaten Stellplatze fiir die Baugebiete WA2 und WA3 sind an geeigneten Stellen
auf den Grundstiicken unterzubringen. Dies ist moglich bei den Reihenendhdusern
und den Grundstiicken an der Wendekehre des Brombeerweges (vgl. Abb. 8 Stadte-
bauliches Konzept). Im Unterschied zum WA1 sind hier neben Stellpldtzen und iiber-
dachten Stellpldtzen (Carports) auch Garagen auf den Baugrundstiicken zuldssig,
weil die dezentrale Verteilung und Anordnung keine nachteiligen Wirkungen fiir das
Ortsbild erwarten lasst. Fiir die Reihenmittelhduser des WA2 sowie fiir die Zweitstell-
platze des WA3 sind die erforderlichen Stellplatze in den festgesetzten Flachen fiir
Gemeinschaftsstellplatze gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB entlang der Planstralie A
bzw. an der Wendekehre des Brombeerweges unterzubringen. Fiir die Gemein-
schaftsstellpldtze gilt wie oben der Ausschluss von Garagen, um stralRenbegleitende
Garagenfronten zu vermeiden.

Durch textliche Festsetzung wird fiir die Baugebiete WA1, WA2 und WA3 die Anlage
von Tiefgaragen unterhalb der Geldndeoberfliche ohne Einhalten der Baugrenzen
zugelassen. Die Flacheninanspruchnahme fiir die Tiefgaragen wird dabei begrenzt
auf eine GRZ von hochstens 0,60. Diese Regelung erlaubt auch eine alternative
Wohnbebauung mit Geschosswohnungsbau und den Nachweis einer dann ggf. hohe-
ren Anzahl erforderlicher privater Stellplatze.

In den Baugebieten WA4 und WA5 sind die privaten Stellpldtze an geeigneter Stelle
auf den Baugrundstiicken nachzuweisen.

Ruhender Verkehr, 6ffentliche Parkplitze

Allgemein wird von einem Richtwert von einem o&ffentlichen Parkplatz je drei
Wohneinheiten ausgegangen (,,Drittelregelung®). Diese 6ffentlichen Parkpldtze sind
zusdtzlich zu den privaten Stellplatzen anzulegen. Fiir das neue Baugebiet sind bei
ca. 40 geplanten Wohneinheiten 14 o6ffentliche Parkplatze erforderlich. Zur Bereit-
stellung offentlicher Besucherparkpldtze fiir das neue Wohngebiet werden in Senk-
rechtaufstellung 6 offentliche Parkpldatze in dezentraler Verteilung entlang der
Westseite des Brombeerweges und 8 6ffentliche Parkplatze in dezentraler Verteilung
entlang der PlanstraRRe A festgesetzt.

Weiterhin wird ein 6ffentlicher Besucherparkplatz mit 10 Platzen bei den &ffentli-
chen Griinflachen Grillplatz/ Bolzplatz im Nordosten des Plangebietes angrenzend
an den Brombeerweg festgesetzt, um dem Parkplatzbedarf fiir diese Nutzungen bes-
ser gerecht zu werden.

Die offentlichen Parkflachen werden als Verkehrsflachen besonderer Zweckbestim-
mung ,0ffentlicher Parkplatz” festgesetzt.

2.3.6 Verkehr, Flichen fiir Gemeinschaftswohnwege, Geh- und Fahrrechte

Hamburger StraBe (L 326)

Die im Plangebiet liegende Hamburger StralRe wird als StraRenverkehrsflache fest-
gesetzt. Entlang der ostliche StraRenseite der Hamburger StraRe (L 326) wird die
offentliche StralRenverkehrsflache zur notwendigen Neuanlage eines gemeinsamen
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Geh- und Radweges und Anlage eines begleitenden Baumstreifens nordlich der ehe-
maligen AKN-Bahntrasse auf einer Lange von ca. 190 m um etwa 3,65 m verbreitert.
Gleichzeitig wird die dstliche StraRenseite der Hamburger Stralle (L 326) als Bereich
ohne Ein- und Ausfahrten festgesetzt. Davon ausgenommen sind lediglich zwei vor-
handene Zufahrten, die festgesetzt werden und die den Zugang zu den bislang land-
wirtschaftlich genutzten Flachen und zukiinftigen Biotopflachen zur Durchfiihrung
von PflegemalRnahmen ermdglichen.

In der offentlichen Verkehrsflache der Hamburger StralRe ist als Abgrenzung zum
Ostlich angrenzenden Landschaftsraum und zur Ausbildung einer straRenbegleiten-
den Baumreihe eine Teilflache als Verkehrsgriin vorgesehen. Die Einteilung der Stra-
Renverkehrsflache ist jedoch nicht Gegenstand der Festsetzungen des Bebauungs-
plans.

AuRere ErschlieBung iiber den Brombeerweg

Der Brombeerweg dient der ErschlieRung der siidostlich an den Geltungsbereich
angrenzenden Bestandsbebauung sowie der ErschlieRung des bereits realisierten
Baugebietes WA5 im Plangebiet. Die an der Wendekehre gelegenen neu geplanten
Baugrundstiicke des Baugebietes WA3 sollen ebenfalls unmittelbar vom Brombeer-
weg aus erschlossen werden.

Im Weiteren dient der Brombeerweg zur dulReren ErschlieRung des neuen Baugebie-
tes, vonihm gehen neue ErschlieBungsstraRen und Wohnwege ab.

Aufgrund der geringen Verkehrsbelegung und entsprechend der vorgegebenen Ge-
schwindigkeitsbegrenzung ist der Brombeerweg als Verkehrsfliche besonderer
Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich” festgesetzt.

Der Brombeerweg besitzt in den ersten beiden Abschnitten ab der Kreuzung mit der
Hamburger StraRRe eine Breite von ca. 6,00 m (Fahrbahn zzgl. Gehweg als Mischver-
kehrsflache ausgebildet). Der Abschnitt Brombeerweg Nr. 50 bis 54 vor der Wende-
kehre hat derzeit nur eine Breite von ca. 4,50 m (Fahrbahn zzgl. Gehweg als Misch-
verkehrsflache ausgebildet). Dieser Abschnitt wird fiir einen storungsfreien Ver-
kehrsablauf entlang der westlichen StraRenseite auf 6,00 m verbreitert.

Zum Schutz der vorgesehenen Gartenbereiche werden die Abschnitte des Brombeer-
weges, die an die erste und zweite Baureihe (parallel zur Hamburger Stral3e) der
geplanten Baugebiete WA1 und WA2 angrenzen als Bereiche ohne Ein- und Ausfahr-
ten festgesetzt.

Der Knoten Brombeerweg — Hamburger StralRe (L 326) wurde hinsichtlich seiner
Leistungsfahigkeit durch das Ingenieurbiiro WAACK + DAHN in der ,Verkehrstechni-
schen Untersuchung (VTU) der Einmiindung Brombeerweg/ Hamburger StraRe
(L326)” (2016) untersucht und wie folgt beurteilt:

»Die Qualitdt der Verkehrsabwicklung an einem Knotenpunkt wird nach dem
Handbuch fiir die Bemessung von StralRenverkehrsanlagen definiert nach den
Qualitdtsstufen A - F. MalRgebend fiir die Zuordnung in eine der Kategorien sind

£

15.06.2017

33



34

die mittleren Wartezeiten, die in der Regel fiir eine der kreuzenden Nebenrich-
tungen -in diesem Fall Nebenstrom 4 als Linksabbieger aus dem Brombeerweg -
zum Tragen kommen.

Im Rahmen der VTU konnte nachgewiesen werden, dass die untersuchte Ein-
miindung auch unter Beriicksichtigung der zusatzlichen Verkehre aus dem ge-
planten Neubaugebiet ausreichend leistungsfahig bleibt.”

Die ermittelte Qualitdtsstufe D spiegelt nach iiblichen Ansdtzen noch einen
stabilen Verkehrszustand wider, auch wenn in dem maRgebenden Nebenstrom
langere Wartezeiten durch voriibergehenden Fahrzeugriickstau auftreten.

~Wahrend der ausschlaggebenden Nachmittagspitze wird die Qualitatsstufe D
auch dann nicht {iberschritten, wenn fiir die Verkehrsstrome der Hauptrichtun-
gen auf der L 326 ein Zuwachs von 10 % gegeniiber den Zahlwerten in Ansatz
gebracht wird.

Im Rahmen des Bauleitverfahrens sind aus verkehrlicher Sicht keine Umbau-
maRnahmen an der bestehenden Einmiindung erforderlich. Der unsignalisierte
Knotenpunkt ist mit den vorhandenen Aufstellflachen ausreichend dimensio-
niert.” (WAACK + DAHN, 2016)

Innere ErschlieBung

Im Ubrigen wird das neue Baugebiet durch die 6,00 m breite PlanstraRe A erschlos-
sen, die zwischen den Hausnummern Brombeerweg 8 und 26 nach Norden abzweigt,
am nordlichen Rand des Baugebietes nach Osten und Nordosten abknickt und hinter
der Wendekehre in Hohe der Hausnummer 56 wieder an den Brombeerweg anbindet.
Zusammen mit dem Brombeerweg entsteht dadurch eine RingstralRe. Die Planstra-
Re A soll als Mischverkehrsflache im Zweirichtungsverkehr ausgebildet werden. Sie
wird wie der Brombeerweg als Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung ,Ver-
kehrsberuhigter Bereich” festgesetzt.

Zusatzlich wird das neue Baugebiet durch einen 3,50 m breiten Wohnweg im Einrich-
tungsverkehr erschlossen, der als Gemeinschaftsanlage gemalR § 9 Abs. 1 Nr. 22
BauGB ausgewiesen ist und mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (G-F-L) zuguns-
ten der Anlieger, Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge und Versorgungstrager {iberla-
gertist.

Weitere Wohnwege mit 1,50 m Breite, die ebenfalls als Gemeinschaftsanlagen ge-
maR § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB festgesetzt sind und mit Geh- und Leitungsrechten
(G-L) zugunsten der Anlieger und Versorgungstrager iiberlagert sind, dienen der
fullldufigen ErschlieBung und sichern auch die Erreichbarkeit riickwartiger Garten-
bereiche bei einer zukiinftigen Reihenhausbebauung (sogenannte ,Dungwege”).

Durch die Festsetzung von Abschnitten ohne Ein- und Ausfahrten an der Planstra-
Re A und am Wohnweg werden die Zufahrtmdglichkeiten zu den Grundstiicken ge-
ordnet und dadurch von ruhendem Verkehr weitgehend freie, nach Westen orientier-
te Gartenzonen erreicht.
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Anbindung an den Naherholungsraum

In Verlangerung des nordlichen Abschnittes der PlanstraRe A wird eine 6ffentliche
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,FuR- und Radweg” festgesetzt. Dieser
Weg soll die Verbindung zwischen dem Baugebiet und dem auf der ehemaligen AKN-
Bahntrasse verlaufenden FuR- und Radweg herstellen.

OPNV

Die Gemeinde Henstedt-Ulzburg ist Teil des 0PNV-Bedienungsgebiets des Hamburger
Verkehrsverbunds (HVV). Die dem Plangebiet nachstgelegenen HVV-Bushaltestellen
sind ,Ulzburg, An der Pinnau”, ca. 550 m in nérdlicher Richtung und ,Ulzburg-Siid,
Birkenhof”, ca. 350 m in siidlicher Richtung. Die Haltestellen werden durch die an-
gebotsstarke Buslinie 293 U/A Norderstedt Mitte — A Henstedt-Ulzburg (Mo. - So.)
sowie durch die erganzenden HVV-Buslinien 593 Rhen, Paracelsusklinik - Ulzburg,
Schulzentrum (Schiilerverkehr Mo. - Fr.) und 616 U/A Norderstedt Mitte - Kisdorf
(Nachtbus an Wochenenden) bedient.

~Ulzburg, An der Pinnau” wird auRerdem mit wenigen Fahrten von der 6541 A
Barmstedt — A Henstedt-Ulzburg bedient (Mo. - Fr.). Im weiteren Verlauf kniipfen die
Buslinien an das HVV-Schnellbahnnetz mit den Linien A1, A2, A3 und U1 an. Der
ndchstgelegene Schnellbahnhalt ,Ulzburg Siid” (A1, A2, A3) liegt etwa 1,5 km siid-
lich des Plangebietes.

Das Plangebiet liegt innerhalb der im 3. Regionalen Nahverkehrsplan des Kreises
Segeberg (RNVP) definierten Haltestelleneinzugsbereiche (400 m Luftlinienradius
fiir Busverkehre) und ist sehr gut mit OPNV-Leistungen versorgt.

2.3.7 Ver-und Entsorgung, Leitungsrechte

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung wird zentral mit Anschlusszwang fiir alle Grundstiicke {ber
den Zweckverband Wasserversorgung Kaltenkirchen / Henstedt-Ulzburg sicherge-
stellt. Das Plangebiet kann durch neu herzustellende Trinkwasserleitungen an die im
Brombeerweg vorhandene Trinkwasserleitung angeschlossen werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass der Zweckverband Wasserversorgung Kaltenkir-
chen/ Henstedt-Ulzburg rechtzeitig vor Beginn der beabsichtigten ErschlieRung zu
benachrichtigen ist.

Eventuell noch vorhandene Haus- und/oder Betriebsbrunnen der Hofstelle sind im
Zuge des Riickbaus fachgerecht zuriickzubauen bzw. zu verfiillen. Der Nachweis ist
bei der unteren Wasserbehdrde einzureichen.

Schmutzwasserentsorgung

Das Plangebiet kann durch neu herzustellende Schmutzwasserleitungen an das vor-
handene Schmutzwasser-Entwdsserungsnetz der Gemeinde Henstedt-Ulzburg im
Brombeerweg angeschlossen werden. Die vorhandenen Leitungskapazitdten reichen
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fiir einen Anschluss des geplanten Wohngebietes aus. Fiir die Sicherstellung der
Ableitung im Freigefdlle ist hierflir nach den Untersuchungen des Ingenieurbiiros
WAACK + DAHN eine Anhebung des Baugeldndes um 0,50 bis 0,60 m im Siiden, um
0,40 m in der Mitte und um bis zu 1,10 bis 1,75 m im Norden erforderlich. Die Abwas-
serbeseitigung erfolgt zentral iiber die Hauptsammler in die GroRklaranlage Hetlin-
gen.

Der den Geltungsbereich im Norden im Bereich der derzeitigen landwirtschaftlich
genutzten Griinlandflachen von Ost nach West querende Hauptabwassersammler
wird in seiner Leitungslage planzeichnerisch (ibernommen. Es wird ein Leitungsrecht
zugunsten des Versorgungstragers festgesetzt.

Oberflichenentwasserung

Zur Beurteilung der Baugrundverhiltnisse sind im Zuge der 3. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 96 im Plangebiet Bohrsondierungen durchgefiihrt worden. Unterhalb
der Oberbodenschicht, die eine durchschnittliche Machtigkeit von 0,50 m aufweist,
sind bis zur Endtiefe von 5,00 m {iberwiegend bindige Bodenschichten, bestehend
aus Geschiebelehm bzw. Geschiebemergel, angetroffen worden, die eine Versicke-
rung von Oberflachenwasser nicht zulassen.

Das von den Baugrundstiicken und den StralRen anfallende Wasser ist daher {iber neu
herzustellende Regenwasserkanalisation an die vorhandene Regenwasserkanalisati-
on im Brombeerweg anzuschlieRen und abzuleiten. Die vorhandenen Leitungskapa-
zitaten reichen fiir einen Anschluss des geplanten Wohngebietes aus.

Fiir die Sicherstellung der Ableitung im Freigefdlle ist hierfiir nach den Untersu-
chungen des Ingenieurbiiros WAACK + DAHN eine Anhebung des Baugelandes um 0,50
bis 0,60 m im Siiden, um 0,40 m in der Mitte und um bis zu 1,10 bis 1,75 m im Nor-
den erforderlich.

Das Niederschlagswasser aus dem geplanten Wohngebiet wird iiber die vorhandene
Regenwasserkanalisation in das Regenriickhaltebecken ,Birkenau-Ost” abgeleitet
und dort gereinigt. Das vorhandene Regenriickhaltebecken ,Birkenau-0st” verfiigt
liber ausreichende Kapazitdten. Der Neubau eines Regenriickhaltebeckens in der
Pinnau-Niederung im Nordwesten des Geltungsbereiches, wie in der 3. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 96 noch festgesetzt, ist nicht mehr erforderlich.

Weiterhin sind MaRnahmen zur Riickhaltung und gedrosselten Abgabe von Regen-
wasser im Gebiet moglich, beispielsweise durch Dachbegriinung. Ferner kann die
Anhebung des Baugeldndes dafiir genutzt werden, den Untergrund fiir Regenwasser
aufnahmefdhiger zu gestalten. In diesem Zusammenhang ist auch die Aushildung
von Stellplatzen in wasserdurchldssigem Material sinnvoll und erreicht eine Re-
tentions- und Versickerungsfunktion.

Es wird darauf hingewiesen, dass eine dauerhafte Grundwasserabsenkung bzw.
-ableitung durch Kellerdrdnagen einen nach Wasserrecht erlaubnispflichtigen Tatbe-
stand darstellt. Da das Grundwasser gemdR Gesetzgebung unter besonderem Schutz
steht und eine Grundwasserabsenkung regelmdRig durch bautechnische MaRnah-
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men vermeidbar ist (Bau einer so genannten ,Wanne*) kann eine Erlaubnis im All-
gemeinen nicht erteilt werden. Uber Ausnahmen entscheidet die untere Wasserbe-
horde auf Antrag.

Feuerldscheinrichtungen

Die Loschwasserversorgung wird aus dem Netz der 6ffentlichen Trinkwasserversor-
gung aus hierfiir bestimmten Hydranten mit 96 m>/h nach Arbeitsblatt DVGW - W
405 und Erlass des Innenministeriums vom 24.08.1999 - IV - 334 - 166.701.400 - in
dem geplanten Baugebiet sichergestellt.

Im Notfall sind alle Gebaude fiir die Feuerwehr erreichbar. Die Zufahrten fiir die Feu-
erwehr und Rettungsfahrzeuge miissen den Anforderungen der Landesbauordnung
(LBO § 5 (4)) und der DIN 14090 geniigen.

Fiir den 3,50 m breiten Wohnweg mit ErschlieBungsfunktion fiir die geplante Bebau-
ung wird ein Fahrrecht zugunsten Feuerwehr und Rettungsfahrzeugen festgesetzt.

Stromversorgung

Die Stromversorgung wird durch die Schleswig-Holstein Netz AG gewadhrleistet. Das
geplante Wohngebiet kann an die vorhandene Stromversorgung im Brombeerweg
angeschlossen werden.

Gas- / Warmeversorgung
Die Gasversorgung erfolgt iiber das Leitungsnetz der Schleswig-Holstein Netz AG. Ein
Anschluss- und Benutzungszwang besteht nicht.

Abfallbeseitigung
Die Durchfiihrung der Abfallbeseitigung wird durch den Wegezweckverband der Ge-
meinden des Kreises Segeberg gewdhrleistet.

Die Miillbehdlter der einzelnen Grundstiicke sind am Tag der Abfuhr an die entspre-
chende StraRenverkehrsflache zu bringen. Im Rahmen der Baugenehmigungspla-
nung sind geeignete Flachen fiir die Unterbringung der Miillbehdlter nachzuweisen.
Auf eine Festsetzung von Miillbehalterstandorten wird bewusst verzichtet, um eine
Flexibilitat bei der Gestaltung der Grundstiickszuschnitte zu bewahren.

Beim Abschluss von ErschlieRungsvertragen ist darauf zu achten, dass die Entsor-
gung bereits fertiggestellter Wohnhduser nur auf befestigten Zufahrtswegen erfol-
gen kann. Des Weiteren miissen die Freihaltezonen nach der EAE 85/95 von mindes-
tens 1 m im Wendehammer eingehalten werden. Das Bemessungsfahrzeug fiir die
Berechnung nach EAE 85/95 ist ein 3-achsiges Abfallsammelfahrzeug.

Telekommunikation
Die Telekommunikation wird durch die Erweiterung des bestehenden Netzes der
Deutschen Telekom AG oder anderer Anbieter sichergestellt.

Die Deutsche Telekom weist darauf hin, dass fiir den rechtzeitigen Ausbau des
Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem StraRenbau und

£

15.06.2017

37



38

den BaumaRnahmen der anderen Leitungstrager es notwendig ist, dass Beginn
und Ablauf der ErschlieRungsmalRnahmen im Bebauungsplangebiet der Deut-
schen Telekom Technik GmbH so friih wie moglich, mindestens 2 Monate vor
Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Des Weiteren sind in allen StraRen bzw. Gehwegen geeignete und ausreichende
Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite von ca. 0,30 m fiir die Unterbrin-
gung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt (iber Baumstandor-
te und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft
fiir StraRen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe insbesondere Abschnitt
3, zu beachten. Die Telekom bittet darum sicherzustellen, dass durch die Baum-
pflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikati-
onslinien der Telekom nicht behindert werden.

Die im Bebauungsplan als Gemeinschaftswohnwege festgesetzten Zuwegungen
und nach § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB mit einem Leitungsrecht belasteten Flachen
begriinden noch nicht das Recht zur Verlegung und Unterhaltung. Deshalb muss
in einem zweiten Schritt die Eintragung einer beschrankten persdonlichen
Dienstbarkeit im Grundbuch erfolgen.

Eine gesicherte Verbindung zum o6ffentlichen Grund ist fiir die Versorgung mit
Telekommunikationsinfrastruktur erforderlich.

Vor der ErschlieBung der Grundstiicke mdge bitte die Eintragung einer be-
schrankten personlichen Dienstbarkeit im Grundbuch mit folgendem Wortlaut
veranlasst werden:

~Beschrankte persénliche Dienstbarkeit fiir die Telekom Deutschland GmbH,
Bonn, bestehend in dem Recht auf Errichtung, Betrieb, Anderung und Unterhal-
tung von Telekommunikationslinien, verbunden mit einer Nutzungsbeschran-
kung.”

Die Telekom stellt fest, dass die TK-Linien nur dann verlegt werden kdénnen,
wenn die Eintragung einer beschrankten personlichen Dienstbarkeit zu Gunsten
der Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn, im Grundbuch erfolgt ist.

2.3.8 Griinflachen

Die zur Erholung genutzte ehemalige AKN-Bahntrasse wird als 6ffentliche Griinfla-
che mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” festgesetzt. Dies sichert die vorhandene
FuR- und Radwegeverbindung, erlaubt aber auch einen zukiinftigen Ausbau der
Radwegverbindung.

Weiterhin wird die Flache fiir die Larmschutz-Wall-Wand-Kombination entlang der
Hamburger StralRe, die fiir eine bestmagliche Schutzwirkung so nah wie moglich an
die Larmquelle positioniert werden muss, als 6ffentliche Griinflache mit der Zweck-
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bestimmung ,Larmschutzanlage” ausgewiesen. Sie iibernimmt eine dienende und
schiitzende Funktion fiir das neue Baugebiet.

Am norddstlichen Rand des Plangebietes wird zwischen dem Baugebiet WA5 und dem
vorhandenen Bolzplatz eine 6ffentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,,Grill-
platz” festgesetzt. In Erganzung zum Bolzplatz wird dadurch ein vermehrt nachge-
fragtes Erholungsangebot fiir entsprechende Gruppentreffen oder Kindergeburtsta-
ge im offentlich nutzbaren Raum fiir die Allgemeinheit angeboten und mit dem be-
reits gut etablierten Bolzplatz kombiniert.

2.3.9 Wald, Waldumwandlung, Waldersatz

Zur Umsetzung der Planung ist die vollstandige Umwandlung der Waldflache im Sii-
den des Plangebietes erforderlich. Fiir die im Rahmen der Waldumwandlung nach
§ 9 LWaldG notwendige Ersatzaufforstung wurde mit der Forstbehdrde ein Ersatzver-
haltnis von 1 : 2 abgestimmt, d.h. es sind 6.860 m? Ersatzaufforstung erforderlich.

Hierfiir ist eine Umsetzung innerhalb des Plangebietes westlich der ehemaligen AKN-
Bahntrasse vorgesehen. Eine ca. 6.900 m® groRe Teilfliche der derzeitigen landwirt-
schaftlichen Nutzflachen wird als Wald festgesetzt und ist als naturnaher Laubwald
anzulegen und zu entwickeln.

Neben dem zu beachtenden 30 m-Waldabstand gemaR Landeswaldgesetz zu vorhan-
denen und geplanten baulichen Anlagen werden auch ausreichende Abstdnde zu
vorhandenen und zu entwickelnden Biotopstrukturen wie dem Sumpfgeldande im
Norden oder Knicks gewahrt.

Ein entsprechender Waldumwandlungsantrag ist zu stellen.

Weitere Ausfiihrungen sind dem Griinordnerischen Fachbeitrag zu entnehmen.

2.3.10 Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

MaRnahmen zum Schutz des Bodens und des Wasserhaushaltes

Um die Beeintrachtigungen von Boden und Wasserhaushalt wie den Verlust von Bo-
den als Lebensraum, die Verringerung der Grundwasserneubildung oder die Erho-
hung des Oberflachenabflusses zu reduzieren werden Festsetzungen zur Minimierung
der Versiegelungsrate getroffen.

Durch schmale StraRenquerschnitte mit dem Ziel einer gemischten Nutzung durch
FuRganger, Radfahrer und Autoverkehr sowie durch Reduzierung der ErschlieRungs-
flachen bei EinbahnstraRen und Wohnwegen fiir FuRganger wird eine sparsame Fla-
cheninanspruchnahme fiir die ErschlieRung erreicht.
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Bei den Baugrundstiicken begrenzen die GRZ und die Festsetzung zur hochstens
zuldssigen Uberschreitung der GRZ die ermdglichte Versiegelung. Die nicht iiberbau-
ten Grundstiicksflachen sind laut Landesbauordnung gartnerisch zu gestalten. Als
Voraussetzung dafiir ist die Durchldssigkeit des Bodens nach baubedingter Verdich-
tung auf allen nicht iberbauten Flachen wieder herzustellen.

Fiir die 6ffentlichen FulR- und Radwege ist eine wassergebundene bzw. teilbefestigte
Bauweise vorgegeben. Da der Weg auf der ehemaligen AKN-Bahntrasse fiir Unterhal-
tungsarbeiten gelegentlich auch von Fahrzeugen befahren wird, ist ein befestigter
Schlechtwetterstreifen bis zur halben Breite zuldssig.

AuRerdem wird die Versiegelungsrate der befestigten Stell- und Parkplatzflachen
durch Festsetzung in der Art begrenzt, dass private Zufahrten, Stellplatze und of-
fentliche Parkplatze in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau auszufiihren sind. Die
Wasser- und Luftdurchldssigkeit des Bodens wesentlich mindernde Befestigungen
wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung und Betonierung sind nicht zulds-

sig.

Bauliche und technische MaRnahmen, die zu einer dauerhaften Absenkung des vege-
tationsverfiigharen Grundwasserspiegels bzw. von Staundsse fiihren, sind ebenso
wie Drainagen durch Festsetzung ausgeschlossen. Kurzfristig erforderliche Grund-
wasserabsenkungen sind wahrend der Vegetationsperiode (01.03. - 01.11.) nur
zuldssig, wenn durch geeignete MaRnahmen Schaden der benachbarten Vegetation
ausgeschlossen werden.

Gesetzlich geschiitzter Sumpf gemaR § 30 BNatSchG

Der am nordlichen Rand des Plangebietes liegende Sumpf ist gemdR § 30 BNatSchG
ein gesetzlich geschiitztes Biotop und wird nachrichtlich iibernommen. Planungsziel
ist der Erhalt und die natiirliche Entwicklung dieses Biotops. Der Sumpf wird in die
Flache fiir MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft ,3“ eingebettet.

Gesetzlich geschiitzte Knicks gemaR § 30 BNatSchGi. V. m. § 21 LNatSchG
Innerhalb des Plangebietes sind Knicks vorhanden, die gemal} § 30 BNatSchGi. V. m.
§ 21 LNatSchG gesetzlich geschiitzte Biotope sind. Planungsziel ist der weitgehende
Erhalt der vorhandenen Knicks. Die Zerstorung von Knicks ist verboten. Das Gleiche
gilt fiir alle MaRnahmen, die zu einer erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachti-
gung dieser Biotope fiihren kdnnen.

Der Knickverlust an der Hamburger StraRe durch den geplanten Bau eines FuR-/
Radweges beschrankt sich auf eine vergleichsweise geringe Lange von 5 m und ist
nicht vermeidbar. Eine andere Fiihrung des FulR- und Radweges ist nicht mdglich.
Dieser Verlust ist gemald Knickerlass im Verhaltnis 1:2 durch die Neuanlage eines
Knicks auszugleichen. Entsprechende Knickneuanlagen sind im Plangebiet vorgese-
hen und werden dem Eingriff zugeordnet.

Die verbleibenden Knicks werden nachrichtlich (ibernommen, sind in die Flache fiir
MaRRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
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Landschaft ,3“ eingebettet und mit den Lebensrdumen des Landschaftsraums ver-
bunden.

Zum Erhalt der vorhandenen Knicks wird die fachgerechte Pflege festgesetzt. Unter
Beriicksichtigung des allgemeinen Artenschutzes sind die jahrlichen Verbotsfristen
vom 1. Marz bis 30. September (vgl. § 39 Abs. 5 BNatSchG) bei der Pflege zu beriick-
sichtigen.

Der Knickanschnitt an der Hamburger Strale muss unter Beriicksichtigung der na-
turschutzrechtlichen Verbotsfristen ausgefiihrt werden. Um die Schaden an der Ve-
getation zu begrenzen, sind die neu entstehenden Knickenden mit Oberboden abzu-
boschen und freiliegende Wurzeln gemal® DIN 18920 fachgerecht zu versorgen. Das
Knickende ist besonders wirksam gegen den Bauverkehr zu schiitzen.

Neuanlage von Knicks

Zur Erhdhung der landschaftlichen Strukturvielfalt und zur Abgrenzung der Erho-

lungsnutzungen auf der ehemaligen AKN-Bahntrasse bzw. dem Grillplatz gegeniiber

den anschlieRend vorgesehenen Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ,2“ und ,3” werden

m  am Nordrand des Baugebietes WA5 und des Grillplatzes sowie zwischen diesen
beiden Nutzungen (110 m) und

m  auf der Westseite der ehemaligen AKN-Bahntrasse (100 m)

auf einer Gesamtlange von 210 m neue Knicks angelegt.

Durch Festsetzung werden die Neuanlage der Knickwalle geregelt und Vorgaben fiir
die Bepflanzung gemacht. Hierzu wird auch auf die Ausfiihrungen des Griinordneri-
schen Fachbeitrags verwiesen.

Knickschutzstreifen

Damit sich die Knicks trotz der Benachbarung zum Baugebiet WA5 funktionsgerecht
entwickeln konnen und um eine 6ffentliche Pflege und Unterhaltung zu gewahrleis-
ten, sind 3 m breite Knickschutzstreifen festgesetzt, die gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 10
BauGB von Bebauung freizuhalten sind. Zudem sind das Relief und der Boden zu
erhalten. Hohenveranderungen wie Abgrabungen oder Aufschiittungen sind unzu-
lassig. Diese Knickschutzstreifen sind auf der offentlichen Griinflache ,Grillplatz”
bzw. auf der Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft ,2“ ausgewiesen.

Freihalten der Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft von Baubetrieb und -maRnahmen

Die festgesetzten Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft, nachfolgend MaRnahmenflachen genannt,
sind vor ErschlieBungsbeginn gegeniiber den Bauflachen abzuzdunen. Einfriedun-
gen, bauliche Anlagen und Nebenanlagen, die Verbringung von Bodenaushub sowie
jeglicher Bau- und Lagerbetrieb sind auf diesen MaRnahmenflachen nicht zulassig.
Davon ausgenommen werden die Flachen mit Strauchanpflanzungen unmittelbar im
Anschluss an die Baugebiete in der MaRnahmenflache ,1“, weil diese Flachen teil-
weise zum Ausgleich der geplanten Geldndeanhebung des Baugebietes zu den vor-

£

15.06.2017

41



42

handenen Gelandehohen durch Gestaltung landschaftsgerechter Boschungen bend-
tigt werden.

Weiterhin wird fiir die MaRnahmenfldchen der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln
und Mineraldiingern ausgeschlossen.

Fliche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft ,,1“ - Streuobstwiese

Die an das neue Wohngebiet westlich als auch nordlich angrenzenden und dasselbe
umschlieRenden MaRnahmenflichen ,1“ sind als Streuobstwiese zu entwickeln
(ca. 9.640 m®). Die Streuobstwiesen erfiillen Lebensraumfunktion fiir die heimische
Pflanzen- und Tierwelt, lassen aber gleichzeitig auch Nutzungen in Benachbarung zu
den Wohngebieten zu bzw. erfordern diese (Obsternte).

Die Flachen sind als Streuobstwiese aus alten, robusten Obstarten und -sorten anzu-
legen (vgl. Festsetzung der zu verwendenden Gehdélzarten, Kap. 2.3.4 und Griinord-
nerischer Fachbeitrag). Die Flachen werden dadurch eine hohe Wertigkeit als Tritt-
steinbiotop im Siedlungszusammenhang entwickeln und iibernehmen Ausgleichs-
funktion im Plangebiet fiir die Eingriffe aus dem neuen Baugebiet. Im Ubergang zur
ehemaligen AKN-Bahntrasse wird die Streuobstwiese auch eingeschrankt als woh-
nungsnaher Freiraum dienen.

Fiir die Anpflanzung der Obstbdume sind Hochstimme oder Halbstdmme vorzusehen.
Der Pflanzabstand zwischen den Obstbdaumen soll je nach Art und Sorte 10 m bis
15 m betragen. Dies dient der Wiesen-Unternutzung und einem besseren Baum-
wachstum. Vorhandene Baume und auch die anzupflanzende Baumreihe entlang der
ehemaligen AKN-Bahntrasse, die in diesem Zusammenhang auch als Obsthaumreihe
ausgefiihrt werden sollte, sind entsprechend zu beriicksichtigen. Um die Grundlage
der spateren Kronenbildung zu legen, sind fachgerechte Pflanz- und Erziehungs-
schnitte durchzufiihren.

Die im Bereich der alten Hofstelle vorhandenen Altgehdlze sind in die MaRnahmen-
fliche zu integrieren.

Zur Entwicklung eines arten- und krautreichen Vegetationsbestandes ist die Streu-
obstwiese ein- bis maximal zweimal im Jahr zu mdhen. Bei einmaliger Mahd liegt der
Mahdtermin friihestens im August/September, bei einer zweimaligen Mahd beginnt
die erste Mahd friihestens ab Juli. Das Mahgut ist abzufahren.

Die Festlegung von Mahdzeitraumen dient dem Schutz der Vogelwelt (Bodenbriiter)
und ermdglicht eine Samenreife der Krauter im (Spat-) Sommer zur Ausbildung von
artenreichen Bestdanden.

Zu den Randern der angrenzenden Baugebiete sind standortgerechte Strauchpflan-
zungen anzupflanzen und zu entwickeln. Neben der Schutzfunktion fiir die naturna-
he Entwicklung der MaRnahmenfliche ,1“ gegeniiber diesen wohnbaulichen Nut-
zungen, dienen die Anpflanzungen auch der Gestaltung des Ortsrandes.
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Fliche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft ,2” - Gras- und Staudenflur (gelenkte Sukzession)

Die nach Norden anschlieBende MaRnahmenfliche ,2“ ist auf etwa 5.660 m* zur
Entwicklung von (halbruderalen) Gras- und Staudenfluren unter Erhalt der pragen-
den Weiden - auch der umgestiirzten Weide - vorgesehen. Die Fliche liegt im Uber-
gang zur Pinnau-Niederung und soll eine héhere Naturnahe aufweisen. Eine Nutzung
der Flachen ist ausgeschlossen. Die MalRnahmenflache ,2“ ist entsprechend einzu-
zdunen und vor Zutritt zu schiitzen. Ein Erleben der siedlungsnahen Landschaft ist
jedoch von dem nérdlich auRerhalb des Plangebietes liegenden 6ffentlichen FulRweg
aus moglich.

Entsprechend der vorherrschenden Standortbedingungen sind die offenen Griinland-
flichen der gelenkten Sukzession zuzufiihren, d.h. durch PflegemaRnahmen ist da-
fiir zu sorgen, dass sich Gehdlze auf der Flache nicht liber das Gebiischstadium hin-
aus entwickeln. Die Bildung einer geschlossenen Waldflache wird dadurch vermieden
und die Abstandsregelungen des Landeswaldgesetzes (LWaldG) kénnen dauerhaft
eingehalten werden. Die nicht bestockten Flachen sind in den ersten 3 Jahren maxi-
mal einmal pro Jahr zu mdhen, anschlieRend ist je nach Vegetationsentwicklung
lediglich alle 2-3 Jahre ein Pflegegang durchzufiihren (Mahd, Entkusseln aufkom-
mender Gehdlze).

Durch die gelenkte Nutzungsauflassung dieser niederungsnahen Bereiche werden
strukturreiche Habitate geférdert, die verschiedenen Tierarten die unterschiedlichs-
ten Lebensrdume bieten. Die Flache iibernimmt weiterhin eine bedeutende Puffer-
funktion zwischen dem nérdlich angrenzenden Niederungsraum und dem Wohnge-
biet.

Flache fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft ,3” - extensiv gepflegte Saumfluren

Auf den westlich der ehemaligen AKN-Bahntrasse gelegenen Malknahmenflachen ,3”
mit etwa 13.600 m® sind Saumzonen aus (halbruderalen) Gras- und Staudenfluren zu
entwickeln (extensiv gepflegte Saumfluren). Diese Saumzonen iibernehmen Puffer-
funktion zu Knicks und dem vorhandenen Sumpfbereich. Weiterhin erganzen sie den
geplanten Laubwaldbestand um Waldrandfunktionen und dienen der Einhaltung des
Waldabstandes von 30 m gegeniiber Bebauung. Diese Flachen liegen ebenfalls im
Ubergang zur Pinnau-Niederung und sollen eine hdhere Naturndhe aufweisen.

Durch PflegemaRnahmen ist dafiir zu sorgen, dass sich die Saumzonen aus Gras- und
Staudenfluren nicht ebenfalls zu Waldfldchen entwickeln und dadurch die Absténde
zu anderen Biotopstrukturen erhalten werden. Die vielfdltigen Randeffekte der
Saumzonen sollen dauerhaft erhalten werden. Die Bildung einer geschlossenen
Waldflache ist zu vermeiden. Die Saumzonen sind in den ersten 3 Jahren maximal
einmal pro Jahr zu mahen, anschlieRend ist je nach Vegetationsentwicklung ledig-
lich alle 2-3 Jahre ein Pflegegang durchzufiihren (Mahd, Entkusseln aufkommender
Geholze). Eine Nutzung der Flachen wird ausgeschlossen. Die MaRnahmenfldache ,3*
ist entsprechend einzuzdaunen und vor Zutritt zu schiitzen. Ein Erleben der sied-
lungsnahen Landschaft ist jedoch von dem offentlichen FuRweg auf der ehemaligen
AKN-Bahntrasse und von der Hamburger Stral3e aus moglich.
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Am nordwestlichen Plangebietsrand wird entlang der angrenzenden Bestandsbhau-
grundstiicke an der Hamburger StraRe eine Laubgeholzpflanzung aus heimischen
kleinkronigen Baumen und Strauchern in einer Breite von durchgdngig 5 m ange-
pflanzt. Neben der abschirmenden Funktion der Gehdlze tragt die Bepflanzung auch
zur Schaffung von vielfaltigen Lebensraumen fiir die heimische Pflanzen- und Tier-
welt bei. Zur Artenauswahl wird auf die Festsetzung der zu verwendenden Gehdlzar-
ten verwiesen (vgl. Kap. 2.3.4 und Griinordnerischer Fachbeitrag).

In der MaRnahmenflache ,3” eingelagert befindet sich die nach § 30 BNatSchG ge-
schiitzte Biotopflache ,Sumpf” (heute: Sumpffliche mit Seggen und Simsen), die
einer naturnahen Eigenentwicklung {iberlassen bleibt. Neben den Schutzvorschrif-
ten des § 30 Abs. 2 BNatSchG ist dieser wertvolle Biotop zukiinftig durch das an-
schlieRende umfangreiche Areal der zugunsten des Naturschutzes zu entwickelnden
MaRnahmenflachen ,2“ und ,3“gesichert. Konkrete Pflege- und Entwicklungsmal3-
nahmen fiir diesen Biotoptyp werden nicht getroffen. Es ist jedoch die dauerhafte
Erhaltung (bereits von Gesetzes wegen) entsprechend der Charakteristik des Biotops
zu gewahrleisten. Zur Vermeidung einer Beschattung dieses Offenlandbiotops halt
die geplante Waldflache ausreichend Abstand.

Die innerhalb und am Rand der MaRnahmenflache ,3“ liegenden sowohl vorhande-
nen als auch neu anzulegenden gesetzlich geschiitzten Knicks sind ebenfalls mit
einem nachrichtlichen Erhaltungsgebot belegt. Zudem sind die im siidlichen Zwickel
entlang der ehemaligen AKN-Bahntrasse vorhandenen Sukzessionsgebiische in Art
und Umfang zu erhalten und zu entwickeln.

Unter Beriicksichtigung der umgebenden, vorhandenen und geplanten Geholzstruk-
turen und der dazwischenliegenden Saumzonen entsteht ein gréRRerer zusammen-
hangender Komplex aus Gehélzlebensrdaumen und es findet eine Verkniipfung wert-
voller Strukturen statt. Die Gesamtheit der Biotopstrukturen im Plangebiet wird
dadurch deutlich aufgewertet und verbessert. Langfristig sind hier vielfdltige positi-
ve Effekte fiir den Arten- und Biotopschutz zu erwarten.

Flache fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft ,,4” - naturnaher Laubwald

Westlich der ehemaligen AKN-Bahntrasse wird die ca. 6.900 m® groRe, festgesetzte
Waldflache (iberlagert mit einer Ausweisung als MaRnahmenflache ,4“ - naturnaher
Laubwald. Ziel ist die Entwicklung standorttypischer, naturnaher Laubwaldbestdnde.

Hierfiir ist die Flache mit heimischen Baum- und Straucharten zu bepflanzen und
dauerhaft der Eigenentwicklung zu {iberlassen. Der Anteil an naturnahen Gehoélzle-
bensrdaumen und Waldgesellschaften fiir die heimische Pflanzen- und Tierwelt im
Landschaftsraum wird dadurch weiter erhoht. Durch gestufte Waldsaumrander ent-
stehen vielgestaltige, abwechslungsreiche Ubergangsbereiche zwischen kiinftigem
Hochwald sowie angrenzenden Gras- und Krautbereichen.
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Mit der Aufgabe der landwirtschaftlichen Nutzung ist eine grundsatzliche Reduzie-
rung von Nahrstoffeintragen in Boden und Gewdsser verbunden und damit eine Auf-
wertung der standortlichen Boden- und Grundwasserverhaltnisse erreichbar.

Entsprechend der standdrtlichen Gegebenheiten wird die Pflanzung mit heimischen
Baumarten 1. und 2. Ordnung in Abstimmung mit der zustdndigen Forsthehdrde
ausgefiihrt und dauerhaft erhalten. Die MaRnahmen werden in der Ausfiihrungspla-
nung auf Grundlage einer forstlichen Standortkartierung konkretisiert. Insofern
werden hierfiir keine Artenliste und keine MindestpflanzgréRen festgesetzt.

Damit im Zuge der Neuwaldbildung die forstrechtliche WaldersatzmalRnahme auch
als naturschutzrechtliche AusgleichsmaRnahme fachlich anerkannt werden kann,
sind zusatzlich folgende naturschutzfachlichen Anforderungen zu gewahrleiten:

m  Verwendung von ausschlieBlich standortgerechten und heimischen Baumarten
aus gebietseigenen Bestanden hiesiger Forstbaumschulen,
Verzicht auf eine wirtschaftliche Nutzung des Waldes,

m  Erhaltung von Horst- und Hohlenbdaumen, von stehenden und liegendem Tot-
holz.
keine Diingung, keine Pflanzenschutzmittel,

m  kein Tiefenumbruch.

An den Randern des naturnahen Laubwaldes sind entsprechend ausreichend bemes-
sene Abstdnde zu vorhandenen Strukturen und —elementen (Bebauung an der Ham-
burger StralRe, vorhandenes Sumpfgeldnde, Knicks entlang der ehemaligen
Bahntrasse) freigehalten, die als Saumzonen (MaRnahmenflache ,3“) zu entwickeln
sind.

2.3.11 Artenschutzrechtliche Belange

Gemal § 44 BNatSchG ist zu priifen, ob durch das Vorhaben artenschutzrechtliche
Verbotstatbestande entstehen. Mit der artenschutzrechtlichen Priifung werden die
potenziellen sowie nachgewiesenen Tierarten des Plangebietes ermittelt und darge-
stellt sowie ihre Betroffenheit durch das Vorhaben gepriift.

Zur naturschutzfachlichen Einschatzung der Bedeutung des Bereiches der geplanten
Bebauung in Hinblick auf artenschutzrechtliche Belange nach § 44 BNatSchG wurde
im April 2013 eine Begehung durchgefiihrt. Bereits fiir die 3. Anderung des B-Plans
Nr. 96 fanden 2006 und 2007 durch Ortshegehungen gestiitzte Potenzialanalysen
zur Ermittlung des faunistischen und floristischen Inventars statt.

Bei den Kartierungen wurden die Biotoptypen mit exemplarischen Artenlisten kar-
tiert und faunistisch bedeutsame Strukturelemente und wertbestimmende Habitat-
elemente aufgenommen. Weiterhin wurden faunistische Zufallsheobachtungen
notiert.
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Die Daten werden auRerdem erganzt durch die Auswertung derin Schleswig-Holstein
vorliegenden Verbreitungsatlanten verfiigbarer Artengruppen sowie die Auswertung
derim Internet verdffentlichten Verbreitungsdaten fiir FFH-Arten.

Weiterhin wurden Daten konkretisiert bzw. verifiziert durch die Beauftragung zweier
Fachgutachter fiir Fledermduse (REIMERS, 2013) und holzbewohnende Kéfer (GURLICH,
2013). Fledermduse konnten nachgewiesen werden. Ein Nachweis des Eremiten ge-
lang nicht, so dass Vorkommen im Gebiet ausgeschlossen werden kdnnen.

Auf diesen Grundlagen wurden floristische und faunistische Potenzialabschatzungen
zu moglichen Vorkommen von besonders und streng geschiitzten Arten gemald
§ 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG durchgefiihrt und artenschutzrechtlich gepriift.

Fiir die artenschutzrechtliche Priifung ist der gesamte Eingriff in den Griinbestand
ausgehend vom derzeitigen Bestand zu beriicksichtigen und aus artenschutzrechtli-
cher Sicht zu bewerten. Fiir detaillierte Ausfiihrungen wird auf den Griinordnerischen
Fachbeitrag verwiesen (LANDSCHAFTSPLANUNG JACOB, 2017).

Die Ergebnisse der 0.g. Gutachten haben weiterhin Bestand. Hinsichtlich der im Fle-
dermausgutachten (REIMERS, 2013) vorgeschlagenen CEF-MalRnahmen sowie arten-
schutzrechtlichen AusgleichsmalRnahmen erfolgte eine Anpassung auf die aktuellen
rechtlichen und landesweit anerkannten Vorgaben (insbesondere die Arbeitshilfe
zur Beachtung der artenschutzrechtlichen Belange fiir Fledermause bei StraRenbau-
vorhaben, LBV 2011), die gegenwdrtige Bestandssituation und die verdnderten zu
erwartenden Auswirkungen durch die Planung.

Aus Artenschutzgriinden werden folgende Vermeidungs- und MinimierungsmaR-
nahmen, vorgezogenen CEF-MalRnahmen und AusgleichsmaRnahmen notwendig und
im Bebauungsplan geregelt:

Artenschutzrechtliche Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen

Zur Vermeidung von Eingriffen in wertvolle Habitate fiir u.a. im Mulm lebende Kafer,
in Bruthabitate fiir geholzhdhlenbriitende Vogelarten sowie in tempordre Quartiere
fiir Fledermduse wird der Erhalt der Eiche Nr. 272 (Stammdurchmesser 70 cm) mit
Stammschédden und Totholz in der kiinftigen Streuobstwiese (MaRnahmenflache ,1*)
festgesetzt.

Zur Vermeidung und Minimierung einer Verletzung oder Tétung von Fledermausen
oder Vogeln wahrend der Bauphase werden Bauzeitenregelungen formuliert, die
unter den Hinweisen aufgefiihrt werden und als Auflagen zur Baugenehmigung auf-
zugeben sind:

m  Die Abrissarbeiten des Haupthauses der alten Hofstelle sind nur vom 15.8. bis
zum 30.9. eine Jahres unter fachlicher Begleitung eines Fledermausgutachters
zuldssig.
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m  Die Abrissarbeiten der Scheune der alten Hofstelle sind vom 1.7. bis zum 28.2.
eines Jahres bzw. aulRerhalb dieser Zeit nur mit Nachweis, dass keine Brut- und
Aufzuchtaktivitaten von Vogeln vorhanden sind, zuldssig.

m  Die Fallung von Gehdlzen iiber 30 cm Stammdurchmesser ist im Zeitraum vom
1.12. bis zum 28.2. eines Jahres zuldssig; mit Nachweis, dass keine Fledermau-
sein den Baume sind, auch ab dem 1.10. eines Jahres.

m  Das Fdllen und Entfernen aller weiteren Gehdlze, Hecken, lebenden Zdune,
Gebiische und Baume ist gemal § 39 Abs. 5 BNatSchG nurin der Zeit vom 1.10.
bis 28.2. eines Jahres zuldssig.

m  Das Raumen des Baufeldes ist nur auRerhalb der Brutzeit der meisten Vogelar-
ten vom 1.7. bis zum 28.2. eines Jahres zuldssig.

Artenschutzrechtliche vorgezogene CEF-MaRnahmen
Weiterhin  werden vorgezogene Ausgleichsmallnahmen (sogenannte CEF-
MaRnahmen) festgesetzt, die dem Schutz von Fledermausen dienen:

Fiir die Sicherstellung der kontinuierlichen 6kologischen Funktion von Fortpflan-
zungs- oder Ruhestdtten an Gebauden sind als vorgezogene AusgleichsmaRnahme
fiir Fledermause im Umfeld zusatzliche fiir die betroffenen Arten geeignete kiinstli-
che Quartierstrukturen zu schaffen, die vor Abriss des Haupthauses in ihrer Funktion
wirksam sein missen. Hierfiir sind fiinf Fassadenflachkdsten aus Holzbeton (zwei
Sommerkdsten, drei Winterkdsten) an bestehenden Gebduden in einer Entfernung
von maximal 500 m zum Eingriffsgebiet anzubringen. Die Anbringung sollte bevor-
zugt an siid- oder siidostlichen Fassaden erfolgen.

Die bestehenden Holzstapel, die als Ausweichmdglichkeiten fiir die Giberplante Win-
terruhestdtte der Rauhautfledermaus am Rand des Bolzplatzes bereits aufgestapelt
wurden, sind in die angrenzende MalRnahmenflache ,2“ umzusetzen.

Artenschutzrechtliche AusgleichsmaRnahmen

SchlieRlich wird zur Kompensation des Verlustes potenzieller Fledermaus-Quartiere
an dem Gebdude der alten Hofstelle ein Ausgleich durch Neuanlage kiinstlicher
Quartiere festgesetzt. Zu diesem Zweck sind an den geplanten Neubauten mindes-
tens fiinf kiinstliche Quartiere in die Fassaden zu integrieren (z. B. Schwegler Kom-
bination 2 x 2FR + Schwegler 1WI). Der Einbau der Kunsthohlen sollte bevorzugt in
Fassaden mit siid- oder siidostlicher Ausrichtung erfolgen. Dies dient zur Sicherung
der Ruhe- und Fortpflanzungsstatten fiir Fledermause im Plangebiet.

Ergebnis

Als Ergebnis der artenschutzrechtlichen Priifung ist festzustellen, dass durch die
Vorhaben der Bebauungsplananderung keine artenschutzrechtlichen Hindernisse fiir
den Vollzug des B-Plans eintreten. Verbotstatbestdnde im Sinne des Artenschutzes
konnen durch die o.g. spezifischen Festsetzungen und Hinweise des B-Plans ausge-
schlossen werden.
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2.3.12 Anpflanzungen von Bdaumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir den Erhalt von Bdumen

Anpflanzungen

Zur Neugestaltung des Ortsbildes und Eingliederung der geplanten Bauflachen in
den Landschaftsraum werden Festsetzungen zur Mindestbegriinung getroffen, die zu
einer Neugestaltung und damit zur Minimierung und zum Ausgleich der Eingriffe in
das Landschaftsbild beitragen.

Durch textliche Festsetzung von Mindestqualitdten und Pflanzdichten wird eine zeit-
nahe Wirksamkeit fiir das Ortsbild erreicht. Vorgaben zu den zu verwendenden Ge-
holzarten werden unter den gestalterischen Festsetzungen getroffen. Sie sichern
eine Wirksamkeit der Anpflanzungen als Lebensraum fiir die heimische Tierwelt. Die
Verwendung von Gehdlzen aus heimischer Anzucht sichert ein besseres Anwachsen
der Pflanzen. Fiir weitere Ausfiihrungen wird auf den Griinordnerischen Fachbeitrag
verwiesen.

Entlang der ErschlieBungsstraRen und Gemeinschaftsstellplatze im neuen Wohnge-
biet werden Einzelbaumanpflanzungen festgesetzt, die eine Griingliederung des
Quartiers mit StraRenbdumen bilden sollen. Die kiinftige Lage der anzupflanzenden
Baume kann dabei mit Riicksicht auf Grundstiickszufahrten und Parkplatze variabel
vorgenommen werden. Die festgesetzte Anzahl der Baume ist jedoch einzuhalten.

Eine StraRenbaumreihe wird auch auf der Ostseite der Hamburger StraRe festge-
setzt. Im Zuge der vorgesehenen Verbreiterung der Verkehrsflichen um einen zeit-
gemdRen gemeinsamen FulR- und Radweg sollen diese Anpflanzungen umgesetzt
werden.

Fiir alle Baumpflanzungen innerhalb bzw. am Rand kiinftig befestigter Flachen wer-
den durch Festsetzung gute Wuchsbedingungen sichergestellt: Fiir jeden neu zu
pflanzenden Baum im StraRenraum und innerhalb der Stellplatzanlagen sind min-
destens 12 m* an durchwurzelbarem Raum mit einer Mindestbreite von 2 m bei einer
Tiefe von mindestens 1,50 m herzustellen. Die dariiber liegenden Flachen sind auf
mindestens 6 m” Fliche als offene Vegetationsflichen (Baumscheiben) auszubilden.
Zusitzlich sind geeignete MaRnahmen gegen das Uber-/Anfahren mit Kfz vorzuse-
hen. Damit soll der zukiinftige Wurzelraum des Baums gesichert und der Baum selbst
vor mechanischen Schaden geschiitzt werden. Standorte fiir Leuchten, Trafostatio-
nen etc. sind innerhalb dieser Baumscheiben unzuldssig.

Entlang der Ostseite der Griinflache auf der ehemaligen AKN-Bahntrasse wird die
Anpflanzung einer Baumreihe festgesetzt, die im Zusammenhang mit der angren-
zenden Streuobstwiese ebenfalls mit alten und robusten Obstbaumsorten ausgefiihrt
werden soll. Durch die Anpflanzung einer Baumreihe erhalt der FuBweg auf der ehe-
maligen AKN-Bahntrasse wieder ein begleitendes Griinelement. Gleichzeitig ist die
Ostlich gelegene Streuobstwiese (MaRnahmenfliche ,1%) fiir Erholungsuchende
einsehbar und erlebbar.
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Entlang des Nordrandes der MaRnahmenflache ,2” sind Einzelbaumanpflanzungen
festgesetzt, die mit Bezug zur nahen Pinnau-Niederung als Kopfweiden (alternativ
auch als Obsthbaume) auszufiithren sind. Auch hier sichern die wegbegleitenden Ein-
zelbdaume die Erlebbarkeit des anschlieRenden Landschaftsraumes fiir Erholungsu-
chende.

Nordlich des WA5 und des Grillplatzes am Rand der MaRnahmenfldache ,2“ sowie
zwischen diesen beiden Flichen sollen neue Knicks angelegt werden und den Uber-
gang zur Landschaft markieren. Westlich der ehemaligen AKN-Bahntrasse soll der
Knickbestand am Rand der MaRnahmenflache ,3” durch Neuanlagen erganzt wer-
den.

Die neuen Rander des Wohngebietes sollen im Westen, Nordwesten und Norden
durch standortgerechte Strauchpflanzungen landschaftstypisch begriint werden.
Dies dient der Abschirmung des neuen Baugebietes gegeniiber dem angrenzenden
Landschaftsraum und der Ortsrandgestaltung. Gleichzeitig werden Konflikte zu den
Wohnbaugrundstiicken wie Verschattung durch die Beschrankung auf Straucher ver-
mieden.

Im Nordwesten des Plangebietes wird angrenzend an die bestehenden Baugrund-
stlicke an der Hamburger StraRe eine 5 m breite Flache fiir die Anpflanzung von
Baumen und Strauchern festgesetzt. Damit wird der angrenzende Landschaftsraum
wirksam durch die Entwicklung einer Laubgehdlzpflanzung von der Mischgebietsbe-
bauung abgeschirmt und der Ortsrand landschaftsgerecht gestaltet.

Im Randbereich der kiinftigen Gemeinschaftsstellplatze und Sammelparkplatze sind
Heckenpflanzungen festgesetzt, um die Anlagen fiir den ruhenden Verkehr einzufas-
sen und zu gestalten.

Zur Einbindung und Gestaltung der festgesetzten Larmschutzwiélle/-wande wird eine
dichte und dauerhafte Begriinung derselben festgesetzt. Damit wird eine rasche
Integration der Schutzbauwerke in das Ortsbild gewahrleistet. Die Bepflanzungen
tibernehmen zusatzlich auch Funktion bei der Filterung und Bindung von Luftschad-
stoffen.

Dicher von Sammelcarports sowie von Carports und Garagen mit mehr als 25 m?
Grole sind vegetationsfahig zu gestalten und zu begriinen.

Fiir alle als Anpflanzungsgebot festgesetzten Gehdlze sind grundsatzlich bei deren
Abgang Ersatzpflanzungen vorzunehmen, um auch langfristig die 6kologischen und
gestalterischen Funktionen zu erfiillen.

Erhalt

Der liberwiegende Teil der im Geltungsbereich vorhandenen wertvollen Baume und
Gehdlzbestande kann in seinem Bestand gesichert werden, indem sie in das Pla-
nungskonzept integriert werden.
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Bis auf einen geringen Anschnitt des Knicks im Zuge der Verbreiterung der Hambur-
ger StralRe werden die vorhandenen Knicks im Plangebiet erhalten.

Weiterhin liegen die wertvollsten Baume innerhalb der zukiinftigen MalRnahmenfla-
chen ,1%, ,2“ und ,3“. So wird der wertvolle Altbaumbestand (zwei Kastanien, eine
Eiche) ndrdlich der alten Hofstelle erhalten und in die Entwicklung neuer Biotop-
strukturen eingebunden.

Obwohl absehbar ist, dass fiir die vorhandene bereits stark geschadigte Eiche
(Nr. 272) im Bereich der alten Hofstelle eine unzureichende Verkehrssicherheit ge-
geben ist, wird angesichts der Bedeutung als hohlenreiches Habitatquartier sowohl
fiir Fledermause als auch hohlenbriitende Vogelarten und Kafer der Erhalt dieses
Baumes festgesetzt. Erforderliche SchnittmaRnahmen zur Herstellung der Verkehrs-
sicherheit sind auf ein Minimum zu beschranken.

Die Ldrmschutzanlage und der Ausbau des FulR-/Radweges entlang der Hamburger
StraRe sind unter Beriicksichtigung und Erhalt der beiden vorhandenen Eichen aus-
zufiihren. Um diese Baume vor Beeintrdchtigungen zu schiitzen, sind sie wahrend
der Bauzeit durch geeignete SchutzmalRnahmen gemal DIN 18920, RAS-LG 4 etc. zu
sichern und von jeglichem Bau- und Lagerbetrieb freizuhalten.

Sollten in den Baumkronen der Eichen an der Hamburger StraRe SchnittmaRnahmen
oder Behandlungen im Wurzelbereich notwendig werden, diirfen diese nur von ei-
nem qualifizierten Baumpfleger durchgefiihrt werden.

Die Erhaltung flachiger Gehdlzbestdnde umfasst den vorhandenen ruderalen Ge-
holzaufwuchs entlang der ehemaligen Bahntrasse sowohlim Siiden (MaRnahmenfla-
che ,3“) als auch im nérdlichen Abschnitt (MaRnahmenflache ,2“).

Fiir alle mit Erhaltungsgebot festgesetzten Geholze sind grundsatzlich bei deren
Abgang Ersatzpflanzungen vorzunehmen, um auch langfristig die 6kologischen und
gestalterischen Funktionen zu erfiillen.

2.3.13 Vorkehrungen zum Schutz vor schéddlichen Umwelteinwirkungen - Lirm-
schutz

Das Plangebiet ist durch Verkehrslarm von der Hamburger StraRe (L 326) sowie der
AKN-Bahnstrecke Neumiinster - Hamburg-Eidelstedt, durch Sportlarm von dem be-
stehenden Bolzplatz ostlich des Geltungsbereiches sowie durch Freizeitlarm von dem
geplanten Grillplatz im Nordosten des Plangebietes betroffen. Die Larmimmissionen
konnen die geplante Wohnnutzung beeintrachtigen. Daher sind SchutzmalRnahmen
zur Wahrung gesunder Lebens- und Arbeitsverhaltnisse erforderlich.

Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung (LAIRM CONSULT, 2017) wurden die
zu erwartenden schallschutzrechtlichen Auswirkungen des Vorhabens aufgezeigt
und beurteilt.
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Zur Vermeidung von Larmkonflikten wurden im Zuge der Planerarbeitung folgende
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Larmeinwirkungen beriicksichtigt:

m  Zuriickgesetzte Anordnung der schutzbediirftigen Wohnbauflachen von der
Hamburger StralRe und den von dort ausgehenden Larmbelastungen,

m  aktive SchallschutzmaBRnahmen  durch  eine  Larmschutz-Wall-Wand-
Kombination,

m  Vorgaben zur Grundrissgestaltung und der Anordnung schutzbediirftiger Raume
zu larmabgewandten Gebdudeseiten bzw. zum Ausschluss von Immissionsorten,

m  passiver Schallschutz an Gebauden durch Festsetzung von Larmpegelbereichen
nach DIN 4109, Schallschutz im Hochbau.

Freizeitlarm

Zur Ermittlung der Gerduschimmissionen durch die Nutzung des Grillplatzes wurden
die Beurteilungspegel aus dem larmintensivsten Lastfall innerhalb des Plangel-
tungsbereiches ermittelt.

Voruntersuchungen haben ergeben, dass eine Nutzung des Grillplatzes im Nachtzeit-
raum weder mit der bestehenden Nachbarbebauung noch mit der geplanten Wohn-
bebauung innerhalb des Plangeltungsbereiches immissionsschutzrechtlich vertrag-
lich und somit auszuschlieRen ist.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass an der nachstgelegenen Bestandsbebauung
auBerhalb des Plangeltungsbereiches unter Beriicksichtigung der Emissionsansatze
der geltende Immissionsrichtwert fiir allgemeine Wohngebiete fiir sonn- und feier-
tags von 50 dB(A) tags eingehalten wird.

Innerhalb des Plangebietes wird ausschlieRlich an der dstlichen Baugrenze des all-
gemeinen Wohngebietes WA5 direkt westlich des Grillplatzes der geltende Immissi-
onsrichtwert fiir allgemeine Wohngebiete fiir sonn- und feiertags von 50 dB(A) tags
iiberschritten. An den von Uberschreitungen des Immissionsrichtwertes betroffenen
Gebdudeseiten ist ein Ausschluss von Immissionsorten erforderlich und wird festge-
setzt (Grundrissgestaltung durch Anordnung von schutzbediirftigen Rdumen an der
larmabgewandten Seite bzw. Einbau von nicht 6ffenbaren Fenstern). Dies betrifft
lediglich Fenster von schutzbediirftigen Rdumen gemald DIN 4109. Bader, Abstell-
raume und Funktionskiichen zdhlen nicht dazu, so dass diese Riume ohne weitere
MalRnahmen auch mit 6ffenbaren Fenstern an dieser Fassade angeordnet werden
konnen. Wohnkiichen dagegen zdhlen zu den schutzbediirftigen Raumen. AulRen-
wohnbereiche sind gemaR 18. BImSchV nicht beurteilungsrelevant.

Der Ausschluss von Immissionsorten kann auch durch den Bau einer vorgelagerten
geschlossenen verglasten Loggia bzw. einem verglasten Laubengang erreicht wer-
den. Die unbeheizte Loggia bzw. der Laubengang selbst stellt keinen schutzbediirf-
tigen Raum dar, so dass die Fenster dort zu 6ffnen sein diirfen. Ggf. kann das hinter
der Loggia bzw. dem Laubengang gelegene Fenster des schutzbediirftigen Raumes
zum Offnen eingerichtet sein, da hier der Schutz durch die verglaste Loggia/ Lau-
bengang erreicht werden kann.
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Hinsichtlich der kurzzeitig auftretenden Gerauschspitzen wird den Anforderungen
der Freizeitlarm-Richtlinie entsprochen.

Gemal dem schalltechnischen Gutachten wird zum Schutz vor Freizeitlarm folgende
Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen:

Schutz vor Freizeitlarm

Zum Schutz der Wohn- und Biironutzungen im allgemeinen Wohngebiet vor Freizeit-
ldrm sind innerhalb des in der Planzeichnung dargestellten Bereiches an den dem
geplanten Grillplatz zugewandten Gebaudefassaden vor schutzbediirftigen Raumen
gemadR DIN 4109 nur festverglaste Fenster zuldssig.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen
eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung an
den Gebdudefassaden geringere Beurteilungspegel resultieren.

Abbildung 9: Lage des Bereiches, in dem Fenster zum Schutz vor Freizeitlarm
festverglast auszufiihren sind

i LI\ ‘ : N A K
/’PLANZEICHNUNG (TEIL A) Nebenzeichnung 1 |
Ausschluss von Immissionsorten - Schutz vor Freizeitlarm—
M1:1.000 Es gilt die BauNVO 1990. H
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Sportlarm

Bei der Ermittlung der durch den Sportlarm hervorgerufenen Immissionen ist der
Sportbetrieb sonn- und feiertags innerhalb der Ruhezeiten zu betrachten, da dieser
Lastfall den larmtechnisch ungiinstigsten Fall tags darstellt. Sofern fiir den maRgeb-
lichen Lastfall eine Vertraglichkeit besteht, ist fiir den {ibrigen Betrieb gleichfalls
davon auszugehen, dass den Vorgaben der 18. BImSchV entsprochen wird.

Es zeigt sich, dass auf den dem Bolzplatz ndchstgelegenen geplanten Baugrenzenim
Bereich des allgemeinen Wohngebietes WA5 der geltende Immissionsrichtwert fiir
allgemeine Wohngebiete fiir sonn- und feiertags innerhalb der Ruhezeiten von
50 dB(A) tags iiberschritten wird. AuRerhalb der Ruhezeiten (werktags zwischen
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8.00 Uhr und 20.00 Uhr sowie sonn- und feiertags zwischen 9.00 Uhr und 13.00 Uhr
sowie zwischen 15.00 Uhr und 20.00 Uhr) wird der geltende Immissionsrichtwert von
55 dB(A) tags im gesamten Plangeltungsbereich eingehalten.

An den von Uberschreitungen des Immissionsrichtwertes betroffenen Gebiudeseiten
ist ein Ausschluss von Immissionsorten erforderlich und wird festgesetzt (Grundriss-
gestaltung durch Anordnung von schutzbediirftigen Raumen an der larmabgewand-
ten Seite bzw. Einbau von nicht 6ffenbaren Fenstern). Dies betrifft lediglich Fenster
von schutzbediirftigen Raumen gemal DIN 4109. Bader, Abstellraume und Funkti-
onskiichen zdhlen nicht dazu, so dass diese Riume ohne weitere MaRnahmen auch
mit 6ffenbaren Fenstern an dieser Fassade angeordnet werden kénnen. Wohnkiichen
dagegen zdhlen zu den schutzbediirftigen Raumen. AuRenwohnbereiche sind gemaly
18. BImSchV nicht beurteilungsrelevant.

Der Ausschluss von Immissionsorten kann auch durch den Bau einer vorgelagerten
geschlossenen verglasten Loggia bzw. einem verglasten Laubengang erreicht wer-
den. Die unbeheizte Loggia bzw. der Laubengang selbst stellt keinen schutzbediirf-
tigen Raum dar, so dass die Fenster dort zu 6ffnen sein diirfen. Ggf. kann das hinter
der Loggia bzw. dem Laubengang gelegene Fenster des schutzbediirftigen Raumes
zum Offnen eingerichtet sein, da hier der Schutz durch die verglaste Loggia/ Lau-
bengang erreicht werden kann.

Hinsichtlich der kurzzeitig auftretenden Gerduschspitzen wird den Anforderungen
der 18. BImSchV entsprochen.

GemdR dem schalltechnischen Gutachten wird zum Schutz vor Sportlarm folgende
Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen:

Schutz vor Sportlarm

Zum Schutz der Wohn- und Biironutzungen im allgemeinen Wohngebiet vor Sport-
ldrm sind innerhalb des in der Planzeichnung dargestellten Bereiches an den dem
bestehenden Bolzplatz zugewandten Gebaudefassaden vor schutzbediirftigen Rau-
men gemal DIN 4109 nur festverglaste Fenster zuldssig.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen
eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung an
den Gebdudefassaden geringere Beurteilungspegel resultieren.
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Abbildung 10: Lage des Bereiches, in dem Fenster zum Schutz vor Sportlarm
festverglast auszufiihren sind

TEI ' 5 » “ AN
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Ausschluss von Immissionsorten - Schutz vor Sportlarm -
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Verkehrsldarm

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden die Belastungen aus Ver-
kehrslarm berechnet. Dabei wurde der StraRenverkehrslarm auf der Hamburger
StralRe (L 326) sowie die AKN-Bahnstrecke Neumiinster - Hamburg-Eidelstedt be-
riicksichtigt.

Im vorliegenden Fall ist der durch den Bebauungsplan induzierte Zusatzverkehr
nicht beurteilungsrelevant, da aufgrund der bereits vorliegenden Belastung auf den
umliegenden StraRenabschnitten nicht mit einer erheblichen Zunahme im offentli-
chen StralRenverkehr zu rechnen ist.

Es zeigt sich, dass innerhalb des Plangeltungsbereiches auf den Baugrenzen des
allgemeinen Wohngebietes parallel der Hamburger StraBe im maRgebenden Ge-
schoss Beurteilungspegel aus Verkehrsldrm von bis zu 62,8 dB(A) tags und
54,6 dB(A) nachts zu erwarten sind.

Der Orientierungswert fiir allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags wird teilweise
nicht eingehalten, der Orientierungswert fiir allgemeine Wohngebiete von 45 dB(A)
nachts wird {iberwiegend iiberschritten.

Der Immissionsgrenzwert fiir allgemeine Wohngebiete von 59 dB(A) tags wird im zur
Hamburger StraRe nachstgelegenen allgemeinen Wohngebiet WA1 {iberschritten,
der Immissionsgrenzwert fiir allgemeine Wohngebiete von 49 dB(A) nachts wird
teilweise eingehalten.

Fiir die ebenerdigen AuRenwohnbereiche sowie das Erdgeschoss ist festzustellen,
dass aktive LarmschutzmalRnahmen zum Schutz der von Immissionsgrenzwertiiber-
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schreitungen betroffenen Bereiche innerhalb des Plangebietes mdglich sind. Unter
Beriicksichtigung eines aktiven Schallschutzes entlang der Hamburger StraRe in
einer Hohe von 3,2 m und einer Lange von 138 m wird der Immissionsgrenzwert fiir
allgemeine Wohngebiete von 59 dB(A) tags im Plangebiet eingehalten. Der Immissi-
onsgrenzwert fiir allgemeine Wohngebiete von 49 dB(A) nachts wird ausschlielRlich
auf den westlichen Baugrenzen im Siiden des allgemeinen Wohngebietes WA1 nicht
eingehalten.

Bei der Beurteilung von aktiven LarmschutzmaRnahmen fiir die Obergeschosse zeigt
sich, dass die Aufwendungen dafiir auRBer Verhaltnis zum angestrebten Schutzzweck
stehen. Aufgrund des sich nach Norden hin vergréRernden Abstandes von der akti-
ven LarmschutzmalRnahme zur Hamburger Stralle miisste der aktive Larmschutz zu-
mindest so hoch ausfallen, dass die Sichtbeziehung von der geplanten Wohnbebau-
ungin Richtung Hamburger StraRRe unterbrochen wiirde.

Gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse konnen aufgrund der Bauweise durch
Grundrissgestaltung (Verlegung der schiitzenswerten Nutzungen auf die larmabge-
wandte Seite), Abriicken der Baugrenze oder passiven Schallschutz geschaffen wer-
den.

Der Schutz vor Verkehrslarm wird durch passiven Schallschutz sichergestellt. Hierzu
werden Larmpegelbereiche gemadld DIN 4109 festgesetzt. Aufgrund der Differenz von
weniger als 10 dB(A) zwischen den Beurteilungspegeln im Tages- und Nachtzeitraum
ergibt sich der maRgebende AuRenldarmpegel fiir den Verkehrsldarm aus dem um
3 dB(A) erhéhten Beurteilungspegel nachts und einem Zuschlag von 10 dB(A). Be-
rechnungsgrundlage bildet der StraRen- und Schienenverkehrsldarm im Prognose-
Planfall.

Zum Schutz der Nachtruhe innerhalb des Plangeltungsbereiches sind in den Berei-
chen, in denen der Orientierungswert fiir Wohnbebauung von 45 dB(A) nachts iiber-
schritten wird, fiir Schlaf- und Kinderzimmer schallgeddmmte Liiftungen vorzuse-
hen, falls der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere geeignete, dem
Stand der Technik entsprechende Weise sichergestellt werden kann.

Bei der Beurteilung von AuRenwohnbereichen lassen sich folgende Ergebnisse fest-

halten:

m  Unter Berlicksichtigung der aktiven SchallschutzmalRnahme entlang der Ham-
burger StraRe wird innerhalb des Plangeltungsbereiches der Orientierungswert
fiir allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags innerhalb mdglicher ebenerdi-
ger AuRenwohnbereiche in Richtung der Hamburger StralRe (L 326) um nicht
mehr als 3 dB(A) liberschritten. Befestigte ebenerdige Aullenwohnbereiche
konnen im allgemeinen Wohngebiet somit frei angeordnet werden.

m  Inden Obergeschossen wird der Orientierungswert fiir allgemeine Wohngebiete
von 55 dB(A) tags innerhalb mdglicher AuRenwohnbereiche in Richtung der
Hamburger StralRe (L 326) innerhalb des allgemeinen Wohngebietes iiberwie-
gend um mehr als 3 dB(A) iiberschritten.
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AuRenwohnbereiche sind in den Bereichen, in denen der geltende Orientierungswert
um mehr als 3 dB(A) iiberschritten wird, auszuschlieRen bzw. sind AuRenwohnberei-
che auf der ldrmabgewandten / von der Hamburger StraRe abgewandten Gebau-
deseite auszufiihren. Die Ausfiihrung von nicht beheizten Wintergarten ist generell
zuldssig. Zudem kann im Rahmen einer Einzelfallpriifung fiir ein konkretes Bauvor-
haben gepriift werden, ob mit Abschirmungen an den der Hamburger StralRe zuge-
wandten Seiten Terrassen oder Balkone im Obergeschoss die Anforderungen an hin-
reichenden Schallschutz ggf. erfiillen. Daher wird der Einzelnachweis in die Festset-
zungen aufgenommen.

GemdR dem schalltechnischen Gutachten werden zum Schutz vor Verkehrslarm fol-
gende Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen:

Aktive LarmschutzmaRnahmen zum Schutz vor Verkehrslarm

Zum Schutz von ebenerdigen befestigten AuRenwohnbereichen wie Terrassen sowie
der Erdgeschosse vor Verkehrslarm wird die in der Planzeichnung dargestellte aktive
LarmschutzmalRnahme mit einer Hohe von 3,2 m {iber StraRengradiente und mit
einer Gesamtldnge von 138 m entlang der Hamburger StraRe (L 326) festgesetzt.

In den Obergeschossen sind befestigte AuRenwohnbereiche wie Balkone und Loggi-
eninnerhalb des allgemeinen Wohngebietes WA1 in Richtung der Hamburger StralRe
(L 326) geschlossen auszufiihren.

AuRBenwohnbereiche in Richtung der Hamburger StralRe (L 326) sind auch offen zu-
ldssig, wenn mit Hilfe einer Immissionsprognose nachgewiesen wird, dass in der
Mitte des jeweiligen Aulenwohnbereichs der Orientierungswert fiir allgemeine
Wohngebiete von 55 dB(A) tags um nicht mehr als 3 dB(A) iiberschritten wird.

Festsetzung von Larmpegelbereichen

Zum Schutz der Wohn- und Biironutzungen vor Verkehrslarm (StraBe und Schiene)
werden fiir Neu-, Um- und Ausbauten die in der Planzeichnung dargestellten Larm-
pegelbereiche nach DIN 4109-1:2016-07, Tabelle 7, Schallschutz im Hochbau fest-
gesetzt.

In den mit Larmpegelbereichen gekennzeichneten Baugrenzen miissen bei Errich-
tung, Anderung oder Nutzungsinderung des Gebdudes in den nicht nur voriiberge-
hend zum Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Raumen die Anforderungen an
das resultierende Schalldamm-MalRl gemdl den ermittelten und ausgewiesenen
Larmpegelbereichen nach DIN 4109-1:2016-07, Tabelle 7 erfiillt werden.

Im Rahmen der jeweiligen Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fiir die
AuRenbauteile der Gebdude gewdhlten Konstruktionen nach den Kriterien der DIN
4109 (Juli 2016) nachzuweisen.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen
eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsidchlichen Larmbelastung
geringere Anforderungen an den passiven Schallschutz resultieren.
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Abbildung 11: Lage der Lirmpegelbereiche
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Festsetzung schallgeddmmter Liiftungen

Zum Schutz der Nachtruhe sind aufgrund der Uberschreitung des Orientierungswer-
tes von 45 dB(A) nachts, in den allgemeinen Wohngebietes WA1 bis WA4 bei Neu- ,
Um- und Ausbauten fiir Schlaf- und Kinderzimmer schallgedammte Liiftungen vorzu-
sehen, falls der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere geeignete,
dem Stand der Technik entsprechende Weise sichergestellt werden kann und die
Anforderungen an das resultierende Schallddmmmall gemall den ermittelten und
ausgewiesenen Larmpegelbereichen nach DIN 4109 erfiillt werden.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen
eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung
geringere Beurteilungspegel resultieren.

2.3.14 Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Der Griinordnerische Fachbeitrag (LANDSCHAFTSPLANUNG JACOB, 2017) fiihrt hierzu aus:

Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des BNatSchG sind Veranderungen der
Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten
Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich beein-
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trichtigen konnen. Der erneute Entwurf der 4. Anderung des B-Plans Nr. 96 bereitet
entsprechende Eingriffe vor.

Aus rechtlicher Sicht des § 18 BNatSchG ist die Fingriffssituation fiir den Anderungs-

bereich wie folgt zu beurteilen:

m  Fiir die Festsetzung von Bauflichen, die nach der rechtskriftigen 3. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 96 zuldssig sind, sind die Vorschriften der Eingriffsre-
gelung nur dann anzuwenden, wenn sie eine dariiber hinausgehende Bebauung
ermadglichen.

m  Dies trifft fiir das Plangebiet aktuell nicht mehrin dem Mal3e zu, da vielmehr der
Umfang der Bebauung auf das Wohngebiet am Brombeerweg reduziert wird.

m  Demzufolge setzt sich die naturschutzrechtliche Eingriffshewertung mit der
rechtskriftigen 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 96 auseinander und fiihrt
absehbar zu einer besseren Okobilanz.

Die Schutzgiiter des Naturhaushaltes sowie das Landschaftsbild sind durch die
Plananderungen in unterschiedlichem MaR betroffen:

Fiir das Schutzgut Boden reduzieren sich sowohl der Anteil an Verkehrsflachen als
auch die bauliche Ausnutzung. Zudem entfallen die Eingriffe in den Bodenhaushalt
durch den Bau des Regenriickhaltebeckens, jedoch werden bereichsweise Gelande-
aufschiittungen fiir die Baugrundstiicke erforderlich. Die Flacheninanspruchnahme
fiir die aktiven LarmschutzmalRnahmen (Walle/Wande) bleiben nahezu identisch.

Analog dazu verringert sich der Oberflichenabfluss, die geplanten Vorflutregelun-
gen (Regenriickhaltebecken am Nordrand) entfallen.

Auf die Schutzgiiter Klima und Luft hat die Zuriicknahme der Bauflachen insgesamt
positive Auswirkungen.

Fiir das Schutzgut Arten und Biotope verringern sich ebenfalls die vorhabenbeding-

ten Eingriffe. Nunmehr treten folgende Verluste ein:

m  Durch den Bau des Radweges an der Hamburger StralRe entfallt ein 5 m langer
vorderer Abschnitt des gesetzlich geschiitzten Knicks.

m  Vorhabenbedingte Verluste von markanten und geschiitzten Einzelbdaumen tre-
ten fiir eine Kastanie (0,6/10 Stamm-/Kronendurchmesser in m) und die 4
Kopf-Linden an der Hofstelle ein, alle weiteren zu schiitzenden Baume sind als
zu erhalten festgesetzt. Die vormals als entfallend bilanzierte Eiche im Norden
an der Hamburger StraRe kann durch die Veranderung des Larmschutzkonzep-
tes erhalten werden. Fiir die stark geschadigte Eiche im Bereich der Hofstelle
wird zukiinftig ein Erhaltungsgebot verbindlich festgesetzt.

Das Landschaftsbild wird durch die Zuriicknahme der Bauflachen in weiten Teilen
des Plangebietes aufgewertet, da die unbebauten Flachen im Sinne des Biotopver-
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bundes naturnah entwickelt werden und sich der Anteil der offenen Landschaft we-
sentlich vergroRert.

Das Ortsbild ist insofern (positiv) betroffen, als dass die Griinlandflachen nordlich
der ehemaligen AKN-Bahntrasse nun kiinftig als Flachen fiir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft fiir den
Naturschutz entwickelt werden und unbebaut bleiben. Eine durchldssige Baumreihe
gewahrleistet hier entsprechende Blickbeziehungen. Direkt parallel zur Hamburger
StraRRe auf Hohe des Wohngebietes ist die Errichtung einer max. 3,20 m hohen Larm-
schutzanlage geplant, die {iberwiegend als Wall-/Wandkombination und im Bereich
der zu erhaltenden Eiche an der Hamburger StraRe als reine Larmschutzwand herge-
stellt wird.

Die Artenschutzbelange wurden wiederum abgepriift, nun allerdings auf der Grund-
lage der neueren Rechtslage mit veranderten Anforderungen (vgl. Kap. 2.3.11).

2.3.15 Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich

Der Griinordnerische Fachbeitrag (LANDSCHAFTSPLANUNG JACOB, 2017) fiihrt hierzu aus:
Bei der Bilanzierung sind die geltenden Festsetzungen der rechtskriftigen 3. Ande-
rung des Bebauungsplans Nr. 96 zu beriicksichtigen.

Naturschutzrechtlicher Ausgleichsbedarf

Schutzgut Boden

Die Bebauung von Freiflachen stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft dar, der
grundsatzlich auszugleichen ist. Ein Ausgleich ist jedoch nicht erforderlich, soweit
dieser Eingriff bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt ist oder zuldssig
war.

MalRgeblich fiir die Bilanzierung ist somit die planungsrechtlich zuldssige Nutzung
gemaR der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 96.

Durch die Riicknahme von rechtskraftigen Bau- und ErschlieSungsflachen sowie des
geplanten Regenriickhaltebeckens reduzieren sich die naturschutzrechtlich erforder-
lichen Ausgleichsverpflichtungen erheblich. Analog dazu tritt durch die Nichtinan-
spruchnahme dieser Bauflachen zugunsten der Entwicklung von Flachen fiir Mal3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
eine erhebliche VergroRerung der dem Naturschutz vorbehaltenen Flachenanteile im
Bebauungsplan ein.

Insofern werden die fiir die aktuell vorliegende 4. Anderung erforderlichen Aus-
gleichsbedarfe den anrechenbaren MaRnahmen gegeniibergestellt, um so den Kom-
pensationsiiberschuss der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 96 fiir das gemeind-
liche Okokonto zu beziffern.
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Tabelle 4: Kompensationsbedarf fiir das Schutzgut Boden (Eingriffsermittlung)
(LANDSCHAFTSPLANUNG JACOB, 2017)

Schutzgut Boden
. 8 5
3 e g =3 % % E
S | E3E| .2 | 2 5| 52
c = © o 2 c =
2 PSS BE | %.% | %
m’ m? m?
Naturschutzrechtlicher Eingriff durch
1. Versiegelung Grundstiicksflachen
Flache WA 1 GRZ 0,40 2.550 0,60 1.530
Flache WA 2 GRZ 0,40 3.045 0,60 1.827
Flache WA 3 GRZ 0,40 1.290 0,60 774
Flache WA 4 GRZ 0,30 1.935 0,45 871
Flache WA 5 GRZ 0,30 1.245 0,45 560
abziiglich
vorh. Gebdude, Nebenanlagen und befestigte Flichen 1.739 100% -1.739
WA gesamt 3.823 0,50 1.912
2. Versiegelung Verkehrsflachen
PlanstraRe A 1.360 1,00 1.360
6ffentliche Parkbuchten 295 1,00 295
Parkplatz am Grillplatz 260 1,00 260
Brombeerweg 2.350 1,00 2.350
Hamburger StraRe 6.160 1,00 6.160
abziiglich
vorh. befestigter Verkehrsfldchen 5.370 100% -5.370
(Hamburger Str.)
vorh. befestigter Verkehrsfldchen 2.285 100% -2.285
(Brombeerweg)
Verkehrsflichen gesamt 2.770 0,50 1.385
3. Versiegelung Flachen fiir Gemeinschaftsanlagen/ Verkehrsflichen: teilbefestigte, wasserdurchldssige Flachen
Wohnwege 400 100% 400
Gemeinschaftsstellplatze 250 100% 250
FuBR-/Radweg durch Obstwiese 100 100% 100
abziiglich
vorh. teilbefestigter Fldchen 820 100% -820
Fldichen fiir Gemeinschaftsanlagen / Verkehrsfld- -70 0,30 -21
chen teilbefestigt gesamt
Summe Ausgleichsbedarf fiir Eingriff Boden gesamt 3.276
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Fiir die Anrechnung der dreigeteilten wohngebietsnahen MaRnahmenflache ,,1” mit
einer GesamtgréRe von rd. 9.640 m?, die mit dem Entwicklungsziel einer Streuobst-
wiese festgesetzt ist, wird auf Grund der jeweiligen GréRe, der wohngebietsnahen
Lage und der Durchschneidung durch den offentlichen FuRweg ein reduzierter An-
rechnungsfaktor gewahlt. Die Streuobstwiese ist durch entsprechende Gehdlzpflan-
zungen und Zaunungen zwar eingefasst, so dass eine unkontrollierte Zuganglichkeit
unterbleibt, durch die direkte Benachbarung zu den Wohngrundstiicken und die
Wegefiihrung jedoch auch Belastungen ausgesetzt. Da diese MaRnahmen zudem auf
bereits bestehenden Griinlandflachen stattfinden und keine vollstandige Nutzungs-
aufgabe der Flachen vorgesehen ist, sind die randlichen naturnahen Strauchpflan-
zungen zu 75 % und die Streuobstwiesenflachen zu 50 % auf den Ausgleich anzu-
rechnen, so dass sich hierfiir folgender Ausgleichsflachenwert ergibt:

Tabelle 5: Anrechenbarer Ausgleich der MaBnahmenflachen ,, 1 Streuobstwiese

MaRnahme Fliche in m? Faktor anrechenbarer
Ausgleich in m’
Entwicklung von Streuobstwiesen 8.340 50 % 4.170
Anpflanzung von naturnahen Strauch- 1.300 75 % 975
pflanzungen
AUSGLEICH gesamt 5.145
abziiglich des erforderlichen Ausgleichsbhedarfes Schutzgut Boden -3.276
verbleibender KOMPENSATIONSUBERSCHUSS 1.869

Damit ist eine vollstandige Kompensation der Eingriffe in das Schutzgut Boden er-
bracht. Der rechnerische Kompensationsiiberschuss von 1.869 m* wird im Zusam-
menhang mit den Eingriffen in das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften in
Anrechnung gebracht.

» Der Ausgleich fiir das Schutzgut Boden wird vollstindig durch die MaRnah-
men-/ Ausgleichsfliche ,1“ (Streuobstwiese) im Geltungsbereich der 4. An-
derung des Bebauungsplanes Nr. 96 erbracht. Weitergehende MaRnahmen
werden fiir das Schutzgut Boden nicht erforderlich.

Es verbleibt ein kompensatorischer Uberschuss von 1.869 m? auf der MaR-
nahmen-/ Ausgleichsfliche ,,1” (Streuobstwiese), der fiir das Schutzgut Ar-
ten und Lebensgemeinschaften in Anrechnung gebracht werden soll.

Neben den oben bilanzierten und fiir den naturschutzrechtlichen Ausgleich der Ver-
siegelung von Boden durch die geplante ErschlieBung und Bebauung zugeordneten
MaRnahmen (MaRnahmenflache ,1“) werden durch den Bebauungsplan weitere
Flachen fiir MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (MaRnahmenflache ,2“, ,3” und ,4”) festgesetzt. Diese Flachen
werden fiir weitergehende Ausgleichserfordernisse aus naturschutz- und waldrecht-
licher Sicht bereitgehalten:
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MaRnahmen-/ Ausgleichsflache ,2“ am nordostlichen Plangebietsrand
Entwicklung von Gras- und Staudenfluren (gelenkte Sukzessionsflichen) mit
einer AusgleichsflichengroRe von ca. 5.660 m°. Wegen der vollstindigen Nut-
zungsauflassung wird die Flache zu 100 % angerechnet.

MaRnahmen-/ Ausgleichsflache ,3“ westlich der ehemaligen AKN-Bahntrasse
Entwicklung von extensiv gepflegten Saumfluren sowie randlichen Schutzpflan-
zungen mit einer AusgleichsflichengroRe von ca. 13.600 m®. Angesichts der
Ausgangssituation (Ackerfliche und Ackerrandstreifen) und der vollstandigen
Nutzungsauflassung und Entwicklung differenzierter naturnaher Biotoptypen
wird die Flache zu 100 % auf den Ausgleich angerechnet.

MaRnahmen-/ Ausgleichsflache ,4“ westlich der ehemaligen AKN-Bahntrasse
Entwicklung von naturnahem Laubwald auf einer FlachengroRe von
ca. 6.900 m® als waldrechtliche Ersatzaufforstung und naturschutzrechtliche Er-
satzmalRnahme. Angesichts der Ausgangssituation (Ackerflache und Ackerrand-
streifen) und der vollstdndigen Nutzungsauflassung und Entwicklung zu natur-
nahem Laubwald wird die Flache zu 100 % auf den Ausgleich angerechnet.

Folgende MaRnahmen konnen nicht als Ausgleich angerechnet werden:

die offentliche Griinflaiche im Nordosten am Brombeerweg (Grillplatz), da sie
entsprechenden Nutzungen unterliegt.

die Flachen der Larmschutzanlage, da die festgesetzten Anpflanzungen als Aus-
gleich der Beeintrachtigungen durch die Wallaufschiittungen sowie des Land-
schaftsbildes dienen.

Tabelle 6: Verfiighare AusgleichsmaRnahmen fiir weitergehende Ausgleichser-

fordernisse
MaRnahme Fliche in m® Faktor anrechenbarer
Ausgleich in m’
MaRnahmen-/ Ausgleichsflache , 2 5.660 100 % 5.660

Entwicklung von Gras- und Staudenfluren
(gelenkte Sukzessionsflachen)

MaRnahmen-/ Ausgleichsflache ,3“ 13.600 100 % 13.600
Entwicklung von extensiv gepflegten

Saumfluren

MaRnahmen-/ Ausgleichsflache ,4" 6.900 100 % 6.900

Entwicklung von naturnahem Laubwald
als Waldersatz

AUSGLEICH gesamt 26.160
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Die 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 96 verfiigt damit {iber AusgleichsmaRnah-
men fiir weitergehende Ausgleichserfordernisse.

» Es ist zundchst ein kompensatorischer Uberschuss auf den MaRnahmen-/
Ausgleichsflachen ,,2“, ,,3“ und ,4” von insgesamt 26.160 m? fiir das
Schutzgut Boden zu konstatieren.

Schutzgut Wasser

Durch die veranderte bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke bleibt der ober-
irdische Abfluss weiter erhoht und die entsprechenden Wassermengen der Grund-
wasserneubildung entzogen. Im Gesamtzusammenhang und unter Beriicksichtigung
der innerortlichen Lage sind die versiegelungshedingten Folgen allerdings nicht
erheblich.

Aus naturschutzfachlicher Sicht gilt der Eingriff in das Schutzgut Wasser als ausge-
glichen, wenn gering verschmutztes Niederschlagswasser im Untergrund versickert
und normal verschmutztes Wasser in naturnah gestalteten Regenriickhaltebecken
zuriickgehalten und behandelt wird. Das in den Baugebieten anfallende Wasser ist
als gering verschmutzt einzustufen.

Aufgrund der vorgefundenen Bodenverhaltnisse ist eine Versickerung vor Ort nicht
moglich, so dass das anfallende Oberflachenwasser iiber das Kanalnetz im Brom-
beerweg abgefiihrt wird.

Qualitative Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser sind nicht zu erwarten.

» Fiir das Schutzgut Wasser verbleibt kein Kompensationsbedarf.

Schutzgut Klima/ Luft
Beeintrachtigungen des Klima- und Lufthaushaltes treten durch die vorliegende
Plananderung und umfangreiche Reduzierung des Bauumfanges nicht ein.

»  Fiir das Schutzgut Klima/Luft besteht kein Ausgleichsbedarf.

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Grundsitzlich sind mit Uberbauung und Versiegelung flichenhafte Verluste von Le-
bensrdumen fiir die heimische Tier- und Pflanzenwelt verbunden. Auch fiir dieses
Schutzgut ist die vorliegende Fassung der 4. Anderung grundsitzlich der rechtskrif-
tigen 3. Anderung des Bebauungsplans gegeniibergestellt. Da die planungsrechtlich
festgesetzten MaRnahmen bislang noch keine Umsetzung gefunden haben und ins-
gesamt geringere Eingriffe durch die verringerten Bauflachen eintreten, werden bei
dieser Betrachtung die in der 4. Anderung tatsichlich stattfindenden Fingriffe neu
bilanziert. Fiir die erheblichen Verluste und Beeintrachtigungen im Hinblick auf den
geschiitzten Knickbestand werden gleichermaRen die Verdanderungen neu bilanziert.
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Das bedeutet mit den landwirtschaftlichen und gartnerischen Nutzflachen sowie den
bereits {iberbauten Grundstiicken sind weiterhin Flachen mit allgemeiner Bedeu-
tung fiir den Naturschutz von Eingriffen durch Neubebauung oder Verkehrsflachen
betroffen, fiir die keine Ersatzlebensraume geschaffen werden miissen.

Zu den beurteilungsrelevanten Eingriffen in Biotope mit besonderer Bedeutung fiir
den Naturschutz zahlen:

m  Verlust des 3.430 m® groRen Waldes im siidlichen Geltungsbereich mit mittel-
bis langfristig wiederherstellbaren Funktionen, fiir den unter Beriicksichtigung
von Zustand, Lage und Zusammensetzung des Bestandes unverdndert ein Aus-
gleichsbedarfvon 1: 2 in Ansatz gebracht wird.

m  Verlust der nordlich an den Wald angrenzenden parkartigen Gartenflache im
Bereich der alten Hofstelle. Fiir die aus Baumen und Strauchern zusammenge-
setzte 1.220 m® groRe Flidche, die einige standortfremde Arten beinhaltet, wird
ein Ausgleichsbedarfvon 1:1,51in Ansatz gebracht.

Der Ausgleichsbedarf orientiert sich dabei an den Mindestanforderungen des Rund-
erlasses, wonach fiir Flachen mit kurzfristig wiederherstellbaren Funktionen und
Werten zur Wiederherstellung der gestorten Funktionen ein Ausgleich von mindes-
tens im Verhaltnis 1: 1 zu erbringen ist. Bei mittelfristig wiederherstellbaren Funk-
tionen und Werten erhoht sich der erforderliche Ausgleich auf ein Verhdltnis von
mindestens 1 : 2.

Nachfolgend wird der aktuell mit der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 96 ver-
bundene Kompensationsbedarf fiir das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften
dargestellt.

Tabelle 7: Kompensationsbedarf fiir das Schutzgut Arten und Lebensgemein-
schaften (Eingriffsermittlung) (LANDSCHAFTSPLANUNG JACOB, 2017)

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften | Verluste | Ausgleichs- | Ausgleichs-
inm? faktor bedarf
in m?
Wald (Laub-Nadelholzmischbestand) 3.430 1:2 6.860
Parkartiger Garten 1.220 1:1,5 1.830
Gesamt 4.650 8.690

Als Ausgleich werden daher vollstandig die MalRnahmenflache ,4” - naturnaher
Laubwald mit insgesamt 6.900 m? und die auf der MaRnahmenfliche ,1“ - Streu-
obstwiese noch offenen kompensatorischen Ausgleichsanteile von 1.869 m® ange-
rechnet, so dass eine vollstandige Kompensation der Eingriffe in das Schutzgut Ar-
ten und Lebensgemeinschaften im Plangebiet stattfindet.
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Vergleichsweise geringe Verluste und Beeintrachtigungen treten bei den Knickbe-
stianden ein, da diese ebenfalls zu den Elementen mit besonderer Bedeutung fiir den
Naturschutz zahlen. Folgende Eingriffe sind an Knicks kiinftig im Zusammenhang mit
der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 96 zu erwarten:

m  Verlust eines 5 m langen Knickabschnitts an der Hamburger StraRe durch den
Ausbau eines zusatzlichen Ful3- und Radweges.

GemdR den Durchfiihrungsbestimmungen zum Knickschutz (MELUR, 2013) ist ein
Ausgleichsverhaltnis von 1: 2 zu Grunde zu legen, so dass ein Ausgleichsbedarf von
10 m entsteht.

Demgegeniiber stehen Knickneuanlagen auf 110 m im Bereich des geplanten Grill-
platzes und nordlich des Baugrundstiicks WA5 sowie weitere 100 m Knicklange auf
der Westseite des Wanderweges auf der ehemaligen AKN-Bahntrasse, so dass ein
Kompensationsiiberschuss fiir Knicks in Hohe von 200 m festzustellen ist.

Der von Verlust betroffene teilweise stark geschadigte Einzelbaumbestand im Be-
reich der alten Hofstelle fallt unter den Schutz der 6rtlichen Baumschutzsatzung und
wird durch die umfangreichen festgesetzten anzupflanzenden Baume vollstandig
kompensiert. Der entfallende sonstige Baumbestand (Birken, eine Weide, jiingere
Eschen, Nadelbdume) erfordert keine Ersatzpflanzungen, da die Baume auch ohne
die Festsetzungen des Bebauungsplans beseitigt werden diirften. Fiir die grundsatz-
lich vitale Wald-Kiefer am Brombeerweg jedoch erfolgt im Zusammenhang mit der
Herstellung der anliegenden Parkbuchten eine standortliche Nachpflanzung eines
Baumes, da sich der wirtschaftliche Aufwand fiir die erforderlichen BaumschutzmaR-
nahmen in keinem angemessenen Verhaltnis zum Erhalt dieser Kiefer bewegt.

» Der Ausgleich fiir das Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften wird
vollstindig durch die MaRBnahmen-/ Ausgleichsfliche ,4” (naturnaher
Laubwald) und die auf der MaBnahmenflache ,1" - Streuobstwiese noch of-
fenen kompensatorischen Ausgleichsanteile von 1.869 m? im Geltungsbe-
reich der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 96 erbracht.

» Der Ausgleich von Knickverlusten wird durch Knickneuanlage auf 10 m Lan-
ge im Geltungsbereich der 4.Anderung des Bebauungsplanes Nr.96 er-
bracht.

» Es ist ein Kompensationsiiberschuss fiir Knicks in Hohe von 200 m festzu-
stellen.

» Weitergehende planexterne MaRnahmen werden fiir das Schutzgut Arten-
und Lebensgemeinschaften nicht erforderlich.

Schutzgut Landschaftsbild
Durch die Zuriicknahme der baulichen Entwicklung des Geltungsbereiches tritt eine
wesentliche Veranderung des planungsrechtlich bereits zuldssigen Wohn- und
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Mischgebietes ein. Die kiinftige bauliche Entwicklung beschrankt sich auf die Berei-
che der ehemaligen Hofstelle und in Fortsetzung entlang des Brombeerweges. Eine
erschlieBungsbedingte Querung der ehemaligen AKN-Bahntrasse entfdllt kiinftig
und wirkt sich damit positiv auf den Griinzug mit besonderer Erholungsfunktion und
das Wohnumfeld aus.

Das Ortsbild der neuen Wohngebiete wird durch die entlang der ErschlieBungsstral3e
und des Brombeerweges festgesetzten Baumpflanzungen sowie durch den Erhalt des
Griinzugs auf der ehemaligen AKN-Bahntrasse und die Griin- und MaRnahmenfla-
chen zusidtzlich gestaltet.

Fiir die aktiven LarmschutzmalRnahmen entlang der Hamburger Stral3e sind einbin-
dende BegriinungsmaRnahmen vorgesehen.

Eine weitergehende Aufwertung des Landschaftserlebens ist durch die umfangreich
festgesetzten Mallnahmenflachen fiir den Naturschutz zwischen der Hamburger
StraRe und der ehemaligen AKN-Bahntrasse zu erwarten.

Die umliegenden und zentralen Wegeverbindungen bleiben vollstdndig erhalten. Die
Anbindung des Wohngebiets an die norddstlich angrenzenden Naherholungsraume
wird {iber einen zusatzlichen FuRweg zur ehemaligen AKN-Bahntrasse sichergestellt.

»  Fiir das Schutzgut Landschaftsbild verbleibt kein Kompensationsbedarf.

Naturschutzrechtliches Bilanzierungsergebnis

» Zusammenfassend ist festzustellen, dass mit den AusgleichsmaRnahmen
im Plangebiet die durch die B-Plan-Anderung vorbereiteten Eingriffe in Na-
tur und Landschaft sowohl in quantitativer als auch in qualitativer Hinsicht
im Sinne des Naturschutzrechts innerhalb des Plangebietes kompensiert
werden.

Nach Abzug der zuvor genannten und zugeordneten Ausgleichserfordernisse ver-
bleiben folgende verfiigbare AusgleichsmaRnahmen fiir das gemeindliche Okokonto:

MaRnahme Fliche in m? Faktor anrechenbarer
Ausgleich in m’
MaRnahmen-/ Ausgleichsflache ,2“ 5.660 100 % 5.660

Entwicklung von Gras- und Staudenfluren
(gelenkte Sukzessionsflachen)

MaRnahmen-/ Ausgleichsflache ,3“ 13.600 100 % 13.600
Entwicklung von extensiv gepflegten

Saumfluren

AUSGLEICH gesamt 19.260
sowie
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MaRnahme Lange Faktor anrechenbarer
Knickersatz
Knickneuanlagen als Knickiiberschuss 200 m 100 % 200 lfm

» Dem gemeindlichen Okokonto werden insgesamt 19.260 m? (= ,Okopunk-
te”) sowie 200 m Knickersatz gutgeschrieben.

Waldrechtlicher Ausgleichsbedarf

Fiir den Eingriff in Flichen mit gesetzlichem Waldstatus wird in Uberlagerung mit
den vorgenannten Ausgleichserfordernissen fiir das Schutzgut Arten und Lebensge-
meinschaften die Ersatzaufforstung auf der 6.900 m® groRen MaRnahmenfliche ,4*
- naturnaher Laubwald innerhalb des Geltungsbereiches der 4. Anderung des B-
Plans 96 vollzogen.

Damit wird sowohl der naturschutzrechtliche als auch waldrechtliche Kompensati-
onsbedarf gedeckt.

Ein Waldumwandlungsantrag ist separat zu stellen.

2.3.16 Festlegung und Zuordnung von Flachen oder MaRnahmen zum Ausgleich

Die landschaftsplanerischen Belange zum Bebauungsplan sind in der Umweltprii-
fung und im Griinordnerischen Fachbeitrag zusammengestellt. Neben einer Be-
schreibung der zu erwartenden Umweltauswirkungen erfolgt die Ableitung griinord-
nerischer Mallnahmen und eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung. Die Umwelt-
belange sind als Festsetzungen im Bebauungsplan beriicksichtigt worden.

Der Bebauungsplan bereitet mit seinen Festsetzungen zur Entwicklung eines neuen
Baugebietes im Bereich der alten Hofstelle Eingriffe in Natur und Landschaft vor. Die
Notwendigkeit dieser Eingriffe begriindet sich aus stddtebaulicher Sicht mit dem
Erfordernis der Schaffung neuer Wohnbauflachen. Die Planung ist dabei gegeniiber
der rechtskriftigen 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 96 im Umfang der neuen
Baugebiete deutlich reduziert und verursacht daher auch eine geringere Neuversie-
gelung und damit auch geringere Eingriffe. Die Zuordnung von Flachen und Mal3-
nahmen zum Ausgleich wurde entsprechend {iberarbeitet und neu getroffen.

Zum Ausgleich der Eingriffe aufgrund des neuen Baugebietes einschlie3lich der Ein-
griffe in Wald und in Biotopstrukturen von besonderer Bedeutung werden folgende
im Plangebiet liegende Flachen und Mallnahmen zugeordnet:

Herstellung der Flachen zum Anpflanzen von Strauchern,

Anpflanzung von 30 Einzelbaumen,

Begriinung der Larmschutzwdlle/ -wande,

Umsetzen der Holzstapel als Ausweichquartiere fiir Rauhhautfledermause aus
dem Bereich des Grillplatzes in den Bereich der MaRnahmenflache ,2“,
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m  vorgezogene Anbringung von fiinf Fassadenflachkasten fiir Fledermause,

m  Herstellung von fiinf kiinstlichen Fledermausquartieren integriert in die Gebdu-
defassaden der Neubauten,

m  Herstellung der MaRnahmenfliche ,1“ (mit einem Anteil von 4.745 m* des Aus-
gleichsflichenwertes von 5.145 m?) und

m  Herstellung der MaBnahmenfldache ,4“ (mit einer FlachengréRe/ einem Aus-
gleichsflichenwert von 6.900 m?).

Zum Ausgleich der Eingriffe aufgrund der Verbreiterung der Hamburger StralRe zur

Aushildung eines zeitgemdRen gemeinsamen Geh- und Radweges werden folgende

im Plangebiet liegende Flachen und MaRnahmen zugeordnet:

m  Anpflanzung von 18 StraRenbaumen,

m  Neuanlage von Knicks auf 10 laufenden Metern Lange in der MaRnahmenflache
»2" und

m  Herstellung der MaRnahmenfliche ,1 (mit einem Anteil von 400 m® des Aus-
gleichsflichenwertes von 5.145 m?).

Die im Plangebiet der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 96 festgesetzte

m  MaRnahmenflache ,2“ mit einer FlachengrofRe/ einem Ausgleichsflachenwert
von 5.660 m?,

m  MaRnahmenflache ,3“ mit einer FlachengroRe/ einem Ausgleichsflachenwert
von 13.600 m’ und

m  die Neuanlage von Knicks auf 200 laufenden Metern Lange

werden dem Okokonto der Gemeinde Henstedt-Ulzburg zugeordnet und stehen fiir

kiinftige Ausgleichserfordernisse zur Verfligung.

2.3.17 Festsetzungen aus anderen Bebauungsplianen

Durch textliche Festsetzung wird klargestellt, dass im Geltungsbereich dieses Be-
bauungsplans alle anderen planzeichnerischen und textlichen Festsetzungen der
vorhergehenden Bebauungspline Nr. 96, Nr. 96 — 1. Anderung und Nr. 96 - 3. Ande-
rung, die den Geltungsbereich betreffen, auRer Kraft treten.

2.4  Nachrichtliche Ubernahmen

Der gesetzliche Schutzstatus der Knicks und des Sumpfes sind in der Planzeichnung
als nachrichtliche Ubernahme markiert.

2.5 Hinweise

Knicks
Fiir den Knickzeitpunkt sind die Verbotsfristen gemaR § 39 Abs. 5 BNatSchG (1. Marz
bis 30. September) zu beriicksichtigen.
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Pflegeangaben zu den Flichen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Die Streuobstwiesen (MaRnahmenflachen ,1“) sind extensiv zu pflegen. In den ers-
ten 5 Standjahren ist jahrlich ein Erziehungsschnitt an den Obstbaumen durchzufiih-
ren. Im Anschluss ist ein Erhaltungsschnitt an den Obstbaumen alle 5 Jahre durchzu-
fiihren. Die Wiesenflachen sind ein- bis zweimal im Jahr zu mdhen (zweimal: ab Juli;
einmal: im Zeitraum August/September). Das Mahgut ist abzufahren.

Die offenen Flachen der Gras- und Staudenfluren (MalRnahmenfldache ,2“) und der
Gras und Staudenfluren mit Geholzpflanzungen (Malknahmenfliachen ,3*) sind in
den ersten 3 Jahren maximal einmal pro Jahr zu mahen (ab August). AnschlieRend
ist lediglich alle 2-3 Jahre ein Pflegedurchgang durchzufiihren (Mahd friihestens ab
August und Entkusseln aufkommender Gehélze). Das Mahgut ist abzufahren.

Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln oder Mineraldiinger ist auf den MaRnahmen-
flichen unzuldssig.

Artenschutzrechtliche VermeidungsmalRnahmen - Bauzeitenregelungen
Die Abrissarbeiten des Haupthauses der alten Hofstelle sind nur vom 15.8. bis zum
30.9. eine Jahres unter fachlicher Begleitung eines Fledermausgutachters zuldssig.

Die Abrissarbeiten der Scheune der alten Hofstelle sind vom 1.7. bis zum 28.2. eines
Jahres bzw. auRerhalb dieser Zeit nur mit Nachweis, dass keine Brut- und Aufzucht-
aktivitdten von Vogeln vorhanden sind, zuldssig.

Die Fillung von Gehdlzen iiber 30 cm Stammdurchmesser ist im Zeitraum vom 1.12.
bis zum 28.2. eines Jahres zuldssig; mit Nachweis, dass keine Fledermduse in den
Bdume sind, auch bereits ab dem 1.10. eines Jahres.

Das Fallen und Entfernen aller weiteren Geholze, Hecken, lebenden Zaune, Gebliische
und Baume ist gemaR § 39 Abs. 5 BNatSchG nurin der Zeit vom 1.10. bis 28.2. eines
Jahres zuldssig.

Das Raumen des Baufeldes ist nur auRerhalb der Brutzeit der meisten Vogelarten
vom 1.7. bis zum 28.2. eines Jahres zuldssig.

Baumschutzsatzung

Es gilt die Baumschutzsatzung der Gemeinde Henstedt-Ulzburg. Fiir im Baugeneh-
migungsverfahren zu beantragende Fillungen sind die im Bebauungsplan festge-
setzten Anpflanzungen von Baumen auf den Ersatzbedarf nach Baumschutzverord-
nung anrechenbar.

Gehélzschnitt
GehdlzschnittmalRnahmen, die zu einer Verunstaltung des gehdlztypischen Habitus
fiihren, sind verboten.
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An den festgesetzten Baumen erforderliche SchnittmalRnahmen in der Baumkrone,
Wurzelbehandlungen sowie die Behandlung von Schaden am Stamm diirfen aus-
schlieRlich durch einen qualifizierten Baumpfleger durchgefiihrt werden.

Beachtung DIN 18916

Bei PflanzmaRnahmen sind die Normvorschriften der DIN 18916 ,Vegetationstechnik
im Landschaftsbau — Pflanzen und Pflanzarbeiten” (Stand August 2002) zu beach-
ten, anzuwenden und einzuhalten.

Abbildung 12: Prinzipdarstellung iiberbaute Pflanzgrube gem. FLL

Pfianzloch
Offene Baumscheibe

Randeinfassung
(Hochbord)

Oberbau der Verkehrsflache

v Planum E; > 45 MN/m*
Pflanzgrube
Volumen mind. 12 m*

Verzahnung
Ungeeigneter Boden

Baum

Offene Baumscheibe
Flache mind. 6 m*

Pflanzloch

Pflanzgrube

Deckschicht

Grundriss

Pflanzgrubenbauweise 2 ~ Gberbaute Pflanzgrube bei fir die Baumpflanzung unge-
eigneten Bod: héltnissen (Anwend Pflanzgrube mit offener Baum-
scheibe im Bereich von PKW-Stellplatzen)

Beachtung DIN 18920, RAS-LG-4

Bei BaumalRnahmen sind die Normvorschriften der DIN 18920 ,Vegetationstechnik
im Landschaftsbau - Schutz von Baumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsfla-
chen bei BaumaRnahmen” (Stand Juli 2014) zu beachten, anzuwenden und einzu-
halten.

Zu erhaltende Knicks und zu erhaltende Baume sind wahrend der Bauzeit durch ge-
eignete SchutzmalRnahmen entsprechend der einschldgigen Verordnungen und Vor-
schriften (DIN 18920, RAS-LG-4) zu sichern und von jeglichem Bau- und Lagerbe-
trieb freizuhalten.
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Beachtung Lichtraumprofil

Fiir Baumpflanzungen an StraRen sind nur Baume zu verwenden, deren Kronenan-
satz mindestens in 2,80m Hohe beginnt und damit auf das erforderliche Lichtraum-
profil fiir Fahrzeugverkehr geschnitten/gezogen ist.

Insektenfreundliche Beleuchtung

Fiir die Beleuchtung von Verkehrsflachen sollen nur insektenfreundliche Leuchten
und Leuchtmittel verwendet werden. Es sind vorzugsweise nach unten strahlende
Leuchten zu verwenden.

Denkmalschutz
Im Nahbereich der iiberplanten Flache sind archdologische Fundpldtze bekannt, die
nach § 1 DSchG in die archdologische Landesaufnahme des Landes Schleswig-
Holstein eingetragen sind. Auf der iiberplanten Flache sind daher archdologische
Funde moglich.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist die Denkmalschutzbehdrde unverziiglich zu benachrichtigen und die
Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehérde zu sichern. Verantwortlich hier sind
gemaR § 14 DSchG der Grundstiickseigentiimer und der Leiter der Arbeiten.
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3. Umweltbericht

Der Umweltbericht wurde vom Biiro LANDSCHAFTSPLANUNG JACOB erarbeitet (Stand
13.Juni 2017). Er bildet einen gesonderten Teil der Begriindung und wird an dieser
Stelle eingefiigt.

3.1 Einleitung
3.1.1 Planungsinhalte und -ziele

Mit der Aufstellung der 4. Anderung des B-Plans 96 ,Hofstelle Schacht - Kadener
Chaussee (L 75) / Hamburger StraRe (L 326)" sollen die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fiir die ErschlieRBung und Entwicklung eines allgemeinen Wohngebie-
tes geschaffen werden. Im Vergleich zur geltenden 3. Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 96 sind sowohl eine Reduzierung der Bauflachen als auch ein verandertes
ErschlieRungskonzept vorgesehen. Wahrend entlang der Hamburger StralRe vormals
Mischgebietsflichen als durchgdngiger Gebauderiegel mit Schallschutzfunktion
sowie im Siiden eine Larmschutzwall-/wand-Kombination gemdR rechtswirksamer
3. Anderung des B-Plans zulissig sind, ist nun hier lediglich die Unterbringung er-
forderlicher LarmschutzmaRnahmen fiir die dahinter liegenden allgemeinen Wohn-
nutzungen vorgesehen.

Das kiinftige Bebauungs- und ErschlieSungskonzept beschrankt sich auf einen Teil-
bereich der Flichen westlich des Brombeerweges. In diesem Zusammenhang wird es
gegeniiber dem gegenwirtigen Rechtsstand der 3. Anderung des B-Plans zu geringe-
ren versiegelungsbedingten Eingriffen aus Sicht von Natur und Landschaft kommen.
Die im nordlichen Randbereich im Ursprungsplan festgesetzten griinordnerischen
MaRnahmen (Ausgleichsflachen, RHB) sowie die nicht mehr zu bebauenden Areale
werden der veranderten Planung entsprechend angepasst.

Als aktiver Larmschutz werden fiir die geplanten Wohnquartiere am Brombeerweg
entlang der Hamburger StralRe Larmschutzanlagen auf einer Gesamtldnge von 138 m
erforderlich, die als Wall-/Wandkombination ausgefiihrt werden. Die maRgeblichen
Hohen liegen bei 3,20 m.

Infolge der Zuriicknahme der Bauflachen gegeniiber den Planungen der rechtskrafti-
gen 3. Anderung des B-Plans 96 wird das urspriinglich geplante Regenriickhaltebe-
cken nérdlich des Anderungsbereiches nicht mehr benétigt. Die Regenwasserent-
wasserung erfolgt iiber das bestehende Kanalnetz im Brombeerweg. Zur Herstellung
der Oberflichenentwdsserung wird das Geldnde im Bereich der Bauflachen um bis zu
1,75 m aufgeschiittet.

Die bislang im Norden festgesetzten Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft bleiben unverandert erhalten
und werden durch weitergehende MalRnahmenflachen auf den Griinlandflachen bei-
derseits der ehemaligen Bahntrasse erganzt. Zusatzlich werden neben dem Bolzplatz
eine offentliche Griinflache als Grillplatz sowie Parkplatzflachen angelegt. Das zent-
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rale Element der ehemaligen Bahntrasse als {ibergeordnete Griin- und Wegeverbin-
dungin den Niederungsraum der Pinnau wird auch weiterhin gesichert.

3.1.2 Planungsrelevante Umweltschutzziele und ihre Beriicksichtigung

Grundsatzlich sind die in Fachgesetzen und in Fachplanen allgemein formulierten
Aussagen und Ziele des Umweltschutzes zu beriicksichtigen. Ubergeordnete Planun-
gen sind fiir die geplanten Anderungen nicht von Belang, da es einen rechtskrif-
tigen Bebauungsplan fiir den Anderungsbereich gibt, der bereits die ErschlieRung
und Bebauung als Wohn- und Mischgebiet zulasst.

Der Landschaftsplan der Gemeinde Henstedt-Ulzburg aus dem Jahr 1998 stellt fiir
den Geltungsbereich westlich der ehemaligen Bahntrasse sowie fiir Teilflichen ost-
lich dieser Trasse Flachen fiir weitere Siedlungsentwicklung bzw. bestehende Sied-
lungsflachen dar. Die Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft siidlich der Pinnauniederung sind ent-
sprechend als solche gekennzeichnet. Fiir die Griinlandflachen westlich des Bolz-
platzes, der als bestehender Kinderspielplatz dargestellt ist, wird die Nutzung als
Dauergriinland angestrebt. Entlang der Hamburger StraRe sind lineare Gehdlzstruk-
turen geplant. Im Rahmen des damaligen Flachennutzungsplanverfahrens parallel
zur 3. Anderung des B-Plans 96 wurden die landschaftsplanerischen Belange an den
kleinrdumigen Anderungsbereich bereits angepasst.

Ein flachiger Schutzanspruch gemaR Naturschutzrecht besteht fiir die nach § 30
BNatSchG geschiitzte Sumpffliche mit Seggen und Schilfréhricht im Norden. Die
vorhandenen Knicks sind unabhangig von ihrer Qualitdit gem3aR § 30 BNatSchG
i.V.m. § 21 (1) LNatSchG gesetzlich geschiitzt. Fiir die Beseitigung des Knickbe-
standes wird gemal} § 30 (3) BNatSchG eine Ausnahme von den Biotopvorschriften
erforderlich.

Ein Teil des Baumbestandes unterliegt zudem der Baumschutzsatzung der Gemein-
de Henstedt-Ulzburg (Stand vom 15.11.2011). Die Beseitigung oder die Verande-
rung von Baumen kann u.a. bei Bauvorhaben auf Antrag zugelassen werden. Zudem
sind fiir das Entfernen und Beschneiden von Baumen, Gebiischen und Hecken
Schutzfristen gem. § 39 (5) BNatSchG in Verbindung mit der Baumschutzsatzung
einzuhalten (Schutzfrist 1.3. bis 30.9.).

Im siidlichen Plangeltungsbereich ist der dortige Nadelforst von der Forstbehorde
anteilig als Wald im Sinne des Waldgesetzes fiir das Land Schleswig-Holstein
(Landeswaldgesetz - LWaldG) eingestuft. Wald darf nur mit vorheriger Genehmigung
der Forstbehorde abgeholzt, gerodet oder auf sonstige Weise in eine andere Nut-
zungsart umgewandelt werden (Umwandlung). Die Forstbehdrde entscheidet iber
die Zulassung des mit der Umwandlung verbundenen Eingriffs in Natur und Land-
schaft im Einvernehmen mit der zustdndigen Naturschutzbehdrde. Diese Zuldssigkeit
ist bereits im Zusammenhang mit der geltenden 3. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 96 in Aussicht gestellt worden. Es ist ein gesonderter Antrag auf Genehmigung zu
stellen.
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Mit der 4. Anderung des Bebauungsplans erfolgt eine grundlegende Anderung des
ErschlieRungs- und Bebauungskonzeptes der rechtsgiiltigen 3. Anderung des Be-
bauungsplans. Fiir die damit verbundenen Eingriffe ist die naturschutzrechtliche
Eingriffsregelung anzuwenden. Der Schwerpunkt der planungsrelevanten Umwelt-
schutzziele liegt fiir den Anderungsbereich im Erhalt der mittigen Griinverbindung,
in der Einbindung der Baugrundstiicke gegeniiber den angrenzenden Nutzungen
durch entsprechende Anpflanzung von Geholzen bzw. Hecken, im Erhalt des bedeu-
tenden GroRbaum- und Knickbestandes und dem Ausgleich der versiegelungs-
bedingten Folgen fiir den Naturhaushalt und im Schutz der geplanten Wohnbebau-
ung vor Larm. Die bislang in der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 96 im Norden
festgesetzten MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft bleiben unverdndert erhalten und werden durch weitergehen-
de MaRnahmenflichen auf den Griinlandflachen beiderseits der ehemaligen
Bahntrasse ergdnzt. Folgende Zielsetzungen und MaRnahmen aus Sicht von Natur
und Landschaft sind im vorausgehenden Griinordnungskonzept in Abstimmung mit
den Inhalten der 3. Anderung des Bebauungsplans benannt worden:

- Beriicksichtigung der Niederungssituation durch Einhaltung der 30 m-
Hohenlinie: Freihaltung von Bebauung, Anpassung von Gebaude- und StraRRen-
hohen

- Erhalt und nachhaltige Sicherung der gesetzlich geschiitzten Knicks durch Inte-
gration in das Bebauungskonzept und Festsetzung von Knickschutzstreifen

- Sicherung des markanten Baumbestands durch Belassung auf offentlichem
Grund oder innerhalb von Griinflichen; Freihaltung der Kronenbereiche von
Versiegelung und Hohenveranderungen

- Priifung des Erhalts zumindest von Teilflachen des Waldes bzw. der waldartigen
Geholzbestdnde im Zusammenhang mit den erforderlichen Larmschutz-
malnahmen und der geplanten Wohnbebauung

- Minimierung der Versiegelung und Ausgleich der Versiegelungsfolgen

- Priifung der Versickerung des Oberflachenabflusses im Gebiet, Anlage eines
naturnah gestalteten Regenriickhaltebeckens auf der planfestgestellten Natur-
schutzflache; notwendige Umwidmung dieser Teilflache

- Anlage einer Ausgleichsflache zur Sicherung der Lebensraumfunktion der Nie-
derung und Abgrenzung von der Ortslage (Entwicklung einer Sukzessionsflache
mit Initialpflanzungen von Gehdlztrupps)

- Gestaltung und Eingriinung des endgiiltigen Ortsrandes durch die Neuanlage
von Knicks

- Schaffung eines Ortshildes u.a. durch die Anlage offentlicher Griinflichen im
zentralen Bereich und die Anpflanzung von StraRenbdaumen
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- Gestaltung des Larmschutzwalls entlang der Hamburger StraRe

- Aushildung des Weges auf der ehemaligen Bahntrasse als Griinverbindung mit
der Anlage einer Hecke auf der westlichen Seite sowie einem Teilerhalt und ei-
nem naturnahen Umbau des Nadelgeholzbestandes auf der dstlichen Seite

- Sicherung der fuRlaufigen Durchwegung und Anbindung des Baugebietes
- Erhalt des gesetzlich geschiitzten Biotopes (damals § 15a LNatSchG)

- Berlicksichtigung der festgelegten Flachen aus der Planfeststellung fiir die Ver-
legung der AKN-Trasse:
- anteilige Sicherung der Sukzessionsflache im Nordwesten
- Abgrenzung der Flache nach Westen und Siiden zum Siedlungsrand durch
Gehdlzanpflanzungen
- Sukzession der ehemaligen Bahnflachen mit Ausnahme des Weges

Besondere Anforderungen ergeben sich zudem aus den Vorschriften fiir den Arten-
schutz gemaR BNatSchG, d.h. Vorkommen von streng und besonders geschiitzten
Pflanzen- und Tierarten sowie Verbotstatbestdnde im Sinne des § 44 (1) BNatSchG
sind abzupriifen. Dabei sind fiir die artenschutzrechtliche Betrachtung des Eingriffs
gemald § 44 (5) BNatSchG nur die nach europdischem Recht streng geschiitzten Tier-
und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-RL und die europdischen Vogelarten rele-
vant.

Das Plangebiet liegt auRerhalb von nach FFH- und Vogelschutzrichtlinie ausgewie-
senen Gebieten. Die ndchst gelegenen gemeldeten europdischen Schutzgebiete FFH-
Gebiet ,Alstersystem bis Itzstedter See und Nienwohlder Moor” (2226-391) und
Vogelschutzgebiet ,Alsterniederung” (2226-401) befinden sich mehr als 2.000 m
siidostlicher bzw. etwa 5.800 m norddstlicher Entfernung. Entsprechende Gebiets-
beeintrichtigungen durch das geplante Vorhaben der 4. Anderung des B-Plans 96
konnen aufgrund der Geringfiigigkeit der baulichen Entwicklung und der Lage im
Siedlungskontext ausgeschlossen werden.

Durch die Begrenzung des MalRes der baulichen Nutzung und die Minimierung der
Versiegelung wird nicht nur dem naturschutzrechtlichen Minimierungsgebot, son-
dern auch der Bodenschutzklausel Rechnung getragen. Zudem erfolgt die Beriick-
sichtigung der Belange des vorsorgenden Bodenschutzes nach § 2 Abs.4 BauGB
anhand der einschlagigen Merkblatter der Landerarbeitsgemeinschaft Bodenschutz
(LABO).
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3.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

3.2.1 Bestandsaufnahme sowie Bewertung der Umweltauswirkungen bei
Durchfiihrung der Planung

Aufgrund der in der 4. And. deutlich reduzierten Bauflidchen fiihren die Festsetzun-
gen zu geringeren Auswirkungen auf die Schutzgiiter. Im Einzelnen stellen sich die
Ausgangsituation und Veranderung wie folgt dar:

3.2.1.1 Schutzgut Mensch

Die Betrachtung des Schutzgutes Mensch einschlielich der menschlichen Gesund-
heit zielt vorrangig auf Aspekte des gesundheitlichen Wohlbefindens ab. Zu beriick-
sichtigen sind daher die Wohn- und Wohnumfeldfunktion im Bereich der Wohnbe-
bauung am Brombeerweg sowie die Erholungsfunktion der vorhandenen Wege.

Hinsichtlich der Larmsituation sind die Lage an der Hamburger StraRe sowie die
Nutzung des angrenzenden Ballspielplatzes als Vorbelastungen zu beriicksichtigen.

Auswirkungen

Die Beurteilung der malRgeblichen Umwelteinfliisse (Larmbelastungen) ist in der
Larmtechnischen Untersuchung durch LAIRM CONSULT (2017) vorgenommen worden.
Darin wurden sowohl der Verkehrsldrm von den &ffentlichen StraRen und dem Schie-
nenverkehr (L 326 und AKN) als auch der Sportldrm aus der Nutzung des Jugendball-
spielplatzes sowie der Freizeitlarm durch den geplanten Grillplatz im Osten des
Plangebietes aufgezeigt und bewertet.

Die schalltechnischen Berechnungen kommen zu folgenden Beurteilungen:

a) Zur Ermittlung der Gerduschimmissionen durch die Nutzung des Grillplatzes
(Freizeitlarm) wurden die Beurteilungspegel aus dem l@rmintensivsten Lastfall
innerhalb des Plangeltungsbereiches ermittelt. Im Ergebnis wird ausschlief3lich
an der ostlichen Baugrenze des allgemeinen Wohngebietes WA5 der geltende
Immissionsrichtwert fiir allgemeine Wohngebiete fiir sonn- und feiertags von
50 dB(A) tags iiberschritten.

b)  Zur Ermittlung der Gerduschimmissionen durch die Nutzung des angrenzenden
Ballspielplatzes (Sportlarm) wurden die Beurteilungspegel aus dem larminten-
sivsten Lastfall sonn- und feiertags innerhalb der Ruhezeiten innerhalb des
Plangeltungsbereiches ermittelt. Zusammenfassend ist festzustellen, dass im
Wohngebietes WA5 der geltende Immissionsrichtwert fiir allgemeine Wohnge-
biete fiir sonn- und feiertags innerhalb der Ruhezeiten von 50 dB(A) tags iiber-
schritten wird. AuRerhalb der Ruhezeiten (werktags zwischen 8.00 Uhr und
20.00 Uhr sowie sonn- und feiertags zwischen 9.00 Uhr und 13.00 Uhr sowie
zwischen 15.00 Uhr und 20.00 Uhr) wird der geltende Immissionsrichtwert von
55 dB(A) im gesamten Plangeltungsbereich eingehalten.
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Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden die Belastungen aus
Verkehrslarm berechnet. Dabei wurde der StraRenverkehrslarm auf der Ham-
burger StralRe (L 326) sowie die AKN-Strecke Neumiinster - HH-Eidelstedt be-
riicksichtigt. Da aufgrund der bereits vorliegenden Belastung auf den umlie-
genden StralRenabschnitten nicht mit einer erheblichen Zunahme im o6ffentli-
chen StralRenverkehr zu rechnen ist, ist der B-Plan induzierte Zusatzverkehr
nicht beurteilungsrelevant.

Im Ergebnis zeigt sich, dass im Wohngebiet parallel der Hamburger StraRe im
maRgebenden Geschoss der Orientierungswert fiir allgemeine Wohngebiete von
55 dB(A) tags teilweise nicht eingehalten und der Orientierungswert fiir allge-
meine Wohngebiete von 45 dB(A) nachts iiberwiegend iiberschritten werden.

Fiir die ebenerdigen AulRenwohnbereiche sowie das Erdgeschoss ist unter Be-
riicksichtigung eines aktiven Schallschutzes entlang der Hamburger StralRe der
Immissionsgrenzwert fiir allgemeine Wohngebiete von 59 dB(A) tags im Plan-
gebiet eingehalten. Der Immissionsgrenzwert fiir allgemeine Wohngebiete von
49 dB(A) nachts wird ausschlieRlich auf den westlichen Baugrenzen im Siiden
des allgemeinen Wohngebietes WA 1 nicht eingehalten.

Fiir die ebenerdigen AuRenwohnbereiche ergeben sich unter Beriicksichtigung
der aktiven SchallschutzmaBnahme entlang der Hamburger StraRe Uberschrei-
tungen der Orientierungswerte fiir allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags
um nicht mehr als 3 dB(A). Befestigte ebenerdige AuRenwohnbereiche kénnen
im allgemeinen Wohngebiet somit frei angeordnet werden.

In den Obergeschossen wird der Orientierungswert fiir allgemeine Wohngebiete
von 55 dB(A) tags innerhalb mdglicher AulRenwohnbereiche in Richtung der
Hamburger StraRe (L 326) iiberwiegend um mehr als 3 dB(A) liberschritten.

Die Beriicksichtigung weiterer passiver LarmschutzmaRnahmen sichert gesunde
Wohnverhaltnisse.

Bezogen auf das Wohnumfeld kommt es durch die Sicherung und Ergdnzung von
Griinflachen (Grillplatz) neben der beabsichtigten Griinversorgung im geplanten

Wohngebiet auch zu einer Verbesserung der Freiraumversorgung der angrenzenden
Wohngebiete.

Die Aufenthaltsqualitdt (und damit die Erholungsfunktion im weitesten Sinne) wird
durch die Festsetzung und Gestaltung der dffentlichen Griinflachen geschaffen. Die

Anbindung des Wohngebiets in die norddstlich angrenzenden Naherholungsraume
ist nicht betroffen. Eine fulRlaufige Durchwegung unabhangig vom motorisierten
Verkehr wird gewadhrleistet und neue erleb- und nutzbare Freiflachen werden ge-

schaffen.
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3.2.1.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Das Plangebiet wird derzeit in erster Linie durch landwirtschaftliche Nutzflachen
bestimmt (Intensivgriinland). Die Hofstelle Birkenau ist gepragt durch typische Gar-
tenflichen (Rasen, Ziergehdlzen, Hecken, Obstbdume) sowie teilweise halbruderale
Gras- und Staudenfluren. Der nordlich liegende Bereich wird als parkartiger Garten
eingestuft. In dem lockeren Baumbestand stehen jiingere Eschen neben einigen
ilteren Biumen. Der ca. 3400 m® groRe Fichten-Nadelforst auf der Hofstelle, in dem
vereinzelt Birken und Eichen beigemischt sind, ist als Wald eingestuft.

Die genannten Flichen des Anderungsbereiches haben daher als Lebensraum fiir
Tiere und Pflanzen insgesamt nur eine untergeordnete Bedeutung. Einem gesetzli-
chen Biotopschutz unterliegen die vorkommenden Biotoptypen nicht.

Im Bereich der ehemaligen Bahntrasse treten linienartige Geholzstrukturen auf: ein
Sukzessionsgehdlz auf der Westseite, ein standortfremdes kleineres Nadelgeholz auf
der Ostseite, das abschnittsweise bereits gefdllt wurde, sowie ein Knickabschnitt im
Nordwesten.

Einzelbdume kommen vorwiegend im Bereich der Hofstelle Birkenau vor (Eichen,
Kastanien, Weiden, Erlen). Von besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz sind die
umfangreichen und damit sehr alten Baume zu bewerten, die landschaftsbildpra-
gend sind und zum Teil schon in der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 96 als zu
erhalten festgesetzt waren. Sie unterliegen zum GroRteil zudem der aktuell gelten-
den Baumschutzsatzung der Gemeinde Henstedt-Ulzburg. An einer alten Eiche im
Bereich der Hofstelle wurden gréfRere Schadstellen und Hohlungen im Stammbe-
reich nachgewiesen und auf den Eremit " untersucht. Eine zweite ebenfalls in diesem
Gutachten untersuchte Eiche ist zwischenzeitlich nicht mehr vorhanden, da sie iiber
eine Befreiung von den Verboten des § 4 der Satzung zum Schutze des Baumbestan-
des im gesamten Gebiet der Gemeinde Henstedt-Ulzburg bereits 2016 gefallt wurde.
Nicht nur aufgrund ihres Alters, sondern auch infolge dieser umfangreichen Alt- und
Totholzstrukturen ist die Eiche von groRer Bedeutung fiir den Arten- und Bio-
topschutz und zur Erhaltung der Biodiversitdt unbedingt schutzwiirdig (erhaltungs-
wiirdig). Fiir die dariiber hinaus untersuchten Einzelbdume (Baumpflege Bollmann
2013) haben sich sowohl hinsichtlich ihrer Erhaltungsfahigkeit als auch dem Zu-
stand keine besonderen Bedeutungen ergeben.

Knicks verlaufen im Plangebiet nur entlang eines Privatgrundstiicks an der Hambur-
ger StralRe sowie abschnittsweise im Norden westlich der ehemaligen Bahntrasse.
Sie haben grundsatzlich eine hohe Bedeutung fiir den Naturschutz und sind gesetz-
lich geschiitzt.

Im Norden des Geltungsbereiches geht die an der Hamburger Stral3e gelegene Griin-
landflache in der Niederung der Pinnau in einen feuchten Sumpf mit Waldsimse
(Scirpus sylvaticus), Seggen (Carex cf. acuta) und Schilfrohricht iiber. Die Flache ist
als Sumpf nach § 30 BNatSchG gesetzlich geschiitzt.

! Totholzbewohnende Kaferart, streng geschiitzt durch Anhang IV FFH-Richtlinie (GURLICH 2013)
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Im Gegensatz zur naturschutzrechtlichen Eingriffsbetrachtung, die lediglich die
Anderungen gegeniiber der rechtskriftig gewordenen 3. Anderung und Erweiterung
des B-Plans 96 beurteilt, ist aus artenschutzrechtlicher Sicht der gesamte Eingriff
in den Griinbestand ausgehend vom jetzigen Bestand zu beriicksichtigen. In der
Relevanzpriifung der artenschutzrechtlichen Priifung werden diejenigen Arten dar-
gestellt, die hinsichtlich der Wirkungen vom Vorhaben betroffen sind:

Streng geschiitzte Pflanzenarten

Ein Vorkommen von nach Anhang IV der FFH-Richtlinie streng geschiitzten Pflanzen-
arten ist aufgrund ihrer Verbreitungssituation in Schleswig-Holstein sowie der im
Plangebiet vorgefundenen Biotopstrukturen auszuschlieRen.

Sdugetiere, inshesondere Fledermause

Ein Vorkommen von streng geschiitzten Sdugetieren beschrankt sich auf die Arten-
gruppe der Fledermause. Fiir alle anderen Arten sind keine geeigneten Habitate vor-
handen oder deren Verbreitungsgebiete befinden sich auRerhalb des Plangebietes.
Folgende Arten wurden im Plangebiet festgestellt: GroRer Abendsegler, Zwergfle-
dermaus, Miickenfledermaus, Rauhautfledermaus (vgl. UIN 2013).

Es wurden im Ergebnis keine Wochenstuben in Gehdlzen oder in der Hofstelle Bir-
kenhof gefunden. Im Dachboden des Haupthauses konnten sowohl Zwergfledermaus
als auch die Rauhautfledermaus im Gebaude nachgewiesen werden. Es muss daher
davon ausgegangen werden, dass das Gebdaude von wenigstens zwei Arten als Win-
terquartier aufgesucht wird. Es sind keine bedeutsamen Jagdhabitate vorhanden.
Eine Flugroute existiert an der Fichtenreihe am ehemaligen Bahndamm, diese ist
aber nicht bedeutsam, sondern durch andere lineare Geholzreihen im stédtischen
Bereich ersetzbar.

Vogel
Gemal § 44 BNatSchG sind alle heimischen Vogelarten zu beriicksichtigen. Gefahr-

dete Arten der Roten Liste oder Arten mit besonderen Habitatanspriichen, die einer
Einzelfallbetrachtung bediirfen, sind im Plangebiet nicht zu erwarten. Im raumlichen
Umfeld sind jedoch Brutplatze der nach Anhang I Vogelschutzrichtlinie streng ge-
schiitzten Rohrweihe bekannt, die vermutlich in Rohrichten der nérdlich gelegenen
Pinnau-Niederung briitet. Artenschutzrechtliche Konflikte werden durch das Vorha-
ben nicht erzeugt, da keine Tétungen oder Zerstérungen der Ruhe- und Fortpflan-
zungsstatten eintreten und zu potenziellen Brutplatzen ein ausreichender Abstand
gegeben ist.

In der Scheune sowie auch in dem Bauernhaus wurden Nester von gebaudebriitenden
Arten gesichtet (Rauchschwalben), die die Gebdude als Brutplatz nutzen. Bei den
gefundenen Nestern handelt es sich um Einzelvorkommen, nicht um eine Kolonie.

Von den europdischen Vogelarten ist das Vorkommen von iiberwiegend ungefdhrde-
ten, storungsunempfindlichen und zumeist wenig spezialisierten Arten aus der Gilde
der Brutvogel der Gehdlze, bodennaher Staudenfluren sowie landwirtschaftlichen
Flachen madglich.
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Ein Vorkommen weiterer Wirbeltiere, wie z.B. Reptilien, Amphibien im Plangebiet ist
unwahrscheinlich, da keine Nachweise vorliegen und die benétigten Habitatansprii-
che durch die Biotopstrukturen im Plangebiet nicht erfiillt werden.

An den untersuchten zwei Altbaumen mit hohem Totholzanteil wurden keine Hinwei-
se auf den Eremiten (Kéfer) festgestellt (GURLICH 2013). Von diesen seinerzeit unter-
suchten Eichen ist aktuell nur noch Baum Nr. 272 vorhanden. Weitere wirbellose
streng geschiitzte Arten kdnnen durch die im Plangebiet verbreiteten Habitatstruk-
turen und die Verbreitungsdaten der betreffenden Daten fiir das Plangebiet ausge-
schlossen werden.

Auswirkungen
Bei Durchfiihrung der gedanderten Planung verringern sich die vorhabensbedingten
Eingriffe. Nunmehr treten folgende Verluste ein:

- 5mlanger geschiitzter Knickabschnitt (Radwegebau an der Hamburger Stral3e).

- eine machtige Kastanie und 4 Kopf-Linden an der Hofstelle; alle weiteren zu
schiitzenden Baume sind als zu erhalten festgesetzt. Die vormals als entfallend
bilanzierte Eiche im Norden an der Hamburger StralRe kann infolge der Verdande-
rung des Larmschutzkonzeptes erhalten werden.

Die Beeintrachtigungen sind insgesamt von geringer Bedeutung.

Im Hinblick auf artenschutzrechtliche Belange ergibt sich eine potenzielle Relevanz
fiir Fledermduse und Brutvdgel. Fiir alle anderen streng geschiitzten Arten konnte
eine Betroffenheit ausgeschlossen werden. Als Ergebnis der artenschutzrechtlichen
Priifung ist festzustellen, dass durch die Vorhaben des B-Plans keine artenschutz-
rechtlichen Verbotstatbestdnde im Sinne des § 44 (1) BNatSchG eintreten. Dies be-
trifft unter Voraussetzung der unten aufgefiihrten Vermeidungs- und Minimierungs-
maRnahmen (Bauzeitenregelungen) sowie unter Hinzuziehung von kompensatori-
schen und vorgezogenen MaRnahmen (sog. CEF-MalRnahmen) die Tétungsverbote,
Storungsverbote und Verbote des Beschadigens und Zerstorens von Fortpflanzungs-
und Ruhestatten. Der Erhalt der 6kologischen Funktion von Fortpflanzungs- und
Ruhestdtten im raumlichen Zusammenhang gemaR § 44 (5) BNatSchG kann durch
CEF-MalRnahmen gewahrleistet werden.

Da keine Verbotstatbestande im Sinne des § 44 BNatSchG eintreten, werden auch
keine artenschutzrechtlichen Kompensationsbedarfe ausgelost.

Insgesamt kommt es auch aus Sicht der Biologischen Vielfalt bei Durchfiihrung der
Planung zu Beeintrachtigungen der Arten- und Strukturvielfalt der Flache, die ge-
geniiber der rechtskraftigen Fassung des Bebauungsplans jedoch deutlich geringer
sind.
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3.2.1.3 Schutzgut Boden

Aus der Sicht des Bodenschutzes sind die Boden wie folgt zu bewerten:
- Bodenart und -typ sind regional typisch und weit verbreitet. Empfindliche oder
seltene Boden liegen somit nicht vor.

- Infolge der schluffigen Bodenanteile ist die Nahrstoffbindung der Béden mittel
bis gut, der Wassergehalt mittel bis hoch und die Wasserdurchldssigkeit ent-
sprechend gering bis mittel.

- Hinsichtlich des Biotopentwicklungspotentials liegen keine extremen Standort-
verhdltnisse vor. Die anstehenden Bdden bieten mit diesen Bedingungen Le-
bensraum fiir maRig bis gering spezialisierte schutzwiirdige Vegetation.

- Die Natiirlichkeit der Boden ist nutzungsbedingt im groRten Teil des Plange-
biets eingeschrankt bzw. durch die planungsrechtlich zuldssige Bebaubarkeit
bereits beeintrachtigt.

- Die Geschiebelehme/-mergel stellen allgemein gut tragfahige Béden dar und
sind als Baugrund geeignet.

Insgesamt ist die Schutzwiirdigkeit der vorherrschenden Boden als maRig einzustu-
fen. Sie haben insgesamt nur eine allgemeine Bedeutung fiir den Naturschutz.

Hinweise auf Altlastenverdachtsflachen liegen fiir den Geltungsbereich nicht vor.
Zusitzlich wurden im Bereich der in der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 96
festgesetzten offentlichen zentralen Griinfliche sowie den daran angrenzenden
Flachen Kontaminationsuntersuchungen durchgefiihrt (BURO BEYER UMWELTGEOTECHNIK
2014). Im Ergebnis zeigten sich anthropogene vorwiegend sandige, z.T. auch kiesige
humose Auffiillungen, Oberbodenauffiillungen, stellenweise sind Schotter und bo-
denfremder Bauschutt beigemischt.

Auswirkungen

Fiir das Schutzgut Boden reduzieren sich durch die Plandnderung sowohl der Anteil
an Verkehrsflachen als auch der Bauflachen. Zudem entfallen die Eingriffe in den
Bodenhaushalt durch den Bau des Regenriickhaltebeckens, jedoch werden bereichs-
weise Geldandeaufschiittungen auf den Bauflichen erforderlich. Die Flachen fiir
LarmschutzmalRnahmen (Walle/Wande) vergroRern sich vergleichsweise geringfiigig
(von 120 m Lange auf 138 m Lange).

Die Priifwerte der BBodenSchV des Oberbodens bzw. die sandigen humosen Auffiil-
lungen 0Ostlich und westlich der ehemaligen Bahntrasse fiir Wohngebiete werden
eingehalten.
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3.2.1.4 Schutzgut Wasser

Dem natiirlichen Relief entsprechend entwdssert der Landschaftsausschnitt nach
Norden in die Pinnau. Die Flurabstande liegen iiber 2 m, so dass im Geltungsbereich
keine grundwassernahen Verhaltnisse vorliegen.

Auswirkungen

Fiir das Schutzgut Wasser verringert sich unter Beriicksichtigung der bereits zuldssi-
gen Uberbaubarkeit der Oberflichenabfluss, die geplanten Vorflutregelungen (Re-
genriickhaltebecken am Nordrand) entfallen. Es sind keine weitergehenden erhebli-
chen Beeintrachtigungen zu erwarten.

3.2.1.5 Schutzgut Klima/Luft

Fiir die ortliche bzw. kleinklimatische Situation sind die angrenzende Pinnauniede-
rung, die Offenbereiche sowie die vorhandenen Vegetationsstrukturen von Bedeu-
tung. So ist die Pinnauniederung als Kaltluftentstehungsgebiet in Verbindung mit
den angrenzenden unbebauten Bereichen klimatisch bedeutsam. Eine lufthygieni-
sche Vorbelastung besteht hinsichtlich der angrenzenden stark befahrenen B 433.

Auswirkungen

Auf die Schutzgiiter Klima und Luft hat die Zuriicknahme der Bauflachen insgesamt
positive Auswirkungen. Klimatisch wirken die frei werdenden Flachen als klimaaus-
gleichende Strukturen. Insgesamt wird ein gréRerer Siedlungsfreiraum freigehalten.

Die geplanten Wohngebdude befinden sich jedoch weiterhin im Einflussbereich der
angrenzenden StralRen. Unter Beriicksichtigung der abgeriickten Bauzeilen und der
grundsatzlich unverdandert festgesetzten aktiven LarmschutzmaRnahmen entlang
der Hamburger StraRe werden diese Auswirkungen aber als nutzungsvertraglich
eingestuft, so dass insgesamt keine Verschlechterungssituation gegeniiber der
3. Anderung des B-Plans 96 eintritt. In Abhingigkeit von der Entfernung zur StraRe
nehmen die Belastungen im Inneren des Wohngebiets ab.

3.2.1.6 Schutzgut Landschaft

Das Landschaftsbild wird wesentlich durch die zuldssigen baulichen Nutzungen, die
HauptverkehrsstralRe sowie die ehemalige Bahntrasse als Griinverbindung bestimmt.
Abgesehen von den Gehdlzbestdnden ist die Landschaft bei relativ ausgeglichenem
Relief nur gering landschaftlich strukturiert.

Auswirkungen

Im Hinblick auf das Schutzgut Landschaft wird durch die Zuriicknahme der Baufla-
chen in weiten Teilen des Plangebietes eine Aufwertung erwirkt, da die unbebauten
Flachen im Sinne des Biotopverbundes naturnah entwickelt werden und sich der
Anteil der offenen Landschaft wesentlich vergroRert. Das Ortsbild ist insofern be-
troffen, als dass die Griinlandflachen nordlich der ehemaligen Bahntrasse nun kiinf-
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tig als MaRnahmenflachen fiir den Naturschutz entwickelt werden und unbebaut
bleiben.

3.2.1.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Aspekte des Schutzguts Kultur- und sonstige Sachgiiter sind durch die Anderungen
des B-Plans nicht betroffen.

3.2.1.8 Wechselwirkungen

Wechselwirkungen mit schutzgutiibergreifenden Wirkungsnetzen sind infolge der
nur geringen Eingriffsschwere im Plangebiet nicht vorhanden.

3.2.2 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiih-
rung der Planung

Ohne die 4. Anderung des Teilbereichs des B-Plans wiirden die zulissigen Nutzungen
und Festsetzungen des rechtskriftigen B-Plans, d.h. der 3. Anderung des B-Plans 96,
weiterhin Bestand haben. Demnach konnte das Plangebiet bereits bebaut werden.
Der zentrale Bereich der Bahntrasse wdre in seinem Griinbestand zu erhalten. Dem-
zufolge kame es in den zuldssigen Bauflachen zu Versiegelungen und flachigen Bio-
topverlusten, im Bereich des seinerzeit festgesetzten Larmschutzwalls entlang der
Hamburger StraRe zu Bodenaufschiittungen. Betroffen waren insbesondere die
Schutzgiiter Boden sowie Arten und Lebensgemeinschaften. Der verbleibende Knick-
abschnitt mit den machtigen Eichen innerhalb der festgesetzten zentralen Griinfla-
che bliebe in Verbindung mit der nach Norden weiterfiihrenden Griinverbindung der
ehemaligen Bahntrasse als Trittsteinbiotop im Siedlungsbereich erhalten.

Die Flichen im Norden des Plangebietes der 3. Anderung wiirden als Regenriickhal-
tebecken und MaRnahmenflachen entwickelt werden.

Im Gesamtzusammenhang der zuldssigen Bebauung sind die Auswirkungen auf die
Umwelteigenschaften bereits abgepriift. Erhebliche Umweltauswirkungen wurden
auf der Ebene der 3. Anderung des Bebauungsplans entsprechend kompensiert.

3.2.3 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich
der erheblichen Auswirkungen

Die Belange des Umweltschutzes sind bei der Aufstellung der B-Plan-Anderung und
der Abwagung zu beriicksichtigen. Insbesondere sind auf der Grundlage der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung die Beeintrachtigungen von Natur und Land-
schaft zu beurteilen und Aussagen zur Vermeidung, Verminderung und zum Aus-
gleich zu treffen.
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3.2.3.1 Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen

Schutzgut Mensch

Auf der Grundlage der Schalltechnischen Untersuchung werden im B-Plan entspre-
chende Festsetzungen zum Larmschutz getroffen. Zum Schutz der geplanten Wohn-
nutzungen vor Freizeit-, Sport- und Verkehrslarm sind folgende aktive und passive
MalRRnahmen vorgesehen:

Schutz vor Freizeitlarm

Zum Schutz der Wohn- und Biironutzungen im allgemeinen Wohngebiet vor Freizeit-
ldrm sind innerhalb des in der Planzeichnung dargestellten Bereiches an den dem
geplanten Grillplatz zugewandten Gebaudefassaden vor schutzbediirftigen Raumen
gemaR DIN 4109 nur festverglaste Fenster zuldssig. Von den vorgenannten Festset-
zungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt
wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung an den Gebaudefassaden geringere
Beurteilungspegel resultieren.

Schutz vor Sportlarm

Zum Schutz der Wohn- und Biironutzungen im allgemeinen Wohngebiet vor Sport-
ldrm sind innerhalb des in der Planzeichnung dargestellten Bereiches an den dem
bestehenden Bolzplatz zugewandten Gebdudefassaden vor schutzbediirftigen Rau-
men gemaR DIN 4109 nur festverglaste Fenster zuldssig. Von den vorgenannten
Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzelnachweises
ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung an den Gebdudefassaden
geringere Beurteilungspegel resultieren.

Aktive LarmschutzmaRnahmen zum Schutz vor Verkehrslarm

Zum Schutz von ebenerdigen befestigten AuRenwohnbereichen wie Terrassen sowie
der Erdgeschosse vor Verkehrslarm wird die in der Planzeichnung dargestellte aktive
LarmschutzmalRnahme mit einer Hohe von 3,2 m iiber StraRengradiente und mit
einer Gesamtldnge von 138 m entlang der Hamburger StralRe (L 326) festgesetzt.

In den Obergeschossen sind befestigte AuRenwohnbereiche wie Balkone und Loggi-
eninnerhalb des allgemeinen Wohngebietes WA 1 in Richtung der Hamburger StraRe
(L326) geschlossen auszufiihren.

AuRBenwohnbereiche in Richtung der Hamburger StralRe (L 326) sind auch offen zu-
ldssig, wenn mit Hilfe einer Immissionsprognose nachgewiesen wird, dass in der
Mitte des jeweiligen AulRenwohnbereichs der Orientierungswert fiir allgemeine
Wohngebiete von 55 dB(A) tags um nicht mehr als 3 dB(A) iiberschritten wird.

Festsetzung von Larmpegelbereichen

Zum Schutz der Wohn- und Biironutzungen vor Verkehrslarm (StralRe und Schiene)
werden fiir Neu-, Um- und Ausbauten die in der Planzeichnung dargestellten Larm-
pegelbereiche nach DIN 4109-1:2016-07, Tabelle 7, Schallschutz im Hochbau fest-
gesetzt. In den mit Larmpegelbereichen gekennzeichneten Baugrenzen miissen bei
Errichtung, Anderung oder Nutzungsinderung des Gebiudes in den nicht nur vo-
riilbergehend zum Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Raumen die Anforderun-
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gen an das resultierende Schalldamm-MaR gemdR den ermittelten und ausgewiese-
nen Larmpegelbereichen nach DIN 4109-1:2016-07, Tabelle 7 erfiillt werden. Im
Rahmen der jeweiligen Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fiir die Au-
Renbauteile der Gebdaude gewadhlten Konstruktionen nach den Kriterien der DIN
4109 (Juli 2016) nachzuweisen.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen
eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsdchlichen Larmbelastung
geringere Anforderungen an den passiven Schallschutz resultieren.

Festsetzung schallgeddmmter Liiftungen

Zum Schutz der Nachtruhe sind aufgrund der Uberschreitung des Orientierungswer-
tes von 45 dB(A) nachts, in den allgemeinen Wohngebietes WA 1 bis WA 4 bei Neu-,
Um- und Ausbauten fiir Schlaf- und Kinderzimmer schallgeddammte Liiftungen vorzu-
sehen, falls der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere geeignete,
dem Stand der Technik entsprechende Weise sichergestellt werden kann und die
Anforderungen an das resultierende Schallddmmmald gemaR den ermittelten und
ausgewiesenen Larmpegelbereichen nach DIN 4109 erfiillt werden. Von den vorge-
nannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzel-
nachweises ermittelt wird, dass aus der tatsdachlichen Larmbelastung geringere Be-
urteilungspegel resultieren.

Schutzgut Tiere und Pflanzen
Fiir den vorhandenen Baumbestand sind umfangreiche Vermeidungs- und Minimie-
rungsmaRnahmen in das Konzept eingebracht worden:

- Die Larmschutzanlage ist im Bereich der dortigen straRenseitigen Eiche als
Larmschutzwand auszufiihren.

- Festlegung von SchutzmalRnahmen fiir zu erhaltende Gehdlze wahrend des
Baubetriebs

- Durchgriinung des kiinftigen Wohngebietes durch die Anpflanzung von Einzel-
bdaumen im Zusammenhang mit den Verkehrsflachen, den Park- und Stellpldt-
zen, Strauchpflanzungen zur Abrundung des Wohngebietes zum Landschafts-
raum im Bereich der Streuobstwiese und Knicks angrenzend an den Grillplatz
und das WA 5.

- Begriinung groRerer flachgeneigter Ddacher von Sammelcarports sowie Carports
und Garagen sowie der Larmschutzeinrichtungen

- Beriicksichtigung der spezifischen Verbotsfristen des § 39 (5) BNatSchG und
artenschutzrechtlicher MaRnahmen:
Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen
- Erhalt der Eiche Nr. 272

- Die bestehenden Holzstapel, die als Ausweichmdglichkeiten fiir die verlo-
rene Winterruhestdtte der Rauhautfledermaus am Rand des Bolzplatzes be-
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reits aufgestapelt wurden, sind in die angrenzende Ausgleichsflache ,2”
umzusetzen.

Bauzeitenregelungen

Abrissarbeiten des Haupthauses vom 15.8. bis zum 30.9. unter fachlicher
Begleitung eines Fledermausgutachters. Abrissarbeiten der Scheune vom
1.7. bis zum 28.2. bzw. auRerhalb dieser Zeit nur mit Nachweis, dass keine
Brut- und Aufzuchtaktivitdten von Végeln vorhanden sind.

Fallung von Gehdlzen iiber 30 cm Stammdurchmesser im Zeitraum vom
1.12. bis zum 28.2., bzw. mit Nachweis, dass keine Flederm&duse in den
Baumen sind, auch ab 1.10.

Fallung und Entfernen aller weiteren Geholze und Baume gem. § 39 (5)
BNatSchGin der Zeit vom 1.10. bis zum 28.2.

- Réumen des Baufeldes in der Zeit vom 1.7. bis zum 28./29.2.

CEF-MaRRnahmen

- Aufhdangen von 5 kiinstlichen Fledermauskasten vor Abriss des Haupthau-
ses als Verlust fiir Winterquartiere an bestehenden Gebduden in einer Ent-
fernung von maximal 500 m zum Eingriffsgebiet, bevorzugt an siid- oder
slidostlichen Fassaden.

Schutzgut Boden

Fiir das Schutzgut Boden wirkt die quartiersweise spezifische Begrenzung der GRZ,
die Festsetzung wasser- und luftdurchlassiger Aufbauten der befestigten Bodenbe-
ldge und den Fortfall des Baus des Regenriickhaltebeckens als Vermeidungs- und
Minimierungsmalinahmen.

Schutzgut Wasser
Die 0.g. MalRnahmen fiir das Schutzgut Boden wirken sich zusatzlich eingriffsmin-
dernd auf den Wasserhaushalt aus.

Schutzgut Klima

Der Baumerhalt, die festgesetzten Griinflaichen und die zahlreichen Durchgrii-
nungsmaRnahmen tragen zur Minderung der versiegelungsbedingten Folgen fiir das
ortliche Klima bei.

Schutzgut Luft

Auch fiir das Schutzgut Luft wirken die festgesetzten Begriinungsmalinahmen mini-
mierend bzgl. der verkehrsbedingten Belastungen, indem der Bestand an lufthygie-
nisch wirksamen Strukturen gestarkt wird.

Schutzgut Landschaft

Die nachhaltige Sicherung des markanten Einzelbaumbestandes in Verbindung mit
dem zentralen Griinzug der ehemaligen Bahntrasse und die umfangreich geschaffe-
nen Ausgleichsflachen und o6ffentlichen Griinflichen tragen zur Einbindung und
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Strukturierung der zukiinftigen Bauflachen bei und mindern die Auswirkungen der
Neubauvorhaben auf das Landschafts- bzw. Ortsbild maRgeblich.

Auch die spezifischen BegriinungsmalRnahmen innerhalb der Wohnquartiere unter-
stlitzen die Ausbildung eines typischen Ortsbildes.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter
Fiir das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter ergeben sich keine gesonderten
Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen.

3.2.3.2 AusgleichsmaRnahmen

Infolge der gednderten Festsetzungen kommt es zu geringfiigigeren Eingriffen, fiir
die AusgleichsmaRnahmen durchzufiihren sind. Davon betroffen sind sowohl das
Schutzgut Boden durch das gednderte ErschlieRungs- und Bebauungskonzept als
auch das Schutzgut Tiere und Pflanzen durch den vergleichsweise geringen Verlust
an Knickstrukturen mit besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz.

Die bilanzierten Kompensationsbedarfe fiir das Schutzgut Boden werden durch die
festgesetzten Flachen fiir Malknahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (MaRnahmenflache ,1“ mit einer Gesamtgrofe
von rd. 9.640 m?) innerhalb des Plangebietes vollstindig kompensiert.

Fiir den Verlust des bestehenden Waldes und Kompensationsbedarfe fiir das Schutz-
gut Arten und Lebensgemeinschaften werden der Kompensationsiiberschuss von
1.869 m® der MaBnahmenfliche ,1“ und die auf 6.900 m® festgesetzten MaRnahmen
der MaRnahmenflache ,4” innerhalb des Plangebietes zugeordnet. Das entspricht
damit den nach Landeswaldrecht zu erbringenden Ersatzaufforstungen fiir die zu
genehmigende Waldumwandlung. Somit kommt es auch fiir dieses Schutzgut sowie
fiir den Waldverlust zu einem vollstdndigen Ausgleich/Ersatz im Plangebiet.

Die dariiber hinaus gehenden Anteile der Flachen fiir MalRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ,2“ und ,3” werden in
das gemeindliche Okokonto eingestellt und stehen fiir Ausgleichserfordernisse aus
anderen Planvorhaben zur Verfiigung.

Als artenschutzrechtliche KompensationsmalRnahme sind fiir den Verlust potenziel-
ler Quartiersstrukturen an Gebduden an den Neubauten mind. fiinf Fledermausquar-
tierein die Gebdudefassade in siid- oder siiddstlicher Ausrichtung zu integrieren.

3.2.4 Alternative Planungsmdéglichkeiten

Standortalternativen ergeben sich fiir den Anderungsbereich des B-Plans nicht, zu-
mal eine Bebauung nach rechtswirksamer Fassung bereits zuldssig ist.
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Auch im Hinblick auf die gegeniiber der Rechtsfassung reduzierte Bauflachenauswei-
sung sind im Grundsatz keine wirklichen Alternativen aufgrund des Biirgerentscheids
und der MaRgabe die ErschlieRung lediglich {iber den Brombeerweg zu fiihren denk-
bar.

Bei der Beurteilung von weitergehenden aktiven LarmschutzmaRnahmen zum Schutz
fiir die Erd- und Obergeschosse zeigt sich, dass die Aufwendungen dafiir aulRer Ver-
haltnis zum angestrebten Schutzzweck stehen, so dass passiven Larmschutzmal3-
nahmen der Vorzug gegeben wurde.

3.3 Zusatzliche Angaben

3.3.1 Beschreibung der verwendeten Methodik und Hinweise auf Schwierigkei-
ten und Kenntnisliicken

Fiir die Bewertung der Umweltauswirkungen wurden die derzeit zuldssigen Nutzun-
gen, die die 3. Anderung des B-Plans 96 festsetzt, zugrunde gelegt.

Fiir die Beurteilung der Larmsituation im Hinblick auf das Schutzgut Mensch wurde
eine schalltechnische Untersuchung durch LAIRM CONSULT GMBH (Januar 2016) durch-
gefiihrt, die die zu erwartenden schallschutzrechtlichen Auswirkungen des Vorha-
bens beurteilt und mogliche Konflikte darstellt. Die StraRenverkehrsbelastungen
(Prognosehorizont 2030/2035) und das zusdtzliche Verkehrsaufkommen sind vom
Biiro WAACK + DAHN erbracht. Die Verkehrsbelastungen der AKN beziehen sich auf den
Prognosehorizont 2025 (AKN EISENBAHN AG). Die Berechnung der Schallausbreitung
erfolgte auf Grundlage der Rechenregeln der RSL-90 fiir den StraRenverkehrslarm
und der Anlage 2 (zu § 4) der 16. BImSchV fiir den Schienenverkehrslarm.

In der vorliegenden Untersuchung werden daher folgende Konflikte bearbeitet:

- Schutz des Plangebietes vor Gerduschimmissionen aus Freizeit- und Sportlarm
(geplanter Grillplatz, vorhandener Ballspielplatz); Hinsichtlich der kurzzeitig
auftretenden Gerduschspitzen wird den Anforderungen der Freizeitlarm-
Richtlinie und der 18. BImSchV entsprochen.

- Schutz des Plangeltungsbereichs vor Verkehrslarm, die Beriicksichtigung der
Belange des Schallschutzes erfolgt nach den Kriterien der DIN 18005 Teil 1

Bereits im Zusammenhang mit der bisherigen 4. Anderung des Bebauungsplans wur-
den hinsichtlich der ErschlieBung der und Verwertung des anfallenden Bodenaus-
hubs zusatzliche entsorgungsrelevante und nutzungshezogene Kontaminationsun-
tersuchungen der anthropogenen Auffiillungen und des Oberbodens nach den Para-
metern der LAGA-TR Boden und der BBodenSchV - Wirkungspfad Boden-Mensch
durchgefiihrt und damit verbundene Konflikte abgepriift (BEVER, 2014).

Die Ermittlung des naturschutzrechtlichen Eingriffs erfolgt entsprechend des ge-
meinsamen Runderlasses des Innenministeriums und des Ministeriums fiir Umwelt,
Natur und Forsten zum Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum
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Baurecht. Als Grundlage dafiir wurde bereits im Friihjahr 2013 eine Uberpriifung und
eine Aktualisierung im Herbst 2016 der tatsachlich vorhandenen Biotoptypen des
Anderungsbereichs durchgefiihrt und bewertet. Bewertungsgrundlage fiir die Ein-
griffsermittlung stellt jedoch die planungsrechtlich zuldssige Situation der 3. Ande-
rung des B-Plans 96 (Wohn- und Mischgebietsflachen) dar.

Im Hinblick auf die artenschutzrechtlichen Belange gemal3 BNatSchG wurden an-
hand der Habitatausstattung und -eignung das (potenzielle) Vorkommen streng und
besonders geschiitzter Arten gemal BNatSchG abgeschatzt und Verbotstatbestande
im Sinne des § 44 BNatSchG abgepriift. Hierzu wurde das Plangebiet erganzend
durch UIN (Dipl.-Biol. REIMERS) hinsichtlich geeigneter Quartiersstandorte fiir Fle-
dermduse gutachterlich erfasst und bewertet (Dezember 2013). Dariiber hinaus wur-
den zwei stark geschadigte alteren Eichen mit Hohlungen und Totholz auf das Vor-
kommen des Eremit (totholzbewohnende Kéferart, streng geschiitzt durch Anhang IV
FFH-Richtlinie) durch Dipl.-Biol. Stephan GURLICH (Mai 2013) untersucht. Von den
zwei untersuchten Eichen ist aktuell nur noch eine vorhanden. Ein Baumgutachten
beurteilt sowohl Zustand als auch Erhaltungsfahigkeit der siidlichen Kopflinde und
der Wald-Kiefer am Brombeerweg im Hinblick auf das geplante Bauvorhaben (BAUM-
PFLEGE BOLLMANN 2013). Beurteilungsgrundlage fiir die artenschutzrechtlichen Belan-
ge stellen infolge der Direktwirkung der Artenschutzvorgaben in diesem Zusammen-
hang die tatsachlichen Verluste und nicht der planungsrechtlich zuldssige Bestand
dar.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen bestanden nicht.

3.3.2 MaRnahmen zur Uberwachung

Um friihzeitig unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen zu ermitteln und ggf.
AbhilfemaBnahmen ergreifen zu kdnnen, sind geeignete MaRnahmen zur Uber-
wachung zu benennen. Da mit den prognostizierten Umweltauswirkungen der vor-
liegenden B-Plan-Anderung unter Beriicksichtigung ihrer nur geringen bzw. keiner
Erheblichkeit jedoch keine besonderen Unsicherheiten oder Risiken verbunden sind,
ergibt sich zum gegenwirtigen Zeitpunkt keine Notwendigkeit besonderer Uberwa-
chungsmalinahmen.

Allerdings miissen die Vermeidungs-, Schutz- und MinimierungsmalRnahmen der
Griinordnung im nachfolgenden Bauantragsverfahren auch weiterhin beriicksichtigt
werden. Auch sind die notwendigen Regelungen und Nachweise der Zuldssigkeit im
Rahmen der Baugenehmigungsverfahren, z.B. Einhaltung der Anforderungen an den
passiven Schallschutz, davon unberiihrt.

3.4 Allgemein verstiandliche Zusammenfassung

Aufstellungsgrund fiir den Bereich der 4. Anderung des B-Plans 96 ,Hofstelle
Schacht - Kadener Chaussee (L 75) / Hamburger StralRe (L 326)“ ist es, die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine grundlegende Anderung des Erschlie-
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Rungs- und Bebauungskonzeptes zu schaffen, da das Gebiet entgegen dem bisheri-
gen Planrecht lediglich entlang des Brombeerweges und geringfiigiger als bisher als
allgemeines Wohngebiet ausgewiesen und erschlossen werden soll. In diesem Zu-
sammenhang wird der Larmschutz neu beurteilt und auf das Bebauungskonzept an-
gepasst. Die Verkehrsflichen der Hamburger StraRe werden fiir den Ausbau eines
Radweges in den Geltungsbereich einbezogen. Im Umfeld des geplanten Wohnge-
biets werden weitere Griinflaichen ausgewiesen. Die verbleibenden Flachen werden
als Flachen fiir MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft festgesetzt, die Ausgleichsfunktion iibernehmen.

Die baulich betroffenen Grundstiicksfladchen sind derzeit noch unbebaut und stellen
sich groRtenteils als Intensivgriinland, teilweise brachgefallene Hofstelle mit Gar-
tenanteilen und Nadelwdldchen dar, die insgesamt durch zum Teil groReren Alt-
baum- und Knickbestand gegliedert werden. MaRgeblich fiir die Beurteilung des
Bestandes und der Umweltwirkungen sind jedoch die aufgrund der Festsetzungen
des rechtskraftigen B-Plans zuldssigen Nutzungen.

Durch die Riicknahme von rechtskraftigen Bau- und ErschlieSungsflachen sowie des
geplanten Regenriickhaltebeckens reduzieren sich die Auswirkungen auf die Um-
weltschutzgiiter erheblich.

Vermeidungs- und Minimierungsmalinahmen werden besonders fiir die Schutzgiiter
Menschen (Larmvorsorge), Boden, Wasser, Tiere und Pflanzen (GroRbaumbestdnde)
sowie aus Sicht des Natur- und Artenschutzes, unter Beriicksichtigung der natur-
schutzrechtlichen Fallverbotsfristen fiir Gehdlze, artenschutzrechtlichen Fristen fiir
die Gehdlzfallungen und Gebdudeabrissarbeiten sowie spezifische vorgezogene Aus-
gleichsmalRnahmen (CEF MalRnahmen) getroffen.

Als Ergebnis der artenschutzrechtlichen Priifung ist festzustellen, dass durch die
Vorhaben der Bebauungsplananderung keine artenschutzrechtlichen Hindernisse fiir
den Vollzug des B-Plans eintreten. Verbotstatbestdnde im Sinne des Artenschutzes
konnen durch die spezifischen Festsetzungen und Hinweise des B-Plans ausge-
schlossen werden.

Der entsprechend der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung nachzuweisende
Ausgleich fiir die reduzierte Bebauung wird in vollem Umfang erbracht und be-
schrankt sich innerhalb des Plangebietes auf vergleichsweise kleine Teilbereiche und
-malinahmen (Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft ,1” und ,4" sowie geringfiigigen Knickausgleich),
so dass in groRerem Umfang Flachen und Flachenanteile fiir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ,2” und ,3”
sowie KnickmaRnahmen in das gemeindliche Okokonto eingestellt und fiir kiinftige
Eingriffsvorhaben bereitgehalten werden kdnnen. Mit der Anlage und Entwicklung
von naturnahem Laubwald (Ersatzaufforstung) auf der MaRnahmenflache ,4“ wird
der zusatzlich erforderliche Ausgleich fiir die Inanspruchnahme von Wald aus wald-
und naturschutzrechtlicher Sicht erbracht. Der Verlust von 5 geschiitzten Einzel-
baumen wird durch entsprechende Nachpflanzungen innerhalb des Plangebietes im
Sinne der Baumschutzsatzung der Gemeinde ausgeglichen.
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Fiir die in der schalltechnischen Untersuchung festgestellten Uberschreitungen der
Orientierungsgrenzwerte durch den bestehenden Verkehrslarm und Immissions-
richtwerte durch den angrenzenden Freizeit- und Sportlarm werden sowohl aktive
LarmschutzmalRnahmen als Wall-/Wandkombination entlang der Hamburger Strale
als auch passive SchallschutzmaRnahmen bedarfsorientiert festgesetzt.

Mit den getroffenen Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen wurde das Pla-
nungskonzept soweit optimiert, dass die Belange des Umweltschutzes, einschliel-
lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemal® § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB in
ausreichendem MaRe beriicksichtigt wurden. Durch die Riicknahme der planungs-
rechtlich zuldssig bebaubaren Bereiche und der damit verbundenen VergréRRerung
des zusammenhangenden Siedlungsfreiraumes im Randbereich der Pinnau ergeben
sich keine wesentlichen planungsrelevanten Alternativen zur Bebauung und Er-
schlieBung.

Die Notwendigkeit besonderer UberwachungsmaRnahmen im Hinblick auf unvorher-
gesehene nachteilige Auswirkungen ist nicht gegeben. Es sind jedoch die arten-
schutzrechtlichen Hinweise im Vorwege des spateren Vollzugs auf Baugenehmi-
gungsebene zu beriicksichtigen. Auch sind die notwendigen Regelungen und Nach-
weise der Zuldssigkeit im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren, z.B. Einhaltung
der Anforderungen an den passiven Schallschutz, davon unberiihrt.

Besondere Anforderungen an die Behandlung anfallenden Bodenaushubs im Zuge
der ErschlieBung des Wohngebietes ergeben sich nicht. Die Priifwerte der
BBodenSchVim Bereich der Wohngebiete werden eingehalten.

Der Anschluss des Oberflachenwassers erfolgt an das ortliche Kanalnetz, die qualita-
tiven und quantitativen Anforderungen des Wasserhaushaltes werden auch weiterhin
beriicksichtigt.
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4, Verfahren

4.1 Formliches Verfahren

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Umwelt- und Planungsaus-

SChusses Vom ......ceeeueeenneen . Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbe-
schlusses ist durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom ................... bis
ZUM eevenreneennenn. und durch Abdruck in der UMSCHAU am .....ccuveenneennns erfolgt.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde in
der Zeitvom ....cceuueennns biszum ....couveeneee. durchgefiihrt.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung be-
riihrt sein kdnnen, wurden gem. § 4 Abs. 11i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB mit Schreiben
VOM cevevennrennnns unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Der Umwelt- und Planungsausschuss hat am ............... den Entwurf des Bebau-
ungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), sowie die Begriindung, haben in der Zeit vom ............... bis zum
............... wihrend der Offnungszeiten des Rathauses nach § 3 Abs. 2 BauGB 6f-
fentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Beden-
ken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schrift-
lich oder zur Niederschrift abgegeben werden kdnnen, am ............... in der UM-
SCHAU und durch Aushang in der Zeit vom ............... bis wivreiieiennns ortsiiblich
bekannt gemacht.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung be-
riihrt sein konnen, wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am ............... zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behor-
den und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am ............... gepriift. Das Ergebnis
wurde mitgeteilt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der 6ffentlichen Auslegung gedndert.
Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), sowie die Begriindung, haben in der Zeit vom ............... bis zum
............... wihrend der Offnungszeiten des Rathauses erneut nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Be-
denken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten
schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden konnen, am ............... in der
UMSCHAU und durch Aushang in der Zeit vom ............... bis veeririniennns ortsiib-
lich bekannt gemacht.
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Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung be-
riihrt sein konnen, wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am ............... zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behor-
den und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am ............... gepriift. Das Ergebnis
wurde mitgeteilt.

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), am ............... als Satzung beschlossen und die Be-
griindung durch einfachen Beschluss gebilligt.

4.2 Anderungen zum erneuten Entwurf

Der erneute Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 96 ,Hofstelle Schacht
- Kadener Chaussee (L75) / Hamburger StraRe (L 326)“ (ehemalige Hofstelle Bir-
kenau) mit seiner Planzeichnung und der textlichen Begriindung ist vollstandig auf-
grund des Biirgerentscheides vom 11.10.2015 iiberarbeitet und an die neuen Pla-
nungsziele hinsichtlich der verkleinerten Bauflachen angepasst worden.

Es erfolgten insbesondere folgende Anderungen:

m  Beschrankung der Ausweisung von Allgemeinen Wohngebieten auf den Bereich
der alten Hofstelle

m  Reduzierung der zuldssigen Grundflachenzahl (GRZ),

m  Anpassung der Baugrenzen,

m  Festsetzung von 2 Stellplatzen je Wohneinheit,
m  Anderung des ErschlieRungskonzeptes fiir die Allgemeinen Wohngebiete,

m  Beriicksichtigung der Verbreiterung der Hamburger Stralie fiir einen zeitgema-
Ren gemeinsamen FulR- und Radweg,

m  Uberarbeitung des Lirmschutzkonzeptes,

m  Ausweisung von oOffentlichen Griinflachen fiir die Larmschutzanlage und einen
Grillplatz,

m  VergroRerung der fiir den Naturschutz zu entwickelnden Bereiche und Auswei-
sung als Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft, u.a. durch allseitig (auch ostlich der Larm-
schutzanlage entlang der Hamburger StraRe) das neue Baugebiet umgebende
Streuobstwiesen, die gleichzeitig der Ortsrandgestaltung dienen,
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m  Ausweisung einer Waldflache innerhalb des Plangebietes zum Nachweis der fiir
die Inanspruchnahme von Waldflachen erforderlichen Ersatzaufforstung,

m  Uberarbeitung der Zuordnung von gebietsinternen Ausgleichsflichen und
-malinahmen zu den durch die Planung verursachten Eingriffen,

m  Zuordnung der iibrigen im Plangebiet festgesetzten MaRnahmenflachen und
MaRnahmen (Knickneuanlage) zum gemeindlichen Okokonto,

m  Uberarbeitung artenschutzrechtlicher VermeidungsmaRnahmen.

5. Flachenbilanz

PLANUNG Flachennutzung Fliche in m? Flichenanteil
in % des
Plangebietes

Allgemeine Wohngebiete 10.065 15,8 %

Flachen fiir Gemeinschaftsanlagen 650 1,0%

Offentliche Verkehrsflichen 10.615 16,7 %

Offentliche Griinflichen 4.345 6,8 %

Wald 6.900 10,9 %

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pfle- 30.955 48,7 %

ge und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft

Summe PLANUNG Plangebiet 63.530 100 %

6. Durchfiihrung des Bebauungsplanes

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 96 ,Hofstelle Schacht - Kadener Chaussee
(L75) / Hamburger StraRe (L 326)" hat keine haushaltsrechtlichen Auswirkungen
fiir die Gemeinde Henstedt-Ulzburg.

MaRnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die Festsetzungen der in der Bebauungsplananderung vorgesehenen Nutzungen fiir
die im Geltungsbereich gelegenen Grundstiicke sowie die Abtretung der Verkehrsfla-
chen, der dffentlichen Griinflichen und der dem gemeindlichen Okokonto zugeord-
neten MaRnahmenflachen an die Gemeinde Henstedt-Ulzburg wird auf freiwilliger
Basis angestrebt. Sollte es jedoch erforderlich werden, muss von den Mdglichkeiten
der §§ 45 bzw. 85 ff BauGB Gebrauch gemacht werden.
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Kosten

Es entstehen der Gemeinde Henstedt-Ulzburg keine ErschlieRungskosten. Ein Er-
schlieRungstrager wird auf Basis eines stadtebaulichen Vertrages nach § 11 BauGB
und eines ErschlieBungsvertrages nach § 124 BauGB die Bauflachen erschlieRen. Die
anfallenden Planungs- und ErschlieBungskosten werden vom ErschlieBungstrager
ibernommen.

7. Beschluss iiber die Begriindung

Diese Begriindung wurde in der Sitzung des Umwelt- und Planungsausschusses der
Gemeinde Henstedt-Ulzburgam .....cccceuveeenee. gebilligt.

Henstedt-Ulzburg, den ................. Siegel e,
(Biirgermeister)
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