Bekanntmachung der Gemeinde Henstedt-Ulzburg

Bebauungsplan Nr.47 ,Westlich Hamburger StraBe", 2. Anderung (Bebauung hinter der
Tankstelle)

hier: Durchfiihrung der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemiR § 3 Abs. 1BauGB

Gebietsbezeichnung

- Ostlich der Trasse der
AKN- Eisenbahn AG

-westlich der
Hamburger Stral3e

-stidlich der Stral3e
Alter Burgwall

- nordlich der Wander-

Wegverbindung

im Ortsteil Ulzburg

ELE

RET

Am 11.05.2015 hat der Umwelt- und Planungsausschuss den Aufstellungsbeschluss zur 2.
Anderungdes Bebauungsplanes Nr.47 ,,westlich Hamburger StraRe" (Bebauung hinter der
Tankstelle) fur das Gebiet 6stlich der Trasse der AKN-Eisenbahn AG —westlich der Hamburger
StraBe — slidlich der StraflSe Alter Burgwall — nérdlich der Wanderwegverbindung -im
Ortsteil Ulzburg gefasst. Der Entwurf der Bebauungsplananderung wurde in der Sitzung des
Umwelt- und Planungsausschusses vom 21.03.2016 zur friihzeitigen Auslegung und
Beteiligung gern. §3 Abs. 1 und §4 Abs. 1Baugesetzbuch (BauGB) bestimmt.

Es werden die folgenden Planungsziele angestrebt:

» Erhoéhung der Bebauungsdichte;
» ganzheitliche Neuordnung der ErschlieBung Uber die Stralle , Alter Burgwall" mit einer



StraBenbreite von mindestens 5,50 m, ausreichend Wendemaoglichkeiten fiir Ver- und
Entsorgungsfahrzeuge sowie fiir die Feuerwehr und Wegfall der bislangvorgesehenen
ErschlieBungtiber das Grundstiick Hamburger Stralle 48 -50 (Jet-Tankstelle);

« Schaffung von mindestens 2 Stellplatzen pro Wohneinheit, ggfs. auch mittels
einer Tiefgarage;

« stadtplanerische Nachverdichtung im Ortskern durch Anhebung der GRZ auf
0,3, maximal 0,4,

« geringe Nachverdichtungim Ortskern durch Anhebung der Geschossigkeit;

« Neugestaltung der Baufelder fir eine Mehrfamilienhausbebauung in Anlehnung
an die Hamburger StraRe Nr.56 a;

« Festsetzungeiner Gebdudehdhe von maximal 9,50 m;

« Schaffungvon preisglinstigen bzw. sozialgeférderten Wohnraum;

« artenschutzrechtliche Betrachtung des Eingriffs gemalR § 44 (5) Bundesnaturschutzgesetz
sowie die Abschdtzung relevanter Artenvorkommen anhand ihrer Lebensraumanspriiche
auf der Grundlage der bedeutsamen Biotop- und Habitatstrukturen im Plangebiet unter
besonderer Bertlicksichtigung der vorhandenen Bdaume und Erhalt der bereits
festgesetzten Flache fiir MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (Flur- stick 27/230);

» Erstellung eines Umweltberichtes.

Im Rahmen der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1Satz 1BauGB wird
der Offentlichkeit in der Zeit vom

07.04.2016 bis zum 08.05.2016

die Gelegenheit gegeben, die Planungsvorschlage im Rathausin 24558 Henstedt-Ulzburg,
Rathausplatz 1, im Flurbereich des 3. Obergeschosses wihrend der Offnungszeiten
einzusehen.

Es besteht die Moglichkeit, iber die allgemeinen Ziele und Zwecke und die
voraussichtlichen Auswirkungen der Planungen Auskunft zu erhalten (6ffentliche
Unterrichtung) und diese zu erértern. Eigene Uberlegungen dazu kénnen innerhalb des
genannten Zeitraumes schriftlich oder wahrend der Offnungszeiten zur Niederschrift
vorgebracht werden.

Henstedt-Ulzburg, den
24.03.2016

Gemeinde Henstedt-Ulzburg
Der Birgermeister

gez. Bauer



