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1 ALLGEMEINES

Grundlage dieses Bebauungsplanes ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 3.
November 2017 (BGBI. | S. 3635), zuletzt ge&ndert am 20. Dezember 2023 (BGBI. I
Nr. 394 S. 1, 28).

Die 33. Anderung des Flachennutzungsplanes wird aufgestellt westlich der Norderstedter
Stralle, ostlich der Kindertagesstatte sowie sidlich des Schulsportplatzes.

1.1 Planungsanlass

Bebauungsplane sind aus dem Flidchennutzungsplan zu entwickeln. Mit der 3. Anderung des
Bebauungsplanes 98 ,Schule Rhen - Schaferkampsweg" beabsichtigt die Gemeinde Henstedt-
Ulzburg die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes auf den Flachen eines bestehenden
Sportplatzes. Durch die Planung soll, in Ergdnzung zur Bestandsentwicklung mit Nachverdich-
tung und Umnutzung, der hohen bestehenden Nachfrage nach Wohnraum im Eigenheim und
dem steigenden Bedarf an Geschoss- bzw. Mietwohnungsbau nachgekommen werden.

Mit der 33. Anderung des Flachennutzungsplans werden Wohnfldchen festgesetzt. Die Fla-
chennutzungsplandnderung ist erforderlich, um dem Entwicklungsgebot gemaR § 8 Abs. 2
BauGB zu folgen. Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 98 und die Flachennutzungs-
plandnderung werden im Parallelverfahren aufgestellt.

1.2 Bestandsanalyse

1.2.1 Lage innerhalb der Gemeinde

Das Plangebiet der 33. Anderung des Flachennutzungsplanes befindet sich im stidlichen Orts-
teil Rhen der Gemeinde Henstedt-Ulzburg. Ostlich des Plangebietes verlauft die Norderstedter
Stralte und siidlich der Schaferkampsweg.

Das Plangebiet umfasst das Flurstiick 507, der Flur 13, der Gemarkung Henstedt der Gemeinde
Henstedt-Ulzburg.

1.2.2 Nutzungs- und Freiraumstruktur

Das Plangebiet wird zweiseitig gefasst von einem vorhandenen Knick am Westrand sowie der
bestehenden Gehdslzstruktur am Ostrand. Zudem befinden sich nordwestlich des Geltungsbe-
reiches die Gemeinschaftsschule Rhen, eine Kita, ein Sportverein und die dazugehérige Stell-
platzanlage. Nordlich des Plangebietes befindet sich ein Fullballfeld. Die Umgebung des Plan-
gebietes wird durch Einzel- Doppel- und Rheinhauser gepragt.

1.2.3 Kultur- und sonstige Sachguter

Kulturgliter besitzen als Zeugnis menschlichen Handelns einen politisch-gesellschaftlichen
Wert, denn sie geben Aufschluss {iber das Leben friiher hier lebender Menschen.

Innerhalb des Untersuchungsgebiets befinden sich aller Voraussicht nach keine arch#ologi-
schen Denkméler oder andere archdologisch bedeutsamen Funde.

Falls im Rahmen der Baudurchfiihrung kulturbedeutsame Funde bzw. Annahmen fir diese zu
Tage treten sollten, ist gemaf § 15 Denkmalschutzgesetz (DSchG SH) des Landes Schleswig-
Holstein die zustandige Behérde umgehend zu benachrichtigen. Die Verpflichtung besteht fer-
ner fur die Eigentimerin oder den Eigentiimer und die Besitzerin oder den Besitzer des
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Grundstiicks oder des Gewé&ssers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder
den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung
einer oder eines der Verpflichteten befreit die tibrigen. Die Verpflichteten haben das Kulturdenk-
mal und die Fundstétte in unverdndertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nach-
teile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens
nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung. Archdologische Kulturdenkmale sind nicht nur
Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Verdnderungen und Verfarbungen in der natir-
lichen Bodenbeschaffenheit.

1.2.4 Altlasten

Altlastenstandorte oder Altlastenverdachisflichen sind im Geltungsbereich dieser Flachennut-
zungsplananderung nicht bekannt.

Sollten bei Baugrunduntersuchungen, ErschlieBungsarbeiten bzw. beim Aushub von Baugru-
ben Auffalligkeiten im Untergrund angetroffen werden, die auf eine schadliche Bodenverande-
rung oder auf eine Altablagerung hindeuten, sind die Erdarbeiten in diesem Bereich zu unter-
brechen; die untere Bodenschutzbehérde beim Kreis Segeberg ist unverziiglich zu benachrich-
tigen. Die nach Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) erforderlichen MalBnhahmen zum
Schutz des Bodens bzw. der Gewasser sind mit der unteren Bodenschutzbehérde abzustim-
men. '
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2 PLANERISCHE RAHMENBEDINGUNGEN

2.1 Raumordnung und Landesplanung

2.1.1 Regionalplan Schleswig-Holstein (1998)

Der Regionalplan (RegPlan) fiir den Planungsraum | / Schleswig-Holstein Std stellt die Uber-
geordneten Planungsvorgaben und Handlungsspielrdume fur die kommunale Bauleitplanung

Abbildung 1: Regionalplan (1998, Ausschnitt)

Im Regionalplan fiir den Planungsraum Schleswig-Holstein Std ist die Gemeinde Henstedt-
Ulzburg als Stadtrandkern [. Ordnung auf der Entwicklungsachse Hamburg-Norderstedt-Kal-
tenkirchen um Hamburg eingestuft. Ziel der Raumordnung und Landesplanung ist die Fortset-
zung der wirtschaftlichen und siedlungsmafigen Entwicklung auf der Entwicklungsachse.

Das starke Wachstum der Gemeinde Henstedt-Ulzburg soll fortgesetzt werden. Hierflr ist das
Ortszentrum zu einem bedarfsgerechten und leistungsfahigen Versorgungs- und Dienstleis-
tungszentrum zu entwickeln, um die zentralértlichen Funktionen weiter zu stéarken.

Zum Zeitpunkt der Aufstellung dieser Flachennutzungsplanédnderung befindet sich der Regio-
nalplan Schleswig-Holstein im Prozess der Fortschreibung.
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2.1.2 Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein (2010)

-

Abbildung 2: Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 (Ausschnitt)

Der Landesentwicklungsplan (LEP) schafft auf Landesebene die rdumlichen Voraussetzungen
fur die allgemeine Daseinsvorsorge und definiert Gber das Zentrenkonzept zukunftsorientierte
stadtebauliche Entwicklungen fir die Kommunen. Grundlegendes Ziel der Landesregierung ist
es, Wachstum zu schaffen und gleichzeitig die Lebensqualitat der Menschen zu verbessern.
Die Raumordnung hat dabei die Aufgabe, die vielféltigen und teilweise konkurrierenden Nut-
zungsanspriiche an den Raum zu koordinieren und Gestaltungs- und Ermessensspielrdume im
Sinne dieser Ziele zu nutzen.

Die Ziele, Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung ergeben sich aus dem
am 04.10.2010 in Kraft getretenen Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 vom 13.
Juli 2010 (LEP 2010, Amtsblatt Schl.-H. S. 719), dem Entwurf der Fortschreibung des Landes-
entwicklungsplans Schleswig-Holstein 2010 (Bekanntmachung des Ministeriums fiir Inneres,
landliche Raume, Integration und Gleichstellung des Landes Schleswig- Holstein vom 17. No-
vember 2020 - Amtsbl. Schl.-H. 1621) sowie dem Regionalplan fir den Planungsraum | (alt)
(Fortschreibung 1998).

Die Gemeinde Henstedt- Ulzburg ist ein Stadtrandkern 1. Ordnung, Ziff. 5.1 Abs. 3 Regional-
plan I. Das Plangebiet liegt innerhalb des baulich zusammenh&angenden Siedlungsgebietes auf
der Siedlungsachse (Hamburg-Langenhorn) - Norderstedt-Garstedt - Norderstedt - Mitte -
Quickborn - Henstedt-Ulzburg - Kaltenkirchen.

Der Landesentwicklungsplan starkt die Rolle der zentralen Orte und betont eine bessere Aus-
nutzung der vorhandenen Flachenpotentiale und eine stérkere Innenentwicklung.
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2.2 Bauleitplanung

2.2.1 Flachennutzungsplan der Gemeinde Henstedt-Ulzburg (2000)

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan aus dem Jahr 2000 weist fir den Plangeltungsbereich
eine Gemeinbedarfsfliche mit den Zweckbestimmungen ,kulturellen Zwecken dienende Ge-
baude und Einrichtungen“ sowie ,Flachen fir Sport- und Spielanlagen® aus.

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 98 kann gemaR § 8 Abs. 2 BauGB nicht aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt werden. Daher wird die 33. Anderung des Flachennutzungs-
planes im Parallelverfahren aufgestellt. Die Flachen fir den Gemeinbedarf werden aufgehoben
und als Wohnbauflachen festgesetzt.

Der nachfolgende Ausschnitt aus dem geltenden Flachennutzungsplan Iasst das zurzeit gel-
tende Planrecht erkennen.

-

R anF RS o [, F W ¥

Abbildung 3: Flachennutzungsplan der Gemeinde Henstedt-Ulzburg (2000, Ausschnitt)

2.3 Ubereinstimmung mit den planungsrechtlichen Rahmenbedingungen

Die Ziele dieser 33. Anderung des Flachennutzungsplanes stehen den Zielen und inhaltlichen
Vorgaben des Landesentwicklungsplans Schleswig-Holstein und Regionalplanes fiir den Pla-
nungsraum | des Landes Schleswig-Holstein nicht entgegen. Im Rahmen des Verfahrens wer-
den die Planungsinhalte im Wege der Beteiligung der Nachbargemeinden geméf § 4 Abs. 1
und 2 BauGB interkommunal abgestimmt.
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3  ZIELE DIESER FLACHENNUTZUNGSPLANANDERUNG

Vor dem Hintergrund des demografischen Wandels ist eine breit gestreute Nachfrage nach
Wohnraum im Geschosswohnungsbau zu beobachten. Sowohl Haushaltsgriinder als auch Se-
nioren fragen kleinere Wohnungen im Geschosswohnungsbau nach. Familien suchen dagegen
nach gréfieren Wohnungen mit entsprechender sozialer Infrastruktur in der nahen Umgebung.

Mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 98 mit drtlichen Bauvorschriften sollen die im
Zuge der Entwicklung der Siedlungsstrukturen gewachsenen, das Orts- und Landschaftsbild
pragenden ortlichen Strukturen unter Beriicksichtigung der stadtebaulichen Erfordernisse wei-
terentwickelt werden.

Somit sollen durch die 33. Anderung des Fldchennutzungsplanes und in der Folge die Aufstel-
lung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 98 die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die Realisierung der im stadtebaulichen Entwurf beschrieben Nutzungen geschaffen wer-
den.

Im nachfolgendem wird das stadtebauliche Konzept erldutert, welches die Anderung des Fl&-
chennutzungsplanes notwendig macht. Da dieses Konzept verdnderte Fldchenaufteilung im
Vergleich zum FNP 2020 vorsieht muss der Flachennutzungsplan entsprechen angepasst wer-
den.

3.1 Stadtebauliches Konzept

Das Pragende Element des stadtebaulichen Entwurfes ist die Schaffung eines ,Griinen Rah-
men“ welcher das neue Plangebiet umgibt. So wird im Norden des Plangebietes eine private
Grinflache angelegt, diese soll dicht bepflanzt werden und so optisch als ergénzendes Element
mit den vorgenannten Grinstrukturen im Osten und Westen gemeinsam einen ,Griinen Rah-
men* um das Plangebiet bilden. ‘

Insgesamt istim Plangebiet eine differenzierte, gegliederte Bebauungsstruktur vorgesehen, de-
ren Dichte zum Osten abnimmt. Der 6stliche Rand wird durch eine einheitliche und kleinteilige
Bebauung in Form von Doppelhdusern gepragt. Im Westen des Plangebietes umfasst ein En-
semble von drei Zeilen von Mehrfamilienhdusern einen groRziigigen Quartiersplatz mit Spiel-
und Aufenthaltsmaglichkeiten. Hier wird der &ffentlich geférderte Wohnungsbau untergebracht.

Am Nordrand ist eine weitere Gebaudezeile, hier frei finanziert, geplant. Um die umgebende
Bebauungsstruktur aufzugreifen, werden angrenzend an die kleinteilige Bestandsbebauung am
Ostrand Doppelhauser entwickelt. Die Form des ,griinen Rahmens® wird auf diese Weise von
der Bebauung nachgezeichnet und findet sich auch als innerer ErschlieRungsring wieder. Auf
den Flachen innerhalb dieses Ringes werden Zeilen von Reihen- und Mehrfamilienh&dusern er-
génzt.

Das Plangebiet wird von der Norderstedter Strale im Osten erschlossen. Eine zusétzliche An-
bindung an den Schaferkampsweg (im Bereich der Kita) soll ausschlieBlich als Notzufahrt fiir
Feuer- und Rettungsfahrzeuge sowie Mullfahrzeuge dienen.
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4 FESTSETZUNGSKONZEPT

Die Flachennutzungsplan&nderung trifft Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung, die sich
am umgebenden Bestand orientieren.

41 Art der baulichen Nutzung

Fiir das Plangebiet werden Festsetzungen beziglich der Art der baulichen Nutzung getroffen.
Um das Quartier auch weiterhin als Wohnstandort zu sichern, wird als Art der baulichen Nut-
zung eine Wohnbauflache festgesetzt. Geman § 4 BauNVO kann im Rahmen der Bebauungs-
plandnderung ein allgemeines Wohngebiet entwickelt werden.

Die Einzelheiten der baulichen Nutzung werden im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
geklart. Weitere Darstellungen, insbesondere zum MaB der baulichen Nutzung, sind nicht er-
forderlich.

4.2 MaR der baulichen Nutzung

Auf der Ebene der Flachennutzungsplanung werden, wie im derzeit rechtswirksamen FNP ib-
lich, keine konkretisierenden Darstellungen zum Maf der er baulichen Nutzung vorgenommen.
Sie sind ausschliefilich Gegenstand der nachgeordneten Bebauungsplanung.

4.3 Griinflichen

Die Flache umfasst insgesamit eine Groke von ca. 1.112 gm. Die Darstellung einer Griinflache
die zusatzlich als Flache fir Mafinahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwickiung von Natur
und Landschaft erméglicht die Sicherung der bestehenden Ortsbildpragenden Knickstruktur.

4.4 Naturschutzrechtliche Eingriffsbilanzierung

Fur die Planung sind 6kologische Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen erforderlich. Den Eingrif-
fen in die Schutzglter Boden und Arten und Lebensgemeinschaften werden planextern zuge-
ordnet, dies erfolgt auf der Ebene der Bebauungsplanung.

5 ERSCHLIESSUNG

5.1 Anschluss an den o6ffentlichen Personennahverkehr

Das Plangebiet ist durch die HVV-Buslinien 293, 595 und 616 an das OPNV-Netz der Metropo-
Iregion Hamburg angeschlossen. Die nachstgelegene Haltestelle ist ,Rhen, Alsterquelle”in ca.
180 m Entfernung, die das Plangebiet mit ihrem gemaBR Regionalem Nahverkehrsplan Kreis
Segeberg fiir diese Raumkategorie glltigen Bus-Einzugsbereich erschlief8t. In 1,5 km Luftli-
nienentfernung befindet sich der Bahnhof Ulzburg Siid mit Zugverbindungen.

5.2 Anbindung und Auswirkungen auf das iibergeordnete Verkehrsnetz

Die Anbindung an das Ubergeordnete Stralennetz erfolgt ber die Norderstedter Strafle. [n
Richtung Stiden kann die Schleswig-Holstein-Stralle angefahren werden. Westlich der Schles-
wig-Holstein-Stralle kann {ber die Kohtla-Jarve-Strale und Friedrichsgaber Strale in 3,5 km
Entfernung die Bundesautobahn A7 erreicht werden (Anschlussstelle Quickborn).
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Die durch die ErschlieBung des B-Planes 98, 3. Anderung zusétzlich erzeugten Verkehre haben
keinen signifikanten Einfluss auf die Leistungsfahigkeit der Norderstedter Stral3e im Bereich der
geplanten T-Einmindung mit der Planstrale. Die erzielte Qualitatsstufe “B* erfillt problemlos
die Mindestanforderungen flr einen leistungsfahigen Knotenpunkt.

Bauliche Eingriffe zur Verbesserung der Verkehrsablaufe in Form von Abbiegespuren oder eine
Lichtsignalanlage sind nicht erforderlich.

5.3 ErschiieBung Plangebiet

Abgehend von der Norderstedter Stralle wird die Planstraf3e auf den ersten 55 m auf der be-
stehenden Trasse des Geh- und Radweges gefiihrt, knickt dann in nordwestliche Richtung ab
und verlauft ringférmig innerhalb der ErschlieBungsflachen. Fir die Durchfahrt von Rettungs-
und Entsorgungsfahrzeugen sowie fir den Ful3- und Radverkehr wird die Planstrafie im sud-
westlichen Bereich an die vorhandene Stichstralle, die vom Schéferkampsweg zu der KiTa
fiihrt, angebunden.

Zur StralBenentwésserung werden parallel zur Planstralle Mulden-Rigolensysteme angeordnet.
Im Bereich von Zufahrten zu den Grundstiicken missen die Mulden unterbrochen werden. Die
Festlegung dieser Bereiche erfolgt im Rahmen der weiteren Planungsschritte in Abstimmung
mit den hochbaulichen Planungen.

6 VER-UND ENTSORGUNG

6.1 Oberflichenentwdsserung

Regenwasserkanale befinden sich sowohl in der Norderstedter Stralle als auch im Schéfer-
kampsweg. Eine Ableitung des in dem Gebiet anfallenden Niederschlagswassers {iber die be-
stehende RW-Kanalisation ist nicht vorgesehen.

Das auf der Planstrafe und auf den Wohnbauflachen anfallende Niederschlagswasser wird
tiber Entwasserungseinrichtungen vor Ort versickert. Das Wasser von der Mischverkehrsflache
wird Uber die Quergefalle der befestigten Flachen in die seitlichen und stirnseitig vor den Park-
platzen angeordneten Mulden-Rigolen-Systeme eingeleitet. Die Hochbordsteine fiir die Einfas-
sung der Mischverkehrsflache und die Parkplatze werden im Bereich der Mulden auf Liicke
gesetzt.

Die Mulden werden mit Sohltiefen von rd. 0,35 m ausgebildet, mit Oberboden in einer Starke
von 0,10 m bis 0,15 m angedeckt und mit einer Rasen- bzw. Wiesenmischung angeséat.

Das eingeleitete Niederschlagswasser wird innerhalb der Mulden-Rigolen-Systeme gespeichert
und durch Versickerung durch die belebte Oberbodenzone gereinigt.

Das Wurzelwerk des Rasens sorgt daflr, dass Verschlammungen durch eingeleitete Sande
und Schwebstoffe aufgebrochen und die Versickerungsfahigkeit erhalten bleibt.

Das auf den privaten Grundstuicksflachen anfallende Niederschlagswasser von Dach- und be-
festigten Flachen wird dezentral innerhalb der Grundstlicke Uber herzustellende Versickerungs-
anlagen in den Untergrund abgeleitet. Ein Uberlauf oder eine Ableitung tber die &ffentlichen
Mulden im StraRenraum ist nicht vorgesehen.
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6.2 Schmutzwasser

Die SW-Kanalisation wird innerhalb der 6ffentlichen Planstrale verlegt. Die Kanéle werden aus
Rohrleitungen DN 200 in Tiefenlagen von rd. 2,00 m bis zu 4,00 m unterhalb des geplanten
StraRenniveaus hergestellt. Das Mindestgefalie der Leitungen betréagt 0,5 %.

Die Kontrollschdchte werden aus Betonschachten DN 1000 hergestelit. Die Hausanschlusslei-
tungen mit Durchmessern DN 150 werden 1,00 m auf die jeweiligen Grundstiicke vorgestreckt.

Die Ableitung des Schmutzwassers aus der ErschlieBung erfolgt iber den Anschluss an die
vorhandene SW-Leitung DN 200 in der Norderstedter Strale iiber einen neu zu setzenden
Kontrollschacht.

6.3 Strom-, Wasser- und Gasversorgung, Telekommunikation

Die Strom- und Wasserversorgung sowie die Versorgung mit Anlagen der Energie- und Tele-
kommunikation der geplanten Neubebauung werden durch Erweiterung der vorhandenen Lei-
tungsnetze erfolgen. Die notwendigen Versorgungseinrichtungen werden im Plangebiet durch
den Versorgungstrager hergestellt. Die Telekom hat bereits gedufRert, dass im Plangebiet ein
Breitbandausbau mittels FTTH-Technik vorgenommen werden soll.

6.4 Abfalibeseitigung

Die Durchfithrung der Abfallbeseitigung erfolgt durch den Wege-Zweckverband der Gemeinden
des Kreises Segeberg. Ggf. notwendige Mullbereitstellungsplatze werden im Baugenehmi-
gungsverfahren abgestimmt.

6.5 Brandschutz

Das Konzept zum Brandschutz zukinftiger Bauvorhaben ist Bestandteil des Baugenehmi-
gungsverfahrens. Die Feuerwehrzufahrten zum Grundstiick und die Feuerwehrumfahrt der Ge-
baude auf den privaten Flachen werden im Genehmigungsverfahren abgestimmt.

7 IMMISSIONSSCHUTZ

Vgl. Abschnitt 7 der Begriindung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 98. Darstellungen
auf der Ebene der Flachennutzungsplanung sind nicht erforderlich.
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8 UMWELTBERICHT

8.1 Einleitung

Fir die 33. Anderung des Flachennutzungsplans (FNP-Anderung) im Parallelverfahren zum B-
Plan 98, 3. Anderung wird entsprechend § 2 a Absatz 1 BauGB ein Umweltbericht erstellt. Der
Umweltbericht dient der Blindelung, sachgerechten Aufbereitung und Bewertung des gesamten
umweltrelevanten Abwagungsmaterials auf der Grundlage geeigneter Daten und Untersuchun-
gen.

Im Planverfahren ist zu prifen, welche Umweltauswirkungen durch die Planung zu erwarten
sind (Umweltpriifung). Als Untersuchungsraum fir die Umweltprifung ist das Plangebiet mit
seinen angrenzenden Strukturen anzusehen, da umwelirelevante Auswirkungen {iber den Gel-
tungsbereich der FNP-Anderung nicht ausgeschlossen werden kénnen. Zu betrachten sind ge-
maRk Anlage 1 zum BauGB die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen des Bebau-
ungspians.

Durch die Festsetzungen der nachfolgenden 3. Anderung des Bebauungsplans 98 wird sicher-
gestellt, dass die Belange des Umweltschutzes einschlieRlich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege sowie des Artenschutzes ausreichend berlicksichtigt werden.

8.1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele der Flachennutzungsplananderung

Mit der 33. Anderung des Flachennutzungsplans sollen die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fur die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes auf bisherigen Gemeinbedarfsfla-
chen mit den Zweckbestimmungen ,kulturellen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtun-
gen“ sowie ,Flachen fir Sport- und Spielanlagen® vorbereitet werden.

8.1.2 Beschreibung der Festsetzungen mit Angaben {iber den Standort sowie Art und Umfang
der geplanten Vorhaben

Das Plangebiet befindet sich im nérdlichen Rand des Ortsteil Rhen der Gemeinde Henstedt-
Ulzburg. Ostlich des Plangebietes verlauft die Norderstedter Stral3e und sudlich der Schéfer-
kampsweg. Der Anderungsbereich wird darstellungsgemaf als Sportplatz mit Vereinsheim ge-
nutzt.

Im Norden und Westen schlieBen ein Kindergarten und die Schul- und Sportflichen der Ge-
meinschaftsschule Rhen an. Im Osten und Stiden befinden sich Wohnbauflachen.

Der Anderungsbereich umfasst eine Gesamtflache von ca. 2,3 h.

Das Plangebiet wird in der 33. Anderung des Flachennutzungsplans fast vollstandig als Wohn-
bauflache dargestellt. Nur am westlichen Plangebietsrand wird eine 6ffentliche Grinflache in
Uberlagerung mit einer Umgrenzung von Flachen von Natur und Landschaft dargestellt, um die
nachhaltige Sicherung und den Schutz des vorhandenen Knicks gegeniiber den angrenzenden
Wohnbauflachen bereits auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung zu verdeutlichen.

T Umweltbericht wurde erstellt vom Biiro Landschaftsplanung JACOB] FICHTNER, Norderstedt, Oktober 2021
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8.1.3 Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben

Der Anderungsbereich ist bereits jetzt Bestandteil des wohnbaulich geprigten Ortsteils
Henstedt. Die mit der beabsichtigten gednderten Gebietsdarstellung beabsichtigten Entwick-

lungen nehmen keine neuen Fldchen in Anspruch.

8.1.4 Ziele des Umweltschutzes in Fachgesetzen und Fachplanen

Die folgende Tabelle stellt die in Fachgesetzen und Fachpldnen festgelegten Ziele des Umwelt-
schutzes, die fur den Bebauungsplan von Bedeutung sind, und die Art, wie diese Ziele und die
Umweltbelange fiir die einzelnen Schutzgiter beriicksichtigt wurden, dar. Dabei erfolgt die kon-
krete Berticksichtigung Uiberwiegend im Rahmen des parallel gednderten Bebauungsplans und

der in diesem Zusammenhang erstellten Fachgutachten.

Schutzgut

Umweltschutzziele aus einschligi-
gen Fachgesetzen und Fachpla-
nungen

...und deren Beriicksichtigung

Mensch

§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB

Berticksichtigung der allgemeinen Anfor-
derungen an gesunde Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse

§ .50 BImSchG

Bereiche mit emissionstrachtigen Nutzun-
gen einerseits und solche mit immissions-
empfindlichen Nutzungen andererseits
sind maglichst rdumlich zu trennen

§ 50 Satz 2 BImSchG und § 1 (6) Nummer
7 Buchstabe h BauGB:

Bei Planungen in Gebieten, in denen die
durch Rechtsverardnung zur Erfallung von
bindenden Beschliissen der Europai-
schen Gemeinschaften festgelegten Im-
missionsgrenzwerte nicht Uberschritten
werden, ist bei der Abwagung der betroffe-
nen Belange die Erhaltung der bestmagli-
chen Luftqualitat als Belang zu beriick-
sichtigen.

39. BImSchV

Schutz der menschlichen Gesundheit
bzgl. Luftqualitat

§ 1 Abs. 4 Nr. 2 BNatSchG

Zum Zweck der Erholung in der freien
Landschaft nach ihrer Beschaffenheit und
Lage geeignete Flachen sind vor allem im
besiedelten und siedlungsnahen Bereich
zu schitzen und zuganglich zu machen.

schalltechnische Untersuchungen zur
Vertraglichkeit

Prufung der Vertréaglichkeit der benach-
barten Nutzungen

Es sind im Vergleich zur Bestandssitua-
tion keine wesentlich starker emittieren-
den Nutzungen zugelassen.

Ausschluss luftbelastender Nutzungen

Beeintrachtigungen der Erholungsfunk-
tion treten angesichts der Vornutzungen
der Flachen im Plangebiet nicht ein

Flache

§ 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB

Mit Grund und Boden ist sparsam und
schonend umzugehen; dabei sind zur Ver-
ringerung der zusatzlichen Inanspruch-
nahme von Flachen fur bauliche Nutzun-
gen die Maglichkeiten der Entwicklung der
Gemeinde insbesondere durch Wie-
dernutzbarmachung von Flachen, Nach-
verdichtung und andere Malhahmen zur

Umnutzung vorhandener Sportplatzfla-
chen sowie Nachverdichtung eines beste-
henden Wohngebietes
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Schutzgut

Umweltschutzziele aus einschldgi-
gen Fachgesetzen und Fachpla-
nungen

...und deren Beriicksichtigung

Innenentwickiung zu nutzen sowie Boden-
versiegelungen auf das notwendige Maf
zu begrenzen.

Boden

§ 1 Abs. 3 Nr. 2 BNatSchG

Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushal-
tes sind insbesondere (...) Bdden so zu
erhalten, dass sie ihre Funktion im Natur-
haushalt erfullen kénnen; nicht mehr ge-
nutzte versiegelte Flachen sind zu renatu-
rieren oder, soweit ihre Entsiegelung nicht
moglich oder nicht zumutbar ist, der nattr-
lichen Entwicklung zu tiberlassen (...).

§ 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB

Mit Grund und Boden ist sparsam und
schonend umzugehen; dabei sind zur Ver-
ringerung der zusatzlichen Inanspruch-
nahme von Flachen fur bauliche Nutzun-
gen die Méglichkeiten der Entwicklung der
Gemeinde insbesondere durch Wie-
dernutzbarmachung von Flachen, Nach-
verdichtung und andere MaRnahmen zur
Innenentwicklung zu nutzen sowie Boden-
versiegelungen auf das notwendige Maf
zu begrenzen.

§ 1 BBodSchG

nachhaltige Sicherung der Bodenfunktio-
nen, Abwehr schédiicher Bodenverénde-
rungen

Begrenzung der GRZ

Begrinung der unbebauten Grund-
stucksflachen

Begriinung von Dachflachen und nicht
Uberbauten Tiefgaragen

Umnutzung vorhandener Sportplatzfla-
chen sowie Nachverdichtung eines beste-
henden Wohngebietes

Begrenzung der GRZ
Festsetzung von Grinflachen

Begrenzung der GRZ

Ausgrenzung und Begriinung unbebau-
ter Grundstticksflachen

Wasser

1 WHG

Gewasser sind als Bestandteil des Natur-
haushaltes und als Lebensraum fir Tiere
und Pflanzen zu sichern. Vermeidbare Be-
eintrachtigungen der ékologischen Funkti-
onen sollten unterbleiben.

§ 1 Abs. 3 Nr. 3 BNatSchG

Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
halts sind insbesondere (...) Meeres- und
Binnengewéasser vor Beeintrachtigungen
zu bewahren und ihre nattrliche Selbstrei-
nigungsfahigkeit und Dynamik zu erhal-
ten; ... fur den vorsorgenden Grundwas-
serschutz sowie fir einen ausgeglichen
Niederschlags-Abflusshaushalt ist auch
durch Maflnahmen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege Sorge zu tra-

gen {...).

Versickerung anfallenden Oberflachen-
wassers vor Ort

Versickerung anfallenden Oberflachen-
wassers vor Ort

Retention auf Dachflachen

Klima

§ 1 Abs. 3 Nr. 4 BNatSchG

Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
halts sind insbesondere (...) Luft und

Festsetzung von klimawirksamen Fla-
chenanteilen (Grunflachen)
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schen Vielfalt sind entsprechend dem je-
weiligen Gefahrdungsgrad insbesondere
lebensfahige Populationen wildlebender
Tiere und Pflanzen einschlielich ihrer Le-
bensstatten zu erhalten und der Aus-
tausch zwischen den Populationen sowie
Wanderungen und Wiederbesiedlungen
zu erméglichen {...).

§ 1 Abs. 3 Nr. 5 BNatSchG

Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushal-
tes sind insbesondere (...) wildlebende
Tiere und Pflanzen, ihre Lebensgemein-
schaften sowie ihre Biotope und Lebens-
statten auch im Hinblick auf ihre jeweiligen
Funktionen im Naturhaushalt zu erhalten.

§ 1 Abs. 6 Nr. 7a) BauGB

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind
u.a. die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen
und die biologische Vielfalt zu bertcksich-
tigen.

Landschaftsplan
Beachtung der randlichen Knickstrukturen
und Baumbesténde

Baumschutzsatzung

Schutz des Baumbestandes und Ersatz-
verpflichtung

Schutzgut Umweltschutzziele aus einschldgi- | ...und deren Beriicksichtigung
gen Fachgesetzen und Fachpla-
nungen
Klima auch durch Mafinahmen des Natur- | Erhaltung von Gehélz- und Baumbestan-
schutzes und der Landschaftspflege zu | den
schitzen; dies gilt insbesondere fir Fl&- | Apsflanzung von Baumen
chen mit glunstiger lufthygienischer oder Beari Dachfiach
klimatischer Wirkung wie Frisch- und Kalt- egrunung von Dachilachen
luftentstehungsgebiete  oder  Luftaus-
tauschbahnen; dem Aufbau einer nach-
haltigen Energieversorgung insbesondere Erméglichung des Einsatzes van Solar-
durch zunehmende Nutzung erneuerbarer | 4 oo Anlagen fir Warmeriickgewin-
Energien kommt eine besondere Bedeu- nung uné! zur Nutzung regenerativer
tung zu (...). Energien
§ 1 Abs. 5 BauGB
Bauleitplane sollen auch in Verantwortung Festsetzung von klimawirksamen Fla-
fur_ den allgemexpgn Kiimaschutz dazu chenanteilen und Elementen (s.0.)
beitragen, die nattrlichen Lebensgrundla-
gen zu schiitzen und zu entwickeln.

Luft siehe Schutzgut Mensch

Tiere und §1 Abs. 2 Nr. 1 BauGB

Pflanzen Zur dauerhaften Sicherung der biologi- | Prifung der Erhaltung und nachhaltige Si-

cherung der Gehdlzbestande und des
Baumbestandes

Neupflanzungen im Plangebiet
Dachbegriinung

Prufung der Erhaltung und nachhaltige Si-
cherung der Gehélzbestdande und des
Baumbestandes

Erfassung der gesetzlich geschitzten Bi-
otope
Prafung der artenschutzrechtlichen Be-
lange

Festlegung von MafRnahmen zur Vermei-
dung und Minimierung und zum Ausgleich
und Ersatz von unvermeidbaren Beein-
tréachtigungen

Sicherung des Grundgerusts an Gehélz-
bestanden

Vermessung des Baumbestandes

Minimierung der Eingriffe bei der Festset-
zung der Uberbaubaren Fiachen

Baumersatzpflanzungen fur unvermeid-
bare Baumverluste
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Schutzgut

Umweltschutzziele aus einschlagi-
gen Fachgesetzen und Fachpla-
nungen

...und deren Beriicksichtigung

Landschaft und
Ortshild

§ 1 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG

Natur und Landschaft sind aufgrund ihres
eigenen Wertes und als Grundlage fur Le-
ben und Gesundheit des Menschen auch
in Verantwortung fur die kiinftigen Gene-
rationen im besiedelten und unbesiedel-
ten Bereich nach Maligabe der nachfol-
genden Absétze so zu schiitzen, dass {...)
die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie
der Erholungswert von Natur und Land-
schaft auf Dauer gesichert sind.

§ 1 Absatz 5 Satz 2 BauGB:

Bauleitplane sollen dazu beitragen, die
stadtebauliche Gestalt und das Orts- und
Landschaftsbild baukuiturell zu erhalten
und zu entwickeln.

Sicherung der randlichen Eingrinung
durch Gehdélzerhalt und Anpflanzungen

Sicherung der randlichen Eingrinung
durch Gehélzerhalt und Anpflanzungen

Kultur- und
sonstige Sach-
gliter

§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB

Die Belange der Baukultur, des Denkmal-
schutzes und der Denkmalpflege, die er-
haltenswerten Ortsteile, Strallen, Platze

Gestaltung des dffentlichen (Verkehrs-)
Raums und auf Privatgrund

Sicherung und Anpflanzung von Gehal-

von geschichtlicher, kinstlerischer oder
stadtebaulicher Bedeutung und die Ge-
staltung des Orts- und Landschaftsbildes

zen

8.1.5 Fachgutachten und umweltrelevante Stellungnahmen

Als Grundlage fiir die Umweltpriifung im Bebauungsplanverfahren liegen folgende umweltrele-
vante Untersuchungen und umweltrelevante Stellungnahmen vor:

Untersuchungen

Baugrunduntersuchung und geotechnischer Erkundungsbericht, GEOTECHNISCHES
PRUFLABOR MICHAEL KURT, August 2021

Grunordnerischer Fachbeitrag zum B-Plan 98, 3. And., einschl. Artenschutzpriifung,
LANDSCHAFTSPLANUNG JACOB| FICHTNER, Oktober 2021

Verkehrstechnische Untersuchung zum B-Plan 98, 3. And., WAACK + DAHN INGENIEURBURO
GMBH, Juni 2021

Schalltechnische Untersuchung zum B-Plan 98, 3. And., M+O IMMISSIONSSCHUTZ Ingeni-
eurgesellschatft fir das Bauwesen mbH, September 2021

Begleitende Fachplanung fur den Straflenbau und die Entwéasserung, WAACK + DAHN

INGENIEURBURO GMBH, September 2021

Umweltrelevante Stellungnahmen
aus der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach
§ 4 Abs. 1 BauGB
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e Kreis Segeberg, Vorbeugender Brandschutz (mit Schreiben vom 04.03.2021) mit Hinwei-
sen zum Schutzgut Wasser

e Kreis Segeberg, Wasser — Boden — Abfall (mit Schreiben vom 04.03.2021) mit Hinweisen
zum Schutzgut Wasser '

e Kreis Segeberg, Jugendhilfeplanung (mit Schreiben vom 04.03.2021) mit Hinweisen zum
Schutzgut Mensch

e  Schleswig-Holstein Netz AG (mit Schreiben vom 09.02.2021) mit Hinweisen zum Schutz-
gut Mensch :

o Gewasserpflegeverband Alster-Rénne (mit Schreiben vom 12.02.2021) mit Hinweisen zum
Schutzgut Wasser

o Beauftragte fir Menschen mit Behinderung der Gemeinde Henstedt-Ulzburg (mit Schrei-
ben vom 12.02.2021) mit Hinweisen zum Schutzgut Mensch

e SVG Sudwestholstein OPNV-Verwaltungsgesellschaft, Hamburger Verkehrsverbund
(HVV), Verkehrsbetrieb Hamburg-Holstein (mit Schreiben vom ...) mit Hinweisen zum
Schutzgut Mensch

aus der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

¢ Hinweise zum Schutzgut Mensch, Boden, Klima, Pflanzen und Tiere

8.2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen je Schutzgut
einschlieBlich etwaiger Wechselwirkungen

8.2.1 Schutzgut Mensch einschliel3lich der menschlichen Gesundheit
8.2.1.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Wohn- und Erholungsfunktionen

Die Flachen des Anderungsbereichs haben angesichts der bestehenden Sportplatznutzung
keine Bedeutung fur die allgemeine Wohnfunktion und sind als Bestandteil der Erholungsfunk-
tion im Wohnumfeld nur bedingt zugénglich und eingeschrankt nutzbar.

Auf den angrenzenden Wohnbauflachen befinden sich schiitzenswerte Bebauungen, die eine
Bedeutung fiir die allgemeine Wohnfunktion besitzen.

Die dargestellte Gemeinbedarfsflache mit den spezifischen Zweckbestimmungen hat Bedeu-
tung fur die Erholungsfunktion. Das Sportplatzgelande ist allerdings vollstandig umzaunt und
fur die Offentlichkeit nur im Rahmen des Spielbetriebs zugénglich.

Aus dem bestehenden Verkehr der umliegenden Strafien und durch die Nutzung des anliegen-
den Parkplatzes fuir den Schul-, Sport- und Kindergartenbetrieb sowie durch den Sportbetrieb
resultieren Vorbelastungen des Schutzguts Mensch.

8.2.1.2 Entwicklung des Umwelfzustands bei Durchfiihrung der Planung

Liarmbelastung

I[m Rahmen der Schalltechnischen Untersuchung zur Bebauungsplandnderung wurden die
Auswirkungen aus den Verkehren, der angrenzenden Schulsportanlagen und weiterer benach-
barter Nutzungen (Stellplatzaniage an der Kita und Jugendzentrum) untersucht.
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Verkehrslarm

Im Ergebnis ist festzuhalten, dass eine Neuausweisung von Wohnbauflachen erfolgen kann,
dass aber im nachfolgenden B-Plan Festsetzungen beziglich des baulichen Schallschutzes
erforderlich werden.

Sportlarm

Durch die Umnutzung des bestehenden GroRspielfeldes und der beiden Kleinspielfelder
wurden als mafigebliche Emissionsquelle lediglich die fir den Schulsport verbleibenden
Anlagen (ein GroR3spielfeld und eine Leichtathletikanlage) untersucht.

Auch fur den Sportlarm wurde eine Vertraglichkeit mit der Darsteliung von Wohnbaufldchen
festgestelit.

Larm aus der Nutzung der Stellplatze an der Kita

Fur die Nutzung des angrenzenden Parklatzes sind in der Schalltechnischen Untersuchung die
erzeugten Verkehrsmengen ermittelt worden, um zu priifen, ob sich hierdurch Belastungen der
neuen Wohnnutzungen ergeben. Im Ergebnis ist der Immissionsrichtwert der TA Larm von 55
dB(A) fir allgemeine Wohngebiete deutlich unterschritten, ebenso das Kriterium fur Gerdusch-
spitzen von 85 dB(A). Es ist von einer Vertrdglichkeit auszugehen.

Jugendzentrum Rhen

Fir das Jugendzentrum Rhen besteht aus schalltechnischer Sicht kein Konflikt, da die geplante
Bebauung:

¢ nicht ndher heranriickt als die bereits vorhandene Bebauung Op’n Haidbarg,

e keinen héheren Schutzanspruch aufweisen soll und

¢ die Immissionsrichtwerte der Freizeitldrm-Richtlinie S-H fur allgemeine Wohngebiete (WA)
bereits an der bestehenden Bebauung Op’n Haidbarg eingehalten werden missen.

Luftbelastung

Auf der Grundlage der beurteilungsrelevanten Immissionswerte zum Schutz des Menschen
(Grenz- und Orientierungswerte der 39. BImSchV und TA Luft) kénnen die Belastungen aus
dem nutzungsbedingten StraBenverkehr abgeleitet werden. Zusammenfassend ist demnach zu
erwarten, dass die geltenden Werte fiir die mafigeblichen Schadstoffkomponenten Stickstoffdi-
oxid, Benzol sowie Feinstaub an den schiitzenswerten Nutzungen im Plangebiet eingehalten
werden.

Aus lufthygienischer Sicht ist die geplante Anderung sowohl des Flachennutzungsplans als
auch des Bebauungsplans mit dem Schutz der angrenzenden und vorgesehenen Nutzungen
vereinbar.

Erholungsfunktion

Mit der Umwidmung der Sportplatzflaichen gehen zwar Flachen mit Erholungsfunktion verloren.
Die gemeindliche Planung im Sportstattenentwicklungsplan (2009) sieht jedoch vor, dass die
Sportplatzflachen am Schéaferkampsweg aufgegeben werden, sobald die beiden Kunstrasen-
platze an der Olzeborchschule und im Sporipark Henstedt (Bgm.-Steenbock-Stral3e) fertigge-
stellt sind. Die Sanierung der 0. g. Anlagen ist bereits abgeschiossen. Beeintrachtigungen
der Erholungsfunktion treten daher nicht ein.
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8.2.1.3 MaRBnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Larmbelastung

Gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse innerhalb des Plangeltungsbereichs kénnen aufgrund
der Bauweise durch Grundrissgestaltung (Verlegung der schiitzenswerten Nutzungen auf die
larmabgewandte Seite) oder passiven Schallschutz geschaffen werden.

Konflikte sind auf B-Plan-Ebene regelbér.
8.2.2 Schutzgut Flache

8.2.2.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Die Flachen des Anderungsbereiches werden bereits filr Sportzwecke genutzt und sind pla-
nungsrechtlich auch so dargestelit.

8.2.2.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Es werden fiir die Umnutzung von Teilflachen der Sportanlage zu Wohnbaufldchen keine Fla-
chen erstmalig in Anspruch genommen, so dass durch die Nutzungs&nderungen kein Flachen-
verbrauch eintritt. Die einhergehenden Verluste an Sportflaichen werden durch die Bereitstel-
lung neuer bzw. die Sanierung vorhandener Sportanlagen im Gemeindegebiet kompensiert.

Fir externe Ausgleichsmafnahmen werden hingegen landwirtschaftliche Flachen beansprucht
und naturschutzfachlich aufgewertet.

8.2.2.3 MaRnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Durch die Umwidmung von Fléchen, d.h. die Schaffung eines Wohngebietes im innerértlichen
Zusammenhang auf bestehenden Gemeinbedarfsflachen, werden zusétzliche/erstmalige Inan-
spruchnahmen von Flachen vermieden.

8.2.3 Schutzgut Boden

8.2.3.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Nach den Darstellungen in Fachkarten und vorliegenden Gutachten sind die Bodenfunktionen
der vorherrschenden Bdden wie folgt zu beurteilen:

Die Sandbdden haben nur eine geringe bis mafige Ertragsfahigkeit, infolge der guten Durch-
lassigkeit ein geringes bis maRiges Retentionsvermdgen fiir Wasser, gleichzeitig auch nur eine
maRige Filter- und Pufferfahigkeit bzgl. Nahr- und Schadstoffen. Die Lebensraumfunktion der
Boden ist mittelmagig.

Allerdings sind die Béden durch die Vornutzungen als Sportplatzflachen deutlich Gberformt und
die meisten Bodenfunktionen daher erheblich eingeschrankt.

Altlastenstandorte oder Altlastenverdachtsflaichen sind im Geltungsbereich der Flachennut-
zungsplandnderung nicht bekannt.
8.2.3.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Fur die geplanten Wohnbauflachen werden Bodenflachen in Anspruch genommen, die bisher
als Gemeinbedarfsflichen ,Flachen fiir Sport- und Spielanlagen“ sowie ,kulturellen Zwecken
dienende Gebdude und Einrichtungen” dargestellt sind und auch als solche genutzt werden.
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Die absehbaren gréReren Bodeneingriffe sind Gegenstand der parallel erstellten Anderung des
Bebauungsplans.

Insgesamt werden keine empfindlichen oder seltenen Bdden tberplant, sondern nur Flachen
mit allgemeiner Bedeutung fur den Naturschutz.

8.2.3.3 MafBnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Eine Minimierung der Bodeneingriffe ist Gegenstand spezifischer Festsetzungen der verbindli-
chen Bauleitplanung.

Der erforderliche Ausgleich fir die Bodeneingtiffe wird planextern erbracht.
8.2.4 Schutzgut Wasser

8.2.4.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Im Rahmen der durchgefiihrten Baugrunduntersuchungen wurde in den Bohrungen kein
Grundwasser festgestellt, d.h. es liegt tiefer als 600 cm unter Flur. Demnach sind die Standorte
grundwasserfern.

Angesichts der guten Durchlassigkeit der Sande ist die Versickerungsféhigkeit in den anste-
henden Schichten gut, der Beitrag zur Grundwasserneubildung entsprechend gut. Die Emp-
findlichkeit des tieferliegenden Grundwassers gegeniiber Verschmutzungen ist wegen der ins-
gesamt durchlassigen Deckschichten bei gleichzeitiger groRer Machtigkeit insgesamt als mittel
einzustufen. Die vorhandenen Versiegelungen haben fur den Grundwasserhaushalt nur eine
geringe Bedeutung im Hinblick auf Vorbelastungen.

Besondere Schutzanspriiche fir das Grundwasser bestehen nicht, der Planédnderungsbereich
liegt auRerhalb des stidlich angrenzenden Wasserschutzgebiets Rhen.

Oberflichengewisser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Das derzeit auf den Sportplatzfia-
chen anfallende Niederschlagswasser wird groRtenteils vom Boden aufgenommen und versi-
ckert in den Untergrund.

8.2.4.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Angesichts der guten Durchlassigkeit der anstehenden Bdden ist eine volisténdige Versicke-
rung des Oberflachenwassers auf den kinftigen Wohnbauflachen und im Straenraum maég-
lich.

Vor dem Hintergrund der gro3en Flurabstande treten auch durch den Bau von Tiefgaragen
keine Anschnitte des Grundwassers ein.

Das Risiko qualitativer Gefahrdungen des Grundwassers infolge von Belastungen des Oberfla-
chenabflusses und deren Versickerung ist angesichts der geplanten Wohnbaunutzung nicht als
erhdht einzustufen.

8.2.4.3 MaRnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Die erforderlichen MaRnahmen zur Reduzierung und Versickerung des anfallenden Oberfla-
chenwassers sind Gegenstand der nachfolgenden B-Plan&nderung.
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8.2.5 Schutzgut Klima

8.2.5.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Aus Sicht des 6rtlichen Klimas kommt den (berplanten Flachen durch die Lage im Siedlungs-
zusammenhang nur eine geringfiigige lokalklimatische Bedeutung zu. Die vorhandenen Ge-
holze besitzen kleinrdumig eine klimatische Ausgleichsfunktion.

8.2.5.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Vor dem Hintergrund der innerértlichen Lage in Verbindung mit der vergleichsweise geringen
GréRe der geplanten Wohnbauflachen und der nachhaltigen Sicherung des westlichen Knicks
wird sich die Situation infolge der Nutzungsanderung im Siedlungszusammenhang nicht erheb-
lich verdndern.

8.2.5.3 Mafinahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

MaBnahmen zur Sicherung und Erhéhung von klimatisch wirksamen Griinanteilen sind Gegen-
stand der verbindlichen Bauleitplanung.

8.2.6 Schutzgut Luft

8.2.6.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Aus dem bereits bestehenden Verkehr resultieren Belastungen des Lufthaushalts. Konkrete
Messwerte liegen nicht vor.

8.2.6.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung

Erhebliche Beeintrachtigungen der lufthygienischen Situation treten im Gesamtzusammenhang
und entsprechend der zuldssigen Nutzungen nicht auf (siehe Schutzgut Mensch).

8.2.6.3 MaRnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Mit dem auf B-Plan-Ebene festgesetzten Nutzungskatalog fiir das Allgemeine Wohngebiet wird
sichergestellt, dass sich keine emittierenden Betriebe ansiedeln kénnen.

Weitere insbesondere BegriinungsmaRnahmen des B-Plans tragen zur Staubbindung bei und
haben insofern lufthygienisch positive Wirkungen.

8.2.7 Schutzgut Tiere und Pflanzen einschlieBlich der biologischen Vielfalt und der artenschutz-
rechtlichen Belange

8.2.7.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Bedingt durch die intensive Nutzung als Sportplatz ist die Vielfalt an Biotoptypen im Anderungs-
bereich gering. Relevante Lebensraumstrukturen stellen die randlichen Gehdlzbestande,
Knicks und Baumbesténde dar.

Eine differenzierte Betrachtung der Biotoptypen und ihrer Funktonen und Bewertung erfolgt auf
der Ebene der B-Plananderung.

Besondere Schutzanspriiche bestehen fiir die vorhandenen Knickabschnitte durch den gesetz-
lichen Biotopschutz und fiir einen GroRteil des Baumbestandes durch die gemeindliche Baum-
schutzsatzung, die auf der Ebene des Flachennutzungsplans aber keine Relevanz haben.

WRS ARCHITEKTEN & STADTPLANER 22 19.06.2024



Gemeinde Henstedt-Ulzburg 33. Anderung des Flachennutzungsplanes

Ein flachiger Schutz gemal BNatSchG besteht im Plangebiet nicht.

Das Vorkommen von Tierarten beschrankt sich auf weit verbreitete und stérungstolerante Kul-
turfolger. Besondere Habitatstrukturen mit Potenzial fur anspruchsvollere Arten mit speziellen
Anspriichen an ihren Lebensraum sind nicht vorhanden.

Die auf der Grundlage vorhandener Daten vorgenommene Ermittlung des artenschutzrechtlich
relevanten Artenspektrums ergab ein Potenzial fir Fledermausarten und europédische Vogelar-
ten (Brutvégel). Dies ist Basis fiir die im Rahmen der B-Plandnderung vorgenommene Arten-
schutzrechtlichen Priifung.

8.2.7.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

In Bezug auf den Arten- und Biotopschutz ist angesichts der bestehenden Nutzungen und Plan-
rechte und der iberwiegend an den Grundstiicksgrenzen vorhandenen Gehdlzbestédnde nicht
mit flachenhaften Lebensraumverlusten fur die Tier- und Pflanzenwelt infolge der gednderten
Flachendarstellungen zu Art und Maf} der baulichen Nutzung zu rechnen, zumal das alte Plan-
recht keinerlei Griinbestand berlicksichtigte.

Insofern treten mit der Darstellung der randlichen Griinfliche in Uberlagerung mit der Umgren-
zung von Flachen flir Natur und Landschaft positive Auswirkungen fir das Schutzgut ein.

Der Umgang der entfallenden Baum-, Knick- oder Gehdlzbesténde ist Gegenstand der natur-
schutzrechtlichen Betrachtung auf der Ebene der B-Plananderung. :

Die Zugriffsverbote des § 44 (1) BNatSchG, d.h. die Tétungsverbote, Stérungsverbote, Verbote
des Beschadigens und Zerstdrens von Lebensstatten sowie die dkaologische Funktion von Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang, werden fiir die relevanten Brut-
vogel und Fledermausarten nachfolgend abgeprift. Es treten keine uniberwindbaren arten-
schutzrechtlichen Konflikte ein.

8.2.7.3 Mallnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Der Bereich mit erhaltenswerten, geschiltzten Knickstrukturen am Westrand wird bereits auf
FNP-Ebene als Griinflache dargestelit.

Weitere MalRnahmen zur Erhdhung des Griin- und Gehdlzanteils in den zukiinftigen Wohnbau-
flachen sowie artenschutzrechtliche Vermeidungsmafnahmen sind Gegenstand der konkreten
B-Plan-Festsetzungen.

8.2.8 Schutzgut Landschaft / Stadtbild

8.2.8.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Das Landschafts- und Ortsbild des betrachteten Anderungsbereichs ist durch die den Sport-
platz umrahmenden Gehdlzbestande im Zusammenhang mit einer angrenzenden wohnbauli-
chen Nutzung und entsprechenden Gartenbereichen gepragt. Die Sportplatzflachen stellen ei-
nen Teil des Komplexes des Schulgelédndes dar.

Die Flachen sind einzig vom innenliegenden FuBweg zwischen dem Schéferkampsweg und der
Norderstedter Stralle eingeschrankt einsehbar und wahrnehmbar.
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8.2.8.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfithrung der Planung

Gegenlber den bisher zuldssigen Sportflichennutzungen kommt es mit der Gebietsanderung
vorgesehenen wohnbaulichen Entwicklung zu einer innerértlichen Veranderung. Angesichts
der umliegenden wohnbaulichen Pragung passt sich die Umnutzung der umgebenden Sied-
lungslandschaft an.

Die Auswirkungen auf das Landschafts- und Ortsbild sind lokal begrenzt, eine weitrdumige Be-
eintrachtigung des innerértlichen Landschafts- bzw. Freiraumerlebens ist nicht zu erwarten.
8.2.8.3 MaBnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Die Darstellung von Griinflaichen mit vorgesehenem Knickerhalt am Westrand tragt zur Einbin-
dung und Gestaltung des Ortsbilds bei. Weitere MalRnahmen zur Gestaltung des Ortsbilds sind
Gegenstand der nachfolgenden Planungsebene.

8.2.9 Schutzgut Kultur-und sonstige Sachgliter

8.2.9.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Innerhalb des Anderungsbereiches befinden sich aller Voraussicht nach keine archzologischen
Denkmaéler oder andere archdologisch bedeutsamen Funde.

Kulturglter sowie Sachgiiter bestehen im Plangebiet nicht.

8.2.9.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Es ist mit keinen Beeintrachtigungen von Kultur- und Sachgitern zu rechnen.

8.2.9.3 MaBnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Entsprechende MaRnahmen eriibrigen sich. Es wird lediglich ein Hinweis in den nachfolgenden
B-Plan aufgenommen, wie im Fall des Auffindens von Kulturdenkmalen zu verfahren ist.
8.2.10 Wechselwirkungen

Wechselwirkungskomplexe mit schutzgutiibergreifenden Wirkungsnetzen, die aufgrund beson-
derer 6kosystemarer Beziehungen zwischen den Schutzglitern eine hohe Eingriffsempfindlich-
keit aufweisen und i.d.R. nicht wiederherstellbar sind, sind im Plangebiet vor dem Hintergrund
der schon bestehenden Nutzungen nicht vorhanden.

Eine Verstarkung der Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende Wechselwirkun-
gen ist durch die gednderten Darstellungen des Flachennutzungsplans nicht zu erwarten.

8.3 Auswirkungen durch Bauphase, Abfille, Techniken und schwere Unfille

8.3.1 Bau der geplanten Vorhaben einschliellich Abrissarbeiten

Weder fiir die Bauarbeiten noch fir Abrissarbeiten kénnen zum jetzigen Zeitpunkt und auf der
Ebene der Flachennutzungsplananderung detailliertere Angaben gemacht werden. Hierzu grei-
fen die Regelungen der nachgelagerten Genehmigungsverfahren, so dass eventuelle Umwelt-
auswirkungen aufgrund der Umsetzung der Planung vermieden werden kénnen.
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8.3.2 Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihre Beseitigung und Bewertung

Zur Art und Menge der Abfélle, die aufgrund der Umsetzung der Planung anfallen, kénnen auf
der Ebene der Flachennutzungsplaninderung keine detaillierten Angaben gemacht werden.
Ihre umweltschonende Beseitigung und Verwertung wird durch entsprechende fachgesetzliche
Regelungen sichergestelit.

Hinweise auf problematische Béden liegen nicht vor.

8.3.3 Eingesetzte Techniken und Stoffe

Zu den eingesetzten Techniken und Stoffen, die in den durch die Planung erméglichten Vorha-
ben verwendet werden, kénnen noch keine konkreten Angaben gemacht werden. Auf der Plan-
ebene nicht absehbare Umweltauswirkungen sind auf der Zulassungsebene zu priifen.

8.3.4 Auswirkungen durch schwere Unfélle und Katastrophen

Die Planung erméglicht keine Nutzungen, von denen die Gefahr schwerer Unfélle oder Kata-
strophen ausgeht. Im Umfeld des Plangebiets befinden sich auch keine Gebiete oder Anlagen,
von denen eine derartige Gefahr fir die zukiinftigen Nutzungen im Plangebiet ausgeht.

Zudem gibt es in der Umgebung keine Stdrfalibetriebe.
8.4 Beschreibung und Bewertung von Planungsalternativen

8.4.1 In Betracht kommende anderweitige Planungsméglichkeiten

Die gemeindlichen Planungen im Sportstattenentwickiungsplan (2009) sehen zudem eine Auf-
gabe und Verlagerung der bestehenden Sportplatzflachen auf die Sportanlage an der Olze-
borchschule und im Sportpark Henstedt vor.

Infolgedessen besteht schon seit langem die Absicht durch das Freiwerden eine wohnbauliche
Nachverdichtung im Ortsteil Rhen zu realisieren. Neue Standorte im Oriskern dréngen sich
somit nicht auf.

8.4.2 Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfilhrung der Planung (Null-
variante)

Bei Nichtdurchfiihrung der Anderung des Fldchennutzungsplans wiirden die derzeitigen Nut-
zungen im Plangebiet weiterhin bestehen bleiben. Die Ansiedlung von wohnbaulichen Nutzun-
gen konnte auf der Basis des rechtswirksamen FNP nicht realisiert werden.

Der Schutz der Knicks und der Baumbesténde wére durch das Naturschutzgesetz, die geltende
Baumschutzsatzung und durch Erhaltungsfestsetzungen im rechtskraftigen Plan geregelt.

Insgesamt wiirden die Auspragungen der umweltbezogenen Schutzgiiter unveréndert bleiben.
8.5 Zusitzliche Angaben

8.5.1 Verwendete technische Verfahren und Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung

Fur die 33. FNP-Anderung wurden die fur die parallel erstelite 3. Anderung des Bebauungs-
plans 98 vorliegenden Gutachten bereits hinzugezogen.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben sind nicht aufgetreten, insbesondere
liegen keine Kenntnisliicken vor.
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8.5.2 Geplante Uberwachungsmafnahmen (Monitoring)

Besondere UberwachungsmaRnahmen sind fur die FNP-Anderung nicht erforderlich, da aus
der Sicht der getroffenen Festsetzungen und MaRnahmen nicht davon auszugehen ist, dass
sich die Auswirkungen nach Realisierung des Vorhabens anders darstellen oder unvorherge-
sehene Auswirkungen fir einzelne Schutzgiiter eintreten.

. Eine Konkretisierung der Umwelt-Prognosen und der erforderlichen Manahmen wird auf der
folgenden bzw. parallelen B-Plan-Ebene vorgenommen.

Die Uberwachung erfolgt dann im Rahmen von fachgesetzlichen Verpflichtungen zur Umwelt-
Uberwachung nach Wasserhaushalts-, Bundesimmissionsschutz-, Bundesbodenschutz-, Bun-
desnaturschutzgesetz sowie ggfs. weiterer Regelungen. Damit sollen unvorhergesehene er-
hebliche nachteilige Umweltauswirkungen, die infolge der Planrealisierung auftreten, erkannt
werden.

8.5.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Die 33. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Henstedt-Ulzburg bereitet die Ent-
wicklung bisher als Sportplatz dargestellte und genutzte Gemeinbedarfsflaichen mit den Zweck-
bestimmungen ,kulturellen Zwecken dienende Geb&aude und Einrichtungen® sowie ,Fléchen fur
Sport- und Spielanlagen” zu einem Standort fiir ein Allgemeines Wohngebiet im bestehenden
Siedlungszusammenhang (Wohnbauflachen) vor.

Paraliel wird die 3. Anderung des B-Plans 98 aufgestelit. Auf der Grundlage der bereits fur den
B-Plan vorliegenden vertiefenden Untersuchungen zu den Schutzgiitern Pflanzen, Tiere, Was-
ser und Larm wurde eine der FNP-Ebene entsprechende schutzgutbezogene Bestandsauf-
nahme und -bewertung aller Schutzgiiter vorgenommen; es wurden die vorhabenspezifischen
Auswirkungen auf die Umweltgiter ermittelt und bewertet.

Wegen der Vornutzungen und -belastungen fithren die Nutzungsanderungen nur teilweise zu
starkeren Umweltauswirkungen. Eine Konkretisierung der jeweiligen Prognosen erfolgt auf der
Ebene der B-Plananderung.

Auch die MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich der nachteiligen Aus-
wirkungen sind Ublicherweise erst auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung genauer zu
fassen. Sie werden absehbar die Erhaltung und den nachhaltigen Schutz der markanten Baum-
und Knickbestande durch Ausgrenzung aus den Bauflachen und den Uberbaubaren Flachen
i.V.m. mit der Festsetzung von &ffentlichen und privaten Griinflachen, die Verpflichtung fur neue
Baumpflanzungen, die Begriinung von Dachflachen, Vorgaben fir die vollstédndige Versicke-
rung von Oberflachenwasser vor Ort sowie Festsetzungen zum passiven Larmschutz umfas-
sen. Weitere planexterne Kompensationen von Eingriffen fur die Schutzgiter Boden, Pflanzen
und Tiere werden zudem erforderlich.

Auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung werden jedoch mit der Darstellung von Grin-
flachen am westlichen Rand in Uberlagerung mit der Umgrenzung von Flichen fur Natur und
Landschaft die Ziele zur Einbindung des Gebiets zum Erhalt des geschiitzten Knicks im Gebiet
verdeutlicht.

Wegen der bereits seit langem beabsichtigten Sportstattenverlagerung im Gemeindegebiet und
der vorhandenen ErschlieRungssituation ergeben sich keine Standortalternativen fir eine
wohnbauliche Entwicklung im Ortskern.

Besondere Uberwachungsmafnahmen sind nicht vorgesehen.
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9 FLACHEN- UND KOSTENBILANZ

9.1 Flachenbilanz

Die 33. Anderung des Flachennutzungsplanes wird aufgestellt westlich der Norderstedter
Stral3e auf den Flachen eines bestehenden Sportplatzes.

Das Plangebiet hat eine Gesamtgréfie von 23.112 gm.

Allgemeines Wohngebiet: 22.000 gm
Offentliche Grunflachen 1.112 gm

9.2 Kostenbilanz

Bei der Verwirklichung des Plans entstehen fiir die Gemeinde Henstedt-Ulzburg keine Kosten
fur die Bauleitplanung. Der Vorhabentrager tbernimmt samtliche Kosten der Bauleitplanung,
der Kompensation sowie der ErschlieBung, die im Zusammenhang mit dem Vorhaben entste-
hen bzw. durch das Vorhaben ausgeldst werden.

Henstedt-Ulzburg 2 4 Sen 2024

<€,

Ort, Datum
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10 ANLAGEN UND GUTACHTEN

Verkehrstechnische Untersuchung, Bebauungsplan 98, 3. Anderung “Schule Rhen - Scha-
ferkampsweg"“, Waack + Dahn Ingenieurbiiro GmbH, Norderstedt, 09.06.2021

11 GRUNDLAGEN

Grundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3635), zuletzt
geéndert am 20. Dezember 2023 (BGBI. | Nr. 394 S. 1, 28)

die Baunutzungsverordnung (BauNVO 2017) in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI.
| S. 3787), zuletzt gedndert am 3. Juli 2023 (BGBI. I Nr. 176 S. 1, 6)

die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI.
1991 | S. 58), zuletzt gedndert am 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802),

die Landesbauordnung fiir das Land Schleswig-Holstein (LBO SH) vom 22. Januar 2009,
(GVOBI. 2009, S. 6) in der zuletzt gednderten Fassung,

der Flichennutzungsplan der Gemeinde Henstedt-Ulzburg mit Stand aus dem Jahr 2000,
der Regionaiplan fiir den Planungsraum |, Schieswig-Holistein Siid, Fortschreibung 1998,

der Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 (LEP) (Amtsbl. Schl.-H. 2010 S.
1262).
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