Gemeinde Henstedt-Ulzburg
32. Anderung des Fldchennutzungsplans (Erweiterung Penny-Markt)

Flr das Gebiet westlich der Hamburger Stralle — sidlich und 6stlich der Straie Alte Hofstelle —
nordlich der Bebauung Hamburger StraRe 62 a im Ortsteil Ulzburg

Zusammenfassende Erklirung gemif § 6a (1) BauGB

1 Zielsetzungen des Plans

Unmittelbarer Aniass der Flachennutzungsplanédnderung ist das von der PENNY-Markt GmbH ge-
plante Bauvorhaben zur Erweiterung eines bestehenden Lebensmittelmarktes siidlich der Strafle
Alte Hofstelle, Ecke Mamburger StraRe, die zur Sicherung des Standortes erforderlich ist. Der An-
derungsbereich hat eine GréRe von 0,84 ha.

Fir die planungsrechtliche Beurteilung des Vorhabens ist die 14. Anderung des Flachennutzungs-
plans heranzuziehen. Dieser sieht fir den von der Planung betroffenen Bereich ein Mischgebiet und
Flachen fur die Landwirtschaft vor.

Ziel der Erweiterung des vorhandenen Lebensmittelmarktes ist es, durch eine grofizligigere Gestal-
tung des Verkaufsraums und eine optimierte Warenprasentation die Kundenfreundlichkeit zu erhi-
hen. Es soll vor allem ein an die demografische und marktseitige Entwickiung angepasster Disco-
unter geschaffen werden. Eine wesentiiche Sortimentsverdnderung oder -erweiterung ist hingegen
hicht vorgesehen. Die Erweiterung der Verkaufsflache ist auch erforderlich, um den heutigen Stan-
dards in der Marktausstattung und im Sortiment gerecht zu werden. Das Vorhaben wird voraussicht-
fich nur unwesentliche Auswirkungen auf Nahversorgungszentren in der ndheren Umgebung haben.

Insgesamt soll durch die Erméglichung des Vorhabens die vorhandene Nahversorgungsstruktur in
der Gemeinde Henstedt-Ulzburg sinnvoll gestarkt werden.

Erhebliche negative Auswirkungen auf die stadtebauliche Ordnung und Entwicklung sollen vermie-
den und die Vertraglichkeit des Vorhabens mit den angrenzenden Nutzungen gesichert werden. Mit
der 32. Anderung des Fldchennutzungsplans werden zusammenfassend die folgenden Ziele ver-
folgt:

» Sicherung und Attraktivititssteigerung des Lebensmittelmarktes am Standort ,Hofstelle
Schacht" durch Schaffung der planerischen Voraussetzungen fur Erweiterungs- und Um-
baumalnahmen,

* Begrenzung der Erweiterungsmoglichkeiten auf die spezifische Versorgungsfunktion, um
die Vertraglichkeit mit den benachbarten Nutzungen, die stadtebauliche Ordnung und die
Verwirklichung der raumordnerischen Ziele.

2 Berticksichtigung der Umweltbelange

Aufgrund der bestehenden Vorbelastungen und der vorhandenen Nutzung sind durch die Anderung
des Flichennutzungsplans zukinftig lediglich geringe, Uber den Bestand hinausgehende Umwelt-
auswirkungen zu erwarten. Wihrend der Bauphase kann es zu nicht erheblichen Beeintrachtigun-
gen der Béden durch Verdichtung, Umlagerung und Verénderung des Bodenaufbaus kommen.
Durch die Planung werden die Schutzgiiter Tiere, Pflanzen und Biolope, Wasser, Luft und Klima,
Landschafts- und Ortsbild sowie Kultur- und Sachgter nicht erheblich beeinflusst. Artenschutzrecht-
liche Belange werden nicht bertihrt. Die Anderung des Flachennutzungsplans bereitet keine zusatz-
liche Flachenversiegelung vor.




Gemeinde Henstedt-Ulzburg 32. Anderung des Flachennutzungsplans (Erweiterung Penny-Markt)

3 Ergebnisse des Beteiligungsverfahrens

Im Rahmen der Beteiligung der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange wurden keine Stellung-
nahmen abgegeben, welche die Planung grundsétzlich in Frage stellten oder zu einer Uberarbeitung
der Planung fuihrten. Es ergingen Hinweise zu den Themen Artenschutz, Eisenbahnverkehr, OPNV-
Erschlieung, Entwasserung, Stellplatzen, Wertausgleich fiir Handwerksbetriebe, Raumordnung,
und Darstellung der Planzeichnung.

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung wurden keine Stellungnahmen abgegeben.

4 Abwagung der Planungsalternativen

Da es sich um die planungsrechtliche Vorbereitung der Erweiterung eines bestehenden Lebensmit-
telmarktes handelt, ist eine Betrachtung alternativer Planungs- bzw. Standortmdglichkeiten nicht
madglich.

Ausgearbeitet von Cappel + Kranzhoff Stadtentwicklung und Planung GmbH, Hamburg, im Einver-
nehmen mit der Gemeinde Henstedt-Ulzburg.
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