Gemeinde Henstedt-Ulzburg

Begriindung zur 31. Anderung des Flichennutzungsplanes (Nérdlich
Gotzberger Strale)

Fur das Gebiet westlich der Gétzberger StralRe — dstlich der Friedhofskapelle — stidlich
des Bahnradweges im Ortsteil Henstedt

Auftragnehmer:in: Auftraggeber:in:

WIRSIND

ARCHITEKTEN & STADTPLANER —

WRS Architekten & Stadtplaner GmbH Gemeinde Henstedt-Ulzburg
Markusstrale 7 Rathausplatz 1
20355 Hamburg 24558 Henstedt-Ulzburg

www.wirsind.net www.henstedt-ulzburg.de


http://www.wirsind.net
http://www.henstedt-ulzburg.de

Begriindung 31. Anderung des Flachennutzungsplanes

INHALT
1 AllgEMEINES ..o e 4
1.1 PlanUNGSANIASS ...t e e aare e 4
1.2 BestandSanalySe .........ooiciiiiiie et i 4
1.2.1 Lage innerhalb der Gemeinde ... e 4
1.2.2 Nutzungs- und Freiraumstruktur ... 4
1.2.3 Kulfur- und sonstige SachgUier ...........imiriie e 5
124 ARIASTEN ... 5
1.3 BedarfSanalySe . ... e 5
2 Planerische Rahmenbedingungen........ e s nnensens 6
2.1 Raumordnung und Landesplanung .........c...eoie i e 6
211 Regionalplan Schleswig-Holstein (1998) ..o 6
21.2 Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein (2021)........ccooiiiiiiniii 6
2.2 Integriertes Gemeindeentwicklungskonzept (IGEK) ..........ccccoviiieiniiiiiiiii 7
2.3 Integriertes KlimaschUtzKONZEpt...........oooiiiiiiii e 8
2.4 BauleitplanUNg ..........euuieiiiiie et 9
2.41 Flachennutzungsplan der Gemeinde Henstedt-Ulzburg (2000) .........ccocoveeiveniceens 9.
242 LandsChaftSPIan ............coiiiiiiie e 10
2.5 Ubereinstimmung mit den planungsrechtlichen Rahmenbedingungen .................... 10
3 Ziele der Flaichennutzungsplanidnderung ....... . 11
4 FestsetZUNgSKONZEPL ... ccr i e e e s e s an e 11
4.1 Art der baulichen NUEZUNG ... e 11
4.2 Maf der baulichen NULZUNG .......ooioioi e 11
4.3 Flachen fur den Gberdrtlichen Verkehr ..., 12
4.4 Naturschutzrechtliche Eingriffsbilanzierung............c...c s 12
5 LT LT =Y 1 = 1] | 12
5.1 EINIEItUNG ..oveve e e 12
5.2 Fachgutachten und umweltrelevante Stellungnahmen..............ccciniiiics 15
5.3 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen je Schutzgut
einschliellich etwaiger Wechselwirkungen ... 16
5.3.1 Schutzgut Mensch einschlieilich der menschlichen Gesundheit................co.cccce. 16
5.3.2 Schutzgut FIAChE ... 17
5.3.3 SChUtZGUE BOABN ... 17
534 SCRULZGUL VWASSEI ... e e e e 17
535 SChULZGUL KEM@ . 1o 18
5.3.6 SchUtZgut LUFL. ..o e 18
5.3.7 Schutzgut Tiere und Pflanzen einschliefllich der biologischen Vielfalt und der
artenschutzrechtlichen Belange ... 19
5.3.8 Schutzgut LandsChaft ... 20
5.3.9 Schutzgut Kultur- und sonstige SachgUter .........c.ccooiiirrcnn e, 20
5.3.10  WeChSEIWITKUNGEN .....ooi ettt ceeeneeereaeteen e s e mce e nanns 20
54 Auswirkungen durch Bauphase, Abfalle, Techniken und schwere Unfélle............... 20
5.5 Beschreibung und Bewertung von Planungsalternativen...............ccccccivenneiiens 21
5.6 ZUSALZIIChE ANGADEN ... e 21
6 ErschlieSSUNQG ...ccvere s s s s r e e s nncasns 22

WRS ARCHITEKTEN & STADTPLANER GMBH



Begriindung 31. Anderung des Flachennutzungsplanes

6.1
6.2

7

7.1
7.2
7.3
7.4
7.5
7.6
7.7

8

9
9.1
9.2

10
11

10 N U SR OU RS PPPPPPPPPPRI 22
VerkehrsunterSUCRUNG ..ottt cresn e e ereeceeaenenens 22
Ver- UNd ENtSOrQUNG ....cocuiriirrcrciieressscssscssisssnsssssssssssnssessssasssnsenesesssesnneensessesmemnaasenne 23
Schmutz- und OberflachenentWasSSErung .......cooooiiiiiir e 23
BrandSCRULZ. ... e e e enaaas 23
TrNKWASSEIVETSOITUIG «ooeeetieeeeieiteiee et e es e ee e e e eeeeeeeeeeeestensaaeeeeeeesreasa i eeaeeseererrnnannnssaes 23
SITOMVEISOIGUNG ... et ettt et e e e e san e e s eatner s e reameesranee e e i 23
Gas- / WEAIMEVEISOIGUNG ...cooiiiitieieieeereter et eeea ettt eaeeeeaaeiaetr e et eeesaetbennreeesaesnnneans 24
ADBTalDESEIHIGUNG . oeei e e 24
TelekommuniKation ... e 24
IMMISSIONSSCRULZ ... s s e ns e e s e a e nn e 24
Flachen- und Kostenbilanz..........ccorrmmincimieioncsssnsesmmesmsesesseesansssnnsann 24
FIACHENDIIANZ ..o e et e e st r e e e 24
KOSEENDIIANZ ... e e e 24
Anlagen und GUEaChEeN ....c.cecrivr e 25
(€ 04T 1= T T o 25

WRS ARCHITEKTEN & STADTPLANER GMBH



Begriindung 31. Anderung des Flachennutzungsplanes

1 ALLGEMEINES

Der Planungs- und Bauausschuss hat in seiner Sitzung am 14.01.2019 beschlossen, die 31. An-
derung des Flachennutzungsplanes, fiir das Gebiet westlich der Gétzberger Stralle — dstlich der
Friedhofskapelle — slidlich des Bahnrad-weges im Ortsteil Henstedt aufzustellen.

Grundlage dieses Bebauungsplanes ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 3. No-
vember 2017 (BGBI. | 8. 3835), zuletzt gedndert am 4. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6 S. 1).

1.1 Planungsanlass

Die Gemeinde Henstedt-Ulzburg beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 150
,Nordlich Gétzberger Strale” die Ausweisung eines neuen Wohngebietes westlich der Gétzber-
ger Straflze auf bisher landwirtschaftlich genutzten Flachen.

Ziel der Planung ist die Schaffung einer optimalen Ergéanzung des umgebenden Wohnquatrtiers.
Angestrebt wird auf dieser Flache eine ausgewogene Mischung verschiedener Wohnformen, hier
offentlich geférderter und frei finanzierter Wohnraum. Ziel ist eine soziale Durchmischung der
Bewohnerschaft aus Mietern wie Eigentiimern. Es sollen unterschiedliche Wohnungsgréfen re-
alisiert werden, um Ein- und Mehrpersonenhaushalte und gleichzeitig altersgemischte Nutzer-
gruppen anzusprechen.

Bebauungsplane sind aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Im Flachennutzungsplan der
Gemeinde Henstedt-Ulzburg aus dem Jahr 2000 sind die Flachen zum Teil als &ffentlich Griinfla-
chen mit der Zweckbestimmung Friedhof dargestellt. Die vorgesehene Wohnnutzung I&sst sich
daher nicht aus den aktuellen Ausweisungen des Flachennutzungsplanes entwickeln.

Zur Sicherstellung der Erschlieffung und die Anlage eines Kreisels werden auf3erdem Teile der
Gotzberger StralRe und umgebende Flachen in den Anderungsbereich einbezogen.

Die Flachennutzungsplananderung ist daher erforderlich, um dem Entwicklungsgebot gemaR § 8
Abs. 2 BauGB zu folgen. Der Bebauungsplan Nr. 150 und die Flachennutzungsplané&nderung
werden in Parallelverfahren aufgestelit.

1.2 Bestandsanalyse

1.2.1 Lage innerhalb der Gemeinde

Der Plangeltungsbereich dieser Flachennutzungsplandnderung liegt am westlichen Ortsrand der
Gemeinde im Oristeil Henstedt.

Im Nordosten des Plangebietes befindet sich ein [andwirtschaftlicher Betrieb, im Westen die
Friedhofskapelle und der nahegelegene Friedhof und siidlich sowie &stlich die Gotzberger Strafie
mit einer Wohnbebauung und einem weiteren landwirtschaftlichen Betrieb. Im Norden wird das
Plangebiet durch eine &ffentliche Griinfliche mit dem (berregionalen Korl-Barmstedt-Wander-
weg eingefasst.

Die Gétzberger Stralte im Stiden wird im Bereich des Kreuzungspunktes Krummacker zu einem
Kreisverkehr ausgebaut, um ein sicheres Abflielen des Verkehrs zu gewahrleisten.

1.2.2 Nutzungs- und Freiraumstruktur

Der Geltungsbereich ist gréftenteils unbebaut. Ausgenommen das Grundstiick im Nordwesten,
hier befindet sich ein Einfamilienhaus. Die Flachen des neuen Wohngebietes sind ehemals land-
wirtschaftlich genutzte, unbebaute Flachen.
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Im Geltungsbereich ist ein zum Teil groRgewachsener Baumbestand vorhanden. Dieser wird
nach Begutachtung und entsprechend der Baumschutzsatzung im Rahmen des Bebauungspla-
nes Nr. 150 nach Moglichkeit als zu erhalten festgesetzt.

1.2.3 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Kulturgtter besitzen als Zeugnis menschlichen Handelns einen politisch-gesellschaftlichen Wert,
denn sie geben Aufschluss Uber das Leben frither hier lebender Menschen.

Innerhalb des Untersuchungsgebiets befinden sich aller Voraussicht nach keinen archéologi-
schen Denkmale oder andere archdologisch bedeutsamen Funde.

Falls im Rahmen der Baudurchfihrung kulturbedeutsame Funde bzw. Annahmen fir diese zu
Tage treten sollten, ist gemaB § 15 Denkmalschutzgesetz (DSchG SH) des Landes Schleswig-
Holstein die zustindige Behdrde umgehend zu benachrichtigen. Die Verpflichtung besteht ferner
fur die Eigentiimerin oder den Eigentiimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks
oder des Gewdssers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fur die Leiterin oder den Leiter der
Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines
der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fund-
statte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit dies ohne erhebliche Nachteile oder Auf-
wendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf
von vier Wochen seit der Mitteilung. Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, son-
dern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Boden-
beschaffenheit.

1.2.4 Altlasten

Altlastenstandorte oder Altlastenverdachtsflachen sind im Geltungsbereich dieses Bebauungs-
planes nicht bekannt.

Sollten bei Baugrunduntersuchungen, ErschlieBungsarbeiten bzw. beim Aushub von Baugruben
Auffalligkeiten im Untergrund angetroffen werden, die auf eine schadliche Bodenverdnderung
oder auf eine Altablagerung hindeuten, sind die Erdarbeiten in diesem Bereich zu unterbrechen
und die untere Bodenschutzbehérde des Kreises Segeberg ist unverziglich zu benachrichtigen.
Die nach Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) erforderlichen MalBnahmen zum Schutz des
Bodens bzw. der Gewasser sind mit der unteren Bodenschutzbehérde abzustimmen.

1.3 Bedarfsanalyse

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB hat die Gemeinde bei der Aufstellung von Bauleitpldnen die Wohn-
bediirfnisse der Bevdlkerung, insbesondere von Familien mit mehreren Kindern, die Eigentums-
bildung sowie die Entwicklung sozial stabiler Bewohnerstrukturen zu beriicksichtigen. Daher I&sst
sich hieraus eine Erforderlichkeit nach § 1 Abs. 3 BauGB ableiten.

Mit dem geplanten Baugebiet wird zum einen Wohnungseigentum in Form von Doppel- und Rei-
henhdusern erstellt sowie mit den Mehrfamilienhadusern frei finanzierte Mietwohnungen und 6f-
fentlich sozial geforderter Wohnraum. Das Quartier deckt somit einen breiten Bereich der Wohn-
nutzungen ab. Hinzu kommt eine Kindertagesstétte zur Deckung des Mehrwerts an Kindern im

Plangebiet.

Die Bevdlkerungszahlen von Henstedt-Ulzburg steigen stetig. Waren es 2010 noch 27.134 Per-
sonen waren es 2023 bereits 28.853 (www.henstedt-ulzburg.de/daten-fakten.html).

WRS ARCHITEKTEN & STADTPLANER GMBH 5


http://www.henstedt-ulzburg.de/daten-fakten.html

Begrtindung 31. Anderung des Flachennutzungsplanes

2 PLANERISCHE RAHMENBEDINGUNGEN

2.1 Raumordnung und Landesplanung

2.1.1 Regionalplan Schleswig-Holstein (1998)

Der Regionalplan (RegPlan) fiir den Planungsraum | / Schleswig-Holstein Std stellt die {iberge-
ordneten Planungsvorgaben und Handlungsspielrdume fiir die kommunale Bauleitplanung dar.

Tamwl WL R P N T 3

Abbildung 1: Regionalplan Schleswig-Holstein (1998, Ausschnitt)

Im Regionalplan fiir den Planungsraum Schleswig-Holstein Sud ist die Gemeinde Henstedt-Ulz-
burg als Stadtrandkern |. Ordnung auf der Entwicklungsachse Hamburg-Norderstedt-Kaltenkir-
chen um Hamburg eingestuft. Ziel der Raumordnung und Landesplanung ist die Fortsetzung der
wirtschaftlichen und siedlungsmaRigen Entwicklung auf der Entwicklungsachse.

Das starke Wachstum der Gemeinde Henstedt-Ulzburg soll fortgesetzt werden. Hierfur ist das
Ortszentrum zu einem bedarfsgerechten und leistungsfahigen Versorgungs- und Dienstleistungs-
zentrum zu entwickeln, um die zentraldrtlichen Funktionen weiter zu starken.

2.1.2 Léndesentwicklungsplan Schleswig-Holstein (2021)

Der Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein - Fortschreibung 2021 - ist am 17.12.2021 in
Kraft getreten und schafft auf Landesebene die raumlichen Voraussetzungen fir eine allgemeine
Daseinsvorsorge und definiert tiber das Zentrenkonzept zukunftsorientierte stadtebauliche Ent-
wicklungen fiir die Kommunen. Ziel der Landesregierung ist es, Wachstum zu schaffen und
gleichzeitig die Lebensqualitdt der Menschen zu verbessern. Die Raumordnung hat dabei die
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Aufgabe, die vielfaltigen und teilweise konkurrierenden Nutzungsanspriiche an den Raum zu ko-
ordinieren und Gestaltungs- und Ermessensspielrdume im Sinne dieser Ziele zu nutzen.

T N N A A

N B TN
R

b

PerandRs

Die Gemeinde Henstedt-Ulzburg ist ein Stadtrandkern 1. Ordnung. Die Stadtrandkerne nehmen
im engen raumlichen Zusammenhang mit dem zentralen Ort und fiir einen begrenzten Bereich,
derin der Regel nur das eigene Gemeindegebiet umfasst, Versorgungsaufgaben wahr. Das Plan-
gebiet liegt innerhalb des baulich zusammenhangenden Siedlungsgebietes auf der Siedlungs-
achse (Hamburg-Langenhorn) - Norderstedt-Garstedt - Norderstedt - Mitte - Quickborn -
Henstedt-Ulzburg - Kaltenkirchen.

Der Landesentwicklungsplan starkt die Rolle der zentralen Orte und betont eine bessere Ausnut-
zung der vorhandenen Flachenpotentiale und eine stérkere Innenentwicklung.

2.2 Integriertes Gemeindeentwicklungskonzept (IGEK)

Der demographische Wandel stellt Kommunen vor eine wesentliche Zukunftsaufgabe. Ein starker
Anstieg des Anteiles der alteren Bevélkerungsgruppe bei gleichzeitig sinkenden Geburtenzahlen
wirkt sich auf alle Handlungsebenen einer Kommune aus. Eine Veranderung der Einwohnerzahl
und eine Verschiebung der Altersgruppenstarken verédndern auch die Nachfrage nach Wohnraum
und wirken sich unmittelbar auf den Wohnungs- und Immobilienmarkt aus. Das IGEK setzt sich
mit den Bedarfen der Gemeinde auseinander und entwickelt MaBnahmen mit deren Hilfe die Ge-
meinde zukunftsorientiert wachsen kann.

Die Entwicklung erfolgt nachhaltig durch qualitatsvolle Entwicklung aller vorhandenen Potenzial-
flachen der Innenentwicklung zur Deckung der Bedarfe der Bevdlkerung.

1 integrierte Gemeindeentwicklungskonzept, Band 3/3: Strategie Henstedt-Ulzburg 2030+
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Zu den bestehenden innerértlichen Flachenpotenzialen gehdren: Bauliicken, die mafivolle Qua-
lifizierung und Nachverdichtung der Siedlungsbestande durch insbesondere horizontale Nach-
verdichtung, die Umnutzung grofR¥flachiger Areale, z.B. ehemalige Gewerbeflachen, Brachfla-
chen, Hofstellen sowie die Entwicklung der sich im Flachennutzungsplan befindenden Reserve-
flachen zur weiteren Wohnbauentwicklung. Insbesondere der Eigenbedarf an geférderten und
integrierten Wohneinheiten steht im Mittelpunkt der weiteren Fldchenentwicklung.

Um die Flachenpotentiale ausreichend darzustellen ist im Rahmen des IGEK ein Masterplan ent-
wickelt worden, welcher die Handlungsfelder mit den Zielen in ihren rdumlichen Dimensionen
aufzeigt. Auch die Flachen dieser Flachennutzungsplan&nderung sind Bestandteil des Master-
plans und sind hier bereits als ,Entwicklungsflachen fir Wohnen nach Innenentwicklungspoten-
zialanalyse" eingetragen. Zuséatzlich ist nach Innenentwicklungspotenzialanalyse die Fléache als
Reserveflache Wohnen eingestuft worden.

i A,
o , “ N, o
Y ded P . '
T | t\ - @ 3 & {
.. . Y J‘ 3 ,’ o ' s
o | e & E = = yF { p aae i
[ Birgerpark 228 VN 3 P S N BN
gemeinschaftsstiftend | \ ; * 4 G ¢
weiterentwickeln ~ / : E A \. 4 g !
1 -

Abbildung 3: Ausschnitt aus dem Masterplan hu2030+

2.3 Integriertes Klimaschutzkonzept

Das Thema Klimaschutz ist in der Gemeinde Henstedt-Ulzburg allgegenwartig, mit der Aufstel-
lung des integrierten Klimaschutzkonzeptes (IKK) sollen die wichtigsten Ziele verankert werden
und die Inhalte konkret auf die lokalen Besonderheiten der Kommune eingehen. Das integrierte
Klimaschutzkonzept (IKK) dient als strategische Entscheidungsgrundlage und Planungshilfe fur
zukiinftige Klimaschutzaktivitaten. Das IKK zeigt auf, wo die Kommune aktuell steht, welche Star-
ken und Schwéachen sie hat, wo ihre Potentiale liegen, welche Ziele zur Treibhausgasminderung
sie aufgrund der Potentiale erreichen kann und stellt anschlieBend/gleichzeitig einen Fahrplan in
Form eines Mafinahmenkatalogs fur die Aktivitdten in den nachsten Jahrzehnten auf. Zudem ist
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auf dem Weg zur Klimaneutralitat der Schutz weiterer Ressourcen, wie z.B. Wasser, Boden, Luft,
Knicks und Wald, zu beriicksichtigen.

Mit den klimafreundlichen Leitlinien aus dem IKK setzt sich die Gemeinde Henstedt-Ulzburg unter
anderen zum Ziel die Gemeindeentwicklung entlang der Hamburger StralRe sowie weiterer Er-
schlieBungsachsen (Fokus Magistralen) und Verdichtung und Nutzungsmischung zu férdern
(Stadt der kurzen Wege). Bei der Etablierung von neuen Quartieren ist auf die Klimafreundlichkeit
zu achten und entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan u.a. zu Energie, Warmeversor-
gung, Biodiversitédt und Mobilitét zu treffen.

2.4 Bauleitplanung

2.4.1 Flachennutzungsplan der Gemeinde Henstedt-Ulzburg (2000)

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Henstedt-Ulzburg wurde im Jahre 2001 rechtswirksam.
Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 150 ,Nérdlich Gétzberger Strae” stellt der
Flachennutzungsplan zum groBten Teil Flachen fur die Friedhofserweiterung dar.

Damit der Bebauungsplan Nr. 150 den Darstellungen des Flachennutzungsplans entspricht, wird
der bestehende Flachennutzungsplan in Teilen geéndert. Fir die neuen Wohnbaufladchen werden
daher die Flachen fur die Friedhofserweiterung teilweise aufgehoben und Wohnbaufldchen an
dieser Stelle ausgewiesen. Zusatzlich wird die Gétzberger StralRe im Bereich der Kreisverkehrs-
anlage im Rahmen der Flachennutzungsplanénderung angepasst.

Die bereits als Mischflache (Nordosten) und Wohnflache (Studen) ausgewiesenen Flachen blei-
ben in ihrer Funktion bestehen und sind daher nicht Teil der Flachennutzungsplan&nderung.

Der nachfolgende Ausschnitt aus dem geltenden Flachennutzungsplan I&sst das zurzeit geltende
Planrecht erkennen.
_i._llw ) g . - b Jegren u, = A—-{W -;?;u_;g B - r_ _;3_-\ -‘-1:\. T Lr.: i
". = ?4;&}." Ei?q ,\ f“ @Fﬁjﬁﬂi 7 !QW
s Giry 2 +~:a Ty IR g
a tisses L e BN i m S m_%@‘% j e
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Abbildung 4: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan
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2.4.2 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan (LP) der Gemeinde Henstedt-Ulzburg (1998) stellt das Plangebiet entspre-
chend der bestehenden Situation als Griinflache mit der ,Nutzung Friedhof‘ dar. Bereits zum
Zeitpunkt der Aufstellung des Landschaftsplanes sind die Bestandsgebaude als Wohnbauflachen
dargestellt worden.

Der nachfolgende Ausschnitt aus dem geltenden Landschaftsplan lasst das zurzeit geltende
Planrecht erkennen.

Abbildung 5: Ausschnitt aus dem Landschaftsplan

2.5 Ubereinstimmung mit den planungsrechtlichen Rahmenbedingungen

Die Ziele dieser 31. Anderung des Flachennutzungsplanes stehen den Zielen und inhaltlichen
Vorgaben des Landesentwicklungsplans Schleswig-Holstein und des Regionalplanes fiir den Pla-
nungsraum | des Landes Schleswig-Holstein nicht entgegen.

Im Rahmen des Verfahrens werden die Planungsinhalte im Wege der Beteiligung der Nachbar-
gemeinden gemaR § 4 Abs. 1 und 2 BauGB interkommunal abgestimmt.

WRS ARCHITEKTEN & STADTPLANER GMBH 10
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3 ZIELE DER FLACHENNUTZUNGSPLANANDERUNG

Vor dem Hintergrund des demografischen Wandels ist eine breit gestreute Nachfrage nach
Wohnraum im Geschosswohnungsbau zu beobachten. Sowohl Haushaltsgriinder als auch Seni-
oren fragen kleinere Wohnungen im Geschosswohnungsbau nach. Familien suchen dagegen
nach grolReren Wohnungen mit entsprechender sozialer Infrastruktur in der hahen Umgebung.
Insgesamt ist es geplant, 34 Reihenhauserzeilen und 6 Doppelhaushélften sowie mehrere Mehr-
familienhduser auf der Flache zu entwickeln.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 150 ,Nordlich Gétzberger Stralie” mit értlichen Bau-
vorschriften sollen die im Zuge der Siedlungsentwicklung gewachsenen, das Orts- und Land-
schaftsbild pragenden 6rtlichen Strukturen unter Berlicksichtigung der stédtebaulichen Erforder-
nisse weiterentwickelt werden. Dabei wird der Geschosswohnungsbau nicht direkt an der Gétz-
berger Stralle, sondern im riickwértigen Bereich des Baugebietes platziert, um die entlang der
Gotzberger Strae bestehenden doérflichen Strukiuren weiterhin zu erhalten und fortzusetzen.

Somit sollen durch die 31. Anderung des Flachennutzungsplanes und in der Folge die Aufstellung
der des Bebauungspianes Nr. 150 die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Realisierung
der 0.g. Nutzungen geschaffen werden.

ErschlieBung

Das Plangebiet wird von der Gétzberger Stralke im Suden erschlossen. Mit dem Ziel, die Sicher-
heit des Verkehrs an dieser Stelle zu gewahrleisten, wird ein Kreisverkehr errichtet. Um fur die
angrenzende Wohnbebauung gesunde Wohn- und Arbeitsverh&ltnisse zu gewahrleisten, wird im
Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 150 der Verkehrslarm untersucht.

4 FESTSETZUNGSKONZEPT

Die Flachennutzungsplananderung trifft Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung, die sich
am umgebenden Bestand orientieren.

4.1 Art der baulichen Nutzung

Fur das Plangebiet werden Festsetzungen beziglich der Art der baulichen Nutzung getroffen.
Um das Quartier auch weiterhin als Wohnstandort zu sichern, wird als Art der baulichen Nutzung
eine Wohnbauflache festgesetzt. Gemanl § 4 BauNVO kann im Rahmen der Bebauungsplanén-
derung ein allgemeines Wohngebiet entwickelt werden.

Die Einzelheiten der baulichen Nutzung werden im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
geklart. Weitere Darstellungen, insbesondere zum MaR der baulichen Nutzung, sind nicht erfor-

derlich.

4.2 MaRB der baulichen Nutzung

Auf der Ebene der Flachennutzungsplanung werden, wie im derzeit rechtswirksamen FNP Ublich,
keine konkretisierenden Darstellungen zum MafR der er baulichen Nutzung vorgenommen. Sie
sind ausschlieRlich Gegenstand der nachgeordneten Bebauungsplanung.
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Begrindung 31. Anderung des Flachennutzungsplanes

4.3 Flachen fiir den iiberortlichen Verkehr

Zur Sicherung der Verkehrserschliefung wird der Knotenpunkt Gétzberger Stralle /Krummacker
als Kreisverkehr ausgebaut. Die Goétzberger Stral3e ist dabei im wirksamen Flachennutzungsplan
als StraBenverkehrsflache bereits gesichert und wird nur im Bereich der Kreisverkehrsanlage im
Rahmen dieser 31. Flachennutzungsplananderung angepasst.

4.4 Naturschutzrechtliche Eingriffsbilanzierung

Fur die Planung sind 6kologische Ausgleichs- und Ersatzmaf3nahmen erforderlich. Den Eingriffen
in die Schutzgiiter Boden und Arten und Lebensgemeinschaften werden planextern zugeordnet,
dies erfolgt auf der Ebene der Bebauungsplanung.

5 UMWELTBERICHT?

5.1 Einleitung

Fur die 31. Anderung des Flachennutzungsplans wird entsprechend § 2 a Absatz 1 BauGB ein
Umweltbericht erstellt. Der Umweltbericht dient der Blindelung, sachgerechten Aufbereitung und
Bewertung des gesamten umwelirelevanten Abwagungsmaterials auf der Grundiage geeigneter
Daten und Untersuchungen.

Bereits in der vorbereitenden Bauleitplanung ist zu priifen, welche voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen gemaR Anlage 1 zum BauGB durch die Planung zu erwarten sind (Umwelt-
pritfung).

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele der Anderung des FNP

Mit der 31. Anderung des Flachennutzungsplans und der parallelen Aufstellung des Bebauungs-
plans Nr. 150 sollen die planungsrechtlichen Vaoraussetzungen fiir die Bebauung bisher landwirt-
schaftlich genutzter Flachen zu Wohnbauzwecken geschaffen werden. Fir die bisher zur lang-
fristigen Erweiterung des Friedhofs dargestellten Fl&achen besteht kein Bedarf mehr.

Beschreibung der Festsetzungen mit Angaben iiber den Standort sowie Art und Umfang
der geplanten Vorhaben

Der Anderungsbereich befindet sich im dstlichen Teil des Ortsteils Henstedt nérdlich und westlich
der Gotzberger StralRe und siidlich des Griinzugs auf der ehemaligen Bahntrasse der EBOE. Im
Nordosten befinden sich ein landwirtschaftlicher Betrieb, im Westen die Friedhofskapelle mit zu-
gehorigen Parkplatzen und das Friedhofsgeldnde. Sudlich der Gotzberger Stralle schliellen
Wohngebiete und ein weiterer landwirtschaftlicher Betrieb an. Das Plangebiet selbst dient weit-
gehend als landwirtschaftliche Nutzflache, deren Teilflachen durch einen Knick untergliedert sind.

Die dem Friedhof Henstedt 6stlich benachbarten Flachen sind im geltenden FNP als &ffentliche
Grunflache mit der Zweckbestimmung Friedhof, also als Erweiterungsflachen, dargestellt und sol-
len zukiinftig als Wohnbauflichen ausgewiesen werden. Ein bisher im planungsrechtiichen Au-
Renbereich gelegenes Wohngrundstiick wird in den Anderungsbereich einbezogen. Die Flachen

2 Umweltbericht, erstellt durch Landschaftsplanung JACOB | FICHTNER PartGmbB, Norderstedt, Juni 2023
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Begrundung

31. Anderung des Flachennutzungsplanes

fur die Anbindung an die Gétzberger Stralle, die als Kreisverkehr ausgebildet werden soll, werden

als StraRenverkehrsflachen dargestellt.

Im parallel erstellten Bebauungsplan werden die Nutzungen weiter differenziert.

Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben

Der Anderungsbereich hat eine GréRe von ca. 2,1 ha. Davon entfallen 1,8 ha auf Wohnbaufla-

chen und 0,3 ha auf Verkehrsflachen.

Mit Ausnahme der bestehenden Verkehrsflachen der Gétzberger Strale und eines zu Wohnzwe-
cken genutzten Grundstiicks werden bisher baulich nicht genutzte Fladchen in Anspruch genom-

men.

Ziele des Umweltschutzes in Fachgesetzen und Fachplidnen

§ 50 BImSchG

zungen

Zum Zweck der Erholung in der freien
Landschaft hach ihrer Beschaffenheit und
Lage geeignete Flachen sind vor allem im
besiedelten und siedlungsnahen Bereich
zu schiitzen und zuganglich zu machen.

raumliche Trennung von Bereichen mit
emissionstrachtigen Nutzungen und Be-
reichen mit immissionsempfindlichen Nut-

Schutzgut Umweltschutzziele aus einschlagi- | ...und deren Beriicksichtigung
gen Fachgesetzen und Fachpla-
nungen

Mensch § 1 Abs. 4 Nr. 2 BNatSchG

Berticksichtigung auf der Ebene des Be-
bauungsplans:

Uberprufung der Larmauswirkungen auf
die benachbarten Wohngebiete
Berticksichtigung landwirtschaftlicher
Emissionen (Gerilche)

Flache § 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB

Mit Grund und Boden ist sparsam und
schonend umzugehen.

Nutzung von innerstadtischen weitge-
hend baulich vorgenutzten Flachen

Boden § 1 Abs. 3 Nr. 2 BNatSchG

Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushal-
tes sind insbesondere (...) Béden so zu
erhalten, dass sie ihre Funktion im Natur-
haushalt erfiillen kénnen; nicht mehr ge-
nutzte versiegelte Flachen sind zu renatu-
rieren oder, soweit ihre Entsiegelung nicht
maoglich oder nicht zumutbar ist, der natiir-
lichen Entwicklung zu Uberlassen (...).

§ 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB

1 BBodSchG

rungen

Mit Grund und Boden ist sparsam und
schonend umzugehen.

nachhaltige Sicherung der Bodenfunktio-
nen, Abwehr schadlicher Bodenverande-

Berlicksichtigung auf der Ebene des Be-
bauungsplans:

Berticksichtigung auf der Ebene des Be-
bauungsplans

Wasser 8§ 1 WHG

Gewasser sind als Bestandteil des Natur-
haushaltes und als Lebensraum fir Tiere
und Pflanzen zu sichern. Vermeidbare Be-
eintrachtigungen der 6kologischen Funkti-
onen soliten unterbleiben.

Entwasserungskonzept auf der Ebene
des Bebauungsplans

WRS ARCHITEKTEN & STADTPLANER GMBH
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Begriindung

31. Anderung des Flachennutzungsplanes

Schutzgut

Umweltschutzziele aus einschlagi-
gen Fachgesetzen und Fachpla-
nungen

...und deren Beriicksichtigung

§ 1 Abs. 3 Nr. 3 BNatSchG

Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
halts sind insbesondere (...) Meeres- und
Binnengewd&sser vor Beeintréchtigungen
zu bewahren und ihre naturliche Selbstrei-
nigungsfahigkeit und Dynamik zu erhal-
ten; ... fur den vorsorgenden Grundwas-
serschutz sowie fur einen ausgeglichen
Niederschlags-Abflusshaushalt ist auch
durch Mallnahmen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege Sorge zu tra-

gen(...).

Entwasserungskonzept auf der Ebene
des Bebauungsplans

Klima

§ 1 Abs. 3 Nr. 4 BNatSchG

Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
halts sind insbesondere (...) Luft und
Klima auch durch Malnahmen des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege zu
schitzen; dies gilt insbesondere fur Fl&-
chen mit glinstiger lufthygienischer oder
klimatischer Wirkung wie Frisch- und Kalt-
luftentstehungsgebiete  oder Luftaus-
tauschbahnen; dem Aufbau einer nach-
haltigen Energieversorgung insbesondere
durch zunehmende Nutzung erneuerbarer
Energien kommt eine besondere Bedeu-
tung zu (...).

§ 1 Abs. 5 BauGB

Bauleitplane sollen auch in Verantwortung
fur den allgemeinen Klimaschutz dazu
beitragen, die naturlichen Lebensgrundla-
gen zu schiitzen und zu entwickeln.

Festsetzung von klimawirksamen Maf3-
nahmen auf der Ebene des Bebauungs-
plans

Festsetzung von klimawirksamen Maf-
nahmen auf der Ebene des Bebauungs-
plans

Luft

siehe Schutzgut Mensch

Tiere und
Pflanzen

§1 Abs. 2 Nr. 1 BauGB

Zur dauerhaften Sicherung der biologi-
schen Vielfalt sind entsprechend dem je-
welligen Gefahrdungsgrad insbesondere
lebensfahige Populationen wildlebender
Tiere und Pflanzen einschlieflich ihrer Le-
bensstatten zu erhalten und der Aus-
tausch zwischen den Populationen sowie
Wanderungen und Wiederbesiedlungen
zu ermdéglichen (...).

§ 1 Abs. 3 Nr. 5 BNatSchG

Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushal-
tes sind insbesondere (...) wildlebende
Tiere und Pflanzen, ihre Lebensgemein-
schaften sowie ihre Biotope und Lebens-
statten auch im Hinblick auf ihre jeweiligen
Funktionen im Naturhaushalt zu erhalten.

§ 1 Abs. 8 Nr. 7a) BauGB

Beriicksichtigung auf der Ebene des Be-
bauungsplans:

weitgehende Erhaltung und nachhaltige
Sicherung des gliedernden Knickbestan-
des und des Baumbestandes

artenschutzrechtliche Prifung

Berticksichtigung auf der Ebene des Be-
bauungsplans:

weitgehende Erhaltung und nachhaltige
Sicherung des gliedernden Knickbestan-
des und des Baumbestandes

artenschutzrechtliche Prifung

WRS ARCHITEKTEN & STADTPLANER GMBH
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Begriindung

31. Anderung des Flachennutzungsplanes

Schutzgut

Umweltschutzziele aus einschlagi-
gen Fachgesetzen und Fachpla-
nungen

...und deren Beriicksichtigung

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind
u.a. die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen
und die biologische Vielfalt zu berticksich-
tigen.

Berticksichtigung auf der Ebene des Be-
bauungsplans:

Festlegung von Mainahmen zur Vermei-
dung und Minimierung und zum Ausgleich
und Ersatz von unvermeidbaren Beein-
trachtigungen

artenschutzrechtliche Prifung

Landschaft und
Ortsbild

§ 1 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG

Natur und Landschaft sind aufgrund ihres
eigenen Wertes und als Grundlage fir Le-
ben und Gesundheit des Menschen auch
in Verantwortung fur die kiinftigen Gene-
rationen im besiedelten und unbesiedel-
ten Bereich nach MaRgabe der nachfol-
genden Absatze so zu schiitzen, dass (...)
die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie
der Erholungswert von Natur und Land-
schaft auf Dauer gesichert sind.

§ 1 Abs. 6 BNatSchG

Freiraume im besiedelten und siedlungs-
nahen Bereich einschlieflich ihrer Be-
standteile, wie Parkanlagen, groRflachige
Griinanlagen und Grinzige, Walder und
Waldrander, Bdume und Gehdlzstruktu-
ren, Fluss- und Bachlaufe mit ihren Ufer-
zonen und Auenbereichen, stehende Ge-
wasser, Naturerfahrungsraume sowie gar-
tenbau- und landwirtschafilich genutzte
Flachen, sind zu erhalten und dort, wo sie
nicht in ausreichendem MalRe vorhanden
sind, neu zu schaffen.

Beriicksichtigung auf der Ebene des Be-
bauungsplans:

weitgehende Sicherung des gliedernden
Knickbestandes

Durchgrinungsmafinahmen

Beriicksichtigung auf der Ebene des Be-
bauungsplans

Kultur- und
sonstige Sach-
gliter

§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB

Die Belange der Baukultur, des Denkmal-
schutzes und der Denkmalpflege, die er-
haltenswerten Ortsteile, Strallen, Platze
von geschichtlicher, kinstlerischer oder
stadtebaulicher Bedeutung und die Ge-
staltung des Orts- und Landschaftsbildes

ohne Relevanz

5.2 Fachgutachten und umweltrelevante Stelilunghahmen

Die fur das Bebauungsplanverfahren vorliegenden umweltrelevanten Untersuchungen werden
auch firr die Umweltpriifung zur Anderung des Flachennutzungsplans herangezogen:

Untersuchungen

— Verkehrstechnische Untersuchung (August 2023)
— Schalltechnische Untersuchung (Mai 2023)
— Geruchsimmissionsprognose (Mai 2023)

— Baugrundbeurteilung (November 2021)

—~ Entwasserungskonzept und Wasserhaushaltsbilanz (August 2023)

— Grunordnungsplan einschl. artenschutzrechtlicher Prifung (Juni 2023)

WRS ARCHITEKTEN & STADTPLANER GMBH
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Begriindung 31. Anderung des Flachennutzungsplanes

Umweltrelevante Stellungnahmen

Aus der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach §
4 Abs. 1 BauGB und der Abstimmung mit den Nachbargemeinden nach § 2 (2) BauGB wurden
folgende Stellungnahmen abgegeben:

— Landesamt fir Landwirtschaft, Umwelt und [&ndliche Rdume S-H — Technischer Umwelt-
schutz (Schreiben vom 04.10.2021) mit Hinweisen zum Schutzgut Mensch

— Archaologisches Landesamt S-H (Schreiben vom 13.10.2021) mit Hinweisen zum Schutz-
gut Kulturgiter

— Kreis Segeberg (Schreiben vom 28.10.2021) mit Hinweisen zum Schutzgut Boden und
Wasser

— Ministerium fir Inneres, ldndliche Raume, Integration und Gleichstellung — Regionalent-
wickiung und Regionalplanung (Schreiben vom 08.11.2021) mit Hinweisen zum Schutz-
gut Flache

— Im Rahmen der frithzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB wur-
den keine Stellungnahmen abgegeben.

5.3 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen je Schutzgut
einschlieBlich etwaiger Wechselwirkungen

5.3.1 Schutzgut Mensch einschliefdlich der menschlichen Gesundheit

Bestandsaufnahime des derzeitigen Umwelizustands

Wohn- und Erholungsfunktion

Angesichts der bisherigen landwirtschaftlichen Nutzung der iberwiegenden Flachen bestehen im
Plangebiet selbst keine schutzbediirftigen Nutzungen, d.h. Fldchen mit Wohnfunktion. Nur das in
den Anderungsbereich einbezogene Grundstiick im Siidwesten wird zu Wohnzwecken genutzt.
In der Umgebung des Plangebietes befinden sich stidlich der Gétzberger Strafe und weiter west-
lich auch ndérdlich davon Wohnbauflachen, d.h. schutzbedtrftige Nutzungen. Auch nérdlich des
Grunzugs auf der ehemaligen Bahntrasse schlieen Wohngebiete an.

Fur die Erholungsfunktion sind im Anderungsbereich keine Flachen vorhanden. Von értlicher und
sogar Uberdrtlicher Bedeutung ist der ndrdlich angrenzende Griinzug mit Fu3-/Radweg auf der
ehemaligen Bahntrasse.

Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Im Hinblick auf die angrenzenden Gebiete mit Wohnfunktionen ergeben sich Auswirkungen durch
Larm (Verkehrslarm und Gewerbeldrm). Anhand der 18rmtechnischen Untersuchungen zum Be-
bauungsplan Nr. 150 wurde festgestellt, dass dem Planungsrecht und der nachfolgenden Reali-
sierung des Vorhabens keine uniiberwindbaren immissionsrechtlichen Hindernisse im Wege ste-
hen, sofern in den betroffenen Bereichen passive Larmschutzmaf3nahmen vorgesehen werden.

Der Schutz der schutzbediirftigen Nutzungen vor Beldstigungen durch Geruchsimmissionen des
benachbarten landwirtschaftlichen Betriebs mit Pferdehaltung ist ohne weitere Malnahmen si-
chergestellt.

Die angrenzenden Flachen mit Erholungsfunktion sind durch die Nutzungsanderung nicht betrof-
fen.
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Begrindung 31. Anderung des Flachennutzungsplanes

MaRfnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Wohnfunktion:
Erforderliche passive LarmschutzmalRnahmen sind Gegenstand der Regelungen auf der nach-
folgenden B-Plan-Ebene

Erholungsfunktion:
Es werden keine Maf3nahmen erforderlich.

5.3.2 Schutzgut Flache
Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Die Flachen werden mit Ausnahme des einzelnen Wohngrundstiicks bislang nicht baulich ge-
nutzt. Sie liegen im planungsrechtlichen Auf3enbereich.

Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

infolge der Planung kommt es zu einer erstmaligen Inanspruchnahme von Flachen zugunsten
einer Bebauung und damit zu einem Flachenverbrauch. Es sind landwirtschaftlich genutzte Fl&-
chen betroffen. Ein weiterer Flachenverbrauch ist mit der Bereitstellung planexterner Ausgleichs-
flachen verbunden.

MaRnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Entsprechende MaRnahmen sind auf der nachfolgenden Planungsebene zu prifen.

5.3.3 Schutzgut Boden
Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Nach den vorliegenden Bodenkenntnissen handelt es sich bei den Flachen im Plangeltungsbe-
reich um regionaltypische, von Natur aus nicht bedeutsame oder empfindliche Béden (Geschie-
belenm/Geschiebemergel und Sand). Besondere Auspragungen der Bodenfunktionen sind nicht
abzuleiten.

Altlasten sind im Geltungsbereich nicht bekannt.
Entwickliung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Durch die gednderten FNP-Darstellungen ergeben sich gegeniiber dem Bestand erstmalige
Uberbauungen und Versiegelungen durch Verkehrsflachen und Gebaude wodurch Verluste und
Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen hervorgerufen werden.

MaRnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

MaBnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich sind auf der nachfolgenden Planungs-
ebene zu formulieren (Minimierung der Versiegelungsrate, Dachbegriinungen etc.).

5.3.4 Schutzgut Wasser

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Im Plangebiet bestehen keine Oberflachengewé&sser.

Im Rahmen der Baugrundaufschliisse wurde bis in mindestens 5 m Tiefe kein Grundwasser an-
getroffen. Es handelt sich infolgedessen um grundwasserferne Standorte. Angesichts der lehmi-
gen Bodenverhiltnisse besteht grundsétzlich nur ein méiges Versickerungspotenzial.
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Begrindung 31. Anderung des Flachennutzungsplanes

Ein besonderer Schutzanspruch fiir das Grundwasser (z.B. durch ein festgesetztes Wasser-
schutzgebiet) besteht nicht.

Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Versiegelungsbedingt kommt es durch gréRere Abflussspenden zu Folgen fiir den Wasserhaus-
halt, da diese der Grundwasserneubildung entzogen werden.

Das Risiko qualitativer Gefahrdungen des Wasserhaushaltes infolge von nutzungsspezifischen
Belastungen des Oberflachenabflusses und deren Versickerung ist angesichts der geplanten
Wohnbaunutzungen als gering einzustufen.

MafRnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Das im Gebiet anfallende Oberflaichenwasser soll moglichst lange vor Ort verbleiben. Auf der
Ebene des Bebauungsplans sind differenzierte Festsetzungen zur punktuellen Versickerung im
Plangebiet, zur Retention und Verdunstung durch Dachbegriinung, Drosselung und Ableitung
etc. zu treffen.

5.3.5 Schutzgut Klima

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Die klimadkologische Situation des Plangebiets ist durch die Siedlungsrandlage, die landwirt-
schaftliche Nutzung, das westlich gelegene Friedhofsareal und den nérdlich angrenzenden ge-
hélzbestandenen Griinzug bestimmt. Ein ausgesprochenes Freilandklima stellt sich fir die Acker-
und Grinlandflachen angesichts der umgebenden baulichen Nutzungen aber nicht ein. Insofern
sind die Flachen weder als klimadkologische Belastungs- noch als Ausgleichsraum von ortlicher
Bedeutung einzustufen, auch angesichts der geringen Flachengréfe des Plangebietes.

Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Die Anderung der Flachennutzung von Landwirtschaft in Wohnbauflachen fithrt zu einer Entwick-
lung des Siedlungsrandklimas in Richtung eines Siedlungsklimas mit zukiinftig héheren Tempe-
raturen, groReren Warmeabstrahlungen, geringerer Luftfeuchte etc. Angesichts der umgebenden
Grinareale (Friedhof, Griinzug) beschrénken sich die klima&kologischen Veranderungen auf das
Gebiet selbst und wirken nicht in umliegende Siedlungsgebiete.

MaBnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Auf der nachfolgenden Planungsebene sind Festsetzungen zum Erhalt von Gehélzbestanden, zu
Neuanpflanzungen, zur Dachbegriinung etc. zu treffen.

5.3.6 Schutzgut Luft

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Belastungen der Luft lassen sich zum einen aus dem Straenverkehr der Gétzberger Strale
(LandesstraBe 75) ableiten.

Zum anderen haben die Geruchsemissionen aus dem angrenzenden landwirtschaftlichen Betrieb
mit Pferdehaltung eine Relevanz.

Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Auf der Gotzberger Stralle wird es infolge der neuen Wohnbauflachen zu Mehrverkehren kom-
men. Diese sind Gegenstand einer verkehrstechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan. Aus
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Begriindung 31. Anderung des Flachennutzungsplanes

dem Ergebnis der Verkehrsprognose sind Luftbelastungen infolge der Mehrverkehre in Relation
zur Gesamtbelastung der Goétzberger Stralle als nicht erheblich einzustufen.

Die Geruchsbelastungen der geplanten Wohnbaufidchen liegen unterhalb von Relevanzkriterien
(siehe auch Schutzgut Mensch).

MaRnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

MaRnahmen zur Vermeidung und Verminderung einer Verschlechterung der lufthygienischen Si-
tuation sind Gegenstand der nachfolgenden Planungsebene (Baumpflanzungen, Dachbegriinung
etc.).

5.3.7 Schutzgut Tiere und Pflanzen einschliellich der biologischen Vielfalt und der artenschutz-
rechtlichen Belange

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Biotoptypen
Die Flachen des Anderungsbereiches werden mit Ausnahme der Verkehrsflache der Gtzberger

Strale und des bestehenden wohnbaulich genutzten Grundstiicks von einer Acker- und einer
Grinlandflache eingenommen, die durch einen Knick voneinander abgegrenzt sind. Die landwirt-
schaftlichen Flachen haben nur eine allgemeine Bedeutung fiir den Naturschutz. Hingegen z&hit
der Knickbestand zu den Elementen mit besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz und ist zu-
dem gesetzlich geschitzt.

Angesichts der Nutzungen und der geringen Gréfe des Plangebietes ist die biologische Vielfalt
nur maRig ausgepragt. Es bestehen im Plangebiet und im Umfeld keine Schutzgebiete geman
BNatSchG.

Fauna / Artenschutz

Als artenschutzrechtlich relevante Tierartengruppen sind fir das Plangebiet Fledermause als Ver-
treter der Saugetiere und Bruivégel zu erwarten. Eine entsprechende Potenzialabschatzung wird
im Rahmen des Bebauungsplans durchgefiihrt.

Auch aus faunistischer Sicht ist die Vielfalt im Anderungsbereich nur mitteimaBig.
Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

In Bezug auf den Arten- und Biotopschutz kommt es infolge der Nutzungs&nderung zu Lebens-
raumverlusten und -beeintrachtigungen fur die Tier- und Pflanzenwelt. Mit den landwirtschaftli-
chen Flachen sind jedoch keine bedeutsamen Lebensraume betroffen. Hingegen ist die Uberpla-
nung eines Teils des gesetzlich geschiltzten Knicks schwerwiegender.

Angesichts der Ausgangssituation sind aus artenschutzrechtlicher Sicht keine uniberwindbaren
Hindernisse in Bezug zu den Bestimmungen des § 44 BNatSchG zu erwarten, sofern spezifische
Vermeidungsmalnahmen eingehalten werden.

Mafnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Auf der nachfolgenden Planungsebene sind entsprechende MalRnahmen zum Schutz von Knick-
abschnitten und Baumbestanden, zur Begriinung der Bauflachen und Gebdude sowie zur Ver-
meidung artenschutzrechtlicher Konflikte zu formulieren. Absehbar sind weitere naturschutz-
rechtliche Kompensationsmafinahmen planextern durchzufihren.
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5.3.8 Schutzgut Landschaft
Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Das Landschaftsbild (Ortsbild) des Plangebietes in Siedlungsrandlage wird durch die landwirt-
schaftlichen Flachen und den gliedernden Knick bestimmt. Nordlich angrenzend pragen die Ge-
holzbestande des Griinzugs die landschaftliche Kulisse und bilden innerhalb der Siedlungsfla-
chen eine Grinzasur, wahrend siidlich der Gotzberger Stralle Einfamilienhauser mit dérflichem
Charakter anschlie3en.

Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Aus dem Blickwinkel der Goétzberger Strae dndert sich — von Nordosten kommend — der Cha-
rakter der Ortseingangssituation. Hingegen ist das Neubaugebiet vom Griinzug aus wegen des
begleitenden dichten Baumbestands nur wenig einsehbar, zumindest in der Vegetationszeit.

Mit der Bebauung der landwirtschaftlichen Flachen riickt die Siedlung weiter in die freie Land-
schaft vor. Bezogen auf den Siedlungsraum des Ortsteils Henstedt wird die Siedlungsgrenze, die
im Osten von der Gétzberger Strae gebildet wird, jedoch nicht Giberschritten. Die innerbritliche
Siedlungszéasur durch den Griinzug wird nicht beeintrachtigt.

MaBnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Auf der Ebene des Bebauungsplans sind MaRnahmen zur nachhaltigen Sicherung von land-
schaftspragenden, gliedernden und einbindenden Gehdlzbesténden zu treffen.

Zum Schutz des Landschafts- bzw. Ortshildes sind zudem Baumpflanzungen auf den Bauflachen
vorzusehen,

5.3.9 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Zu beachtende Kultur- und Sachgiiter sind im Anderungsbereich nicht vorhanden. Insofern erge-
ben sich keine Betroffenheiten und keine schutzgutbezogenen Mafinahmen.

5.3.10 Wechselwirkungen

Wechselwirkungskomplexe mit schutzgutiibergreifenden Wirkungsnetzen, die aufgrund beson-
derer dkosystemarer Beziehungen zwischen den Schutzgiltern eine hohe Eingriffsempfindlichkeit
aufweisen und i.d.R. nicht wiederherstelibar sind, sind im Anderungsbereich nicht vorhanden.
54 Auswirkungen durch Bauphase, Abfille, Techniken und schwere Unfille

Bau der geplanten Vorhaben einschlieBlich Abrissarbeiten

Auf der Ebene der Anderung des Flachennutzungsplans kénnen fiir die Bauphase noch keine
Angaben gemacht werden. Hierzu greifen die Regelungen der nachgelagerten Genehmigungs-
verfahren (Bebauungsplan, Abrissantrag und Bauantrag), so dass eventuelle Umweltauswirkun-
gen aufgrund der Umsetzung der Planung vermieden werden kdnnen.

Die ErschlieBung auch fur den Baubetrieb ist Uber die &ffentlichen StralRen gesichert.
Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihre Beseitigung und Bewertung

Zur Art und Menge der Abfille, die aufgrund der Umsetzung der Planung anfallen, kdnnen noch
keine detaillierten Angaben gemacht werden. lhre umweltschonende Beseitigung und Verwer-
tung wird durch entsprechende fachgesetzliche Regelungen sichergestellt.
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Hinweise auf problematische Bdden liegen nicht vor. Nutzungsbedingt sind keine problemati-
schen Abfille absehbar.

Eingesetzte Techniken und Stoffe

Zu den eingesetzten Techniken und Stoffen, die in den durch die Planung ermdglichten Vorhaben
verwendet werden, kdnnen noch keine konkreten Angaben gemacht werden. Auf der Planebene
nicht absehbare Umweltauswirkungen sind auf der Zulassungsebene zu priifen.

Auswirkungen durch schwere Unfille und Katastrophen

Die Nutzungsanderung ermdglicht keine Vorhaben, von denen die Gefahr schwerer Unfélle oder
Katastrophen ausgeht. Im Umfeld des Plangebiets befinden sich auch keine Gebiete oder Anla-
gen, von denen eine derartige Gefahr fiir die zukinftigen Nutzungen im Plangebiet ausgeht.

5.5 Beschreibung und Bewertung von Planungsalternativen
In Betracht kommende anderweitige Planungsméglichkeiten

Im Rahmen des jingst erstellten Integrierten Gemeindeentwicklungskonzepts (IGEK hu2030+)
wurden die Bedarfe an Wohnbauflachen analysiert und den vorhandenen Potenzialflaichen der
Innenentwicklung gegenibergestellt. Im Masterplan des IGEK sind die zukinftigen Entwicklungs-
potenziale der Gemeinde ortsteilbezogen dargestellt. Fiir den Ortsteil Henstedt sind die Flachen
des B-Plans 150 und der 31. Anderung des Flachennutzungsplans als ,,Entw1ck|ungsﬂachen far
Wohnen nach Innenentwicklungspotenzialanalyse® eingetragen.

Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Null-
variante)

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wiirde die landwirtschaftliche Nutzung weiterhin bestehen
bleiben. Die auf diesen Flachen im aktuellen FNP dargestellte Erweiterung des Friedhofs kénnte
nur mit einer Aufstellung eines Bebauungsplanes erfolgen.

Eine bauliche Entwicklung ware nicht moglich.

Fur die Entwicklung der Umwelt-Schutzgiiter ergében sich keine Unterschiede zur Bestandssitu-
ation.

5.6  Zuséatzliche Angaben
Verwendete technische Verfahren und Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung

Die Prognose der Umweltauswirkungen auf der Ebene der Flachennutzungsplanénderung erfolgt
unter Einbeziehung der bereits fiir den B-Plan ersteliten Fachgutachten. Die darin verwendeten
Verfahren entsprechen dem jeweiligen Wissensstand und den einschlagigen Fachvorschriften.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen sind nicht aufgetreten, insbesondere
liegen fur die vorbereitende Bauleitplanung keine Kenntnisliicken vor.

Geplante UberwachungsmaRnahmen (Monitoring)

Die Uberwachung erfolgt im Rahmen von fachgesetzlichen Verpflichtungen zur Umweltiberwa-
chung nach Wasserhaushalts- (Gewasser), Bundesimmissionsschutz- (Luftqualitat, Larm), Bun-
desbodenschutz- (Altlasten), Bundesnaturschutzgesetz (Umweltbeobachtung) sowie ggf. weite-
rer Regelungen. Damit sollen unvorhergesehene erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen,
die infolge der Planrealisierung auftreten, erkannt werden.

WRS ARCHITEKTEN & STADTPLANER GMBH 21



Begriindung 31. Anderung des Flachennutzungsplanes

Da erst der Bebauungsplan rechtsverbindiiche Festsetzungen enthélt und auf einen unmittelba-
ren Vollzug angelegt ist, werden MaRnahmen zur Uberwachung im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung bzw. nachfolgender Genehmigungsverfahren gepriift. Diese dienen ggf. zugleich
der Uberwachung der Umweltauswirkungen des Flachennutzungsplans.

Besondere Uberwachungsmafinahmen sind auf der Ebene der Fl&chennutzungsplan-Anderung
daher nicht vorgesehen.

Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Mit der 31. Anderung des Fldchennutzungsplans der Gemeinde Henstedt-Ulzburg werden durch
die Darstellung von Wohnbauflachen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Entwick-
lung eines Neubaugebietes auf bisherigen Flachen fir die Friedhofserweiterung, die aktuell land-
wirtschaftlich genutzt werden, geschaffen. Zur Sicherstellung der ErschlieBung und die Anlage
eines Kreisels werden Teile der Gétzberger Strale und umgebende Flachen in den Anderungs-
bereich einbezogen.

Auf der Grundlage der bereits fir den parallel aufgesteliten Bebauungsplan Nr. 150 vorliegenden
vertiefenden Untersuchungen zu den Schutzgitern Mensch (Verkehr, Lérm und Geruch), Boden
(Baugrund), Wasser (Entwasserung), Pflanzen und Tiere (Biotoptypenbestand) wurde eine
schutzgutbezogene Bestandsaufnahme und —bewertung aller Schutzgiter vorgenommen und es
wurden der vorbereitenden Planungsebene entsprechend die vorhabenspezifischen Auswirkun-
gen auf die Schutzgiiter ermittelt und bewertet. Erhebliche Auswirkungen ergeben sich durch die
Nutzungsanderung fiir die Schutzgiiter Mensch (verkehrsbedingte Larmimmissionen), Boden,
Wasser, Pflanzen und Tiere sowie Landschaft. Bei den anderen Schutzgiitern entsteht auf der
Betrachtungsebene des Flachennutzungsplans keine Eingriffsrelevanz. Unlberwindbare arten-
schutzrechtliche Konflikte sind nicht zu erwarten.

Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaRnahmen fur die betroffenen Schutzglter sind
auf der nachfolgenden Bebauungsplanebene zu konkretisieren und sicherzustellen.

Schwierigkeiten bei der Umweltpriifung sind nicht aufgetreten. Besondere Uberwachungsmaf-
nahmen sind nicht erforderlich.

6 ERSCHLIESSUNG

6.1 OPNV

Die Gemeinde Henstedt-Ulzburg ist Teil des OPNV-Bedienungsgebiets des Hamburger Ver-
kehrsverbundes (HVV). Die nachstgelegene Bushaltestelle ,Krummacker” befindet sich in unmit-
telbarer Nahe. Sie wird bedient von der Buslinie 7141. Zuséatzlich wird seitens Hamburger Ver-
kehrsverbund GmbH ein On-Demand-Service hvv hop angeboten.

6.2 Verkehrsuntersuchung

Die durch die ErschlieBung des B-Planes 150 zusétzlich erzeugten Verkehre haben auf den Kno-
tenpunkt A (Gétzberger StraBe L 75 / Krummacker), der im Zuge des Vorhabens zu einem Kreis-
verkehr ausgebaut werden soll, keine nachteiligen Auswirkungen. Die Wartezeiten sind fir alle
Aste sehr gering bei einer Qualitatsstufe A.
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Am Nachbarknotenpunkt B (Goétzberger Strae L 75 / Kisdorfer Strale / DorfstraBe) kommt es
durch die zusatzlichen Verkehre aus dem B-Plan-Gebiet sowohl am Morgen als auch am Nach-
mittag zu einer geringfiigigen Verschlechterung der Leistungsfihigkeit gegenliber dem Ist-Zu-
stand. Die Wartezeiten fir Fahrzeuge aus der Nebenrichtung der L 75 (Gétzberger Stral’e) erhé-
hen sich aufgrund der abknickenden Vorfahrt am Morgen von 12,2 s auf 17,2 s und am Abend
von 14,8 s auf 21,8 s. Die derzeitige Qualitatsstufe B mindert sich am Abend ab auf Qualitatsstufe
C.

Nach den Kriterien der HBS missen die Fahrzeugfiihrer der Nebenrichtung auf einen merkbaren
Anstieg von Verkehrsteilnehmern achten. Die Wartezeiten sind splrbar. Es kommt zur Bildung
von Stau, der jedoch weder hinsichtlich seiner rdumlichen Ausdehnung noch beziglich der zeit-
lichen Dauer eine starke Beeintrachtigung darstellt.

Die zusé&tzlichen Verkehre am Knotenpunkt B sind daher ohne weitere bauliche MaRnahmen gut
zU bewdltigen.

7 VER- UND ENTSORGUNG

71 Schmutz- und Oberflaichenentwidsserung

Der Verbleib des anfallenden Schmutz- und Regenwassers aus dem Neubaugebiet wurde nach-
gewiesen (Siehe Anlage: Entwdsserungskonzept und Wasserhaushaltsbilanz, vom April 2023).
Die Staukandle sind in der Lage, das anfallende Niederschlagswasser unter Bertcksichtigung
der vorliegenden Einleitbeschrdnkung zwischenzuspeichern und gedrosselt an den RW-Kanal in
der Gotzberger Strafde abzugeben.

Der RW-Kanal in der Gétzberger Straf3e ist hydraulisch {iberlastet und daher bereits im Sanie- -
rungskonzept vorgesehen. Die zeitliche Umsetzung der erforderlichen MaRnahmen liegt im Zu-
standigkeitsbereich der Gemeinde.

Die Entwasserungseinrichtungen fir das Wohngebiet berlicksichtigen in der Dimensionierung
und dem Leitungsverlauf der Schmutz- und Regenwasserkanalisation bereits die norddstliche
Erweiterung fiir das ausgewiesene Mischgebiet.

7.2 Brandschutz

Das Konzept zum Brandschutz zukiinftiger Bauvorhaben ist Bestandteil des Baugenehmigungs-
verfahrens. Die Feuerwehrzufahrten zum Grundstiick und die Feuerwehrumfahrt der Gebaude
auf den privaten Flachen werden im Genehmigungsverfahren abgestimmt.

7.3 Trinkwasserversorgung

Die Wasserversorgung wird zentral mit Anschlusszwang fir alle Grundstiicke Uber den Zweck-
verband Wasserversorgung Kaltenkirchen / Henstedt-Ulzburg sichergestellt. Auf das DVGW
Merkblatt GW 125 wird ausdriicklich hingewiesen.

7.4 Stromversorgung

Die Stromversorgung wird durch das Leitungsnetz der Schleswig-Holstein Netz AG (als Tochter-
firma der Hansewerk AG Quickborn) gewéhrleistet. Der Plangeltungsbereich kann an dieses an-
geschlossen werden.
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7.5 Gas-/ Warmeversorgung

Die Gasversorgung fir die Bestandsbebauung erfolgt Uber das Leitungsnetz der Schleswig-Hol-
stein Netz AG (als Tochterfirma der Hansewerk AG Quickborn). Ein Anschluss- und Benutzungs-
zwang besteht nicht.

7.6 Abfallbeseitigung
Die Durchfuhrung der Abfallbeseitigung wird durch den Wegezweckverband der Gemeinden des
Kreises Segeberg gewahrleistet.

7.7 Telekommunikation

Die Telekommunikation wird durch die Erweiterung des bestehenden Netzes der Anbieter sicher-
gestellt.

8 IMMISSIONSSCHUTZ

Zur Sicherstellung gesunder Wohnverhalinisse wird eine detaillierte Betrachtung der zu erwar-
tenden Schallimmissionen (ausgehend vom Verkehr und Gewerbe) und Geruchsimmissionsprog-
nose angestrebt. Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 150 wird ein entsprechendes
Gutachten erstellt. Darstellungen auf der Ebene der Flachennutzungsplanung sind nicht erforder-
lich.

9 FLACHEN- UND KOSTENBILANZ

9.1 Fliachenbilanz

Der Bebauungsplan Nr. 150 ,Nordlich Gotzberger Strale” mit értlichen Bauvorschriften wird auf-
gestelit stidlich des Wanderweges — nordlich und westlich der Gétzberger Stralte — éstlich und
siidlich der vorhandenen Graberfelder im Ortsteil Henstedt.

Das Plangebiet hat eine Gesamtgrdfie von 20.829 gm.
Wohnbauflachen: 17.823 gm
Verkehrsflachen 3.006 gm

9.2 Kostenbilanz

Bei der Verwirklichung des Plans entstehen fiir die Gemeinde Henstedt-Ulzburg keine Kosten flr
die Bauleitplanung. Der Vorhabentrager Uibernimmt sdmtliche Kosten der Bauleitplanung, der
Kompensation sowie der ErschlieBung, die im Zusammenhang mit dem Vorhaben entstehen bzw.
durch das Vorhaben ausgeldst werden.
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10 ANLAGEN UND GUTACHTEN

Entw?a'sserun_gskonzept und Wasserhaushaltsbilanz (A-RW 1 — Nachweis), B-Plan Nr. 150
“Nérdlich Gétzberger Straf3e®, Waack + Dahn Ingenieurbiiro GmbH, Norderstedt, August 2023

Verkehrstechnische Untersuchung, B-Plan Nr. 150 “Nérdlich Gotzberger Stralle”, Waack +
Dahn Ingenieurbiiro GmbH, Norderstedt, August 2023

11 GRUNDLAGEN

Grundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3635), zuletzt
geandert am 4. Januar 2023 (BGBI. [ Nr. 6 S. 1),

die Baunutzungsverordnung (BauNVO 2017) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist,

die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI.
1991 | S. 58), zuletzt gedndert am 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802),

die Landesbauordnung fiir das Land Schleswig-Holstein (LBO SH) vom 22. Januar 2009,
(GVOBI. 2009, S. 6) in der zuletzt gednderten Fassung,

der Flachennutzungsplan der Gemeinde Henstedt-Ulzburg mit Stand aus dem Jahr 2000,
der Regionalplan fiir den Planungsraum I, Schleswig-Holstein Siid, Fortschreibung 1998,
der Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein - Fortschreibung 2021 (LEP)

das Integrierte Klimaschutzkonzept der Gemeinde Henstedt-Ulzburg, ZEBAU — Zentrum fir
Energie, Bauen, Architektur und Umwelt GmbH und Averdung Ingenieure & Berater GmbH, Ham-
burg, 2023

Die Begrundung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung der Gemeinde Henstedt-Ulzburg

am /5 OF. L02Y gebiliigt.

Henstedt-Ulzburg, den | 3. Dez
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