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Zusammenfassende Erklérung gemiR § 6a Baugesetzbuch zur
28. Anderung des Flichennutzungsplans fiir den Bereich ~Nahversorgung
Ulzburg Siid” der Gemeinde Henstedt-Ulzburg :

0. Vorbemerkung

Nach § 6a Abs. 1 BauGB ist dem wirksamen Fldchennutzungsplan eine zusammenfas-
sende Erkldrung beizufiigen iiber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die
Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung in dem Flachennutzungs-
plan beriicksichtigt wurden, und iiber die Griinde, aus denen der Plan nach Abwéa-
gung mit den gepriiften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsméglich-
keiten gewihlt wurde.

1. Planungsanlass und Planungsziele der 28. Anderung des Flichennut-
zungsplans fiir den Bereich ,,Nahversorgung Ulzburg Siid”

Anlass der 28. Anderung des Flachennutzungsplans sind die Absichten der am
Standort Dammstiicken ansdssigen Lebensmittelmarkte Aldi/Edeka das bestehende
Nahversorgungszentrum zu verbessern und zu vergroRRern.

Mit der Aufstellung der 28. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde
Henstedt-Ulzburg werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Flichen-
erweiterung sowie die Verkaufsflichenanhebung des Nahversorgungszentrums am
Standort Dammstiicken geschaffen. Das Plangebiet der FNP-Anderung hat eine Gré-
Re von ca. 1,7 ha und umfasst die Fliche des vorhandenen Nahversorgungsstandor-
tes, die derzeit als gemischte Baufliche ausgewiesen ist, sowie eine Erweiterungsfli-
che nach Siiden, die derzeit als Fliche fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dargestellt und in der verbindli-
chen Bauleitplanung festgesetzt ist. Die Erweiterungsfldche hat eine GréRe von ca.
0,6 ha.

In der bisher wirksamen 4. Anderung des bestehenden Flachennutzungsplanes sind
die Flichen des Bestandsgrundstiickes als gemischte Baufliche und die der geplan-
ten Erweiterungsfldche als Fléche fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dargestellt. Des weiteren kreuzt die
bestehende oberirdische 220-kV-Freileitung Audorf-Hamburg/Nord (Nr. 204) das
Plangebiet,

Die beabsichtigte Planung kann nicht aus den Darstellungen des wirksamen Fli-
chennutzungsplans der Gemeinde Henstedt-Ulzburg entwickelt werden, weshalb
eine Anderung des Flachennutzungsplans erforderlich ist.

Das Plangebiet wird zukiinftig als Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
~GoRfldchiger Einzelhandel” gemiR § 11 BauNVv0 dargestellt. Der Inanspruchnahme
und Umwandlung der Fldche fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
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wicklung von Boden, Natur und Landschaft fiir das Nahversorgungszentrum an die-
sem Standort steht die Zuordnung einer Ersatzfliche an anderer Stelle im Gemeinde-
gebiet im Naturraum Siebenstiicken gegeniiber und wird in der parallel aufgestellten
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 114 verhindlich geregelt.

Fine Erweiterung des bestehenden Nahversorgungsstandortes in eine andere Rich-
tung als nach Siiden kommt nicht in Betracht, da die benachbarten Flichen bereits
bebaut sind. Insofern kommt es darauf an, den sich in die GroRflachigkeit entwi-
ckelnden Nahversorgungsstandort durch Anpassung der Bauleitplanung zu steuern.

2. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Die Ermittlung der einzelnen Umweltbelange erfolgte im Rahmen der Zusammenstel-
lung der fachlichen Vorgaben sowie der Umweltpriifung gemil § 2 BauGB, welchein
einem Umweltbericht als gesonderter Teil der Begriindung der Fldchennutzungs-
planéinderung dargestellt wurde. Im Parallelverfahren erfolgte die 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 114 ,Nahversorgung Ulzburg-Siid”. Dabei wurden die Umwelt-
belange detailliert untersucht, zu beriicksichtigende Inhalte und umweltbezogene
Auswirkungen ermittelt sowie magliche MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung
und zum Ausgleich gepriift. Inhalt der detaillierten Priifung zum Bebauungsplan
waren inshesondere die Auswirkungen der Planung auf die menschliche Gesundheit,
Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima sowie die Landschaft und die biologi-
sche Vielfalt. Die Aussagen wurden auch fiir den Flichennutzungsplan iiberpriift und
entsprechend der iibergeordneten Planungsebene verallgemeinert.

Die Ermittlung der einzelnen Umweltbelange erfolgte durch Ortsbegehungen, Aus-
wertung vorhandener Unterlagen sowie im Rahmen verschiedener fachgutachterli-
cher Untersuchungen (u.a. zu Baugrund; Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag mit
Erfassungen bzw. Potenzialabschétzung zu Vorkommen von Haselmaus, Fledermdu-
sen, Végeln; Schalltechnische Untersuchung) und wurde im Umweltbericht zusam-
mengefiihrt, der gemdfR § 2a BauGB einen gesonderten Teil der Begriindung zur
28. Anderung des Flachennutzungsplans fiir den Bereich «Nahversorgung Ulzburg
Siid” bildet.

Hinsichtlich Vermeidung, Minimierung und Ausgleich wird auf die konkret in der
parallel erarbeiteten 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 114 erarbeiteten MaR-
nahmen verwiesen. Im Einzelnen wurden folgende Umweltbelange eingestellt:

SCHUTZGEBIETE

- Das Plangebiet liegt in keinem Européischen Schutzgebiet, das zum Schutzge-
hietsnetz NATURA 2000 gehort. Die Planung wirkt auch von aufien auf kein be-
nachhartes Europiisches Schutzgebiet nachteilig ein. Eine FFH-Vertrdglichkeits-
priifung / Vorpriifung konnte daher entfallen.

- Die Vertriglichkeit der Plandnderung gemdR § 25 Landesnaturschutzgesetz und
§ 34 Bundesnaturschutzgesetz ist gegeben.
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- Schutzgebiete sind innerhalb des Plandnderungsgebietes nicht vorhanden und
daher auch nicht betroffen.

PFLANZEN UND TIERE
- Zur Umweltpriifung/ zum Umweltbericht wird der Biotopbestand charakterisiert.
Neben Siedlungshiotopen wurden dabei vor allem Knicks und eine ruderale Stau-

denflur erfasst.

- Die innerhalb des Plangebietes vorhandenen Knicks sind gemiR § 30 Abs. 2
BNatSchG in Verbindung mit § 21 Abs. 1 LNatSchG gesetzlich geschiitzte Biotope
und diirfen nicht zerstirt oder erheblich beeintrichtigt werden. Von den beste-
henden Knicks im Bereich der derzeitigen Ausgleichsfliche kénnen der &stliche
und westliche Knick erhalten werden. Fiir den nérdlichen und siidlichen Knick ist
jedoch gemdR § 30 Abs. 4 BNatSchG eine Ausnahme oder Befreiungen von den
Verboten erforderlich, weil eine Erweiterung des vorhandenen Nahversorgungs-
zentrums am Standort Dammstiicken ansonsten nicht méglich ist. Unvermeidbare
Eingriffe werden parallel in der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 114 bilan-
ziert und ein Ausgleich in Form von Knickersatz zugeordnet.

- Die Sukzessionsflache im siidlichen Plangebietsteil und die entlang derselben
angelegten Knicks sind als AusgleichsmaRnahmen den Eingriffen des Bebau-
ungsplans Nr. 91 zugeordnet. Fiir die Umwandlung der Sukzessionfliche im siidli-
chen Plangebietsteil in Baufldche wird im Rahmen der parallel aufgestellten
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 114 ein wertgleicher Ausgleich zugeord-
net, um die Kompensationszuordnung aus dem Bebauungsplan Nr. 91 weiterhin

zu erfiillen.

- Der naturschutzrechtliche Ausgleich fiir die geplante Inanspruchnahme von Bio-
topstrukturen im siidlichen Erweiterungshereich wird im Rahmen der parallel
aufgestellten 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 114 bilanziert und durch Zu-
ordnung geeigneter MaRnahmen kompensiert.

- Artenschutzrechtliche Fragestellungen werden im Rahmen der parallel aufge-
stellten 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 114 durch einen Artenschutzfach-
beitrag abgearbeitet. Der Artenschutzbeitrag vom 09.11.2016 zur 2. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 114 hat ein positives Fazit, d.h. artenschutzrechtliche
Belange gemdR § 44 Abs. 1 BNatSchG werden nicht beriihrt.

BODEN
- Der Bestand ist durch Versiegelung und Bebauung vorgepriigt.

- Infolge der FNP-Darstellungen werden fiir die siidliche Erweiterungsflache Verlus-
te von unversiegeltem Boden durch Uberbauung und Versiegelung vorbereitet.
Im Rahmen der parallel aufgestellten 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 114
wird diese Neuversiegelung bilanziert und ausgeglichen.
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WASSER
- laut Baugrunduntersuchung (HEMPEL, 2016) liegt der Grundwasserflurabstand
zwischen 0,95 m und 2,55 m unter Geldndeoberkante. -

- Das Niederschlagswasser der gewerblichen Baufldachen wird in das drtliche Re-
genwasserableitsystem eingeleitet und in den vorhandenen Regenriickhaltebe-
cken behandelt und zur Versickerung gebracht.

- Mit der Planung wird das normal verschmutzte Regenwasser des Nahversorgungs-
zentrums weiterhin in das drtliche Regenabwasserableitsystem abgegeben, in
den vorhandenen Regenriickhaltebecken behandelt und zur Versickerung ge-
bracht. Im Rahmen der parallel aufgestellten 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 114 wird eine Vorgabe zur Dachbegriinung fiir die neue Bebauung gemacht,
welche zur Verdunstung und Riickhaltung von Wasser im Plangebiet beitrégt.
Qualitative Beeintrichtigungen des Schutzgutes Wasser sind durch die Planung
richt zu erwarten. Es verbleiben keine negativen Umweltauswirkungen fiir das
Schutzgut Wasser. ’

LUFT, KLIMA

- Im Bestand kommt es auf Grund der Versiegelung und Uberbauung zu verringer-
ter Verdunstung und stérkerer Aufheizung von Oberflichen, was kleinflichig zu
vorstidtischen Klimabedingungen fiihrt. Die Ausgangssituation ist hier entspre-
chend als vorbelastet einzustufen. Der siidliche Plangebietsteil ist im Bestand
hingegen durch Freilandverhiltnisse gekennzeichnet.

- Durch die geplante Frweiterung des Nahversorgungsstandortes entfallen Vegeta-
tionsbestinde mit positiven Klimawirkungen im siidlichen Plangebietsteil. In
Verbindung mit der Erhghung von Baumasse und Versiegelungsrate fiihrt dies zur
kleinrdumig wirksamen Herabsetzung der Transpirationsleistung und Erwarmung
im Plangebiet. Im Rahmen der parallel aufgestellten 2. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 114 erfolgen Festsetzungen zu Anpflanzungsmalnahmen und
Dachbegriinung, welche den nachteiligen lokalklimatischen Wirkungen durch die
Erweiterung der Bebauung entgegenwirken. Erhebliche negative Umweltauswir-
kungen fiir das Lokalklima verbleiben danach nicht.

LANDSCHAFT
-~ Das Orts- und Landschaftsbild wird im ndrdlichen Teilbereich durch die vorhan-
dene, eingeschossige Bebauung der Lebensmittelmarkte und deren Stellplatzan-

lage geprigt.

- Das Plangebiet wird derzeit noch durch eine Hochspannungsleitung {iberspannt.
Deren Riickbau ist jedoch planfestgestellt.
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- Der siidliche Teilbereich ist landschaftlich geprigt und wird durch Knicks und
Sukzessionsflachen bestimmt.

- Durch die geplante Erweiterung des Nahversorgungsstandortes entfallen Knicks
und ruderale Staudenfluren im siidlichen Plangebiet. Das Landschaftshild wird
verdandert.

- Durch Vorgaben zur Héhenbegrenzung der geplanten Bebauung und zur Begrii-
nung des Nahversorgungsstandortes mit Biumen im Rahmen der parallel aufge-
stellten 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 114 kann eine Finbindung in das
Ortsbild und eine Neugestaltung des Landschaftsbildes sichergestellt werden.

MENSCH - GESUNDHEIT
- Am Nahversorgungsstandort tritt bereits derzeit Lirm aus StraRenverkehr und

aus dem Betrieb der Lebensmittelmirkte, inshesondere aus dem Anlieferungsver-
kehr und aus dem Kundenverkehr im Bereich der Stellplatzanlage, auf und wirkt
auf die benachbarten gemischten Bauflichen und Wohnbauflichen.

- Die zu erwartenden Verdnderungen aufgrund der VergréRerung des Standortes
und einer verdnderten Anordnung von der Bebauung, den Anlieferungszonen und
den Stellpldtzen werden im Rahmen der parallel aufgestellten 2, Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 114 durch eine Schalltechnische Untersuchung untersucht.
Darin wird die Vertrdglichkeit der benachbarten Nutzungen mit dem GroRflachi-
gen Einzelhandelsstandort unter Einbeziehung von LirmschutzmaBnahmen auf
dem Standort des Nahversorgungszentrums, die festgesetzt werden, nachgewie-

sen.

MENSCH - ERHOLUNG
- Das Plangebiet besitzt auf Grund seiner bestehenden Nutzung als Nahversor-

gungszentrum und des geringen Anteils an Freifliche keine Funktion als erho-
lungswirksamer Freiraum. Es besteht jedoch eine ost-west-gerichtete Verbindung
fiir FuBgdnger und Radfahrer {iber die Stellplatzflichen der Einkaufsmirkte vom
Wohngebiet Rotkehlchenweg zum Wohngebiet Auf dem Damm.

- Das siidliche Teilgebiet wird im Bestand als 6ffentlich nutzbare Griinfliche vor
allem zur Durchquerung und fiir den Hundeauslauf genutzt.

- Bei Umsetzung der Planung entfallen keine bedeutenden erholungswirksamen
Freifldchen. Die ost-west-gerichtete FuR- und Radwegeverbindung vom Wohnge-
biet Rotkehlchenweg zum Wohngehiet Auf dem Damm iiber die Fliche des Nah-
versorgungsstandortes kann erhalten werden und wird im Rahmen der parallel
aufgestellten 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 114 gesichert.
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EINGRIFF - AUSGLEICH

- Die konkrete flichenhafte Ermittlung der Eingriffe und des Ausgleichs fiir die
durch die Planung verursachten erheblichen Beeintrachtigungen z.B. in die
Schutzgiiter ,Boden” und ,Pflanzen und Tiere” erfolgt in der parallel aufgestell-
ten 2. Anderung des Bebauungsplan Nr. 114. In diesem Zusammenhang erfolgt
auch eine Ausgleichsregelung fiir die Aufgabe und bauliche Uberplanung von
bisher im Bebauungsplan Nr. 91 festgesetzten und als Ausgleich zugeordneten
Flichen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft.

3. Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbe-
teiligung

Der Umwelt- und Planungsausschuss der Gemeinde Henstedt-Ulzburg hat in seiner
Sitzung am 28.09.2015 den Aufstellungsbeschluss fiir die 28. Anderung des Fli-
chennutzungsplans fiir den Bereich ,Nahversorgung Ulzburg Siid” gefasst (§ 2 Abs. 1
Satz 1 BauGB). '

Die Offentlichkeit und die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie
die Nachbargemeinden wurden frithzeitig im April/Mai 2016 (iber die Planung unter-
richtet.

Zum Entwurf erfolgte eine geringfiigige Verkleinerung des Geltungsbereiches, weil
der Knick am Ostlichen Plangebietsrand in der Fliche fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft verbleibt.

-~ Im Entwurf beriicksichtigt wurden die Stellungnahmen des Kreises Segeberg (Na-
turschutz), der TenneT und der Landesplanungsbehdrde Schleswig-Holstein.

- Die Stellungnahmen des Landesamtes fiir Landwirtschaft, Umwelt und landliche
Riume, des Kreises Segeherg (Brandschutz), der Stadt Quickborn wurden zum
Entwurf zur Kenntnis genommen.

Die wihrend der offentlichen Auslegung im Mai/Juni 2017 des Entwurfs der
28. Anderung des Fliachennutzungsplans ,Nahversorgung Ulzburg-Siid” abgegebe-
nen Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange hat die Gemeindevertretung mit folgendem Ergebnis gepriift:

- Beriicksichtigt werden die Stellungnahmen der Landesplanungsbhehdrde Schles-
wig-Holstein sowie des Kreises Segeberg.

- Die Stellungnahmen der Deutschen Telekom sowie der Handwerkskammer zu
Liibeck werden zur Kenntnis genommen.
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4. Abwdgung anderweitiger Planungsmdglichkeiten

Eine Erweiterung des Einzelhandelsstandortes ist nur in siidlicher Richtung maglich.
Andere Flachenoptionen bestehen nicht. Leerstand und unerwiinschte Nachnutzun-
gen kénnen durch die Optimierung und Aufwertung des bestehenden Standortes
vermieden werden. Dies dient auch dem Ziel den gut etablierten Finzelhandels-

standort an diesem Standort zu erhalten.

Jenste - Gemeinde Henstedt-Ulzburg
Hendigdf-Uﬁzburg, 2 9. Mai 2018 et




