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Begriinc[ung
zur 28. Anderung des Flichennutzungsplanes Gemeinde Henstedt-Ulzburg

fiir den Bereich ,Nahversorgung Ulzburg-Siid“

0. Prdaambel - Rechtsgrundlagen

Die 28. Anderung des Fldchennutzungsplanes «Nahversorgung Ulzburg-Siid” wird
auf der Grundlage folgender Gesetze und Verordnungen erstellt:

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBL I, S. 2414), das zuletzt durch Artikel?2 Absatz 3 des Gesetzes vom
20. Juli 2017 (BGBL. I S. 2808) gedindert worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNV0) i.d.F der Bekanntmachung vom 23. Januar
1990 (BGBL. I, S. 132), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04 Mai 2017
(BGBL.IS. 1057) gedndert worden ist. :

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBL. 1991 1, S. 58), die zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04 Mai 2017 (BGBL. I, S. 1057) geéindert worden ist.

1. Planungsgegenstand
1.1 Planungsanlass und Planungserfordernis

Anlass der 28. Anderung des Fléchennutzungsplans sind die Absichten der am
Standort Dammstiicken ansdssigen Lebensmittelmirkte Aldi/Edeka das bestehende
Nahversorgungszentrum zu verbessern. Als Vorhabentrdger tritt hier die Profilia
GmbH & Co. KG auf. Den verinderten Flachenanforderungen soll durch Optimierung
der Baukdrper und Flachenerweiterung entsprochen werden. Dazu ist ein Abriss und
Neubau in zeitgemaRer Form erforderlich. Die Erweiterung soll durch den Zukauf und
die Einbeziehung einer ca. 6.200 m® groRen &ffentlichen Fliche stidlich des beste-
henden Nahversorgungszentrums in die Planung erfolgen.

Die geplanten Grundflichen der Lebensmittelmirkte sollen angehoben und in der
parallel aufzustellenden Bebauungsplandnderung iiber maximal zuldssige Verkaufs-
flachen prazisiert werden. Hierzu hat im Vorfeld eine Abstimmung mit der Landes-
planungsbehdrde des Landes Schleswig-Holstein stattgefunden.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Standorterweiterung zu schaf-
fen, ist eine Anderung des Flachennutzungsplans erforderlich. Eine Erweiterung des
bestehenden Nahversorgungsstandortes in eine andere Richtung als nach Siiden
kommt nicht in Betracht, da die benachbarten Flichen bereits bebaut sind. Insofern
kommt es darauf an, den sich in die GroRflichigkeit entwickelnden Nahversorgungs-
standort durch Anpassung der Bauleitplanung zu steuern.
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Die Aufstellung der 28. Anderung des Flachennutzungsplans wurde durch den Um-
welt- und Planungsausschuss der Gemeinde Henstedt-Ulzburg am 28.09.2015 be-
schlossen. Neben der Ausweisung von Sondergebietsflachen fiir den grofRflachigen
Einzelhandel ist die Abarbeitung der Gkologischen Belange vorgesehen. Fiir die be-
absichtigte Planung ist im Parallelverfahren die 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 114 ,Nahversorgung Ulzburg-Siid” erforderlich.

Mit der Ausarbeitung der 28. Anderung des Fléchennutzungsplans und der dazuge-
horigen Begriindung ist die SWUP GmbH, Landschaftsarchitektur, Stadtplanung und

Mediation in Quickborn beauftragt.

1.2 Lage des Plangebietes und raumlicher Geltungsbereich

Die 28. Anderung des Flichennutzungsplanes fiir das Gebiet ,Nahversorgung Ulz-
burg-Siid” wird fiir die nachfolgend abgebildete Flache aufgestellt.

Abbildung 1: Ubersicht zur Lage im Ortsteil Ulzburg-Siid

= ; 0 V=

Der rdumliche Geltungsbereich der Plandnderung umfasst eine Fldche von ca. 1,7 ha,
und gilt fiir das Gebiet: dstlich der Bebauung neuer Damm - siidlich der StraRe
Dammstiicken — westlich des Rotkehlchenweges — nérdlich der Ausgleichsflachen im
Ortsteil Ulzburg Siid. Fiir die Erweiterung wird der Zukauf von ca. 0,6 ha offentlicher
Fliiche durch den Vorhabentridger notwendig.
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Abbildung 2: Geltungsbereich
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1.3 Ubergeordnete Planungsvorgaben
1.3.1 Landesentwicklungsplan, Regionalplan

Die Gemeinde Henstedt-Ulzburg befindet sich auf der Entwicklungsachse Hamburg-
Norderstedt-Kaltenkirchen im Ordnungsraum um Hamburg. Die Gemeinde ist Stadt-
randkern I. Ordnung und aufgrund ihrer verkehrsgiinstigen Lage auf der Achse Ham-
burg-Kaltenkirchen in den vergangenen Jahren stark gewachsen,

Ziel der Raumordnung und Landesplanung ist die Fortsetzung der wirtschaftlichen
und siedlungsméRigen Entwicklung auf der Entwicklungsachse.

Durch den Ausbau des Ortszentrums Ulzburg zu einem bedarfsgerechten und leis-
tungsfahigen Versorgungs- und Dienstleistungszentrum sollen die zentral@rtlichen
Funktionen gestérkt werden. (REGIONALPLAN 1998)

GroBfldchige Einzelhandelseinrichtungen sind gemiR Landesentwicklungsplan 2010
wegen ihrer besonderen Bedeutung fiir die Zentralitit nur in den Zentralen Orten
vorzusehen (Zentralitdtsgebot). Das gilt auch fiir die Erweiterung vorhandener Be-
triebe in die GroRflichigkeit hinein. Art und Umfang solcher Einrichtungen miissen
dem Grad der zentraldrtlichen Bedeutung der Standortgemeinde entsprechen (Kon-
gruenzgebot).

GroBfldchige Einzelhandelseinrichtungen mit nahversorgungsrelevanten Sortimen-
ten sind nur im baulich zusammenhéngenden Siedlungsgebiet der Standortgemein-

rg
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de zulissig (siedlungsstrukturelles Integrationsgebot). (LANDESENTWICKLUNGSLPLAN
2010)

Das Plangebiet befindet sich gem#R Regionalplan im Randbereich eines baulich zu-
sammenhingenden Siedlungsgebietes eines zentralen Ortes. Diese Bereiche sollen
durch eine vorausschauende Bodenvorratspolitik und durch eine der zukiinftigen
Entwicklung angepasste Ausweisung von Wohnungs-, Gemeinbedarfs- und gewerbli-
chen Bauflichen gerecht werden. (REGIONALPLAN 1998)

GemiR der Stellungnahme der Landesplanung ist die Gemeinde Henstedt-Ulzburg
nach Ziffer 2.8 Abs. 5 LEP 2010 als Stadtrandkern I. Ordnung grundstzlich fiir die
Errichtung von Einzelhandelseinrichtungen in der geplanten GréRenordnung geeig-
net.

Der Mikrostandort im OT Ulzburg-Siid entspricht aufgrund der guten Zuordnung zu
den Wohngebieten dem siedlungsstrukturellen Integrationsgebot nach Ziffer 2.8
Abs. 6 LEP 2010.

1.3.2 Flﬁchen.nutzungsplan

In der bisher wirksamen 4. Anderung des bestehenden Flichennutzungsplanes sind
die Flichen des Bestandsgrundstiickes als gemischte Baufléche und die der geplan-
ten Erweiterungsfliche als Fliche fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dargestellt. Des weiteren kreuzt die
bestehende oberirdische 220-kV-Freileitung Audorf-Hamburg/Nord (Nr. 204) das
Plangebiet.

Abbildung 3: Ausschnitt bisherige Darstellung FNP

Nicderongsgebiet
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Die beabsichtigte Planung kann nicht aus den Darstellungen des wirksamen Fli-
chennutzungsplans der Gemeinde Henstedt-Ulzburg entwickelt werden, weshalb im
Parallelverfahren zur Bebauungsplaninderung durch die 28. Anderung des Fliichen-
nutzungsplans eine Anpassung der Darstellungen erforderlich ist,

2. Planungsinhalt
23 Bauliche Nutzung

Der Vorhabentrager beabsichtigt, das vorhandene Nahversorgungszentrum abzurei-
Ben und in zeitgemiRer Form neu zu errichten, um die Qualitidtsanforderungen sei-
ner Kunden zu erfiillen. Dabei wird das Areal um ca. 6.200 m? Richtung Siiden erwei-
tert.

Der Plandnderungsbereich wird insgesamt als Sonstiges Sondergebiet ,GroRfl4chi-
ger Einzelhandel” gem3R § 11 BauNV0 (Sonstige Sondergebiete) dargestellt.

Fiir die Erweiterungsfliche wird die Darstellung als Fliche fiir MaRnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft aufgege-
ben und die Abgrenzung entsprechend angepasst,

Abbildung 4: Ausschnitt geplante Darstellung FNP

Hiederungsgebiet

Das Grundstiick soll mit einem Lebensmittelvollversorger, einem Lebensmitteldis-
counter und einem Drogeriemarkt bebaut werden.

Als geplante Verkaufsfldchen sind beabsichtigt:

- 1.950 m* Lebensmittelvollversorger inkL. 50 m? Bcker
- 1.200 m? Lebensmitteldiscounter

- 600 m® Drogeriemarkt

o
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und wurden vorab mit der Landesplanungshehtrde des Landes Schleswig-Holstein
abgestimmt. Die Festsetzung dieser Nutzungswerte erfolgt im parallel aufzustellen-
den Bebauungsplan.

Das zur Bebauungsplandnderung erarbeitete Finzelhandelsvertriglichkeitsgutach-
ten der CIMA iiber die heabsichtigte Erweiterung der Verkaufsflichen und deren
raumordnerische Auswirkungen kommt zu dem Ergebnis, dass

- der Standort als Nahversorgungszentrum (zentraler Versorgungshereich) fiir
den Ortsteil Ulzburg-Siid eingestuft werden kann.

- Die Planung ldsst keine negativen stidtebaulichen Auswirkungen erwarten. Die
beabsichtigte Neustrukturierung des Nahversorgungsstandortes dient dem
langfristigen Erhalt dieser Versorgungseinrichtungen in siedlungsstrukturellin-
tegrierter Lage.

- Das Vorhaben stellt sich als vertriglich fiir die vorhandenen Einzelhandels-
strukturen dar. Die okonomische Wirkungsprognose hat gezeigt, dass die ge-
plante Erweiterung keine wesentlichen Umsatzumverteilungseffekte im Sinne
des § 11 Abs. 3 BauNVO ausldsen wiirde. Fine wesentliche Beeintrichtigung der
zentralen Versorgungsbereiche oder der wohnortnahen Versorgungsstrukturen
im Untersuchungsgebiet ist nicht zu erwarten.

- Das Vorhaben kann aus raumordnerischer Sicht positiv bewertet werden. Eine
Bewertung anhand der wesentlichen Ziele der Landesplanung hat ergeben, dass
das Vorhaben sich auch als raumordnerisch vertrdglich darstellt. Das Vorhaben
verstéRt offensichtlich nicht gegen das Zentralitdtsgebot, das Beeintrachti-
gungsverbot, das Kongruenzgebot, das siedlungsstrukturelle Integrationsgebot
sowie das stidtebauliche Integrationsgebot.

2.2 Verkehrliche Erschlieung

Die duRere ErschlieRung des Plangebietes erfolgt iiber die StraRe Dammstiicken.

Die innere ErschlieRung erfolgt iiber die Stellplatzanlage auf dem Baugrundstiick.
Hier sind ca. 200 Stellplatze in zeitgeméRer Breite vorgesehen.

Die bestehende FuRgéngerquerverbindung in Ost-West-Richtung iiber die Stellplatz-
anlage zum Rotkehlchenweg soll erhalten bleiben.

Der Anschluss an den OPNV ist durch die Buslinien 293 und 593 gewdhrleistet, die
auf der StraRe Dammstiicken verkehren.

2.3 Versorgungsleitungen

Die Umsetzung der Planung kann erst im Anschluss an den inzwischen planfestge-
stellten Riickbau der 220-kV-Freileitung erfolgen, deren Trassenlage im Anderungs-
bereich entsprechend nicht mehr dargestellt wird. Dadurch werden keine Baufreihal-
tebereiche mehr verursacht. Bis zum erfolgten Riickbau ist jedoch folgendes zu be-

achten:
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Die Breite des Freileitungsschutzhereiches fiir die 220-kV-Leitung betrigt im raumli-
chen Geltungsbereich der Flachennutzungsplanénderung bis zu 26,65 m.

Innerhalb des Leitungsschutzhereiches unterliegen die zuldssigen Arbeitshéhen —
Héhe iiber alles - der einzusetzenden Baumaschinen und Gerite (Baukrdne und an-
dere Hebefahrzeuge, Baugeriiste, Férderbinder etc.) und die Bauhghen (Beleuch-
tungsanlagen, etc.) zur Gewahrleistung der VDE-gem&Ren Sicherheitsabstinde einer
Begrenzung.

Im Zuge der einzelnen Baugenehmigungsverfahren miissen der TenneT TSO GmbH die
Bauunterlagen (Lageplan und Bauzeichnung mit der Angabe der Niveauhdhen) zur
Priifung der Sicherheitsabstinde zugesandt werden.

Deren Priifung Liegt die DIN EN 50341-1 fiir die im Freileitungsschutzbereich zul3ssi-
gen Bauhdhen und die DIN VDE 0105/10.97, fiir die Gewdhrleistung der Sicherheits-
abstdnde auf der Baustelle zugrunde.

Im Freileitungsschutzbereich miissen zur Fahrbahnoberfliche neu geplanter StraRen
und Fahrwege die Sicherheitsabstinde gemaR DIN EN 50341-1 gewihrleistet sein.
Zur Priifung und Abstimmung benétiget die TenneT TSO GmbH die StraRenbaupléne
(Lageplan, Hohen- und Querprofil) friihzeitig.

Vorgesehene Reklameeinrichtungen, Fahnenstangen sowie Beleuchtungseinrich-
tungen sind innerhalb des Leitungsschutzbereiches mit uns abzustimmen.

Aufschiittungen, Damme, Erdwille etc. oder Zwischenlagerungen diirfen innerhalb
des Schutzbereiches der Hochstspannungsfreileitung nur bis zu einer von der TenneT
T50 GmbH zugelassenen Niveauhhe vorgenommen werden, da andernfalls Lebens-

gefahr besteht.

Hochwiichsige Badume diirfen innerhalb des Leitungsschutzbereiches nicht ange-
pflanzt werden, weil die Einhaltung der Sicherheitsabstiinde in kiirzester Zeit nicht

mehr gewdhrleistet ist.

Empfehlenswert sind standortgerechte Wildgehélze wie Biische und Striucher bis zur
Kategorie GroBstrducher, die mit geringer Wuchshshe einen ausreichenden dauer-
haften Abstand zu den Leiterseilen einhalten.

Die am 01.01.1997 in Kraft getretene 26. Verordnung zur Durchfiihrung des Bun-
desimmissionsschutzgesetzes hat Grenzwerte fiir die elektrische Feldstirke und die
elektromagnetische Flussdichte von Niederfrequenzanlagen (Hochspannungsfreilei-
tungen) festgelegt, bei deren Einhaltung eine gesundheitliche Beeintrachtigung des
menschlichen Organismus ausgeschlossen werden kann.

Diese Grenzwerte werden beim Betrieb der TenneT TSO GmbH Hochstspannungsfrei-
leitung eingehalten.
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Des Weiteren macht die TenneT TSO GmbH darauf aufmerksam, dass an ihrer Hichst-
spannungsfreileitung bei bestimmten Witterungsverhiltnissen, insbesondere bei
Regen, Nebel oder Raureif, Gerdusche entstehen kénnen.

2.4 Ver- und Entsorgung

Das Gebiet ist bereits erschlossen und an die Wasserversorgung, Schmutzwasserent-
sorgung, Oberflichenentwisserung, Stromversorgung und Gasversorgung ange-
schlossen. Das Feuerldschwasser wird aus dem Rohrnetz der Wasserversorgung aus

hierfiir bestimmten Hydranten entnommen.
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3. Umweltbericht
3.1 Einleitung

Nach § 2a BauGB hat die Gemeinde dem Bauleitplan eine Begriindung beizufiigen.
Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung, in dem entspre-
chend dem Stand des Verfahrens die aufgrund der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4
BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes darzulegen sind.
Die inhaltlichen Anforderungen an den Umwelthericht ergeben sich aus der Anlage
im BauGB zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB.

3.1.1 Planungsinhalte und Zjele

Mit der Aufstellung der 28. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde
Henstedt-Ulzburg werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Flichen-
erweiterung sowie die Verkaufsflachenanhebung des Nahversorgungszentrums am
Standort Dammstiicken geschaffen. Das Plangebiet der FNP-Anderung hat eine Gro-
Re von ca. 1,7 ha und umfasst die Fliche des vorhandenen Nahversorgungsstandor-
tes, die derzeit als gemischte Baufliche ausgewiesen ist, sowie eine Erweiterungsfli-
che nach Siiden, die derzeit als Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dargestellt und in der verbindli-
chen Bauleitplanung festgesetzt ist. Die Erweiterungsfldche hat eine GréRe von ca,
0,6 ha.

Das Plangebiet wird zukiinftig als Sonstiges Sondergehiet mit der Zweckbestimmung
~GoBfldchiger Einzelhandel” gem4R § 11 BauNVo dargestellt. Der Inanspruchnahme
und Umwandlung der Fliche fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft fiir das Nahversorgungszentrum an die-
sem Standort steht die Zuordnung einer Ersatzfliche an anderer Stelle im Gemeinde-
gebietim Naturraum Siebenstiicken gegeniiber und wird in der parallel aufgestellten
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 114 verbindlich geregelt,

3.1.2  Planungsrelevante Umweltschutzziele und ihre Beriicksichtigung

Bei der Ausarbeitung des Bauleitplanes sind grundsitzlich die in Fachgesetzen (u.a.
Baugesetzbuch, Naturschutzgesetze, Immissionsschutz-Gesetzgebung) und in Fach-
plénen allgemein formulierten Aussagen und Ziele des Umweltschutzes bei der Pla-
nung zu beriicksichtigen.

Im Landschaftsplan sind die bisher bebauten Flichen als Flichen fiir weitere Sied-
lungsentwicklung nach Planungsaussage Fldchennutzungsplan und die siidliche Er-
weiterungsfliche als Eignungsfliche fiir naturnahe Sukzession sowie Knickergan-
zung dargestellt. Die Abweichung der Planung im siidlichen Teilbereich von den Dar-
stellungen des Landschaftsplans begriindet sich aus dem Erhalt des etablierten Fin-
zelhandelsstandortes bei gleichzeitiger Befriedigung einer zeitgemiiRen Erneuerung
und daher auch Vergréierung der Anlagen. Eine Erweiterung des bestehenden Nah-
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versorgungsstandortes in eine andere Richtung als nach Stiden kommt nicht in Be-
tracht, da die benachbarten Flichen bereits bebaut sind. Die damit verbundenen
Ausgleichsbedarfe werden in der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 114 ermittelt
und an anderer Stelle ersetzt.

Naturschutzrechtlich bedeutsame Belange ergeben sich aus dem gesetzlichen Bio-
topschutz und den Vorschriften fiir den Artenschutz:

Die gesetzlich geschiitzten Biotope nach § 30 BNatSchG i. V. m. § 21 LNatSchG wur-
den im Rahmen der parallel aufgestellten 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 114
erfasst und bewertet, Es handelt sich dabei um im Plangebiet vorhandene Knicks.
Deren Erhalt wird in der verbindlichen Bauleitplanung vorrangig beachtet. Unver-
meidbare Eingriffe werden in der verbindlichen Bauleitplanung bilanziert und aus-
geglichen.

Die Vorschriften fiir den Artenschutz gem#R BNatSchG, d.h. die Vorkommen von
streng und besonders geschiitzten Pflanzen- und Tierarten sowie Verbotstatbestdnde
im Sinne des § 44 (1) BNatSchG, wurden im Rahmen der parallel aufgestellten 2. An-
derung des Bebauungsplanes Nr. 114 durch einen Artenschutz-Fachbeitrag plane-
risch abgearbeitet. '

Hinsichtlich der Erweiterung des Nahversogungszentrums Dammstiicken innerhalb
eines Siedlungsbereiches mit gemischten Baufldchen und Wohnbauflichen sind die
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhltnisse, hier insbesondere der
Lirmschutz, zu beachten. Im Rahmen der parallel aufgestellten 2. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 114 werden diese Belange durch ein schalltechnisches Gutachten
abgearbeitet.

3.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

3.2.1 Bestandsaufnahme sowie Bewertung der Umweltauswirkungen bei
Durchfiihrung der Planung

3.2.1.1 Boden

Das Plangebiet gehdrt zum Hauptnaturraum der Schleswig-Holsteinischen Geest und
hier zur naturriumlichen Untereinheit Hamburger Ring, welche ein Gebiet bezeich-
net, in dem die ehemalige Natur- und Kulturlandschaft durch die Bebauung der Stadt
Hamburg und ihrer Ausldufer sehr stark umgestaltet wurde.

Die Hohen im Plangebiet liegen bei etwa 32 bis 30 m GNN.
Die Geestflichen werden von dem weichseleiszeitlichen Harksheider Sander gebil-

det. Er besteht aus glazifluviatilen, sandigen Ablagerungen, welche die Mordnen der
vorhergegangenen Saale-Eiszeit iiberdeckt haben.
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Ausgangssituation

Im Zuge der Bodenentwicklung sind aus diesem Ausgangsmaterial vergleyte Podsol-
Braunerden und Podsole entstanden. Die Biden wurden durch die kulturbedingte,
iiberwiegend landwirtschaftliche Bodenbearbeitung weiter verindert. Es entstanden
humose Pflughorizonte, der Nahrstoff- und Wasserhaushalt wurde mittels Drainage
und Diingung modifiziert.

Im Plangebiet sind die Béden im nérdlichen Teilbereich durch Uberbauung und Ver-
siegelung bereits komplett iiberformt.

Die siidliche Erweiterungsfliche weist derzeit nur geringe Bodenverinderungen im
Bereich eines versiegelten FuRweges auf. Der Rest wird durch unversiegelte Boden
unter Sukzsessionsflédchen und Knicks bestimmt, die alle Naturhaushaltsfunktionen
erfiillen. Die Walle der Knicks wurden dabei erst in jlingerer Zeit angelegt und be-
pflanzt.

Umweltauswirkungen
Infolge der FNP-Darstellungen werden fiir die siidliche Erweiterungsflache Verluste

von unversiegeltem Boden durch Uberbauung und Versiegelung vorbereitet. Im
Rahmen der parallel aufgestellten 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 114 wird
diese Neuversiegelung bilanziert und ausgeglichen.

3.2.1.2 Wasser

Ausgangssituation
Laut Baugrunduntersuchung (HEMPEL, 2016) liegt der Grundwasserflurabstand zwi-

schen 0,95 m und 2,55 m unter Gelindeoberkante.

Das Niederschlagswasser der gewerblichen Bauflichen wird in das értliche Regen-
wasserableitsystem eingeleitet und in den vorhandenen Regenriickhaltebecken be-
handelt und zur Versickerung gebracht.

Im Plangebiet sind keine Oberflichengewisser vorhanden.

Umweltauswirkungen

Das normal verschmutzte Regenwasser des Nahversorgungszentrums wird weiterhin
in das 6rtliche Regenabwasserableitsystem abgegeben, in den vorhandenen Regen-
riickhaltebecken hehandelt und zur Versickerung gebracht. Im Rahmen der parallel
aufgestellten 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 114 werden Vorgaben zur Dach-
begriinung fiir die neue Bebauung gemacht, welche zur Verdunstung und Riickhal-
tung von Wasser im Plangebiet beitrigt. Qualitative Beeintrdchtigungen des Schutz-
gutes Wasser sind durch die Planung nicht zu erwarten. Es verbleiben keine negati-
ven Umweltauswirkungen fiir das Schutzgut Wasser.

e
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3.2.1.3 Klima und Luft

Ausgangssituation
Die Geestflichen weisen ein ausgeglichenes Lokalklima auf, das vom schleswig-
holsteinischen GroBklima nichtin stirkerem MaRe abweicht (Offenland-Klimatyp).

Die mittlere Jahrestemperatur betrigt 8,5°C, im Januar 0,5°C und im Juli 16,5°C.
Die Niederschlige erreichen ca. 800 mm/Jahr.

Im nérdlichen, bebauten Plangebietshereich kommt es auf Grund der Versiegelung
und Uberbauung zu verringerter Verdunstung und stérkerer Aufheizung von Oberfla-
chen, was kleinflichig zu vorstidtischen Klimabedingungen fiihrt. Die Ausgangssi-
tuation ist hier entsprechend als vorbelastet einzustufen. Der siidliche Plangebiets-
teilistim Bestand hingegen durch Freilandverhéltnisse gekennzeichnet.

Im Plangebiet besteht eine Vorbelastung durch Luftschadstoffe aus Verkehr auf der
Strake Dammstiicken und auf der Stellplatzanlage des Nahversorgungszentrums so-
wie aus Heizungsabgasen umgebender Siedlungsfléchen. Diese wird als nicht erheb-
lich beziiglich gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse eingeschitzt, sondern ent-
spricht allgemein auftretenden Luftschadstoffwerten in stidtischen Gebieten.

Umweltauswirkungen
Durch die geplante Erweiterung des Nahversorgungsstandortes entfallen Vegetati-

onsbestinde mit positiven Klimawirkungen im stidlichen Plangebietsteil. In Verbin-
dung mit einer Erhdhung der Baumasse und der Versiegelungsrate kann dies klein-
riumig zu einer Herabsetzung der Transpirationsleistung und einer starkeren Erwar-
mung im Plangebiet fiihren. Im Rahmen der parallel aufgestellten 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 114 erfolgen Festsetzungen zu AnpflanzungsmaRnahmen und
Dachbegriinung, welche den nachteiligen lokalklimatischen Wirkungen durch die
Erweiterung der Bebauung entgegenwirken. Erhebliche negative Umweltauswirkun-
gen fiir das Lokalklima verbleiben danach nicht.

Die Belastung mit Luftschadstoffen wird sich durch die Planung nicht signifikant ver-
dndern.

3.2.1.4 Pflanzen und Tiere, Schutzgebiete

Ausgangssituation

Der bestehende nérdliche Teilbereich mit dem Nahversorgungszentrum weist nur ge-
ringfiigige Flichenanteile mit gértnerischen Bepflanzungen aus iiberwiegend Zier-
striuchern und einigen wenigen Baumpflanzungen auf. Der grdRere Teil der Flachen
ist hier durch Bebauung und versiegelte Stellplatzflachen und Zufahrten gepragt.
Entlang der westlichen Grundstiicksgrenze des Nahversorgungsstandortes existiert
ein neu angelegter Knick, der parallel zu einer nord-stid-gerichteten Griinverbin-
dung verliuft und iiberwiegend mit Haselbiischen bewachsen ist.
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Der als Erweiterungsfléche vorgesehene, siidliche Teilbereich des Plangebietes wird
durch eine Sukzessionsfliche eingenommen, die allseitig durch neu angelegte
Knicks eingefasst ist. Ein versiegelter FuRweg quert die Fliche diagonal. Die Knicks
sind mit heimischen Gebiischarten bepflanzt. Baum-Uberhilter fehlen bislang in
diesen Knicks, vermutlich aufgrund der noch das Gebiet iiberspannenden Strom-
Freileitung. Die Sukzessionsfliche liegt am Rand eines sich nach Siiden und Osten
fortsetzenden naturnah gestalteten Landschaftsraumes.

Die Knicks unterliegen dem gesetzlichen Biotopschutz gemaR § 30 BNatSchG i.V.m.
§ 21 LNatSchG.

Weiterhin sind die Sukzessionsflache im siidlichen Plangebietsteil und die entlang
derselben angelegten Knicks als AusgleichsmaRnahmen den Eingriffen des Bebau-
ungsplans Nr. 91 zugeordnet,

Artenschutzrechtliche Fragestellungen werden im Rahmen der parallel aufgestellten
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 114 durch einen Artenschutzfachbeitrag ab-
gearbeitet. Angesichts der Habitatstrukturen im Plangebiet werden hierbei als rele-
vante Arten Brutvigel, baum- und gebdudebewohnende Fledermiuse sowie Hasel-
mause abgepriift. ‘

Schutzgebiete sind innerhalb des Plandnderungsgehietes nicht vorhanden.

Umweltauswirkungen

Bei Umsetzung der Planung vergrdRert sich die Versiegelung und Bebauung. Im Ge-
genzug gehen Vegetationsflichen und damit Lebensriume fiir Tiere verloren. Davon
istinshesondere der siidliche Plangebietsteil betroffen.

Die Inanspruchnahme von Knicks (gesetzlich geschiitzte Biotope) ist dabei auf das
unvermeidbare Mal® zu begrenzen. Im Rahmen der parallel aufgestellten 2. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 114, welche die Planung konkreter ausformuliert,
wird sichergestellt, dass die an der westlichen und an der 8stlichen Plangebietsgren-
ze verlaufenden Knicks erhalten werden. Fiir die Uberplanung und Inanspruchnahme
derin der Mitte und im Siiden des Plangebietes liegenden Knicks wird in der verbind-
lichen Bauleitplanung ein Ausgleich zugeordnet.

Fiir die Umwandlung der Sukzessionfliche im siidlichen Plangebietsteil in Baufliche
wird im Rahmen der parallel aufgestellten 2.Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 114 ein wertgleicher Ausgleich zugeordnet, um die Kompensationszuordnung
aus dem Bebauungsplan Nr. 91 weiterhin zu erfiillen.

Zusatzlich sind AusgleichsmaBnahmen fiir die geplante Inanspruchnahme von Bio-
topstrukturen im stidlichen Erweiterungsbereich im Rahmen der parallel aufgestell-
ten 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 114 zu bilanzieren und auszugleichen.

SchutzmaRnahmen zur Vermeidung des Eintretens artenschutzrechtlicher Verbots-
tatbestdnde sind ebenfalls im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung vorzuse-
hen, sofern erforderlich. Der Artenschutzbeitrag vom 09.11.2016 zur 2. Anderung
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des Bebauungsplans Nr. 114 hat ein positives Fazit, d.h. artenschutzrechtliche Be-
lange gemiR § 44 Abs. 1 BNatSchG werden nicht beriihrt.

3.2.1.5 Landschaftsbild und Erholungseignung

Ausgangssituation

Das Orts- und Landschaftsbild wird im nérdlichen Teilbereich durch die vorhandene,
eingeschossige Bebauung der Lebensmittelmdrkte und deren Stellplatzanlage ge-
prigt. Ostlich und westlich grenzen Wohnbaugebhiete mit {iberwiegend Einfamilien-
hausstruktur an.

Der siidliche Teilbereich ist landschaftlich geprégt und wird durch Knicks und Suk-
zessionsfldchen bestimmt.

Das Plangebiet wird derzeit noch durch eine Hochspannungsleitung iiberspannt. Bis
zur Inbetriebnahme der 380-kV-Leitung Audorf-Hamburg/Nord, voraussichtlich
2017, bleibt die alte 220-kV-Leitung zwischen Audorf und Hamburg/Nord in Betrieb.
Deren Riickbau ist jedoch planfestgestellt und wird voraussichtlich in 2018 erfolgen.

{Uber den nérdlichen Teilbereich, den vorhandenen Nahversorgungsstandort mit
Stellplatzanlage, verlduft eine ost-west-gerichtete FuR- und Radwegeverbindung,
die das Wohngebiet am Rotkehlchenweg mit dem Wohngebiet Auf dem Damm ver-
bindet und eine alternative Verbindung zum FuR- und Radweg entlang der Strale
Dammstiicken darstellt.

Weiterhin verlduft westlich des Plan&nderungshereiches eine nord-siid-gerichtete
Griinverbindung fiir FuRgénger und Radfahrer, die auch den siidlich gelegenen Nie-
derungs-Landschaftsraum erschlieRt. Das Wohngebiet am Rotkehlchenweg ist an
diese Griinverbindung bisher iiber einen diagonal die Wiese querenden Fuweg an-
gebunden.

Umweltauswirkungen
Durch die geplante Erweiterung des Nahversorgungsstandortes entfallen Knicks und
Sukzessionsflichen im siidlichen Plangebiet. Das Landschaftsbild wird verandert.

Durch Vorgaben zur Héhenbegrenzung der geplanten Bebauung und zur Begriinung
des Nahversorgungsstandortes mit Baumen im Rahmen der parallel aufgestellten
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 114 kann eine Einbindung in das Ortshild und
eine Neugestaltung des Landschaftsbildes sichergestellt werden.

Die ost-west-gerichtete FuR- und Radwegeverbindung vom Wohngebiet Rotkehl-
chenweg zum Wohngebiet Auf dem Damm tber die Fldche des Nahversorgungsstan-
dortes kann erhalten werden und ist im Rahmen der parallel aufgestellten
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 114 zu sichern.
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Die Erholungsfléchen verkleinern sich zwar durch die Uberplanung der Sukzessions-
flache, jedoch verbleibt weiterhin ein groRriumiger Landschaftsraum fiir die Erho-
lung siidlich des Plangebietes.

3.2.1.6 Mensch - Gesundheit

Ausgangssituation

Am Nahversorgungsstandort tritt bereits derzeit Lirm aus dem Betrieb der Lebens-
mittelmarkte, insbesondere aus dem Anlieferungsverkehr und aus dem Kundenver-
kehrim Bereich der Stellplatzanlage, auf und wirkt auf die benachbarten gemischten

Baufldchen und Wohnbauflichen.

Umweltauswirkungen

Die zu erwartenden Verdnderungen aufgrund der VergréRerung des Standortes und
einer verdanderten Anordnung von der Bebauung, den Anlieferungszonen und den
Stellpldtzen werden im Rahmen der parallel aufgestellten 2. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 114 durch eine Schalltechnische Untersuchung untersucht. Darin
wird die Vertrdglichkeit der benachbarten Nutzungen mit dem GroRflichigen Einzel-
handelsstandort unter Einbeziehung von LirmschutzmaRnahmen auf dem Standort
des Nahversorgungszentrums, die festgesetzt werden, nachgewiesen.

3.2.2 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiih-
rung der Planung

Ohne die Aufstellung der 28. Anderung des Flachennutzungsplans kénnten die ge-
planten Neubauten, die eine Erhdhung der Verkaufsfliche je Lebensmittelmarkt vor-
sehen, und die Erweiterung des Nahversorgungsstandortes insgesamt weder auf der
Bestandsfldche im Norden noch im Siidteil des Plangebietes durchgefiihrt werden.

Vorteile filr die Schutzgiiter der Umwelt wiirden sich bei Nichtdurchfiihrung der Bau-
leitplanung im Vergleich zur Ausgangssituation nicht ergeben.

3.2.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich
der erheblichen Auswirkungen

Vermeidungs- und MinimierungsmaRBnahmen
Aus naturschutzfachlichen und artenschutzrechtlichen Griinden sind die geschiitzten
Knickbestande entlang der westlichen und dstlichen Plangebietsgrenze zu erhalten.

Aus artenschutzrechtlichen Griinden sind die Fillverbotsfristen fiir Gehélze zwischen
dem 15. Mérz und dem 30. September (§ 39 (5) BNatSchG bzw. § 27a LNatSchG) zu
berticksichtigen.

3
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AusgleichsmaRnahmen

Die konkrete flichenhafte Ermittlung der Eingriffe und des Ausgleichs fiir die durch
die Planung verursachten erheblichen Beeintrdchtigungen z.B. in die Schutzgiiter
,Boden” und ,Pflanzen und Tiere” erfolgt in der parallel aufgestellten 2. Anderung
des Bebauungsplan Nr. 114. In diesem Zusammenhang erfolgt auch eine Ausgleichs-
regelung fiir die Aufgabe und bauliche Uberplanung von bisher im Bebauungsplan
Nr. 91 festgesetzten und als Ausgleich zugeordneten Fldchen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft.

3.2.4 Anderweitige Planungsmaglichkeiten

Eine Erweiterung des Einzelhandelsstandortes ist nur in stidlicher Richtung mdglich.
Andere Flichenoptionen bestehen nicht. Leerstand und unerwiinschte Nachnutzun-
gen kénnen durch die Optimierung und Aufwertung des bestehenden Standortes
vermieden werden. Dies dient auch dem Ziel den gut etablierten Einzelhandels-
standort an diesem Standort zu erhalten.

3.3 Zusatzliche Angabén
3.3.1 Technische Verfahren

Methodische Grundlagen fiir den Umweltbericht sind neben der Auswertung vorhan-
dener Unterlagen wie dem Flichennutzungsplan, Landschaftsplan und der vorange-
gangenén 1. Anderung des Bebauungsplans Nr.114 eine Ortsbegehung sowie die
Auswertung zum Plangebiet erstellter Fachgutachten.

3.3.2 Hinweise zu Schwierigkeiten

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der umweltrelevanten Angaben bestan-
den nicht, da inzwischen alle umweltrelevanten Fachgutachten zur parallel aufge-
stellten 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 114 vorliegen. Abwagungserhebliche
Kenntnisliicken sind nicht erkennbar.

3.3.3 Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

MaRnahmen zur Uberwachung sind auf der Ebene des FNP nicht erforderlich.

3.3.4 Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Mit der Aufstellung der 28. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde
Henstedt-Ulzburg werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Fldchen-
erweiterung sowie die Verkaufsflichenanhebung des Nahversorgungszentrums am
Standort Dammstiicken geschaffen. Durch die Planung wird in einem durch beste-



SWUP GmbH
Landschaftsarchitektur, Stadtplanung und Mediation

Gemeinde Henstedt-Ulzburg | 28. Anderung Flichennutzungsplan fiir den Bereich
«Nahversorgung Ulzburg-Siid” | Begriindung

hende Einzelhandelsnutzungen teilweise bereits stark vorgeprigten Plangebiet ein
Eingriff auf vorhandene Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft vorbereitet.

Die konkreten Auswirkungen der Planung werden in der parallel aufgestellten 2. An-
derung des Bebauungsplan Nr. 114 bearbeitet und entsprechend der MaRgaben der
§§ 14 und 15 BNatSchG abgehandelt. Erforderlicher Ausgleich soll extern iiber ge-
eignete Ausgleichsfldchen nachgewiesen werden.

)
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4, Verfahren
4.1 Formliches Verfahren

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Umwelt- und Planungsaus-
schusses vom 28.09.2015 . Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbe-
schlusses ist durch Abdruck in der UMSCHAU am 13.04.2016 erfolgt.

Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde in
der Zeitvom 14.04.2016 bis zum 18.05.2016 durchgefiihrt.

Die Behérden und sonstigen Triger éffentlicher Belange, die von der Planung be-
riihrt sein kénnen, wurden gemal § 4 Abs. 11.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 11.04.2016
unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Der Umwelt- und Planungsausschuss hat am 06.03.2017 den Entwurf der 28. Ande-
rung des Flichennutzungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung
bestimmt.

Der Entwurf der 28. Anderung des Flichennutzungsplanes und der Begriindung, ha-
ben in der Zeit vom 04.05.2017 bis zum 07.06.2017 wdhrend der Dienststunden
nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist von jeder-
mann schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kdnnen, am
26.04.2017 in der UMSCHAU ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Die Behdrden und sonstigen Trdger dffentlicher BeLanje, die von der Planung be-
riihrt sein kénnen, wurden gemiR § 4 Abs. 2 BauGB am 19.04.2017 zur Abgabe ei-
ner Stellungnahme aufgefordert.

Die Gemeindevertretung hat die abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit
und der Behdrden und sonstigen Trdger offentlicher Belange am 21.11.2017 ge-
priift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Gemeindevertretung hat die 28. Anderung des Flachennutzungsplanes der Ge-
meinde Henstedt-Ulzburg am 21.11.2017 abschlieRend beschlossen und die Be-
griindung durch Beschluss gebilligt.

4.2 Anderungen zum Entwurf

Zum Entwurf erfolgte eine geringfiigige Verkleinerung des Geltungsbereiches, weil
der Knick am &stlichen Plangebietsrand in der Flache fiir MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft verbleibt.
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Dy Auswirkungen der Planung
5.1 Auswirkungen auf die Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Negative Auswirkungen auf die Ziele der Raumordnung und Landesplanung sind auf-
grund der Art, der Lage und der Gr6Re des Vorhabens nicht erkennbar. Die geplanten
Verkaufsflidchenzahlen wurden bereits im Vorfeld mit der Landesplanungshehdrde
des Landes Schleswig-Holstein abgestimmt und sollen durch ein aktuell in Arbeit be-
findliches Einzelhandelsgutachten bestétigt werden.

5.2 Finanzielle Auswirkungen

Die 28. Anderung des Flichennutzungsplans fiir den Bereich «Nahversorgung Ulz-
burg-Siid” hat keine haushaltsrechtlichen Auswirkungen fiir die Gemeinde Henstedt-
Ulzburg. Die im Zusammenhang mit den Planidnderungen entstehenden Kosten fiir
Gutachten, Planentwiirfe und Begriindungen triagt der Vorhabentriger.

6. Flachenbilanz
E g
Art der Nutzung % = g . g © E i
af |<E |&E|<E
Gemischte Bauflidchen 1,1 65 0 0
Malnahmenflachen zum Ausgleich 0,6 35 0 0
Sondergebiet ,groRflachiger Einzelhandel” 0 0 1,7 100
Summe 1,7 100 1,7 100

7. Beschluss iiber die Begriindung

Diese Begriindung zur 28. Anderung des Flichennutzungsplans wurde in der
Gemeindevertretung Henstedt-Ulzburg am 21.11.2017 gebilligt.

Henstedt-Ulzburg, den Untersehrifg
- Bﬂr@neiﬁer -
(_7/-\4"}

&

rZ

‘_

29.05.2018

19




20

8.

Anlagen
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