BEGRUNDUNG
ZUR

14. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES
DER GEMEINDE HENSTEDT-ULZBURG

FUR DAS GEBIET SUDLICH DER PINNAU - WESTLICH DES BOLZ-
PLATZES BROMBEERWEG - OSTLICH DER GEMEINDEGEBIETS-
GRENZE - NORDLICH DES BROMBEERWEGES - IM ORTSTEIL ULZ-
BURG




INHALTSVERZEICHNIS

1.0 ALLGEMEINE GRUNDLAGEN

2.0 PLANUNGSZIELE

3.0 ENTWICKLUNG DES PLANES

4.0 GRUNORDNUNG

5.0 VERKEHR

6.0 LARM

7.0 VER- UND ENTSORGUNGSEINRICHTUNGEN

8.0 UMWELTBERICHT



1.0

1.1

1.2

Allgemeine Grundlagen

Begriindung gemaf § 5 Abs. 5 des Baugesetzbuches in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 414) in der zuletzt geanderten Fas-
sung.

Einfiihrung

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Henstedt-Ulzburg hat in ihrer Sitzung am
23.08.2005 beschlossen, die 14. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir das
Gebiet sudlich der Pinnau - westlich des Bolzplatzes Brombeerweg - 6stlich der
Gemeindegebietsgrenze - nérdlich des Brombeerweges - im Ortsteil Ulzburg auf-
zustellen.

Geplant ist, im Bereich der Anderung, Wohnbaufléchen und gemischte Bauflichen
auszuweisen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft festzusetzen und vorhandene geschiitzte Biotope zu
sichern.

Bislang sind diese Flachen als Fléachen fiir die Landwirtschaft dargestellt. In der
Plananderung werden die Bereiche der zukiinftigen Bebauungsplane Nr. 96 ,Hof-
stelle Schacht - Kadener Chaussee (L 75) / Hamburger Stralle (L 326)" 2. und 3.
Anderung als Wohnbauflache bzw. gemischte Bauflichen festgesetzt. Um die Ein-
bindung in die Landschaft zu gewahrleisten werden Flachen zum Schutz, zur Pfle-
ge und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ausgewiesen.

Diese Anderung ist notwendig um die stédtebauliche Zielen der Gemeinde
Henstedt-Ulzburg zu sichern.

Rechtsgrundlagen

Der derzeitige Flachennutzungsplan der Gemeinde Henstedt-Ulzburg ist am
24.05.2001 wirksam geworden.

Dieser Anderung liegen zugrunde:

- Das Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141), zuletzt
geéndert durch das Gesetz vom 15.12.2001 (BGBI. | S. 3762).

- Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI.l1 S.132),
zuletzt geandert durch das Gesetz vom 22. 04.1993 (BGBI. | S. 466).

- Die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO 90) vom 18.12.1990
(BGBI. 1991 1 S. 58)
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1.3 Ubergeordnete Planungsvorgaben

1.4

Regionalplanung

Die Gemeinde Henstedt-Ulzburg befindet sich auf der Entwicklungsachse
Hamburg-Norderstedt-Kaltenkirchen im Ordnungsraum um Hamburg.

Die Gemeinde ist Stadtrandkern 1. Ordnung. Ziel der Raumordnung und Lan-
desplanung ist die Fortsetzung der wirtschaftlichen und siedlungsmaBigen
Entwicklung auf der Entwicklungsachse. "Die zentralen Orte einschlief3lich der
Stadtrandkerne sind Schwerpunkte der Siedlungsentwicklung (s. Ziff. 5.11
LROPI).Sie sollen dieser Zielsetzung durch vorausschauende Bodenvorratspo-
litik und durch eine der zukinftigen Entwicklung angepassten Ausweisung von
Wohnungs-, Gemeinbedarfs- und gewerblichen Bauflédchen gerecht werden.

In diesem Sinne sollten in den Schwerpunkten der Siedlungsentwicklung die
ausgewiesenen Bauflachen Uber dem rechnerischen Bedarf liegen" (Regional-
plan fiir den Planungsraum I).

Bestand und Lage des Anderungsbereiches

Der Anderungsbereich liegt am siidlichen Rand der Ortslage Ulzburg. Westlich
der Usedomer StraBe befinden sich ein landwirtschaftlicher Betrieb sowie zwei
Einzelhauser. Im ehemaligen Einmindungsbereich der Kadener Chaussee in die
Hamburger StraBe befindet sich der ehemalige Betrieb ,Hofstelle Schacht®. Ge-
geniber 6stlich der Hamburger StraBe sind ein Getréankehandel und Einzel-
wohnhé&user vorhanden.

Am nérdlichen Plangeltungsbereich grenzt die Pinnauniederung an. Sudéstlich
des Plangebietes befindet sich die Bebauung die sich aus dem Bebauungsplan
Nr. 52 ,Birkenau“ entwickelt hat. Stidwestlich befinden sich Siedlungsflichen des
Bebauungsplanes Nr. 96 ,Hofstelle Schacht / Kadener Chaussee”.

Die ostliche Grenze der Plananderung bildet der vorhandene Bolzplatz.

Umgeben ist der Bereich von landwirtschaftlichen Nutzflichen und Biotopstruktu-
ren.
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2.0 Planungsziele
Es werden folgende Planungsziele angestrebt:

» zusatzliche Ausweisung von gemischter Bauflache anstatt Flache fur
die Landwirtschaft im Bereich nordwestlich der Usedomer Stralle

« Ausweisung von Wohnbauflédche anstatt Flache fur die Landwirtschaft
im Bereich der ehemaligen Hofstelle Birkenau

» Ausweisung von Flachen fur Ausgleich und Ersatz.

3.0 Entwicklung des Planes
3.1 Art der baulichen Nutzung

Der Plangeltungsbereich der 14. Anderung des Flachennutzungsplanes wird ent-
sprechend fur die geplante Nutzung als gemischte Bauflache und Wohnbauflache
sowie Flache fur Ma3nahmen zur Entwicklung von Natur und Landschaft festge-
setzt.



4.0 Griinordnung

5.0

5.1

5.2

Die geplanten Bauflachen sind im giiltigen Landschaftsplan im Bestand als Griin-
land dargestellt. Der Entwurf sieht fiir sie weiterhin eine Nutzung als Dauergriin-
land vor. Im Ubergangsbereich zur Pinnau-Niederung gibt es Feuchtgriinlandbe-
reiche, die auch kunftig von Bebauung freizuhalten sind. Im Zuge der Anderung
des Flachennutzungplanes werden sie als Flache zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dargestellt, um eine Pufferzone zur
angrenzenden Pinnau-Niederung zu sichern. Westlich der ehemaligen AKN-
Trasse gibt es weitere Ausgleichsflachen, die durch eine Planfeststellung der Ver-
legung der AKN-Trasse zugeordnet wurden. Eine Umsetzung der Entwicklungs-
maRnahmen ist bislang jedoch noch nicht erfolgt.

Entlang der Usedomer Strafle und an der Siedlungsgrenze der vorhandenen Ein-
zelhausbebauung sind die Vorgaben des Landschaftsplanes zur Ortsrandeingriin-
dung bereits durch eine flichige Gehoélzanpflanzung umgesetzt worden. Im Zuge
der geplanten Erweiterung der Bauflachen sind sie so weit méglich zu erhalten.
AuRerdem ist entlang des neu entstehenden Siedlungsrandes im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung fir eine ausreichende Eingriindung zu sorgen.

Fur das von der geplanten Nutzungsanderung betroffene Gebiet an der Hambur-
ger Strae, welches im Bestand des Landschaftsplanes als Sukzessionsflache
dargestellt ist, sieht der LP-Entwurf bereits die Schaffung neuer Siedlungsflachen
Vor.

Die Grundziige der ortlichen Landschaftsplanung werden durch die Ausdehnung
der Siedlungsflachen nicht beriihrt. Dennoch bereitet die Anderung des Flachen-
nutzungsplans eine Neubebauung bzw. Neuversiegelung und somit einen Eingriff
in Natur und Landschaft vor. Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes wird
zusétzliches Bauland ausgewiesen und Nutzungsmdéglichkeiten in Bezug auf die
Dichte erweitert. Auch die Art der Bebauung wird gedndert.

Die gesonderte Bilanzierung des Eingriffs in den Naturhaushalt wird dementspre-
chend auf der Bebauungsplanebene dokumentiert und ausgewiesen.

Verkehr

Verkehrserschliefung

Die duBere ErschlieBung der Baugebiete erfolgt tiber die Hamburger Stralle.
OPNV

Das Plangebiet ist durch die von der Verkehrsbetriebe Hamburg-Holstein AG
(VHH) betriebenen Buslinie 293 U/A-Norderstedt Mitte — A-Henstedt-Ulzburg (Be-
dienung montags bis sonntags ganzjéhrig und ganztagig; montags bis samstags

im 20- bzw. 40-Minuten-Takt; sonntags im 120 Minuten-Takt) an das OPNV-Netz
des Kreises Segeberg angeschlossen.
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Die nachstgelegene Haltestelle der Linie 293 ist Ulzburg, An der Pinnau und be-
findet sich in einer Entfernung von ca. 300 m nérdlich des Plangebietes. Die Bus-
linie knupft in ihrem weiteren Verlauf an diverse weitere Buslinien sowie an die Li-
nien A 1 und A 3 der AKN Eisenbahn AG und damit an das HVV-Schnellbahnnetz
an. Die genannte Haltestelle wird auRerdem von weiteren Linien der VHH im HVV
bedient und zwar der Schulbuslinie 593 (Rhen — Ulzburg, Schulzentrum), der Re-
gionalbuslinie 7141 (A-Barmstedt — A-Henstedt-Ulzburg — Bf. Bad Oldesloe) und
der Nachtbuslinie 616 (U-Ochsenzoll — A-Henstedt-Ulzburg — A-Kaltenkirchen
Sid).

AKN-Betrieb

1.

Hinsichtlich baulicher Anlagen im Bereich der Gleisanlagen sowie Mafinahmen
zum Schutz der Eisenbahnanlagen wird auf den Abschnitt Il, § 6 und § 7 des
Eisenbahngesetzes fiir das Land Schleswig-Holstein vom 27.06.1995 hingewie-

sen.

Oberflachen- und Abwasser diirfen nicht auf die Bahnanlagen abgeleitet wer-
den.

Forderungen der Grundstiickseigentiimer und -nutzer hinsichtlich der Beein-
trachtigungen der Liegenschaften durch die bestehende Eisenbahnanlage und
den Eisenbahnbetrieb (z. B. L&rmsanierungen) sind, auch durch die Rechts-
nachfolger der 0.g. Personen nicht moglich und damit auszuschlief3en.

Bei konkreten BaumaRnahmen im Bereich der Gleisanlagen wird um die Betei-
ligung des Landesbetriebs Strallenbau und Verkehr Schleswig-Holstein - Lan-
deseisenbahnverwaltung -, Schanzenstra3e 80, 20357 Hamburg, im Rahmen
einer eisenbahntechnischen Priifung gebeten.

Die AKN haftet fiir keinerlei Schaden, die sich aus der Eigenart ihres Eisen-
bahnbetriebes ergeben. Hierzu kénnen auch keine Forderungen wegen der vom
Schienenverkehr hervorgerufenen Immissionen, insbesondere Verkehrsgerau-
sche und sonstige in den gesetzlichen Vorschriften behandelte Auswirkungen,
geltend gemacht werden.

Die Anliegergrundstiicke an das Bahngelande (Ausgleichsflache der Ande-
rungsplanung) sind durch ordnungsgeméfie wirksame Einfriedigungen gegen-
uiber dem Bahngrundstiick abzugrenzen, um das unbefugte Betreten und Befah-
ren der AKN-Flachen zu verhindern. Diese Einfriedigungen diirfen keine Tore,
Tiren oder sonstige Offnungen erhalten.

Anpflanzungen auf den Anliegerflachen (Ausgleichsflache der Anderungspla-
nung) dirfen den Eisenbahnbetrieb zu keiner Zeit behindern oder gefahrden.

Bei den ausgewiesenen éffentlichen Griinflachen (Ausgleichsfliche der Ande-
rungsplanung) sind aus Griinden der Verkehrssicherung bestimmte Pflanzab-
stande fur Straducher und Bdume einzuhalten. An dem nach dem Wasserrecht
vorgesehenen formlichen Verfahren zur Festlegung von Einzelheiten der Begrii-
nung wird deshalb gebeten, die AKN zu beteiligen.

-8-



5.3

6.0
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9. Hinsichtlich der Belange des &ffentlichen Personennahverkehrs wird darum ge-
beten, die Stellungnahme des Hamburger Verkehrsverbundes zu beriicksichti-
gen.

Ruhender Verkehr

Grundsétzlich sind private Stellplatze auf den jeweiligen Grundstiicken im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens gem. des Stellplatzerlasses Schleswig-Holstein
vom 16.08.1995 unterzubringen.

Larm

Im Zusammenhang mit der Planaufstellung zur Bebauungsplanénderung wurden
Larmuntersuchungen vorgenommen.

Die Gutachten sind Bestandteil der Begriindung zur Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 96 ,Hofstelle Schacht / Kadener Chaussee®, 3. Anderung und Erganzung.

Die Ergebnisse sind:
StraBenverkehrslarm

Der erforderliche Schallschutz fir das zuriickliegende allgemeine Wohngebiet
muss primér entweder durch straennahe Mischgebietsbebauungen mit stralen-
parallelen lang gezogenen Baukérpern oder durch 3 - 4 m hohe Larmschutzwalle
sichergestellt werden. In den Obergeschossen verbleibende Uberschreitungen
kénnen durch Festsetzung von passiven Schallschutzmafnahmen an den Wohn-
hiusern ausgeglichen werden (Larmpegelbereiche III/IV mit den erforderlichen
Schalldammungen erf. R'wres = 35/40 dB der Auenbauteile).

Da die Mischgebietsbebauungen selbst ungeschiitzt sind, ist hier passiver Schall-
schutz im Bebauungsplan festzusetzen (je nach Gebaudeabstand zur Stralte
Larmpegelbereiche IV/V mit den erforderlichen Schallddmmungen erf. Ry res =
40/45 dB der AuRenbauteile, Anordnung von Schlafraumen an den éstlichen Ge-
baudeseiten).

Die Larmbelastung wurde im Rahmen der Anderung des Bebauungsplanes detail-
liert geprift.

Die verkehrlichen Immissionen an der Hamburger Straf3e sind fur eine Wohnbe-
bauung im Gegensatz zu einer gewerblichen Nutzung problematisch. Es ist des-
halb erforderlich, LarmschutzmaBnahmen parallel zur Hamburger Strafe zu reali-
sieren.

Siudlich des Spazierweges wird dies tGber eine Larmschutz-Wall-Wand-
Kombination erzielt. Der Wall wird bepflanzt, so dass sich die Mafinahme neben
dem Larmschutz zusatzlich positiv auf die Luftqualitat auswirkt.
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Im Mischgebiet nordlich des Spazierweges wird eine Larmschutzbebauung ge-
plant, die das Larmschutzbedirfnis auch stadtgestalterisch bewaltigt. Auf diese
Weise wird der Aufwand fiir aktiven Schallschutz (Larmschutzwénde etc.) mini-
miert und gewéhrleistet zugleich die Einhaltung der zulassigen Larmwerte.

In den ebenerdigen AuBenwohnbereichen wird der Orientierungswert tags von 55
dB(A) eingehalten.

Die Schallschutzmafnahmen sind im weiteren Planungsverfahren des Bebau-
ungsplanes Nr. 96 ,Hofstelle Schacht / Kadener Chaussee®, 3. Anderung zu kon-
kretisieren.

Larmimmissionen durch den Bolzplatz

Auf die beiden éstlichsten, unmittelbar an den Bolzplatz angrenzenden Bau-
grundstiicke des Funktionsplanes sollte verzichtet werden. Die Larmimmissions-
konflikte sind hier auch mit Errichtung eines Larmschutzwalles und/oder weiterge-
hender Nutzungszeitbegrenzung nicht lésbar.

Die derzeitige Nutzungszeitbegrenzung 08:00 - 20:00 Uhr wird auf die sonn-
ffeiertaglichen Ruhezeiten 08:00 - 09:00 Uhr und 13:00 - 15:00 Uhr ausgedehnt,
so kann die Bebauung ab der zweiten Baureihe ohne Larmschutzwall konfliktfrei
realisiert werden.

7.0 Ver- und Entsorgungseinrichtungen
a) Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt zentral mit Anschlusszwang fiir alle Grundstiicke
tiber den Zweckverband Wasserversorgung Kaltenkirchen / Henstedt-Ulzburg.

b) Stromversorgung
Die Stromversorgung erfolgt Uber die E.ON Hanse AG.

¢) Schmutzwasser
Die Grundstiicke werden an das vorhandene Entwasserungsnetz der Gemeinde
Henstedt-Ulzburg angeschliossen. Die Abwasserbeseitigung erfolgt zentral Gber
die Hauptsammler.

d) Oberflichenentwésserung
Das Regenwasser wird in vorhandene Vorfluter geleitet. Die Wassermengen
werden in Rickhaltebecken entsprechend den Begriindungen der betroffenen
Bebauungspldne gespeichert.

e) Gas
Das Gebiet wird von der E.ON Hanse AG mit Erdgas versorgt; ein Anschluss-
und Benutzungszwang besteht nicht.

f) Abfallbeseitigung
Die Durchfiihrung der Abfallbeseitigung erfolgt durch den Wege-Zweckverband

der Gemeinden des Kreises Segeberg.
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g) Feuerléscheinrichtungen
Die Léschwasserversorgung wird aus dem Netz der éffentlichen Trinkwasserver-

sorgung mit 48 cbm/h nach Arbeitsblatt DVGW-W 405 und Erlass des Innenmi-
nisteriums vom 24.08.1999 - IV - 334 - 166.701-400 - in dem (iberplanten Bau-

gebiet sichergestelit.

ErschlieBungen und Zuwegungen privater Grundstiicke sind fiir die Einsétze von
Feuerwehr und Rettungsfahrzeugen ab 50 m Entfernung von der &ffentlichen
Verkehrsflache erforderlich (§ 5 Abs. 4 Landesbauordnung - LBO 2000).

Flachen fiir die Feuerwehr sind nach DIN 14090:2003-05 zu planen, herzustel-
len, zu kennzeichnen, instand zu halten und jederzeit fir die Feuerwehr benutz-
bar frei zu halten. Bewegungsflachen der Feuerwehr sind nach Punkt 4.4 zu pla-
nen und gemal Punkt A 6 zu 4.4.1 mit der Brandschutzdienststelle (Vorbeugen-
der Brandschutz), dem Kreis Segeberg abzustimmen.

h) Deutsche Telekom
Die Deutsche Telekom beabsichtigt, im gesamten Gebiet des Bebauungsplanes,
im Bereich der Stralen und Wege, Telekommunikationskabel zum Zeitpunkt der
ErschlieBung auszulegen. In allen StraRen bzw. Gehwegen sind geeignete und
ausreichende Trassen fiir die Unterbringung der Telekommunikationsanlagen
vorgesehen.

Umweltbericht nach § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB fiir die 14. An-
derung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Henstedt-Ulzburg

Einleitung

8.1.1 Planungsinhalte und -ziele

Der Geltungsbereich der 14. Anderung des Flachennutzungsplans (14. FNP-
Anderung) liegt am siidlichen Rand der Ortslage Uizburg. Das Anderungsgebiet
umfasst Einzelgrundstiicke westlich der Usedomer StralRe etwa auf Hohe der
ehemaligen Hofstelle Schacht und zieht sich nach Osten bis einschlieBlich des
Bolzplatzes am Brombeerweg. Der Brombeerweg bildet die stidéstliche Grenze
des Plangebietes. Sie verladuft weiter Richtung Norden entlang der Hamburger
StralRe, bevor sie nach Westen abzweigt. Die hier vorhandenen Ausgleichsflachen
liegen bereits auBerhalb des Anderungsbereiches. Im Norden liegen Teilflachen
der Pinnau-Niederung im Plangebiet.

Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes sollen die planungsrechtlichen Vor-
aussetzungen fir die Schaffung von Wohnbauflachen nordéstlich der ehemaligen
Hofstelle Birkenau und einer gemischten Bauflache westlich der Usedomer Strale
vorbereitet werden.

AuRerdem ist im Ubergangsbereich zur Pinnau-Niederung die Ausweisung von
Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft vorgesehen. Der rechtskraftige FNP stellt diese neu zu Uberplanenden Fla-
chen ausnahmslos als Flachen fir die Landwirtschaft dar.

- 11 -
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Zusétzlich wird in einem dritten Teilbereich des Geltungsgebietes eine bisher als
gemischte Bauflache dargestellte Flache an der Hamburger Strafle in Wohnbau-
flache geéndert. Dabei handelt es sich um den Bereich zwischen Brombeerweg
und ehemaliger AKN-Trasse. Im Osten wird diese Flache von der bestehenden
Bebauung der ehemaligen Hofstelle Birkenau begrenzt. Fir die Gbrigen Bereiche
innerhalb des Anderungsbereiches bleiben die derzeit giiltigen FNP-Aussagen un-
verandert bestehen.

Die ErschlieBung der gemischten Bauflache im Westen des Plangebietes erfolgt
uber die Usedomer Stralle. Die beiden dstlichen Flachen werden Gber die Ham-
burger Strafle erschlossen.

Teilbereiche des Plangebietes sind bereits auf der verbindlichen Ebene der Bau-
leitplanung durch den Bebauungsplan (B-Plan) Nr. 96 festgesetzt. Die Konkretisie-
rung der FNP-Anderungen findet durch die 2. Anderung (westlich Usedomer Stra-
Re) und die 3. Anderung (6stlich Hamburger StraBe) des B-Plans statt, die parallel
zur FNP-Anderung das Verfahren durchlaufen.

Far die anstehenden Anderungsverfahren sowohl des FNP als auch des B-Plans
sind die Vorschriften des aktuellen Baugesetzbuches (BauGB) anzuwenden, nach
denen grundsétzlich alle Bauleitplane, auch Anderungen, einer Umweltpriifung zu
unterziehen sind.

8.1.2 Planungsrelevante Umweltschutzziele und ihre Beriicksichtigung
Aus Sicht der Landes- und Regionalplanung bildet die Gemeinde Henstedt-

Ulzburg als Stadtrandkern |. Ordnung einen besonderen Siedlungsraum, auf den
sich die weitere Siedlungsentwicklung konzentrieren soll.

Neben den in Fachgesetzen (wie u.a. Baugesetzbuch, Naturschutzgesetze, Im-
missionsschutz-Gesetzgebung, Abfall-Wasser-Gesetzgebung) und in Fachplanen
allgemein formulierten Grundséatzen und Zielen des Umweltschutzes sind far den
Anderungsbereich konkret besonders folgende Aussagen der (ibergeordneten
Landschaftsplanung zu beriicksichtigen:

Im Landschaftsrahmenplan ist die nérdlich des Anderungsgebietes verlaufende
Pinnau als Nebenverbundachse des Biotopverbundes dargestelit.

Innerhalb des Anderungsgebietes konkretisiert der Landschaftsplan diese Griin-
achse durch die Darstellung von Eignungsflachen fur AusgleichsmaRnahmen und
von Flachen fur die Erhaltung der Griinlandnutzung. Fiir die sich stidlich anschlie-
Rende geplante Wohnbaufliche ist bislang ebenfalls die Nutzung als Dauergriin-
land vorgesehen. Weiterhin ist in diesem Bereich der Gewésser- und Erholungs-
schutzstreifen entlang der Pinnau zu beachten.

Hier ist es geman § 11 LNatSchG verboten, innerhalb eines 50 m breiten Streifens
beiderseits vom Ufer bauliche Anlagen zu errichten oder zu verandern.

Auch fur die neue gemischte Baufliche an der Usedomer Straf3e im westlichen
Teil des Plangebietes sieht der gilltige Landschaftsplan die Nutzung als Dauer-
griinland vor. Entlang der Usedomer Stral3e ist zur Abschirmung auflerdem die

-12 -
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Anlage eines Knicks dargestellt, der sich Richtung Westen entlang der Grund-
stiicksgrenze der vorhandenen Einzelhausbebauung als Ortsrandeingriindung
fortsetzt. Der Abschnitt entlang der StraBe ist im Planfeststellungsverfahren fiir die
Verlegung der AKN-Trasse als flachige Gehdlzanpflanzung konkretisiert und auch
bereits umgesetzt worden. Der nach Westen abzweigende Abschnitt liegt hinge-
gen innerhalb des Geltungsbereiches des B-Plans Nr. 96, der in diesem Bereich
eine flachige Gehélzanpflanzung festsetzt. Auch diese ist bereits realisiert.

Fur das von der geplanten Nutzungsénderung betroffene Gebiet an der Hambur-
ger Stralle, welches im Bestand als Sukzessionsflache dargestellt ist, sieht der
LP-Entwurf die Schaffung neuer Siedlungsflachen vor.

Sowohl im Landschaftsrahmenplan als auch im Regionalplan ist ein umfangrei-
ches Wasserschongebiet fur den Bereich siidwestlich von Ulzburg verzeichnet,
welches auch das Plangebiet umfasst. Bei den Wasserschongebieten handelt es
sich um Gebiete, in denen zu einem spéteren Zeitpunkt ein Wasserschutzgebiet
festgesetzt werden soll, ndhere hydrogeologische Untersuchungen zur Bemes-
sung jedoch noch durchgefiihrt werden miissen. Bei konkreten Planungen oder
Vorhaben der Siedlungsentwicklung ist zu priifen, ob diese mit dem Grundwasser-
schutz vereinbar sind bzw. welche Vorkehrungen zum Schutz des Grundwassers
getroffen werden miissen.

Das Regionale Enwicklungskonzept fiir die Metropolregion Hamburg! stellt dem-
entsprechend bereits filr einen Teil des Wasserschongebietes ein in Vorbereitung
befindliches Grundwasserschutzgebiet dar.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

8.2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlief-

lich der Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Im Folgenden wird zunadchst die im Plangebiet herrschende Ausgangssituation
schutzgutbezogen beschrieben, wobei lediglich auf die neu zu tiberplanenden
bzw. in ihrer baulichen Nutzungsart zu &ndernden Fléchen und ihre unmittelbare
Umgebung naher eingegangen wird. Fir die Fldche an der Hamburger Strale ist
die Darstellung des giiltigen FNP (gemischte Bauflache) als zuléssige Nutzung
und nicht die reale Bestandssituation (waldartige Geholzflache) zu beriicksichti-
gen. Eine Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgt sowohl fiir die direkten Ver-
anderungen in den Uberplanten Teilbereichen als auch fir eventuelle Einfliisse auf
die angrenzenden Gebiete.

Mensch

Die neu zu uiberplanenden Teilflachen im Anderungsbereich sind derzeit alle noch
unbebaut. Direkt angrenzend befinden sich jedoch Wohnbauflachen und gemisch-
te Bauflachen, die Gberwiegend der Wohnnutzung dienen. Sudlich der geplanten
gemischten Baufldche an der Usedomer StraBe befindet sich eine landwirtschaftli-
che Hofstelle. Im Gegensatz zu den ehemaligen Hofstellen Schacht und Birkenau
wird diese noch bewirtschaftet.

1 Lenkungsgruppe Regionales Entwicklungskonzept (Hrsg.), 1994
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Auf der gemischten Bauflache an der Hamburger Stra3e ist auf B-Plan-Ebene
grundsétzlich eine Bebauung u.a. fur Wohnzwecke zulassig.

Hinsichtlich der Erholungsfunktion haben im Plangebiet lediglich die unbebauten
Grinlandflachen am Rand der Pinnau-Niederung eine héhere Bedeutung. Sie sind
von den Wanderwegen, die auf der ehemaligen AKN-Trasse und nordlich an der
Flache vorbeifithren, durch die randlichen Gehdlzbestéande hindurch einsehbar.
Die geplanten Wohnbauflachen selbst sind jedoch nicht durch éffentliche Wege
erschlossen. Der Wanderweg auf der ehemaligen AKN-Trasse quert nordlich des
Anderungsgebietes die Pinnau und stellt die Hauptwegebeziehung fiir die fulau-
fige Verbindung zwischen dem sidlichen und nérdlichen Gemeindegebiet dar.

An der dstlichen Grenze des Plangebietes gibt es einen Bolzplatz. Den anderen
Flachen im Anderungsbereich kommt keine besondere Erholungsfunktion zu.

Auswirkungen

Von den geplanten Wohnbaufidchen und den gemischte Bauflachen gehen auf-
grund der Gberwiegend geplanten Wohnnutzung keine erheblichen Belastungen
der Wohn- und Erholungsfunktion aus.

Auch die mit der Flachenausweisung verbundene Zunahme des Kfz-Verkehrs wird
keine spiirbare Mehrbelastung fiir die angrenzenden Gebiete nach sich ziehen.

Die anteilige Bebauung der Griinlandflachen westlich des Bahndammes fuhrt al-
lerdings zu einer Verkleinerung des offenen Landschaftsraumes im siedlungsna-
hen Bereich und damit zu einer Einschrankung des Landschaftserlebens. Da es
sich jedoch um eine Abrundung der vorhandenen bzw. bereits zuldssigen Bebau-
ung aullerhalb des Gewasser- und Erholungsschutzstreifens der Pinnau handelt,
ist die Planung noch als vertraglich einzustufen.

Der Beeintrachtigungsgrad der neuen Siedlungsstandorte fiir das Schutzgut
Mensch ergibt sich durch die Larmbelastung aus dem StraBenverkehr und im
westlichen Teilbereich auch aus dem Schienenverkehr. Die geplante Anderung
von gemischter Bauflache in Wohnbauflache an der Hamburger Stra8e fihrt auf-
grund strengerer Grenz- und Richtwerte zu einer Erhéhung der Larmempfindlich-
keit. Eine differenzierte schalltechnische Beurteilung der Larmbelastung sowie die
Festsetzung eventuell notwendiger LarmschutzmaRnahmen erfolgt auf der Ebene
der verbindlichen Bauleitplanung. Fir die geplante Bauflache an der Usedomer
Strafle sind weiterhin vom landwirtschaftlichen Betrieb ausgehende Immissionen
(Larm und Geriiche) zu beachten, die jedoch aufgrund der Einstufung als ge-
mischte Bauflache nicht in erheblichen MaRe zu erwarten sind.

Insgesamt betrachtet ist unter Beriicksichtigung der vorangegangenen Aussagen
auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung von einer mittleren Erheblichkeit be-
zlglich der Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch auszugehen.

Tiere und Pflanzen

Die neu zu Uiberplanenden Flachen sind im Landschaftsplan als Grinlandflachen
dargestellt, wobei es sich im Randbereich der Pinnau-Niederung um Feuchtgriin-
land handelt. Die intensiv genutzten Landwirtschaftsflachen haben als Lebens-
raum fir Tiere und Pflanzen grundséatzlich nur eine untergeordnete Bedeutung,
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wobei jedoch insbesondere fiir die Feuchtgriinlandbereiche aufgrund der beson-
deren Standorteigenschaften grundsétzlich von einem héheren Lebensraumpoten-
tial auszugehen ist.

Die Lebensraumfunktion der Flédche an der Usedomer Strafie ist neben den nut-
zungsbedingten Beeintrachtigungen zusatzlich durch Immissionen aus dem Stra-
Ben- und insbesondere aus dem Schienenverkehr vorbelastet. Gleiches gilt fur die
hier vorhandenen Gehélzbesténde.

Die als gemischte Baufliche ausgewiesene Flache an der Hamburger Strae ist
zurzeit als Garten und Wald ausgebildet. Unter Beachtung der planungsrechtli-
chen Situation ist allerdings aufgrund der zuldssigen Nutzungsart und der Vorbe-
lastung aus dem Kfz-Verkehr nicht von bedeutenden Lebensraumen auszugehen.

Auswirkungen

Durch die Ausweisung der Wohnbauflachen und der gemischten Baufliche kommt
es zu keinem Flachenverlust von hochwertigen oder geschiitzten Tier- oder Pflan-
zenlebensraumen, so dass von einer geringen Erheblichkeit der Auswirkungen fiir
das Schutzgut auszugehen ist.

Eine Aufwertung der Grinlandflachen findet durch die Ausweisung der geplanten
Naturschutzfliche am Rande der Pinnau-Niederung statt.

Die im giltigen FNP westlich des Bahndammes dargestellte Ausgleichsflache und
das nérdlich daran angrenzende geschiitzte Biotop werden im Zuge der FNP-
Anderung in ihrer Darstellung nicht geéndert.

Eine Zerstorung oder Beeintrachtigung von Habitaten streng geschiitzter Arten
gemal § 10 (2) 11 BNatSchG ist mit der geplanten Anderung nicht zu erwarten.

Boden

Bei den Boden handelt es sich groBtenteils um naturraumtypische sandige Bo-
denarten iiber Geschiebemergeln bzw. -lehmen mit nur allgemeiner Bedeutung fiir
den Naturschutz. Eine Vorbelastung der betrachteten Griinlandfléchen liegt infolge
der landwirtschaftlichen Nutzung insbesondere hinsichtlich der Lebensraumfunkti-
on der Béden vor. Auch auf der von der Nutzungsénderung betroffenen Fliche an
der Hamburger Strafe sind im Hinblick auf die zulassige Uberbauung und Versie-
gelung erhebliche Stérungen der natlrlichen Bodenfunktionen bereits jetzt gege-
ben.

In der Pinnau-Niederung herrschen aufgrund der héher anstehenden Grundwas-
serstéande jedoch Anmoorbdden mit besonderen Standorteigenschaften vor. Ohne
Kenninis Giber die genaue Abgrenzung dieser anmoorigen Bereiche ist jedoch un-
ter Beachtung des Reliefs davon auszugehen, dass diese empfindlicheren Berei-
che auBerhalb des Anderungsbereiches liegen.

Auswirkungen

In den bislang unbebauten Bereichen fiihrt die erstmalige Uberbauung bzw. Ver-
siegelung von Bodenfléchen zu einer Beeintréchtigung bzw. einem vollstandigen
Verlust der natirlichen Bodenfunktionen. Da es sich bei den betroffenen Standor-
ten jedoch nur um Flachen mit einer durchschnittlichen Wertigkeit fiir das Schutz-
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gut Boden handelt und gréRtenteils Wohnbauflachen mit verhaltnisméaRig geringer
Bebauungsdichte geplant sind, ist insgesamt von einer geringen Erheblichkeit der
Auswirkungen auszugehen.

Die Nutzungsauflassung der geplanten Ausgleichsflache im Bereich des Feucht-
grinlandes fiihrt zu einer Verbesserung und Starkung der Funktionsfahigkeit der
Bdéden. In die empfindlicheren Anmoorbereiche der Niederung wird nicht eingegrif-

fen.

Eine geringe Aufwertung findet auch im Zusammenhang mit der geplanten Nut-
zungsanderung von gemischter Bauflache in Wohnbauflache statt, da von einer
geringeren Uberbauung und Versiegelung auszugehen ist.

Wasser

Dem Relief entsprechend erfolgt die natlirliche Entwésserung des Plangebietes
nach Norden in die Pinnau. Ausgehend von der Oberflachengestalt ist davon aus-
zugehen, dass auch der Grundwasserflurabstand nach Norden zur Pinnau hin ab-

nimmt.

Die Versickerungsfahigkeit des Bodens und damit die Grundwasserneubildung ist
infolge eingelagerter bindiger Geschiebebbden als mittel zu bewerten. Gleichzeitig
haben die Deckschichten aufgrund des schluffigen Substrats aber ein mittleres bis
hohes Filtervermdgen fur Schadstoffe. Ein erhdhtes Gefahrdungsrisiko fiir das
Grundwasser besteht in Annahme von grundwasserfernen Standorten somit nicht.
Der Anderungsbereich liegt in einem Wasserschongebiet, welches im REK als in
Vorbreitung befindliches Grundwasserschutzgebiet dargestellt ist.

Auswirkungen

Die geplanten Bauflachen werden aul3erhalb der grundwassernahen Standorte
der Pinnau-Niederung auf den héher liegenden Flachen ausgewiesen. Aufgrund
der geplanten Nutzung als Wohnstandorte und angesichts der Kleinflachigkeit an-
dert sich im Zuge der Uberbauung und Versiegelung auch die Grundwasserneu-
bildungsrate im Plangebiet nur geringfiigig mit der Anderung. Eine Beeintrachti-
gung des Grundwasserkorpers ist mit der geplanten Wohnnutzung nicht zu erwar-
ten. Aus der Lage innerhalb eines Wasserschongebietes ergeben sich keine ge-
setzlichen Anforderungen. Zum umweltvertraglichen Umgang mit dem anfallenden
Oberflachenwasser sind jedoch auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung ge-
eignete Festsetzungen zu treffen. Insgesamt sind die Auswirkungen auf das
Schutzgut Wasser somit als gering zu bewerten.

Klima

Die kleinklimatische Situation des Anderungsbereiches wird sowohl von der im
Norden angrenzenden Pinnau-Niederung mit Funktion als Kaltluftentstehungsge-
biet als auch durch die umliegenden bebauten Siedlungsflachen beeinflusst. Die
von den Anderungen betroffenen Griinlandflichen am Siedlungsrand selbst sind
lokalklimatisch trotz der umliegenden Bebauung noch dem Freilandklima zuzu-
ordnen. Aufgrund der relativ ungestérten Ein- und Ausstrahlungsbedingungen und
der Verdunstungskalte des Pflanzenbewuchses weisen die unbebauten Flachen
héhere Temperaturschwankungen als in der direkten Ortslage auf. Sie sind au-

-16 -



-16 -

Berdem als Kaltluftproduzenten mit positiven Effekten fir die angrenzende Bebau-
ung von Bedeutung.

Fir die gemischte Baufliche an der Hamburger Stralle ist von einer Vorbelastung
der klimatischen Situation auszugehen, die grundsatzlich mit einer Bebauung von
offenen Flachen einhergeht.

Auswirkungen

Durch die Beseitigung der Vegetation, die Errichtung von Baukérpern und die Ver-
siegelung von Flachen verlieren die betroffenen Griinlandfléchen ihre kleinklimati-
schen Funktionen und es kommt zu einer Verkleinerung der Kaltluftentstehungs-
gebiete. Aufgrund der Kleinfiachigkeit sind die Auswirkungen jedoch kaum wahr-
nehmbar. Im Bereich der geplanten Ausgleichsflache bleiben die positiven Effekte
hingegen weiter bestehen. Der geplante Nutzungswechsel auf der gemischten
Bauflache an der Hamburger StraB3e fiihrt zu keiner wesentlichen klimatischen
Veranderung.

Insgesamt ist unter Beriicksichtigung der geplanten Nutzung und der Flachenaus-
dehnung von einer nur geringen Erheblichkeit der Umweltauswirkungen auszuge-
hen,

Luft

Vorbelastungen der Luft werden grundsatzlich durch die Emissionen aus der
Landwirtschaft sowie vor allem aus dem Strallenverkehr hervorgerufen. Unter Be-
riicksichtigung der verhaltnismaBig geringen Verkehrszahlen auf den direkt an-
grenzenden Nebenstralen und der natirlichen Durchliiftung des Landschaftsrau-
mes ist jedoch von einer nur geringen lufthygienischen Belastung des Plangebie-
tes auszugehen.

Auswirkungen

Aus Sicht der Luftschadstoffbelastung sind mit der Ausweisung der Wohnbaufla-
che und der gemischten Bauflachen bzw. der geplanten Nutzungsénderung keine
erheblichen Auswirkungen verbunden. So sind weder die dadurch erzeugten zu-
satzlichen Verkehre in der Gesamtbetrachtung als erheblich einzustufen, noch er-
geben sich aus der kiinftigen Wohnnutzung spiirbare Auswirkungen auf das

Schutzgut Luft.

Landschaft

Das Landschafts- und Ortsbild der neu zu tiberplanenden Flachen wird durch die
Grunlandnutzung sowie ihre Lage am Ortsrand bestimmt. Die Flache an der Use-
domer StraBe ist von Nordwesten weithin einsehbar. Eine Vorbelastung besteht
durch die angrenzende Strafle und die AKN-Trasse.

Die Grunlandflache im Bereich der ehemaligen Hofstelle Birkenau hingegen ist

von Gehélzstrukturen eingerahmt und bildet bis zur angrenzenden Bebauung im
Siiden einen in sich mehr oder weniger abgegrenzten Raum.
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Die Flache an der Hamburger Straf3e ist derzeit in der Realitit noch als Garten-
und Waldflache ausgebildet. Aufgrund der guitigen Nutzungsausweisung als ge-
mischte Bauflache ist jedoch von einem entsprechenden Ortsbild auszugehen.

Auswirkungen

Die erstmalige Bebauung von offenen Flachen ist mit einer Veranderung des
Landschaftsbildes verbunden. So wird der bisherige Charakter der Landschaft
durch die geplante Bebauung verandert und Ulzburg verliert im Siedlungsrandbe-
reich weitere Freiflachen. Aufgrund der Kleinflachigkeit und im Hinblick auf das
Ziel der Abrundung bereits vorhandener Bebauung kénnen die Auswirkungen auf
das Schutzgut Landschaft jedoch in ihrer Erheblichkeit gering gehalten werden.
Mit der geplanten Nutzungsanderung von gemischter Bauflache in Wohnbaufliche
sind keine negativen Auswirkungen auf das Ortsbild an der Hamburger Stral3e
verbunden.

Kultur- und sonstige Sachgiiter

Kultur- oder sonstige Sachgiiter sind durch die FNP-Anderung nicht betroffen. Die
ehemalige AKN-Trasse bleibt unveréndert als Wanderweg bestehen.

Wechselwirkungen

Die Wechselwirkungen sind abhédngig von den Wechselbeziehungen, d.h. den
Wirkungszusammenhéngen zwischen den einzelnen Schutzgitern oder auch in-
nerhalb von Schutzgiitern.

Wechselwirkungskomplexe mit Schutzgut Gibergreifenden Wirkungsnetzen, die
aufgrund besonderer 6kosystemarer Beziehungen zwischen den Schutzgutern ei-
ne hohe Eingriffsempfindlichkeit aufweisen und i.d.R. nicht wiederherstellbar sind,
sind von der FNP-Anderung nicht betroffen.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurch-
fiihrung der Planung

Ohne Anderung des rechtswirksamen FNP wiirden die Flachen voraussichtlich
weiter landwirtschaftlich genutzt werden. Die mit der Nutzung verbundenen Belas-
tungen des Boden- und Wasserhaushaltes wiirden fortbestehen, so dass auch
keine dkologische Aufwertung der Feuchtgriinlandflachen im Ubergang zur Pin-
nau-Niederung erfolgen wiirde.

Auf der Flache an der Hamburger Strale wiirde ohne eine Anderung der FNP-
Darstellung in den néchsten Jahren auf der Grundlage eines aufzustellenden B-
Plans ein Mischgebiet entstehen. Dieses wiirde voraussichtlich tiberwiegend der
Wohnnutzung dienen. Bis dahin wiirden in diesem Bereich die Garten- und Wald-
flachen erhalten bleiben.
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8.2.3 Geplante Mafnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich der
erheblichen Auswirkungen

Vermeidungs- und MinimierungsmafBnahmen

Die Ausweisung der Fléache fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft im Ubergang zur Pinnau-Niederung trégt zur

Aufwertung der Griinlandflachen bei und gewahrleistet gleichzeitig die Einhaltung
eines Schutzabstandes der geplanten Bebauung zur Pinnau.

Weitere MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Auswirkungen auf die
Umwelt sind auf Ebene des Bebauungsplanes zu benennen.

AusgleichsmaRnahmen

Der FNP bereitet aufgrund der beabsichtigten Neubebauung bzw. Versiegelung
von derzeit landwirtschaftlich genutzten Flachen und den daraus resultierenden zu
erwartenden Auswirkungen auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild Ein-
griffe vor, fiir die Ausgleich zu erbringen ist. Die Ermittlung des erforderlichen Um-
fangs und die Konkretisierung entsprechender Manahmen erfolgt im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung.

Bei der vorgesehenen Ausgleichsflache handelt es sich um einen Acker, der vor
kurzem umgebrochen wurde. Das Grundstiick (Flurstiick 50/3, Flur 5, Gemarkung
Henstedt, Lage Hellhorn) ist vollsténdig von Knicks umgeben, die alle kologisch
besonders wertvoll sind. Eine Ausnahme bildet der 6stliche Abschnitt des Knicks
an der Siidseite, der als Birkenreihe ausgepréagt ist.

Die angrenzenden Flachen im Siiden werden als Getreidefelder genutzt, im Wes-
ten und Norden sind es Maisacker. Im Osten grenzt das Flurstiick an den asphal-
tierten Wirtschaftsweg ,Buschkoppel®. Die Flache ist weder Teil eines Schutzge-
bietes noch grenzt sie an ein solches. Die ehemals (iber das Flurstiick verlaufende
11 Kv Freileitung ist nicht mehr vorhanden. Fast parallel zur ,Buschkoppel“ ver-
lauft ein Kirchstieg (Flurstiick 53/2), der in der Ortlichkeit aber nicht mehr zu er-
kennen ist. Gemal Landschaftsplan sind in geringer Entfernung westlich und siid-
lich des Flurstiicks Eignungsflachen fiir Neuwaldbildung ausgewiesen.

Das Flurstiick soll insgesamt zu Zwecken des Naturschutzes gestaltet werden. Die
fur die nachfolgende verbindliche Bauleitplanung bilanzierten Kompensationser-
fordernisse werden entsprechend zugeordnet, der verbleibende Teil des Geldndes
wird Bestandteil des gemeindlichen Okokontos.

Das Gesamtkonzept fur die aus der Nutzung zu nehmende Ackerparzelle sieht die
Schaffung unterschiedlicher naturnaher Lebensrdume fiir die heimische Pflanzen-
und Tierwelt vor: die Anlage von Knicks zur Untergliederung der Flache und zur
Schaffung eines Redders im Randbereich, der zudem das Wanderwegenetz der
Gemeinde erganzt, die Anlage eines Feldgehélzes, das im Verbund mit den
Knickstrukturen und den vorhandenen und zukiinftigen Waldflachen im weiteren
Landschaftsausschnitt steht, sowie die Entwicklung von Sukzessionsflachen mit
truppartigen Gehélzinitialpflanzungen, welche nur sporadisch gepflegt werden sol-
len.
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8.2.4 Alternative Planungsmdglichkeiten

8.3

8.3.1

Die Ausweisung der Wohnbauflachen nordéstlich der ehemaligen Hofstelle Birke-
nau dient der Abrundung der im giiltigen FNP dargestellten Siedlungsflachen und
fuhrt hier zur Ausbildung des endgiltigen Siedlungsrandes. Bei den nérdlich und
ostlich angrenzenden Flachen handelt es sich um 6kologisch empfindlichere Be-
reiche bzw. um Spielplatzflachen, die fir die Ausweisung von Bauflachen grund-
satzlich nicht geeignet sind. Im ndheren Umfeld kommen somit keine Planungsal-
ternativen in Betracht.

Da die Flachenausweisung an der Usedomer Stralle bewusst angrenzend an die
vorhandenen Bauflachen angestrebt wird und die sich anschlieBenden Flachen im
Siiden weiterhin vom landwirtschaftlichen Betrieb genutzt werden, ergeben sich
auch hierfiir keine alternativen Planungsméglichkeiten.

Zusitzliche Angaben

Beschreibung der verwendeten Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten
und Kenntnisliicken

Die Analyse und Bewertung der Schutzguter erfolgt verbal argumentativ. Dabei
wurde zwischen den drei Stufen geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit unter-
schieden. Als Grundlage fiir die Beschreibung und Bewertung der Ausgangssitua-
tion wurden hauptséachlich die Darstellungen des rechtskraftigen FNP sowie der
Landschaftsplan der Gemeinde Henstedt-Ulzburg herangezogen.

Die Larmbelastung wurde im Rahmen der Anderung des Bebauungsplanes detail-
liert geprift.

Die verkehrlichen Immissionen an der Hamburger Strafe sind fiir eine Wohnbe-
bauung im Gegensatz zu einer gewerblichen Nutzung problematisch. Es ist des-
halb erforderlich, Larmschutzma3nahmen parallel zur Hamburger Strafl3e zu reali-
sieren.

Sudlich des Spazierweges wird dies tiber eine Larmschutz-Wall-Wand-
Kombination erzielt. Der Wall wird bepflanzt, so dass sich die Malinahme neben
dem Larmschutz zusaizlich positiv auf die Luftqualitat auswirkt.

Im Mischgebiet nérdlich des Spazierweges wird eine Larmschutzbebauung ge-
plant, die das Larmschutzbedirfnis auch stadtgestalterisch bewaltigt. Auf diese
Weise wird der Aufwand fiir aktiven Schallschutz (Larmschutzwénde etc.) mini-
miert und gewahrleistet zugleich die Einhaltung der zulassigen Larmwerte.

In den ebenerdigen AuBenwohnbereichen wird der Orientierungswert tags von 55
dB(A) eingehalten.

8.4 MaRnahmen zur Uberwachung

Da die 'FNP-Anderung keine unmittelbaren Umweltauswirkungen hat, kann auch
keine Uberwachung erfolgen.
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8.5 Aligemein versténdliche Zusammenfassung

Mit der 14. Anderung des FNP werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen
far die Schaffung neuer Wohnbauflachen und einer gemischten Bauflache vorbe-
reitet sowie eine Nutzungsanderung von gemischter Bauflache in Wohnbauflache
vorgenommen. Aulberdem werden Flachen fur den Naturschutz ausgewiesen.

Die Auswirkungen dieser FNP-Anderung sind unter Beriicksichtigung der Be-
standssituation, der Vorbelastungen und der Vermeidungsmafinahmen insgesamt
von geringer Erheblichkeit fir die betrachteten Umweltschutzgiter.

Die nachstehende Abbildung gibt eine Ubersicht zu den schutzgutbezogenen Be-
wertungsergebnissen.
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‘Schutzgut Erheblichkeit

Mensch mittlere Erheblichkeit
Tiere und Pflanzen geringe Erheblichkeit
Boden geringe Erheblichkeit
Wasser geringe Erheblichkeit
Klima geringe Erheblichkeit
Luft geringe Erheblichkeit
Landschaft geringe Erheblichkeit
Kultur- und sonstige Sachgutter nicht betroffen

Wechselw1rkungen mcht betroffen

[ = —— SSeessass sl = e == e ——e—ur)

Alternative Planungsmdglichkeiten ergeben sich fur die neu zu Gberplanenden
Flachen aufgrund der rdumlichen Situation des ndheren Umfeldes nicht.




