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GOFB zum B-PLAN 147 WAGENHUBERGELANDE, HENSTEDT-ULZBURG 1

1 Planungsanlass

Mit der Aufstellung des B-Plans 147 ,Wagenhubergelande® sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir den Bau von Reihen- und Doppelhausern
sowie  Mehrfamilienhdusern auf dem ehemaligen gewerblich genutzten
Betriebsgelande des Betonsteinwerkes Wagenhuber geschaffen werden. Die
derzeitigen Nutzungskategorien (Gewerbe, Wald) lassen eine diesbezigliche
Bebauung und Nutzung nicht zu. Zuséatzlich bedingt dieses Vorhaben eine Anderung
des Flachennutzungsplans. In diesem Zusammenhang wird es zu projektbedingten
Eingriffen aus Sicht von Natur und Landschaft kommen.

Auch wenn aktuell die dstlichen angrenzenden und verbleibenden Waldflachen nicht
mehr Bestandteil des Geltungsbereiches des Bebauungsplans sind, bleiben diese
Flachen im Betrachtungsraum des Grinordnerischen Fachbeitrags erhalten und
werden in diesem Zusammenhang weiterhin beschrieben.

Gemal § 18 BNatSchG sowie § 1 (6) Zif. 7 und 8§ 1a BauGB ist Uiber die Belange von
Natur und Landschaft im B-Plan zu entscheiden. Grundlage daflr bildet der
Grunordnerische Fachbeitrag (GOFB), der zusammen mit dem B-Plan das Verfahren
nach BauGB durchlauft. Dieser zeigt zum einen Schutz-, Pflege- und
Entwicklungsmal3nahmen zur Umsetzung der Ziele und Grundsatze von Naturschutz
und Landschaftspflege (&8 1 BNatSchG) auf. Zum anderen benennt er Malinahmen zur
Vermeidung und Minimierung von Eingriffen in den Naturhaushalt und das
Landschaftshild, ermittelt die Intensitat der durch die Eingriffe verursachten
Beeintrachtigungen und die daftir erforderlichen AusgleichsmalRnahmen (Abarbeitung
der Eingriffsregelung).

Gleichzeitig wird im Rahmen des GOFB eine gesonderte artenschutzrechtliche Prifung
(Artenschutz-Fachbeitrag, LP JACOB| FICHTNER 2018, ergédnzt/ aktualisiert 2022)
vorgenommen. Darin werden zunachst eine Relevanzprifung der artenschutzrechtlich
bedeutsamen Arten vorgenommen und dann fur diese eine Konfliktanalyse hinsichtlich
der Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG durchgefiihrt. Die Ergebnisse des Artenschutz-
Fachbeitrags werden in den GOFB und den B-Plan Gbernommen.

2 Bestandsaufnahme und —bewertung

2.1 Lage im Raum

Das ca. 4,1 ha grolRe Plangebiet des Bebauungsplans liegt im stdlichen Rand des
Gemeindegebiets im Ortsteil Rhen und erfasst den ehemaligen Betriebsstandort des
Betonsteinwerkes Wagenhuber. Die vormals im grofReren Plangeltungsbereich
verbleibenden Waldflachen 6stlich des Vorhabengrundstiicks liegen nun aufRerhalb des
Geltungsbereiches.
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2 GOFB zuM B-PLAN 147 WAGENHUBERGELANDE, HENSTEDT-ULZBURG

Die  angrenzenden  Nutzungen sind  grof3tenteils  Wohnnutzungen  mit
Einfamilienhausbebauung.

Sudlich grenzt die Schleswig-Holstein und westlich die Norderstedter Stral3e an.

Abb. 1: Lage im Raum (Luftbild mit Kennzeichnung des Plangebietes unmalf3stablich),
Quelle: google earth Stand 2016

2.2 Ausgangssituation und naturraumliche Gegebenheiten

In der derzeitigen Ausgangssituation sind die Grundsticksflachen des ehemaligen
Betonsteinwerkes Wagenhuber Uberwiegend versiegelt bzw. teilversiegelt und mit
Hallen bzw. Einrichtungen des Betonsteinwerkes bestanden. Eine gewerbliche
Nutzung dieser Flachen findet zum Teil noch statt.

Hinsichtlich des Boden-/Wasserhaushaltes wurde eine Baugrundbeurteilung mit
Grundungsempfehlung durchgefiihrtl. An den Sondierstandorten wurden bis zu 10 m
tiefe durchgehende Sandschichten unterhalb der bestehenden Befestigungen
angetroffen. Deckschichten aus Oberboden sind lediglich kleinraumig in den
bewachsenen Randbereichen zu vermuten. Der Grof3teil des Gelandes liegt auf einem
relativ einheitlichen Niveau von +33,50 m bis +33,80 m UNN. Lediglich in den
ndrdlichen und nordwestlichen Randbereichen finden sich grol3ere bewachsene

1 Burmann, Mandel + Partner, 1. August 2016
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Bodenverwallungen, die im Norden auf etwa +36,50 m und im Westen auf ca. +34,50
m bis +35,00 m UNN ansteigen.

Die anstehenden Bd&den haben aufgrund der anthropogenen Nutzungen und
Beeinflussungen sowie des durchgehend sandigen Ausgangsmaterials eine geringe
mittlere Ertragsfahigkeit, ein geringes Retentionsvermogen fiur Wasser und damit
einhergehend auch nur eine geringe Filter- und Pufferfahigkeit bzgl. Néahr- und
Schadstoffen. Die Lebensraumfunktion der Bo6den ist trocken. Angesichts der
grof¥flachigen Versiegelungen und des vorhandenen randlichen Gehélzaufwuchses
bestehen fir die Flachen des Plangebietes nur eine geringe Wasser- und eine sehr
geringe Winderosionsgefahrdung.

Zudem ist im Hinblick auf die aufgegebene Nutzung des Betonsteinwerkes fiir die in
den Baufeldern anstehenden Boéden im Zusammenhang mit der o.g.
Baugrundbeurteilung eine erweiterte Schadstoffuntersuchung? durchgefiihrt worden.
Eine unmittelbare Sanierungsrelevanz kann aufgrund der bereits beseitigten
Schadstoffquelle (Olheizung) und der Oberflachenversiegelung (Hallensohle und —
dach) im Bereich der RKS 27 und der nach den benachbarten Aufschlissen RKS 29
und RKS 30 nur lokalen Verunreinigungen nicht abgeleitet werden. Dennoch erfolgt im
Rahmen des Gebauderiickbaus der Altgebdude eine mit der Fachbehdrde
abgestimmte Bodensanierung, die im stadtebaulichen Vertrag gesichert wird.

Der Grundwasserstand wurde in Tiefenlagen von 2,4 m bis 3,2 m unter Gelande
festgestellt. Bezogen auf NN liegt der Bemessungswasserstand auf einem
durchschnittlichen Niveau von +32,25 m. Eine Versickerung von Niederschlagswasser
ist im Hinblick auf den sandigen Untergrund des kinftigen Baugelandes mdglich.

Besondere Schutzanspriiche fur das Grundwasser sind durch das bestehende Was-
serschutzgebiet Henstedt-Rhen (WSG-Verordnung vom 27. Jan. 2010) formuliert. Das
Plangebiet liegt dabei in Zone I, die entsprechenden Entnahmebrunnen | bis IV
befinden sich zwischen etwa 200 m und 500 m weiter nordwestlich. Belastungen des
Grundwasserkorpers durch die vorhandenen altlastenverdachtigen Stellen auf dem
ehemaligen Betonsteinwerk sind grundséatzlich nicht gegeben, dennoch ist eine
besondere Bedeutung des Schutzgutes ,Grundwasser* festzustellen.

Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Aus Sicht des ortlichen Klimas weist die Uberplante Flache mit seinen bereits
grofl¥flachigen Versiegelungen bereits klimatische Vorbelastungen auf. Eine
geringfugige lokalklimatische Bedeutung kommt lediglich den bewachsenen und
bewaldeten Randbereichen zu. Die vorhandenen Geholze besitzen kleinrAumig eine
klimatisch wirksame Ausgleichsfunktion.

Das Landschafts- und Ortsbild des betrachteten Landschaftsausschnitts ist durch
weitgehend  aufgegebene  Gewerbenutzungen am  sitdlichen Rand des

2 Burmann, Mandel + Partner, 2. August 2016
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4 GOFB zum B-PLAN 147 WAGENHUBERGELANDE, HENSTEDT-ULZBURG

Gemeindegebietes, umrahmt von lokalen Waldflachen (auch auf Norderstedter Gebiet)
entlang der viel befahrenen Schleswig-Holstein-Stral3e gepragt. Die Uberplante Flache
ist direkt von Stiden von der Stral3e her einsehbar, nach Westen schirmt das kleine
Waldchen das Betriebsgelande zur Norderstedter Stral3e ab.

Nordlich trennt ein etwa 3 m hoher bewachsener Wall das Gebiet zum benachbarten
bebauten Grundstiick. Gegenlber der westlich angrenzenden Bebauung liegt das
Betriebsgelande etwa 1 m bis 1,5 m tiefer.

Eine Bedeutung flr die Erholungseignung dieser privaten Gewerbeflache ist nicht
gegeben.

2.3 Biotopbestand

Die Vegetation bzw. die Biotoptypen im Geltungsbereich bzw. Betrachtungsraum des
Griunordnerischen Fachbeitrags sind Uberwiegend durch die menschlichen Nutzungen

gepragt.

Eine Erfassung der Biotop- und Nutzungstypen wurde am 07.09.16 durchgefihrt und
im Januar 2022 Uberpruft und aktualisiert. Die Einstufung erfolgt nach der
,Kartieranleitung und Biotoptypenschlissel fir die Biotopkartierung Schleswig-Holstein®
(LANDESAMT FUR LANDWIRTSCHAFT, UMWELT UND LANDLICHE RAUME SCHLESWIG-
HOLSTEIN, Version 2.1, Stand April 2022) und ist im Bestandsplan fur den erweiterten
Betrachtungsraum dokumentiert und nachfolgend beschrieben:

Das Plangebiet wird im zentralen Bereich durch die ehemalige Nutzung des
Betonsteinwerkes bestimmt. Die Flachen sind Uberwiegend versiegelt oder
teilversiegelt und mit Hallen und Einrichtungen des Betonsteinwerkes bestanden. Es
finden sich lediglich westlich der gro3en Lagerhalle kleinere Rasenflachen bzw. aus
Rasenflachen hervorgegangene Ruderalfluren. Die Rasenflache ist artenreich
(Biotopkirzel: SGe) und mager. Hohere Deckungen nehmen Wolliges Honiggras und
Spitzwegerich ein, weiterhin kommen Tupfel-Johanniskraut, Kleinkdpfiger Pippau,
Vogel-Wicke, Kleiner Klee, Kleines Habichtskraut, Gemeine Schafgarbe, Rot-
Schwingel, Gemeiner Hornklee (Vorwarnliste Schleswig-Holstein), Rainfarn und
Hornkraut vor. Westlich davon kommen eine Neophytenflur aus vorwiegend
Kanadischer Goldrute und eine weitere Ruderalflache vor. Die Ruderalflachen werden
zum Teil von Brombeeren (Armenische Brombeere) dominiert (RHr: Brombeerflur).
Weitere festgestellte Arten sind hier Gemeiner Beiful3, Rot-Schwingel, Weilder
Steinklee und Kanadisches Berufkraut.

Auf dem gesamten Geléande hat sich weiterhin in Pflasterritzen und aufgebrochenen
Versiegelungen eine Ruderalvegetation aus u.a. Kanadischer Goldrute, Land-Reitgras,
Kleiner Klee, Rot-Schwingel, Rotes Strauf3gras, Beiful3 entwickelt.

Die industriell genutzte Flache wird randlich von Grinstrukturen eingefasst, die im
Folgenden beschrieben werden.

Landschaftsplanung JACOB | FICHTNER



GOFB zum B-PLAN 147 WAGENHUBERGELANDE, HENSTEDT-ULZBURG 5

Die sudwestliche Ecke ist mit einem ca. 0,3 ha groRen Mischwald (WFm) bewachsen,
der zu der gewerblich genutzten Flache von einem Knickwall begrenzt wird. Der
Mischwald besteht zu ca. 30-40% aus Nadelgehdlzen, vorrangig Fichten und wenige
Kiefern und Douglasien. Auch die Birke nimmt als Pionierart einen groRen Anteil ein.
Weiterhin sind vereinzelt Eichen mit Stammdurchmessern Uberwiegend zwischen 40-
50 cm vorrangig im Randbereich zu finden. In der Krautschicht sind Samlinge von
Rotbuchen vorhanden. Eine einzelne Eiche mit einem Stammdurchmesser von 90 cm
steht im nordlichen Bereich des Waldes an der Zufahrt der Norderstedter Stral3e.
Weitere Baum- und Straucharten sind die invasive Spéatbliihende Traubenkirsche,
Brombeeren, Ebereschen, Wald-Geil3blatt sowie Bergahorn. In dem Wald wachsen
weiterhin einige Ziergehdlze wie Liguster und Thuja. Die Krautschicht zeigt durch die
geringe Grof3e des Gebietes und die Randeinfliisse starke Ruderalisierungstendenzen.
Vermehrt kommt Draht-Schmiele vor. Der Knick an der norddstlichen Waldgrenze
(HWw) unterscheidet sich in seinem Aufbau nicht vom Wald. Es weist keine dichtere
Strauch- oder Baumschicht auf. In einem Abschnitt ist er mit Fichten bepflanzt.

An der nordwestlichen Seite des Plangebietes ist im sidlichen Abschnitt auf der ca.
2 m breiten Bdschung eine Ruderalflur_mittlerer Standorte (RHm) vorhanden. Hier
standen ehemals Fichten. Die Ruderalflur wird vorrangig von Grol3er Brennessel,
Knauelgras und Wolligem Honiggras bestimmt, weiterhin wurden  Stink-
Storchschnabel, Acker-Schachtelhalm, Giersch, Einjahriges Berufkraut, Armenische
Brombeere, Stumpfblattriger Ampfer, Gemeiner Lowenzahn, Kriechender Hahnenful3,
Gemeiner Beiful3, Nachtkerzen, Zottiges Weidenréschen, Tlpfel-Johanniskraut, Spitz-
Wegerich, Acker-Kratzdistel, Kanadische Goldrute sowie Gehdlzanflug von Spater
Traubenkirsche, Walnuss, Birke und Gewohnlicher Traubenkirsche festgestellt.

Der nordliche Abschnitt dieser Westboschung ist bereits wieder mit spontan
aufkommenden Gebuschen (HBy — sonstiges Gebuisch) besiedelt. Das Sukzessions-
geblsch ist ca. 4 m hoch und besteht aus Brombeeren, Spéatblihender
Traubenkirsche, Hasel (aus Stockausschlag), Walnuss, WeilRdorn, Eberesche und
Ruderalarten in der Krautschicht.

Am ndrdlichen und norddstlichen Rand des Plangebietes findet sich angrenzend zu der
aulRerhalb des Plangebietes liegenden Wohnbebauung ein Larmschutzwall, der
Uberwiegend mit Brombeerfluren (RHr), durchsetzt von Gebischen (HBy) bewachsen
ist und in Teilbereichen durch bis zu 20 cm starke Birken und Sal-Weiden
Pionierwaldcharakter (WPb) besitzt. Hier wurde auch Bauschutt abgelagert.

Auf den dichter mit Geholzen bewachsenen Abschnitten (WPb) kommen neben den
Birken und Salweiden auch als Jungwuchs Zitterpappeln, weiterhin Rotbuchen und
Stieleichen, Spéatblihende Traubenkirsche, Eberesche, Armenische Brombeere
Forsythien und in der Krautschicht u.a. Drahtschmiele, Brennessel, Giersch,
Gewohnlicher Dornfarn, Stink-Storchschnabel und Kleb-Labkraut vor.

Landschaftsplanung JACOB | FICHTNER
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Auf den brombeerdominierten Abschnitten dieses Walles (RHr) wachsen jingere
Pioniergeholze (Zitterpappeln, Sal-Weide und Sand-Birken), zerstreut auch Eichen mit
Stammdurchmessern bis 25 cm. Die Brombeeren dominieren aber diese Abschnitte.
Vermehrt ist auch ein Jungwuchs des invasiven Essigbaumes vorhanden.

Vorgelagert vor dem Larmschutzwall befindet sich ein weiterer Birken-Pionierwald
(WPb) als luckiger, lichter und nahrstoffarmer Waldrand zwischen der gewerblichen
Flache und dem 06stlichen Wald. Hier kommen nur vereinzelte Sand-Birken in geringer
Dichte vor, die einer dichten Grasschicht genug Licht lassen. Die Birken sind als
Pioniergeholze auf vermutlich mit Sand aufgeschuttetem Standort spontan gewachsen
und besitzen Stammdurchmesser von ca. 20 bis 30 cm. In der Krautschicht dominieren
Graser magerer Standorte wie Rot-Schwingel, Rotes Strauf3gras und Gewohnliches
Ruchgras.

Weiter 0stlich geht der Pionierwald in dichtere und schattigere Bestande von
Nadelholzforst bzw. Mischwald Uber. In den Nadelforsten und Nadel-
Laubmischwaldern sind Kiefern und Moor- und Sandbirken die vorherrschenden
Baumarten in wechselnden Anteilen. Weitere Geholz- und Straucharten sind Eichen
(vorrangig als Jungwuchs), Zitterpappel, Faulbaum, Stechpalme, Brombeeren, Wald-
Geildblatt, Hasel und Eberesche. Die Bestande auf saurem Boden sind Uberwiegend
recht licht und grasreich. In der Krautschicht treten als Gréser u.a. Pfeifengras, Draht-
Schmiele, Gewdhnliches Rispengras, Ruchgras, Wolliges Honiggras und weiterhin
Vielblattrige Weildwurz und Gewdhnlicher Dornfarn auf.

Nach Osten nehmen die Ruderalisierungszeiger in der Krautschicht zu. Hier kommen
vorrangig Arten wie Kleinblitiges Springkraut, Knoblauch-Rauke, Stink-Storchschnabel
oder Silberblattrige Taubnessel vor. Aus den angrenzenden Garten dirfte auch der
hier zum Teil stark wuchernde Spierstrauch stammen. Die Nutzung der Anwohner wird
auch durch einen in Nord-Sudrichtung verlaufenden Pfad deutlich. Weiterhin liegt auch
eine mittlerweile mit Gehdlzen bewachsene und dem Wald zuzuordnende
Aufschittung in diesem Bereich. Es werden Gartenabfélle gelagert.

Innerhalb des Waldes im 6stlichen Bereich (auRerhalb des B-Plans) liegt weiterhin eine
Lichtung mit einem ehemaligen, nun aber im Pfeifengrasstadium befindlichen Moorrest
(degeneriertes Hochmoor mit Pfeifengras — MDm). Der Bestand wurde durch das Land
1995 als geschitzter Biotop gem. 8§ 30 BNatSchG unter der Nummer 35665956003
erfasst und ist laut Biotoperhebungsbogen knapp 800 gm grol3. Eine Aktualisierung der
Biotopkartierung durch das Land wurde 2016 vorgenommen, die Daten sind jedoch
noch nicht verfigbar. Bei der Kartierung vor Ort stellt sich der Pfeifengrasbestand
erheblich kleiner dar (geschatzt 300 gm). Die Reste der Moorvegetation sind in dem
artenarmen, durch Pfeifengras dominierten Bestand weitgehend verschwunden. Auf
dem mittlerweile trockenen Standort kommen als weitere Begleitarten die
anspruchslose und weit verbreitete Draht-Schmiele und Gewdhnlicher Dornfarn vor,
weiterhin ist ein Kiefern-Anflug vorhanden.
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Westlich des Waldes befinden sich Ruderalfluren trockener Standorte (RHt, teilweise
ruderale Grasfluren, RHg) im Bereich eines Mastes und im Randbereich der
gewerblichen Flache. Auf der sandig aufgeschitteten Flache liegt eine liickige und
lichte Pflanzengesellschaft aus spontan aufgekommenen und an néhrstoffarmere
Bedingungen angepasste Arten wie u.a. Rotes Strauf3gras, Draht-Schmiele, Kleiner
Ampfer, Kanadische Goldrute, Rot-Schwingel, Kleines Habichtskraut, Spitz-Wegerich,
Gras-Sternmiere, Feld-Hainsimse (Vorwarnliste Schleswig-Holstein), Gewdhnlicher
Reiherschnabel, Wilde Méhre, Hasen-Klee, Land-Reitgras, Quecke, Jacobs Greiskraut
und Kleiner Klee.

Infolge des Vorkommens von weit verbreiteten, ungeféahrdeten Biotoptypen mit einer
geringen Empfindlichkeit besitzt die ehemalige Betriebsflache des Betonsteinwerkes
und damit der Geltungsbereich des Plans insgesamt nur eine geringe naturschutz-
fachliche Bedeutung.

Am nordwestlichen Rand des Plangebietes sind vereinzelte markante GroRRbaume zu
verzeichnen, die die Schutzkriterien der gemeindlichen Baumschutzsatzung erfullen.
Planbegleitend sind im Januar 2018 (SACHVERSTANDIGEN FUR BAUMPFLEGE M.
HARTMANN) sowie im Mai 2022 baumgutachterliche Bewertungen vom zu diesen
Baumen durchgefiihrt worden. Entsprechend der dortigen Nummerierung sind die im
Gebiet vorkommenden Baume auch im Bestandsplan dokumentiert. Innerhalb des
Geltungsbereiches des B-Plans sind es 3 Eichen (Bdume Nr. 3, 5 und 7).
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Abb. 2: Auszug aus dem Lageplan Baumbestand (Hartmann 2018)
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4. Tabellarische Aufnahme des Baumbestandes korrespondierend mit dem genannten Lage- und Héhenplan

Baum-Nr. Flurstiick-Nr. Baumart Stamm@ Kronen@ Zustand | Méngell Schad MaRnah Bemerkungen
dt./bot. m m
1 28/44 Rotbuche/ 0,35 6 Baum in der Entwicklungsphase etwas | Kronen- und Schadstufe 0
Fagus sylvatica einseiti neben nachbarlicher, Wundpflege sinnvoll
dominenter Eiche entwickelt.
Insgesamt vital groftere
Astungswunden Kronenbasis
2 28/44 Stieleiche/ 0,65 14 etwas ausladende in Teilen auch Kronenpflege, Schadstufe 1
Quercus robur kopfiastig schwere Entwicklung mit der | Herstellung der
Gefahr von Griinastabbriichen durch Verkehrs-
verstérctes Schwingungsverhalten, sicherheit, Rotbuche
Totholz Krone, Basisast wachst in Nr. 1 freistellen
nachberliche Retbuche Nr. 1
3 115 Stieleiche/ 0,50 9 schmale, aufrechte Entwicklung Efeu ringeln, da weiteres Ablagem von
Quercus robur starker Efeubewuchs bis Krone dieser sich nachbarlichen
zunehmend Griinabfllen
baumschadigend vermeiden, da
auswirkt ebenfalls
baumschédiich!
Schadstufe 1
4 M5 Roffichte/Picea 0,22 3 Schmale, stangenartige Entwicklung Entzug zur Schadstufe 1
ables neben der Eiche Nr. 3 Freistellung der Eiche
Baum-Nr. Flurstiick-Nr. Baumart Stamm@ | Kronen@ | Zustand / Mangel/ Schiden MaBnahmen Bemerkungen
dt./Ibot. m m
5 1156 Stieleiche/ 0,52 9 Totholz Krene alte Astabbraiiche, lose | Kronenpflege weiteres Ablagern von
Quercus robur hangend, Baum nicht ausreichend Griinabféllen durch
bruchsicher nachbarliche Anlieger
vermeiden, da
zunehmend
baumschadlich!
Schadstufe 1
6 28126 Stieleiche/ 40 7 Schlechte Vitalitat, erkennbar an Entzug aufgrund nachbarlicher Baum!
Quercus robur erheblicher Totholzentwicklung sowie | unzureichender Schadstufe 3
villig unzureichender Triebentwicklung | Entwicklungsmbg-
und Krospendichte Kronenmantel lichkeiten und
abgangigen Zustand
sinnvoll
7 115 Stieleiche/ 60 9 Krone vor Jahren eingekiirzt hierdurch | Kronenpflege und Schadstufe 1
Quercus robur baumarttypischer Habitus nicht mehr Efeuin ca.
vorhanden, Wohifahrtswirkung Stammkopfhéhe
dennoch gegeben, Totholz Krone ringeln, um weiteres
Wachstum in
Kronenperipherie zu
vermeiden
Abb. 3: Tabellarische Aufnahme des Baumbestandes (Hartmann 2018)

Die im Mai 2022 durchgefiihrte Uberpriifung fir die im Plangebiet befindlichen Baume
3, 5und 7 hat ergeben, dass die sudliche Eiche (Baum Nr. 3) als Folge der Stirme im
Februar 2022 einen groRen Abbruch in der Krone erlitten hat. Ausgehend von der
ohnehin nur schmal und aufrecht entwickelten Krone und des starken Efeubewuchses
bis in die Krone ist eine akute Verkehrsgefahrdung gegeben. Ein langfristiger Erhalt
dieser Eiche ist nicht herzustellen und eine Festsetzung zum Erhalt daher nicht
empfohlen. Fur die Eiche soll in Kirze eine Fallgenehmigung beantragt werden.

Durch nutzungsbedingte Stérungen sowie fehlende besondere Habitatqualitaten ist im
Plangebiet tUberwiegend von einem Vorkommen weit verbreiteter und gegenuber
Storungen unempfindlicher Tierarten auszugehen. Dieses sind kulturfolgende Arten
menschlicher Siedlungen und Arten. Unter den Gruppen der besonders und streng
geschitzten Arten gem. 8 7 (2) Nr. 13 und 14 BNatSchG sind vor allem Saugetiere und
Vogel zu erwarten. Die streng geschitzten Arten sowie europdaische Vogelarten
werden in der Artenschutzprifung abgehandelt.

Weitere ,lediglich® besonders geschutzte Arten sind Saugetiere (u.a. Wildkaninchen,
Eichhornchen, Igel, Rehwild). Eine Relevanz durch die Wirkfaktoren des Vorhabens
besteht fir diese Arten jedoch nicht.
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2.4 Schutzanspriuche und planerische Vorgaben

Die Gemeinde Henstedt-Ulzburg verfigt Uber eine Satzung zum Schutze des
Baumbestandes im gesamten Gebiet der Gemeinde Henstedt-Ulzburg (vom
04.06.2019). Geschitzt  sind Baume der Gattungen  Ahorn, Buche,
Eberesche/Mehlbeere, Eibe, Eiche, Esche, Ginkgo-Baum, Hainbuche, Kastanie,
Larche, Linde, Platane, Robinie, Ulme, Walnuss und WeiRdorn mit einem
Stammumfang von 80 cm und mehr, gemessen in einer Hohe von 100 cm uber dem
Erdboden. Fir alle geschiitzten Baume gilt, dass nicht nur ihr Fallen, sondern auch alle
Handlungen verboten sind, die zu einer Zerstdrung, Beschadigung oder Veranderung
der betreffenden Baume fihrt.

Zu den nach der Baumschutzsatzung geschitzten Baumen innerhalb des Plangebietes
zahlen die 3 Eichen an der nordwestlichen Grundstticksgrenze (Baume Nr. 3, 5 und 7).
Fur die Eiche (Baum Nr. 3) wurde im Mai 2022 eine aktuelle Verkehrsgefahrdung durch
einen im Februar 2022 erfolgten Sturmschaden festgestellt. Als zuldssige Handlung im
Sinne der gemeindlichen Baumschutzsatzung wird die Féllung dieser Eiche als
unaufschiebbare MaRnahme der Gefahrenabwehr in Kirze beantragt. Dartiber hinaus
ragen auf benachbarten Grundstiicken au3erhalb stehende geschitzte Baume mit
ihren Kronen in das Plangebiet hinein. Die im Bestandsplan aufgemessen
Einzelbdume im Bereich des stdwestlichen Waldchens sind Bestandteil des Waldes
und unterliegen damit nicht den Vorschriften der drtlichen Baumschutzsatzung.

Geschitzte Biotope gemal § 30 BNatSchG und 8§ 21 LNatSchG sind auRer dem
Pfeifengras-Moorrest im dstlich angrenzenden Waldgebiet auRerhalb des Plangebietes
nicht vorhanden. Es wurden keine seltenen oder gefahrdeten Pflanzenarten der Roten
Liste gefunden.

Der randliche Geholzaufwuchs ist in Abstimmung mit der Unteren Forstbehétrde als
Wald nach dem Waldgesetz des Landes Schleswig-Holstein (vorwiegend Birken,
Weiden, Pappeln, Kiefern und Jung-Eichen und Waldstraucher im Aufwuchs)
eingestuft. Zur Verhitung von Waldbré&nden, zur Sicherung der Waldbewirtschaftung
und der Walderhaltung, wegen der besonderen Bedeutung von Waldrandern fiir den
Naturschutz sowie zur Sicherung von baulichen Anlagen vor Gefahren durch Windwurf
oder Waldbrand ist es gem. § 24 Landeswaldgesetz SH (LWaldG) verboten, Vorhaben
im Sinne des § 29 des Baugesetzbuches in einem Abstand von weniger als 30 m vom
Wald (Waldabstand) durchzuftihren (vgl. .

Die vormals im groReren Geltungsbereich aufgezeigten Anforderungen an die gemaf
§ 3 der Landesverordnung zum Brandschutz der Walder, Moore und Heiden vom
31. Januar 2013 einzuhaltenden Mindestabstande fir die Errichtung von Geb&uden
und baulicher Anlagen haben fur den B-Plan gegenwaértig keine Relevanz, da die
Mindestabstande nicht in den Geltungsbereich hinein reichen.

Der Geltungsbereich liegt auBerhalb bestehender Natura 2000-Gebiete (FFH- oder
EU-Vogelschutzgebiete). Die nachstgelegenen Schutzgebiete Vogelschutzgebiet
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Alsterniederung 2226-401 und FFH Gebiet Alstersystem bis Itzstedter See und
Nienwohlder Moor 226-391 befinden sich in einiger Entfernung zum Plangebiet in
ostlicher Richtung und haben keine Relevanz.

3 Eingriffssituation

3.1 Geplantes Vorhaben

Das stadtebauliche Konzept sieht eine Umnutzung auf der Flache des ehemaligen
Betonwerks der Firma Wagenhuber vor. Hier sollen die gewerblich genutzten Flachen
entsiegelt und neuer Wohnraum geschaffen werden.

Der B-Plan 147 schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die ErschlieBung
und Bebauung des Plangebietes als Wohngebiet. Es werden ausschlielich
Wohngebietsflachen festgesetzt, die Grundflachenzahlen (GRZ) betragen fir die zu
bebauenden Flachen 0,3 bis max. 0,45. Die Ublicherweise zulassige Uberschreitung
der GRZ um bis zu 50 % ist zulassig und im WA-Gebiet 5 bis zu einer maximalen
Ausnutzung von 0,8 erhoht. Im Norden sollen Doppel- und Reihenhauser, im Stden
Geschosswohnungsbau (Mehrfamilienh&auser) mit Unterbringung einer
Kindertagesstatte entstehen, dem ein Kinderspielplatz zugeordnet wird.

Die maximalen Hohen der geplanten zweigeschossigen Reihen- und Doppelhauser
liegen bei 10,5 m bzw. im WA 2 bei max. 9,5 m. Fir den im WA 5 vorgesehenen
Geschosswohnungsbau sind 3 bis 4 Vollgeschosse mit max. Gebaudehdhen von 13 m
bzw. 16 m zulassig. Durch die nutzungsbedingte hohe Anzahl an benétigten
Stellplatzen sind im Bereich des Geschosswohnungsbaus Tiefgaragen vorgesehen.

Die ErschlieBung erfolgt zentral von der Norderstedter Straf3e und setzt sich als
RingerschlielBung durch das Gebiet fort. Von dieser Ringerschlieung fuhren kleine
Wohnstiche weiter ins bebaute Gebiet hinein. Eine zusatzliche Anbindung
ausschlieRlich fur FuRganger, Radfahrer sowie einen Kleinbus ist vom Tannenweg ins
Plangebiet geplant.

Das im Plangebiet anfallende Oberflachenwasser soll vor Ort zu Versickerung gebracht
werden.

Im Siden und Westen wird entlang der Schleswig-Holstein-Stral3e eine 4 m hohe
Schallschutzwand errichtet, die die Wohnbebauung vor den Immissionen der stark
befahrenen Schleswig-Holstein-StralRe schiitzt.

Die gesamten Waldflachen gemall § 2 LWaldG im Geltungsbereich sind von der
geplanten Ausweisung als Allgemeines Wohngebiet, einer privaten Grinflache, dem
Ausbau der Verkehrsflachen, der Errichtung einer L&rmschutzwand durch den
Bebauungsplan betroffen. Fur diese Teilflachen ist eine Umwandlung in eine andere
Nutzungsart erforderlich.
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Die 0stlich angrenzende Waldflache aufRerhalb des Geltungsbereiches bleibt erhalten,
die kunftige Wohnbebauung héalt hier einen reduzierten Abstand von 20 m zur
Waldflache ein, damit der Brandschutz sowie der Schutz des Waldes gewéhrleistet
werden kénnen.

3.2 Auswirkungen auf der Natur und Landschaft

Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des BNatSchG sind Veranderungen der
Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten
Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich
beeintrachtigen konnen. Der B-Plan 147 bereitet entsprechende Eingriffe vor.

Die Schutzgiter des Naturhaushaltes sowie das Landschaftsbild sind angesichts der
bereits grof3flachig Uberbauten Grundstiicksanteile und der lediglich in den
Randbereichen bewaldeten Teilflachen durch die Umnutzungen in unterschiedlichem
Mal} betroffen:

Fur das Schutzgut Boden bewirken die Neuaufteilung der bebaubaren Grundstiicke
eine Verédnderung des baulichen Ausnutzungsgrades auf bisher vollflachig versiegelten
Gewerbeflachen sowie eine Erstinanspruchnahme von bislang nicht bebauten Flachen
(vorhandene Waldflache) lediglich in den Randbereichen. Dabei sind die natirlichen
Bodenverhaltnisse durch die ehemaligen gewerblichen Nutzungen des
Betonsteinwerkes zum Grof3teil vollstandig Uberbaut und die urspringlichen
Deckschichten stark Uberformt. Auch in den Ubrigen Bereichen sind keine empfind-
lichen oder seltenen Béden betroffen, sondern gemald Runderlass des Innen- und
Umweltministeriums (MI/MELUR)3 nur Flachen mit allgemeiner Bedeutung fir den
Naturschutz.

Im Gegenzug werden heute nicht mehr benétigte Betriebsgebaude und befestigte
Gewerbeflachen zunachst entsiegelt und im Rahmen der Baumafnahmen anteilig als
Vegetationsflache wiederhergestellt. Dadurch werden mindestens Teilfunktionen des
Schutzgutes erhalten bzw. wiederhergestellt. Daher sind die Auswirkungen auf den
Bodenhaushalt angesichts der ausgewiesenen Wohnbau- und Verkehrsflachen auf
groRtenteils vorgenutzten Flachen raumlich begrenzt.

Entscheidend fir das MaRR der Versiegelungsfolgen ist die geplante Bebauungsdichte.
Eingriffsrelevant sind daher lediglich die Veranderungen des Versiegelungsgrades auf
den Grundstucken (vgl. B-Plan).

Durch die neue Bebauung zu Wohnzwecken veréndert sich die
Oberflachenentwasserung. Aufgrund der Festsetzung als Allgemeines Wohngebiet
ist die Beschaffenheit des von Bauflachen, Stralen und Wegen abflie3enden
Oberflachenwassers entsprechend der ,Technischen Bestimmungen zum Bau und

3 Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht vom 9. Dezember 2013
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Betrieb von Anlagen zur Regenwasserbehandlung“ (MNUL, 2002) Uberwiegend als
gering verschmutzt zu bezeichnen. Gering verschmutztes Niederschlagswasser kann
ohne Behandlung in Regenriickhalteeinrichtungen und die Vorflut eingeleitet werden.
Eine Versickerung ist in der Regel ebenfalls zulassig. Die Entwéasserung erfolgt z.B.
tber Ruckhaltung und Versickerung in Mulden oder flache Rigolen im Plangebiet. Da
eine vollstandige Versickerung des im Plangebiet anfallenden Niederschlagswassers
geplant ist, ist fir das Planverfahren kein Nachweis nach A-RW 1 zu fuhren.

Aufgrund der Tatsache, dass der gesamte Planungsraum in Zone Il des Wasser-
schutzgebietes Henstedt-Rhen liegt, sind die besonderen Anforderungen der WSG-
Verordnung zu berlcksichtigen. Qualitative Gefahrdungen des Grundwassers werden
fur die Nutzungen jedoch nicht prognostiziert.

Auf die Schutzguter Klima und Luft haben die Umnutzungen der gewerblichen
Flachen keine relevante Auswirkung, zumal sich die insgesamt baulich Uberplanten
Flachen nur vergleichsweise geringfiigig verandern bzw. sogar hinter dem derzeitigen
Versiegelungsgrad zuriickbleiben. Jedoch tritt mit der Uberbauung von Waldflachen
zumindest kleinraumig der Verlust klimatisch ausgleichswirksamer Flachen ein, wenn
auch im Gesamtzusammenhang nur in unerheblichem Male.

In Bezug auf das Schutzgut Arten- und Biotope sind mit der Umnutzung der
bestehenden Bauflachen des ehemaligen Betonsteinwerks gemafl Runderlass
MI/MELUR vorwiegend solche mit nur allgemeiner Bedeutung fir den Naturschutz
betroffen. Jedoch finden in den bewaldeten Randbereichen Lebensraumverluste fir die
Tier- und Pflanzenwelt infolge der weitergehenden Bebauung statt. Durch die
Ausweitung der Wohnbebauung auf diesen Waldflachen tritt neben dem Verlust von
etwa 10.400 m? groRBen Teillebensrdumen mit besonderer Bedeutung fir den
Naturschutz auch der Fortfall von gesetzlichen Waldflachen ein, die entsprechende
Waldersatzpflanzungen erfordern.

Das Landschaftsbild erfahrt keine grundsatzlichen relevanten Veradnderungen. Das
Ortshild ist insofern betroffen, als dass zum Schutz der geplanten Wohnbebauung
entlang der Schleswig-Holstein-Stral3e eine 4 m hohe Larmschutzwand errichtet wird,
die sich entlang der Norderstedter Strafe und an den Rand des verbleibenden Waldes
in das Plangebiet hineinzieht. Zudem ist der Verlust des an der Schleswig-Holstein-
StralRe gelegenen Waldareals eine Betroffenheit. Eine weitrdumige Beeintrachtigung
tritt damit jedoch nicht ein.

Die Artenschutzbelange und damit die Zugriffsverbote des § 44 (1) BNatSchG, d.h.
die Totungsverbote, Stoérungsverbote, Verbote des Beschadigens und Zerstérens von
Lebensstatten sowie die 6kologische Funktion von Fortpflanzungs- und Ruhestatten im
raumlichen Zusammenhang, wurden fur die relevanten Fledermausarten und Brutvogel
abgepruft (LP JACOB| FICHTNER 2018, erganzt/aktualisiert 2022).

Folgende Konfliktpotenziale sind erkennbar:
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e Toétungen von Fledermdusen und Verlust potenzieller  Quartiere

(Winterquartiere und Balzquartiere) fur die Zwergfledermaus in der Lagerhalle
des Betonwerkes

¢ Verlust von Jagdhabitaten mittlerer Qualitét fur die Zwergfledermaus

e Mdgliche Totungen oder Schadigungen von Brutvogeln, Gelegen und nicht

fliggen Jungvogeln bei Fallungen von Geholzen und Abriss von Geb&auden

e Verlust von Ruhe- und Fortpflanzungsstatten von weit verbreiteten,

ungefahrdeten Brutvogelarten mit jahrlich neuen Revieren

Bei Berlicksichtigung der in Kapitel 4.5 vorgeschlagenen MalRBhahmen werden fir das
Vorhaben artenschutzrechtliche Konflikte vermieden.

4

MalRnahmen des Naturschutzes, der Landschaftspflege
und der Grinordnung

Fur den innerértlichen Landschaftsausschnitt ergeben sich aus griinplanerischer Sicht
folgende Anforderungen:

Erhaltung und nachhaltige Sicherung vorhandener Landschaftselemente bzw.
Biotopstrukturen (Waldbestande, geschitzte Einzelbdume)

Berlicksichtigung der Belange des Artenschutzes
Bertiicksichtigung der Belange des Waldrechtes
Aufrechterhaltung des Biotopverbundes

Berticksichtigung der Boden- und Grundwasserverhaltnisse

Ruckhaltung und Reinigung des Oberflachenabflusses, Prifung von Méglichkeiten
(anteiliger) naturnaher Regenbewirtschaftung

Durchgriinung des Wohngebietes und der Flachen fur den ruhenden Verkehr

Einbindung der Bauflachen zum o6ffentlichen Raum

Die Belange von Natur und Landschaft sowie des Artenschutzes finden im Wesent-
lichen durch nachfolgende griinplanerische Mal3hahmen Berlcksichtigung und sind

durch textliche Festsetzungen konkretisiert:

Die vorhandenen geschitzten Einzelbdume werden mit Ausnahme einer
sturmgeschadigten Eiche erhalten und nachhaltig geschitzt. Eingriffe in diesen
Bestand treten durch das geplante Vorhaben nicht ein.

Die im Plangebiet vorhandenen Waldbestande am Nord- und Ostrand sowie im
Sudwesten werden kinftig baulich beansprucht. Die 6stlich angrenzenden
Waldflachen bleiben erhalten und durch die Einhaltung eines reduzierten 20 m
breiten Abstandes vor Beeintrachtigungen der geplanten Bauvorhaben geschiitzt.
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= Fur die Inanspruchnahme von Waldflachen ist im Einvernehmen mit der
Naturschutzbehtrde ein entsprechender waldrechtlicher Ersatz zu schaffen
(Waldumwandlungsgenehmigung).

= Im Bereich der geplanten Park- und Stellplatzflichen sowie entlang der
Verkehrsflachen werden zur Durchgrinung und Gliederung des offentlichen
Raums Baumpflanzungen textlich festgesetzt.

= Auf Teilen der Dachflachen der Wohngeb&aude sowie auf nicht Giberbauten Flachen
der Tiefgaragen werden Vorgaben zur Begriinung textlich geregelt.

4.1 Erhaltungsgebote

Im Geltungsbereich werden Baume aufgrund ihres ortshildpragenden Charakters sowie
des bestehenden Schutzanspruchs der geltenden Baumschutzsatzung festgesetzt.
Dabei handelt es sich um zwei Eichen (Baume Nr. 5 und 7) entlang der nordwestlichen
Grundstlicksgrenze. Fur die konkreten Festsetzungsempfehlungen zum Erhalt des
Baumbestandes wurde durch den BAUMGUTACHTER HARTMANN im Januar 2018 eine
gesonderte baumgutachterliche Stellungnahme verfasst, die diesen Baumerhalt
planerisch empfiehlt und als erhaltenswirdig im Hinblick auf das Bauvorhaben einstulft.
Die aktuelle Uberprifung im Mai 2022 hat ergeben, dass fir die urspriinglich ebenfalls
festgesetzte Eiche Nr. 3 eine akute Verkehrsgefahrdung besteht. Als unaufschiebbare
Mafnahme zur Gefahrenabwehr wird die Fallung dieser Eiche in Kiirze beantragt.

Zur nachhaltigen Sicherung der beiden erhaltenswerten Eichen (Nr. 5 und 7) wurden
die im Nordwesten ausgewiesenen Baufenster zuriickgenommen Erganzend ist
festgesetzt, dass innerhalb des Wurzelbereiches (Kronentraufbereich plus 1,5 m) der
zu erhaltenden Baume grundsatzlich Hohenveranderungen wie Abgrabungen oder Auf-
schittungen sowie Nebenanlagen, Stellplatze und sonstige Versiegelungen von
offenen Bodenbereichen unzuléssig sind.

Zudem sind wahrend der Bauzeit besondere Schutzmal3nahmen vorzusehen, um den
Wurzel-, Kronen- und Stammbereich der markanten Einzelbdaume nachhaltig zu
sichern. Hier sind die einschlagigen Vorschriften zu beachten, d.h. bei der
Bauabwicklung fachgerechte Schutzmallinahmen vorzusehen und die
Kronentraufbereiche von jeglichem Bau- und Lagerbetrieb freizuhalten. Ver- und
Entsorgungsleitungen sind aul3erhalb der Wurzelbereiche zu verlegen.

Fur alle als zu erhalten festgesetzten Baume gilt fir den Fall eines Abgangs die
Verpflichtung zur gleichwertigen Ersatzpflanzung, um auch langfristig die 6kologischen
und gestalterischen Funktionen zu erfillen. Erforderliche GehdlzschnittmalRhahmen
sind fachgerecht durchzufihren. MalBhahmen, die zu einer Verunstaltung des
geholztypischen Habitus fuhren, sind verboten.
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4.2 Anpflanzungsgebote

Auch fur alle als Anpflanzungsgebot festgesetzten Gehdlze sind grundsétzlich bei
deren Abgang Ersatzpflanzungen vorzunehmen, um auch langfristig die 6kologischen
und gestalterischen Funktionen zu erflllen. Dafir sind entsprechende
Mindestqualitaten festgesetzt.

Die MalBnahmen und Festsetzungen des Entwurfs umfassen Pflanzgebote flr die
Anpflanzung von Einzelbdumen, die Begrinung von Dachflachen und nicht
Uberbauten Tiefgaragen im Bereich der Geschosswohnungsbauten sowie die
Begrunung der Larmschutzwand.

Entlang der neuen ErschlieBungsstralen und im Bereich der Stell- und
Parkplatzflachen ist  unter Berlicksichtigung des  nutzungsspezifischen
Stellplatzbedarfes in Wohngebieten je fiinf angefangener Stellplatze mindestens ein
mittelkroniger ~ Laubbaum  zu  pflanzen. Diese = Baumpflanzungen  sind
strallenraumzugewandt anzuordnen und im Bereich privater Zuwegungen als
,Baumtore® auszubilden sowie innerhalb der Stellplatzflachen vorzunehmen.

Die Verwendung von Kugelbaum-Arten bzw. Baumen mit kugelformigen Kronen ist
dabei nicht zugelassen, damit auch eine gewisse Malf3stablichkeit und Naturnéhe
gewahrt werden kann.

Bei der Artenauswahl sind die folgenden Artenlisten zu beachten:

Acer campestre "Elsrijk’ Feld-Ahorn

Alnus x spaethii Erle

Carpinus betulus Hainbuche

Corylus colurna Baum-Hasel

Quercus cerris Zerr-Eiche

Quercus frainetto Ungarische-Eiche

Sorbus aucuparia Eberesche

Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere
Tilia cordata "Rancho’ Kleinkronige Winter-Linde
Tilia x intermedia "Pallida’ Kaiser-Linde

Die Anpflanzungen tragen zur Einbindung, Gliederung und Durchgrinung des
Wohngebietes bei, erganzen die Lebensraumangebote fur die heimische Tierwelt im
besiedelten Bereich und tGbernehmen kleinklimatische Ausgleichsfunktionen. Zu den
oben genannten Funktionen der Baume im Stralenraum kommt noch deren
verkehrsberuhigende Wirkung hinzu.

Zur nachhaltigen Sicherung und Wahrung der festgesetzten Anpflanzung sind geeig-
nete Vorkehrungen zum Schutz der Pflanzstandorte und Herstellung guter
Wuchsbedingungen getroffen: Jeder neu zu pflanzende Baum innerhalb befestigter
Flachen soll mindestens 12 cbm an durchwurzelbarem Raum mit geeignetem Substrat
mit einer Mindestbreite von 2 m und einer Mindesttiefe von 1,5 m zur Verfigung haben.
Die Flachen sind als offene Vegetationsflichen dauerhaft zu begrinen oder der
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natirlichen Entwicklung zu tberlassen. Zusatzlich sind geeignete MalRBhahmen gegen
das Uber-/Anfahren mit Kfz vorzusehen. Mit den Vorgaben soll der zukiinftige
Wurzelraum des Baums gesichert und der Baum selbst vor mechanischen Schéden
geschitzt werden. Standorte fir Leuchten, Verkehrsschilder, Trafostationen etc. sind
innerhalb dieser Baumscheiben unzulassig, da sie den Wurzelraum einschranken.

Hinsichtlich der privaten Grundstickseinfriedigungen wird festgesetzt, dass entlang
der Verkehrsflachen nur max. 1,50 m hohe geschnittene Laubgehdlzhecken, in die
grundstickszugewandt Zaune mit einer max. Hohe von 1,20 m integriert sein kénnen,
zulassig sind. Diese Festsetzung dient der gestalterischen Einbindung und Begriinung
der auf Privatgrund herzustellenden umfangreichen Stellplatzflachen sowie der
Harmonisierung des StralR3enbildes.

Weitere Begrinungsvorschriften betreffen die Dachflachen der geplanten Gebaude
und die nicht Gberbauten Tiefgaragenflachen.

Die Dachflachen bei den Geschosswohnungsbauten im WA 5 erhalten unter
Berlicksichtigung technischer Aufbauten und der vorgesehenen zurlickgesetzten
Staffelgeschosse eine extensive Begrinung auf mindestens 50% der
Gebaudeflachen. Die Festsetzung einer entsprechenden Substratschicht mit
mindestens 10 cm durchwurzelbarer Starke sichert die Voraussetzungen fur die
vegetationsfahige Gestaltung dieser Dachflachen. Die Begriunungspflicht gilt fr
samtliche Dacher von Nebenanlagen mit Flachdach oder flach geneigtem Dach bis
10°Dachneigung.

Auch die nicht Uberbauten Flachen auf Tiefgaragen sind als Vegetationsflachen
anzulegen. Hierfir ist ein Bodensubstrataufbau von mindestens 50 cm Starke
vorgesehen, um durch ausreichendes Wasserhaltevermdégen eine nachhaltige
Vegetationsentwicklung fir Geholze zu gewahrleisten. Soweit Baume angepflanzt
werden, muss die Schichtstéarke des durchwurzelbaren Substrataufbaus mindestens 80
cm betragen. Hiervon ausgenommen sind die erforderlichen Wege, Terrassen,
Feuerwehrzufahrten und Kleinkinderspielplatze. Herausragende Teile der Tiefgarage
von mehr als 1,0m Hohe sollten mit Kletter- bzw. Schlingpflanzen (z.B. Efeu, Wein)
dauerhaft berankt werden.

Die Begrunung der Dachflachen und der Tiefgaragen mindert die negativen Auswir-
kungen der Gehdlzverluste, schafft Lebensraume fir Pflanzen und Tiere, hat
kleinklimatisch und lufthygienisch positive Auswirkungen und reduziert durch
Retentionswirkungen den Oberflachenabfluss.

Zur Minimierung von Larm- und Schadstoffemissionen sowie zur Einbindung und
Gestaltung wird fur die im Plangebiet festgesetzte Schutzwand (L&rmschutz) lediglich
baugebietsseitig eine dichte und dauerhafte Begriinung festgesetzt, damit eine rasche
Integration der Schutzbauwerke erreicht werden kann. Fir die Art der Begriinung
werden keine gesonderten Festsetzungen getroffen, da dies vom jeweiligen Wandtyp
abhangt. Zur Reduzierung der Reflexionen fir die gegenlber der Schleswig-Holstein-
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Stral3e liegenden bestehenden Wohngebaude, ist eine stark reflexionsmindernde
Ausfihrung der geplanten Larmschutzeinrichtung notwendig. Eine verbindliche
Begriinung der strallenzugewandten Seite der Larmschutzwand wird hinsichtlich der
spezifischen Materialanforderungen nicht festgesetzt.

Sollten im Plangebiet auf den Baugrundstiicken freistehende Mullsammelbehélter,
Recyclingbehélter oder Trafostationen aufgestellt werden, sind diese - sofern sie von
offentlichen Flachen einsehbar sind - in voller HOhe einzugrinen, um nachteilige
Wirkungen auf das Ortsbild zu vermeiden.

4.3 MalRnahmen zum Schutz von Boden und
Wasserhaushalt

Fur die Bebauung ist das MaRR der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) und
damit das MalR der ermdéglichten Versiegelung durch Gebaude, Garagen und Stell-
platze mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen (vgl. BauNVO § 19) Uber die Grund-
flachenzahl (GRZ) festgesetzt. Mit den festgesetzten GRZ von bis zu 0,45 sowie einer
anteiligen baulichen Uberschreitung bis 80 % fiir die Wohnbauflachen wird ein
Versiegelungsgrad von insgesamt rd. 68 % auf den Privatgrundsticken des
Wohngebietes ermdglicht.

Das StraRenprofil ergibt sich aus dem Flachenanspruch der eigentlichen Verkehrs-
flache, der Ful3- und Radwege und Parkplatze sowie der Baumstreifen.

Angesichts der baulichen Vorbelastung des Plangebietes und der Uberformung der
dortigen Bodenstandorte sind fiir die Verkehrsflachen keine spezifischen Regelungen
getroffen. Jedoch sind insgesamt die besonderen Anforderungen, die sich aus den
bestehenden Vorschriften der Wasserschutzgebietsverordnung Henstedt-Rhen
ergeben, zu bericksichtigen.

Das Oberflachenwasser der Verkehrsflachen wird oberirdisch tber randliche Mulden,
die zwischen 2,5 und 2,75 m breit sind, vor Ort zuriickgehalten und zur Versickerung
gebracht. Die Ableitung des auf den Grundstlicken anfallenden Niederschlagswassers
erfolgt Uber neu herzustellende Versickerungsanlagen auf den jeweiligen
Grundstucken. Unter Bericksichtigung des einzuhaltenden Abstands zum
Grundwasserhorizont von 1,00 m kommen hierfur oberflachig angelegte Mulden oder
flache Rigolen in Betracht.

Zum Schutz des Bodenwasserhaushaltes in Wechselwirkung mit den randlichen
Baum- und auBerhalb liegenden Waldbestdnden sind bauliche und technische
MalRnahmen, die zu einer dauerhaften Absenkung des vegetationsverfligbaren
Grundwasserspiegels bzw. von Schichtenwasser fiihren, nicht zulassig. Zusétzlich sind
MalRRnahmen zum Schutz des Grundwassers vor baubedingten Verunreinigungen zu
treffen.
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Um die nicht baulich genutzten Grundstiicksteile gartnerisch gestalten zu kdnnen, ist
die Durchlassigkeit des Bodens nach baubedingter Verdichtung auf diesen Flachen
wieder herzustellen. Zudem sind zum Schutz der Bodenfunktionen und sonstigen
Naturhaushaltsfunktionen gemaR 8§ 8 der Landesbauordnung Schleswig-Holstein
(LBO) die nicht tiberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke wasseraufhahmeféhig
zu belassen oder herzustellen und zu begriinen oder zu bepflanzen. Flachige Schotter-
und Steingérten sind demgemal’ ausgeschlossen.

4.4 Grunflachen

Die dem neuen Baugebiet zugeordnete private Grinflache liegt im stdwestlichen
Einmundungsbereich zu den geplanten Wohngebieten und ist als Spielplatz
ausgewiesen. Die Griunflache ist zur Schaffung geeigneter Biotopstrukturen fir Tiere
durch Baum- und Strauchpflanzungen zu gliedern. Durch die Zuordnung zur geplanten
Kindertagesstatte sind diverse Kinderspieleinrichtungen geplant, die jedoch nicht
standortlich festgesetzt, sondern im Rahmen der weiteren Entwurfsplanung lokalisiert
und konkretisiert werden.

Um die bereits mit der Waldrodung auf dieser Griunflache einhergehenden
Beeintrachtigungen des Bodenhaushaltes nicht noch weiter zu verstarken und
weitergehende Bodenverdichtungen der zu gestaltenden Bereiche zu vermeiden, sind
Inanspruchnahmen fir Lagerflichen innerhalb dieser nicht zulassig und
Baustellenabwicklungen hiertiber gré3tmoglich einzuschranken.

Weitergehend sind die Bereiche der festgesetzten und baugebietsseitig dauerhaft zu
begrinenden Larmschutzwand sowie die hier erforderlichen Abstandsflachen zur
Schleswig-Holstein-StraRe und die Regenriickhaltungs- und Versickerungsmulden im
WA 3 als Private Grinflache festgesetzt.

Als offentliche Grinflachen sind die Regenriickhaltungs- und Versickerungsmulden
im Einmindungsbereich entlang der Planstral3e festgesetzt.

4.5 Artenschutzrechtliche Vermeidungs- und
Minimierungsmalnahmen

Aus artenschutzrechtlicher Sicht werden aufgrund der Bestimmungen des § 44
BNatSchG folgende MaRnahmen erforderlich (LP  JAcOB|FICHTNER 2018,
erganzt/aktualisiert 2022).

Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen

= Abriss der zentralen Lagerhalle im Zeitraum vom 01.12. bis zum 28.02. eines
Jahres. Die Halle ist vor Abriss auf einen Besatz durch Flederm&use durch einen
Sachverstandigen zu untersuchen, um Totungen oder Verletzungen in potenziellen
Winterquartieren auszuschlielBen. Die 06stlich angrenzende Halle sowie das
Betonsilo kann auRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit von Végeln im Herbst und
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Winter zwischen Mitte August und Mitte Marz abgerissen werden. Ein Abriss der
Lagerhalle im Herbst ab 15.8. ist nur unter 6kologischer Baubegleitung eines
Fledermaus-Sachverstandigen und ggf. zu ergreifenden Vergramungsmafnahmen
durchzufihren.

= Fallung von Baumen und auch Umwandlung von Waldern nur zwischen dem
01.12. und 28.02., aul3erhalb dieses Zeitraumes nur nach erneuter Kontrolle
und Ausschluss eines Besatzes durch Fledermause vor Fallung

Ausgleichsmalnahmen fur den Quartiersverlust fur die Zwergfledermaus

= Es sind mindestens finf Spaltenquartierkasten sowie zwei Winterquartierkasten
moglichst an Geb&auden ortsnah anzubringen.

Fur den potenziellen Quartiersverlust fur die Zwergfedermaus wurden zwischenzeitlich
bereits funf Spaltenquartiere sowie zwei Winterquartierkasten ortsnah im Bereich des
ostlichen verbleibenden Waldchens angebracht.

Zudem sind zwischenzeitlich in der zentral gelegenen Lagerhalle die
Quartiersverdachte fur die Zwergfledermaus durch den Fledermaus-Gutachter BJORN
LEUPOLT abgesucht worden. Nachdem eine Nutzung dieser potenziellen Quartiere
nicht bestatigt wurde, sind diese anschlieRend verschlossen worden. Die festgelegten
Maflnahmen hinsichtlich des moglichen Gebaudeabrisses bleiben dennoch
grundsatzlich bestehen.

Wenn die Gebaude jedoch im Sommer abgerissen werden sollen, ist im Vorwege zu
prufen, ob die Dichtungsmittel in den verschlossenen Quartieren noch passen. Zudem
sind die Gebdude vor Abriss auf einen Besatz durch Flederm&use durch einen
Sachverstandigen zu untersuchen, um Totungen oder Verletzungen in potenziellen
Wochenstuben in der Zeit Juni-Juli auszuschliel3en.

Es ergeben sich in der Konfliktanalyse und hinsichtlich der zu ergreifenden
artenschutzrechtlichen MaRnahmen keine wesentlichen Anderungen gegeniiber dem
Artenschutz-Fachbeitrag von 2018. Das Vorhaben fihrt unverandert nicht zu
Verstolien gegen die artenschutzrechtlichen Bestimmungen.

Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des 8 44 (1) BNatSchG werden somit
eingehalten. Weitere artenschutzbezogene Ausgleichsmalinahmen sind nicht
erforderlich.
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4.6 Waldabstand und Waldersatz

Die angrenzenden Waldbereiche im Osten, Suden und Westen des Plangebiets
bedingen reguldr grundsatzlich einen Waldabstand von 30 m. Innerhalb des
Waldabstandes durfen nach 8 24 Abs. 1 Satz 2 LWaldG keine ansonsten
genehmigungs-, anzeigen- oder verfahrensfreie Gebaude errichtet werden. Dieser
Bereich ist von Bebauung freizuhalten.

Innerhalb des Plangebietes gelten diese einzuhaltenden 30 m Waldabstande
(Regelabstand) zur

= westlich der Norderstedter StraRe gelegenen Waldflache (Flur 1 Flurstiick 39/13,
Flur 18 Flursttick 29/229) und

= zu den sudlich der Schleswig-Holstein-Stra3e noch in Teilbereichen befindlichen
Waldflachen (Flur 1 Flst. 2/21, 2/22 u. 2/23 usw.). Hier bereitet die Einhaltung des
30 m Regelabstandes kein Problem, da in Verbindung mit den Abstandsvorgaben
nach Stralenbaurecht und der Breite der Schleswig-Holstein-Stral3e kein
Konfliktpotential mit der angedachten Bebauung besteht.

Nach Abstimmung mit der Forstbehorde kann dieser Regelabstand um 10 m auf dann
20 m im Bereich des 6stlich verbleibenden Waldes (auRerhalb des Geltungsbereiches)
unterschritten werden. Dabei konnen die Kriterien fur diese Unterschreitung konnen
geprift werden, wenn

= die Standfestigkeit der Baume gegeniiber Windeinwirkung nicht als vermindert
anzusehen ist und

= der Wald selbst als unterdurchschnittlich leicht in Brand geratend eingestuft
werden kann. Dies setzt jedoch voraus, dass von den Gebduden selbst eine
unterdurchschnittliche Brandgefahr ausgeht.

Bei Unterschreitung des Regelabstandes muss die Bewirtschaftung des Waldes fir die
Waldbesitzenden ertraglich bleiben. Der Erhalt des Waldes selbst und die 6kologische
Funktion des Waldrandes durfen durch die baulichen Anlagen nicht in Frage stehen.
Eine groRere Unterschreitung ist aufgrund von Windwurfgefahr nicht moglich.

Fur die Inanspruchnahme der Waldflachen im stdwestlichen und 6stlichen Plangebiet
ist im Einvernehmen mit der Naturschutzbehdrde ein entsprechender waldrechtlicher
Ersatz zu schaffen (Waldumwandlungsgenehmigung). Die Genehmigung dieser
Waldumwandlung durch die Untere Forstbehdrde erfolgt nur im Einvernehmen mit der
Unteren Naturschutzbehorde.

Auf die Waldersatzflache wird in Kapitel 5.6 eingegangen.
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5 Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich

Nachfolgend wird eine qualitative und quantitative Gegenuberstellung von Eingriff und
Ausgleich vorgenommen. Grundlage dafir bildet der gemeinsame Runderlass des
Innenministeriums und des Ministeriums fUr Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt
und landliche Raume zum Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum
Baurecht (im Folgenden: Runderlass MI/MELUR).

Als  eingriffsrelevant zu  beurteilen sind die  geanderten  baulichen
Flachenbeanspruchungen und Ausnutzungsziffern, der Bau der Larmschutzeinrichtung
sowie die mit der Umnutzung des Gelandes einhergehenden Waldumwandlungen.

5.1 Schutzgut Boden

Die kinftigen Ausnutzungsziffern der Wohnbauflachen und die erstmalige bauliche
Beanspruchung der randlichen Waldflachen fuhren zu einem veranderten
Versiegelungsgrad. Von dieser weitergehenden Bebauung betroffen sind Gberwiegend
keine empfindlichen oder seltenen BoOden, sondern gemafRl Erlass Flachen mit
allgemeiner Bedeutung flr den Naturschutz, die mit Ausnahme der Waldflachen bereits
grof3flachig gewerblich Gberbaut und vollversiegt sind.

Aus der Differenz der Versiegelungsraten lassen sich eine Mehrversiegelung und ein
zusatzlicher Kompensationsbedarf fir das Schutzgut Boden ermitteln. D.h. in der
Eingriffs- und Ausgleichsbetrachtung werden die tatsdchlich vorhandenen
Bodenversiegelungen denen des durch den Bebauungsplan 147 ermdglichten
gegenlbergestellt.

Gegenwartig sind etwa 26.400 m2 zu 100 % vollversiegelt und zusétzlich etwa
2.000 m2 zu 60 % teilbefestigt. Das entspricht einer derzeitigen Uberbauung von
27.567 m2 und somit bezogen auf den gesamten Geltungsbereich einem rechnerischen
baulichen Ausnutzungsgrad von rd. 67 %.

Nutzungsart FlachengrolRe | Versiegelungsgrad elngrlff§relevante
Flache

vorh. Gebéaude, _Neben_gnlagen und 26.400 m? 100% 26.400 m2

sonst. vollbefestigte Flachen

vorh. teilbefestigter Nebenflachen 1.945 m? 60% 1.167 mz

derzeitige Versiegelungen 27.567 m2

Der B-Plan 147 ermdbglicht eine zulassige Wohnbebauung auf insgesamt 31.700 m2.
Dabei sind fur die einzelnen Wohngebietsflichen WA 1 bis WA 5 unterschiedliche
Grundflachenziffern als bauliches Mal3 und HochstmalRRe festgesetzt. Zusammen mit
den auf insgesamt 5.520 m2 festgesetzten Verkehrsflachen entspricht das einer
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zulassigen versiegelten Flache von ca. 27.000 m2 und damit einem nahezu gleichen
baulichen Ausnutzungsgrad von rd. 66 %.

Schutzgut Boden

2
=
2%
& 59 =]
2 0z x 5
2 28 € 59
[} DM, 0 @
T
o 0 5% =3
Naturschutzrechtlicher Eingriff durch...
Versiegelung Grundstiicks- und Verkehrsflachen
Flache WA 1 GRZ 0,45 6.163 m2 0,675 4.160 m2
Flache WA 2 GRZ 0,30 6.387 m2 0,45 2.874 m2
Flache WA 3 GRZ 0,45 4.144 m2 0,675 2.797 m2
Flache WA 4 GRZ 0,45 2.634 m2 0,675 1.778 m2
Flache WA 5 GRZ 0,3 12.380 m2 0,80 9.904 m2
StralRenverkehrsflache 1.935 m2 100% 1.935 m2
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 3.585 m2 100% 3.585 m?2
zulassige Uberbauung im B-Plan 147 27.033 m2

Damit wird deutlich, dass durch die zukiinftige Wohnnutzung des Betonsteinwerkes
gegenuber der derzeitigen Situation keine weitergehenden Eingriffe in den Boden
stattfinden.

Als die Versiegelungen mindernde Malinahmen sind zudem die festgesetzten
Begriinungen von Teilen der Dachflachen sowie der nicht Gberbauten Freiflachen auf
Tiefgaragen anzusehen, da auch hier Standorte mit Bodenfunktionen entstehen.

> Ein Ausgleichsbedarf fir das Schutzgut Boden wird im Ergebnis nicht
erforderlich.

5.2 Schutzgut Wasser:

Durch die veranderte bauliche Um- und Ausnutzung des Plangebietes treten keine
versiegelungsbedingten Folgen ein.

Aus naturschutzfachlicher Sicht gilt der Eingriff in das Schutzgut Wasser als
ausgeglichen, wenn gering verschmutztes Niederschlagswasser in Wohngebieten im
Untergrund versickert wird. Eine entsprechende vollstandige Versickerung des im
Plangebiet anfallenden Niederschlagswassers Uber Versickerungsmulden von den
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Verkehrs- und Stellplatzflachen sowie auf Privatgrund von den befestigten Flachen des
Wohngebietes ist im B-Plan festgesetzt.

> Fur das Schutzgut Wasser besteht kein Kompensationsbedarf.

5.3 Schutzgut Klima/Luft:

Die mit der Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes auf dem ehemals gewerblich
genutzten eintretenden Nutzungsanderungen und Gehdélzverluste werden sich nicht in
relevantem MalRe auf das Kleinklima auswirken. Erhebliche Auswirkungen auf
Ubergeordnete klimatische Funktionen sind ebenfalls nicht zu erwarten.

> Fur das Schutzgut Klima/Luft besteht kein Ausgleichsbedarf.

5.4 Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Auf Flachen und bei Landschaftsbestandteilen mit besonderer Bedeutung fir den
Naturschutz fohren die baulichen Nutzungen zusatzlich zu Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Arten und Lebensgemeinschaften. Im Geltungsbereich des B-Plans sind
hiervon Waldflachen betroffen.

Als eingriffsrelevant zu beurteilen sind hier sowohl die Verluste von Nadel- und
Pionierwaldflachen am ndérdlichen und 6Ostlichen Rand des Plangebietes als auch der
Fortfall der Mischwaldflachen entlang der Norderstedter StrafBe, die sowohl aus
waldrechtlicher als auch aus naturschutzrechtlicher Sicht ausgleichsbedurftig sind.

Fur diese unvermeidbaren Waldverluste wird angesichts ihrer mittel- bis langfristig
wiederherstellbaren Funktionen und unter Berlcksichtigung von Zustand, Lage und
Zusammensetzung des Bestandes ein Ausgleichsbedarf von 1:2,5 in Ansatz gebracht
(vgl. Mindestanforderungen des Runderlasses MI/MELUR).

Tab. 1. Eingriffe in das Schutzgut Arten/Lebensgemeinschaften — Geholzverluste

(Waldflachen)
Eingriff Arten und Lebensgemeinschaften Flache Faktor Ausgleichs-
Flachen mit besonderer Bedeutung fur den Naturschutz erfordernis

Verluste von Lebensraumen

Verlust von Pionierwaldflachen 10.400 m2 1:25 26.000 m?

Ausgleichsbedarf Pionier-, Nadel- und Mischwald, gesamt 26.000 m?

Fur die Verluste sonstiger Strukturen im Plangebiet mit nur allgemeiner Bedeutung fur
den Naturschutz entstehen keine schutzgutbezogenen Ausgleichsbedarfe.

» Fur das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften (Biotope mit besonderer
Bedeutung fir den Naturschutz) verbleiben zunéchst unausgeglichene
Ausgleichsverpflichtungen von 26.000 m2.
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Unter Artenschutzgesichtspunkten wirken die genannten Verbotsfristen flr den
Gebéaudeabriss und die Gehdlzfallungen minimierend. Zusatzlich ist festgesetzt, dass
fur den  Quartiersverlust fur die  Zwergfledermaus  mindestens  funf
Spaltenquartierkasten sowie zwei Winterquartierkdsten als Ausgleichsmal3inahmen
mdglichst an Gebauden ortsnah anzubringen sind. Zusammen mit dem Fledermaus-
Gutachter BJORN LEUPOLT wurden diese Ka&sten bereits ortsnah im Bereich des
Ostlichen verbleibenden Waldchens angebracht.

> Fur den besonderen Artenschutz entsteht kein Kompensationsbedarf.

5.5 Schutzgut Landschaftsbild

Mit der Umnutzung der ehemaligen Gewerbeflachen zugunsten einer kunftigen
Wohnbebauung findet lediglich eine Veranderung des Ortsbildes statt. Die zum Schutz
der geplanten Wohnbebauung entlang der Schleswig-Holstein-Stral3e erforderliche
Larmschutzwand wird baugebietsseitig dauerhaft begriint. Zuséatzlich wird das Ortsbild
des neuen Wohngebietes durch die entlang der Verkehrsflachen festgesetzten
Baumpflanzungen sowie die Vorgaben zur Durchgrinung der Stellplatzflachen und die
Begrinungsfestsetzungen auf Privatgrund gestaltet. Eine weitrdumige Beeintrachti-
gung tritt damit jedoch nicht ein.

> Erhebliche Beeintrachtigungen des Landschafts- und. Ortshildes
verbleiben nicht.

5.6 Waldrechtlicher Ausgleichsbedarf

Der Verlust des Pionier-, Nadel- und Laubmischbestandes stellt nicht nur nach dem
BNatSchG ausgleichspflichtige Eingriffe dar, sondern ist auch nach den Vorschriften
des LWaldG zu bilanzieren.

Gemall 8 9 Abs. 5 LWaldG besteht fir die Inanspruchnahme der Waldflachen
Uberlagernd auch die Verpflichtung, eine Ersatzaufforstung zu erbringen. Die
Ersatzaufforstung soll dem umzuwandelnden Wald nach Lage, Beschaffenheit und
kinftiger Funktion gleichwertig sein oder werden konnen. Fur die betroffene
Waldflache wird Uberlagernd mit dem naturschutzrechtlichen Ausgleichsbedarf
ebenfalls ein Ausgleichsverhaltnis von 1 : 2,5 festgelegt.

Unter Berlcksichtigung der GroRRe der umzuwandelnden Flache von 10.400 m? ergibt
sich daher eine Ersatzaufforstungsflache von insgesamt 26.000 m2.

Da von den Eingriffen in Waldflachen nach BNatSchG und denen gemal} LWaldG
anteilig die gleichen Flachen betroffen sind, kann davon ausgegangen werden, dass
durch den forstrechtlichen Ersatz auch der naturschutzrechtliche Ausgleich fiir die
Eingriffe in Wald erbracht wird, sofern die einschlagigen Erlasse des Umwelt-
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ministeriums berticksichtigt werden und die Malinahme auf der Vorhabensebene mit
der Unteren Naturschutzbehérde abgestimmt wird.

Fur den Eingriff in Flachen mit gesetzlichem Waldstatus wird in Uberlagerung mit den
vorgenannten  Ausgleichserfordernissen  fir das  Schutzgut  Arten  und
Lebensgemeinschaften der Waldersatzbedarf innerhalb des Gemeindegebietes
bereitgestellt. Die Ersatzaufforstung erfolgt auf dem inzwischen ausparzellierten
Flurstiick 120, Flur 8, Gemarkung Henstedt (siehe Lageplan in der Begriindung des B-
Plans) mit einer FlachengroRe von 26.000 gm und wurde mit den zustandigen
Behorden zuvor abgestimmt. Die Flache fir die Neuwaldbildung schlief3t 6stlich an den
gemeindlichen Klimawald (6stlich Achterkoppel) an. Weiter 6stlich befinden sich
weitere Waldflachen, so dass ein Verbund entsteht.

Ein Antrag auf Umwandlung von Wald nach § 9 Landeswaldgesetz wurde bereits bei
der Unteren Forstbehtrde gestellt und (fiktiv) genehmigt. Mit Schreiben vom
11.06.2025 erging ein Anderungsbescheid, mit dem eine Teilflache ausgegrenzt
wurde, da sich unter der querenden Stromleitung aufgrund der Aufwuchsbeschrénkung
kein Wald entwickeln kann. Dadurch reduzierte sich die tatsachliche Flache fir die
Neuwaldbildung auf 21.970 gm. Fur die fehlende Flache wurde von der unteren
Forstbehtrde eine Ersatzzahlung festgelegt, so dass ein vollstandiger Waldersatz
erfolgt.

| 2 Sowohl der naturschutzrechtliche als auch der waldrechtliche
Kompensationsbedarf kann damit vollstandig gedeckt werden.

5.7 Fazit

Zusammenfassend ist festzustellen, dass mit den Malinahmen im Plangebiet und der
zugeordneten Ersatzwaldflache innerhalb des Gemeindegebietes die durch den B-Plan
vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft sowohl in quantitativer als auch in
qualitativer Hinsicht im Sinne des Naturschutzrechts fiur samtliche Schutzgiter und
entsprechend des Waldrechtes kompensiert werden.

Landschaftsplanung JACOB | FICHTNER



26

GOFB zum B-PLAN 147 WAGENHUBERGELANDE, HENSTEDT-ULZBURG

11

1.2

1.3

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

Grinordnerische Festsetzungsempfehlungen

ERHALTUNGSGEBOTE (89 (1) 25b BauGB)

Zu erhaltende Gehdlze sind wahrend der Bauzeit durch geeignete Schutzmal3-
nahmen entsprechend der einschlagigen Verordnungen und Vorschriften zu
sichern (gemalf DIN 18920, RAS-LP-4) und von jeglichem Bau- und Lagerbetrieb
freizuhalten.

Innerhalb der Wurzelbereiche (= Kronentraufbereich plus 1,50 m) der zu
erhaltenden Baume sind dauerhafte Hohenveranderungen wie Abgrabungen und
Aufschittungen sowie Versiegelungen und bauliche Anlagen, auch
genehmigungsfreie Nebenanlagen, unzuléssig. Leitungsverlegungen innerhalb
der Kronentraufbereiche von Baumen sind nicht zul&ssig.

Gehoblzschnittmalinahmen, die zu einer Verunstaltung des gehdlztypischen
Habitus fuhren, sind verboten.

ANPFLANZUNGSGEBOTE (8 9 (1) 25 a Bau GB)

Fur die als Anpflanzungs- oder Erhaltungsgebot festgesetzten Gehdlze sind bei
deren Abgang gleichwertige Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

Im Bereich der ebenerdigen Park- und Stellplatzanlagen ist je funf angefangene
Platze mindestens ein mittelkroniger Laubbaum zu pflanzen. Die Standorte sind
dabei verschiebbar, um im Ubergang vom offentlichen StralRenraum zu den
privaten Erschlielungsstichen zwei Laubbdume als ,Baumtore® auszubilden.

Fur alle neu zu pflanzenden B&ume innerhalb befestigter Flachen sind
Pflanzgruben mit mindestens 12 cbm durchwurzelbaren Raumes mit geeignetem
Substrat bei einer Breite von mindestens 2,0 m und einer Tiefe von mindestens
1,5 m herzustellen und durch geeignete MaRnahmen gegen das Uberfahren mit
Kfz zu sichern. Die Baumscheiben sind dauerhaft zu begriinen oder der
naturlichen Entwicklung zu Uberlassen. Standorte fur Leuchten, Verkehrsschilder
etc. sind innerhalb der Baumscheiben nicht zuléssig.

Private Grundstiicksgrenzen zu den Verkehrsflachen sind mit max. 1,50 m hohen
geschnittene Hecken aus Laubgehdlzen einzufassen. Zaune muissen den
privaten Grundsticken zugewandt sein und dirfen 1,20 m Ho6he nicht
Uiberschreiten.

Die nicht Uberbauten Flachen auf Tiefgaragen sind mit einem mindestens 50 cm
starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und zu begriinen. Soweit
Baume angepflanzt werden, muss die Schichtstarke des durchwurzelbaren
Substrataufbaus mindestens 80 cm betragen.
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2.6

2.7

2.8

2.9

2.10

2.11

3.1

3.2

3.3

3.4

Herausragende Teile von Tiefgaragen, Stitzwanden einschliel3lich erforderlicher
Absturzsicherungen von mehr als 1,0 m Hohe sind mit Schling- und
Kletterpflanzen dauerhaft zu begriinen.

Die Larmschutzwand ist baugebietsseitig dauerhaft zu begriinen.

Dachflachen der Geschosswohnungsbauten im WA 5 sind mit Ausnahme von
technischen Aufbauten mit einer mindestens 10 cm starken durchwurzelbaren
Substratschicht zu versehen und auf mindestens 50 % der Gebaudeflachen
extensiv zu begriinen.

Déacher von Nebenanlagen mit Flachdach oder flach geneigtem Dach bis 10°
Dachneigung sind extensiv zu begriinen.

Freistehende Millsammelbehdlter, Standorte fir Recyclingbehdlter und Flachen
fur Ver- und Entsorgungseinrichtungen sind auf mindestens zwei Seiten in voller
Hohe einzugrinen, soweit sie von 6ffentlichen Flachen einsehbar sind.

Fur festgesetzte Anpflanzungen sowie Ersatzpflanzungen sind folgende Mindest-
qualitaten zu verwenden (Arten siehe Kap. 4.2):

StraBlenb&aume und Baumersatzpflanzungen:

heimische, mittelkronige Laubbaumarten
Hochstamme, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, 14-16 cm Stammumfang
Baume auf Stell-/Parkplatzen und Quartiersplatz:

heimische, klein- oder mittelkronige Laubbaumarten

Hochstamme, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, 14-16 cm Stammumfang
Hecken

Buche, Hainbuche, Liguster

Heckenpflanzen, 2 x verpflanzt, mit Ballen, 100/125 cm, 3 Pflanzen pro Ifm

SCHUTZMASSNAHMEN FUR BODEN UND WASSERHAUSHALT

Alle Grundsticksflachen, die nicht von Gebauden, Terrassen, Zufahrten oder
Stellplatzen in Anspruch genommen werden, sind gartnerisch zu gestalten.

Das im Plangebiet anfallende Oberflachenwasser ist soweit wie moglich auf den
Grundstucken zur Versickerung zu bringen.

Drainagen sowie bauliche und technische Maflinahmen, die zu einer dauerhaften
Absenkung des vegetationsverfigbaren Grundwasserspiegels bzw. von
Schichtenwasser fuhren, sind nicht zul&ssig.

Die Ver- und Gebote der Wasserschutzgebietsverordnung sind zu beachten.
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3.5

4.1

4.2

Nicht Gberbaute Grundstiicksflachen sind, soweit diese nicht fiir andere zuléassige
Nutzungen bendétigt werden, wasseraufnahmefahig zu belassen oder
herzustellen und zu begriinen oder zu bepflanzen. Flachenhafte Schotter- und
Steingarten sind unzuléssig.

FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT(8 9 (1)

20 BauGB)

Der waldrechtlich erforderliche Waldersatz von 2,6 ha erfolgt auf dem Flurstiick
120, Flur 8, Gemarkung Henstedt mit einer FlachengréfZe von 26.000 gm. Davon
sind 21.970 gm als Waldersatz anrechenbar. Fir die fehlende Teilflache ist eine
Ersatzzahlung festgesetzt.

Aus Artenschutzgriinden sind folgende Hinweise zu bericksichtigen:

Abriss der zentralen Lagerhalle im Zeitraum vom 01.12. bis zum 28.02. eines
Jahres. Die Halle ist vor Abriss auf einen Besatz durch Fledermé&use durch
einen Sachverstandigen zu untersuchen, um Tétungen oder Verletzungen in
potenziellen Winterquartieren auszuschlieBen. Die ¢stlich angrenzende Halle
sowie das Betonsilo kann auf3erhalb der Brut- und Aufzuchtzeit von Vdgeln im
Herbst und Winter zwischen Mitte August und Mitte Marz abgerissen werden.
Ein Abriss der Lagerhalle im Herbst ab 15.8. ist nur unter 6kologischer Baube-
gleitung eines Fledermaus-Sachverstédndigen und ggf. zu ergreifenden
Vergramungsmafnahmen durchzufihren.

Fallung von Baumen und auch Umwandlung von Waldern nur zwischen dem
01.12. und 28.02., auRerhalb dieses Zeitraumes nur nach erneuter Kontrolle
und Ausschluss eines Besatzes durch Fledermause vor Fallung

Ausgleichsmallnahmen fiir den Quartiersverlust fir die Zwergfledermaus: Es
sind mindestens flinf Spaltenquartierkdsten sowie zwei Winterquartierkasten
mdoglichst an Gebauden ortsnah anzubringen.
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