SATZUNG DER GEMEINDE HENSTEDT - ULZBURG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 144 "RONDEEL"

far das Gebiet — nordlich der StrafBBe im Forst — stdlich der StraBe Rondeel/Wilstedter StraBe — éstlich der Bebauung Hamburger StraBe — westlich der Norderstedter StraBe — im Ortsteil Henstedt-Rhen

PLANZEICHNUNG TEILA M1 : 1000

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO)
vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geéndert am 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548,

1551)
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4/ Bebauungsplan Nr. 144
der Gemeinde Henstedt-Ulzburg
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ZEICHENERKLARUNG / FESTSETZUNGEN
ZUR PLANZEICHNUNG TEIL A
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zB.GH =10,5m

Art der baulichen Nutzung
Allgemeine Wohngebiete, mit Nummerierung

Mischgebiet

MaB der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl
Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaB

Gebaudehdhe als Hochstmal

Bauweise und Baugrerizen
abweichende Bauweise
nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

Baugrenze

Verkehrsflachen
StraBenverkehrsflachen
StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

FuBweg

§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB

§ 4 BauNVvVO

§ 6 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 16 BauNVvVO
§ 16 BauNVvVO
§ 16 BauNVvVO

§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB
§ 22 BauNVO
§ 22 BauNVvO

§ 23 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Anpflanzungen von Bidumen, Strduchern und sonstigen

Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fur die

Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Baume, zu erhalten

Sonstige Planzeichen

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Abgrenzung des MaBes und Art der baulichen Nutzung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

§ 1 und § 16 BauNVO
§ 9 Abs. 7 BauGB

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Vorhandene Gebaude
Vorhandene Flurstiicksgrenzen

Flursticksbezeichung

Alle MaBe sind in Meter angegeben

|
I

TEXT TEIL B

1.0

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.4

2.0

In den Aligemeinen Wohngebieten gemaB § 4 BauNVO sind gemaB § 1 (6)
BauNVO die nach § 4 Abs. 3 Nr. 3 bis 5 BauNVO (Anlagen fir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe, Tankstellen) ausnahmsweise zulédssigen Nutzungen
unzuléssig.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

2.1

2.2

2.3

3.0

Bezugspunkte fur die in der Planzeichnung festgesetzten Firsthéhen sind der
hochste Punkt der Oberkante Dachhaut der Gebaude und mit + 0,00 m der hichste
Punkt der StraBenverkehrsflache, die das jeweilige Grundstiick erschlief3t,
gemessen in der Mitte der Grundstlcksfront. (§ 18 Abs. 1 BauNVOQ)

In den allgemeinen Wohngebieten darf die Oberkante des Erdgeschoss-
FertigfuBbodens der Gebaude maximal 0,50 m ber der mittleren Héhe der StraBe
liegen, die das jeweilige Grundstiick erschliet, gemessen in der Mitte der
Grundstucksfront. (§ 18 Abs. 1 BauNVO)

Zur Installation von Solaranlagen darf die in der Planzeichnung angegebene Hohe
baulicher Anlagen um maximal 0,5 m Gberschritten werden. (§ 16 Abs. 6 BauNVQ)

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind Staffelgeschosse gem. LBO
unzuldssig. In den WA 3 und WA 4 sind die AuBenwénde von Staffelgeschossen
gem. LBO von allen AuBenwénden der darunterliegenden Vollgeschosse
mindestens 0,75 m zurlickzusetzen.

AuBenwande von Staffelgeschossen miissen abweichend von der
Landesbauordnung mindestens 5 m Abstand zu der Grundstiicksgrenze einhalten.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

3.1

3.2

4.0

In den allgemeinen Wohngebieten WA1 bis WA4 ist eine maximale Gebaudelange
von 20 m in offener Bauweise zuléssig.

Im Mischgebiet darf die Gebaudel&nge maximal 25 m in offener Bauweise
betragen.

Nebenanlagen und Steliplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

4.1

4.2

5.0

In den Baugebieten ist die Errichtung von Nebenanlagen, Garagen und Carports
in den Vorgarten zwischen der vorderen Baugrenze und der &ffentlichen
StraBenverkehrsflache unzuléssig. Einfriedungen bis 1,30 m Hbéhe sind hiervon
ausgeschlossen.

Nebenanlagen, Carports und Garagen von mehr als 25 m2 GréBe sind
vegetationsfahig zu gestalten und dauerhaft extensiv zu begriinen.
Ausnahmsweise kann von der Begrinung der Dacher von Garagen und Carports
abgesehen werden, wenn diese zu einem Anteil von mindestens 2/3 zur
Errichtung von Photovoltaik-Anlagen bzw. Sonnenkollektoren in Anspruch
genommen werden.

Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

5.1

52

6.0

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind pro Einzelhaus maximal 4
Wohneinheiten zulédssig. Im WA 3 sind maximal 5 Wohneinheiten zuléssig.

In den allgemeinen Wohngebieten ist je Doppelhaushélfte maximal eine
Wohneinheit zulassig.

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

6.1

7.0

Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

9.2

9.3

9.4

Die in der Planzeichnung festgesetzten Einzelbdume sind dauernd zu erhalten.
Innerhalb der Wurzelbereiche (= Kronentraufbereich plus 1,5 m) der zu erhaltenden
Baume sind dauerhafte Hohenveranderungen wie Abgrabungen oder Aufschittungen
sowie Versiegelungen und Nebenanlagen unzuléssig.

Ver- und Entsorgungsleitungen sind grundsétzlich auBerhalb der Wurzelbereiche zu
erhaltender Gehdlze zu verlegen.

Die innerhalb der Gberbaubaren Flachen festgesetzten Einzelbdume diirfen nur bei
Vorlage eines genehmigungsfahigen Bauantrages beseitigt werden; nur dann sind die
daflr erforderlichen Eingriffe in die Wurzelbereiche (gem. texlicher Festsetzung 9.1)
zulassig. Umfang und Ort der notwendigen Ersatzpflanzungen gem. textlicher
Festsetzung 9.4 sind im Rahmen des Bauantrages vorzulegen und als Auflage in die
Baugenehmigung zu Gbernehmen.

FUr die gem. 9.3 zuldssigen Baumverluste sind Ersatzpflanzungen durchzufihren.
Dabei sind als Mindestqualitaten Baume, Hochstamm mit 18-20 cm Stammumfang zu
verwenden.

10.0 Gestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. §84 LBO)

Die Verkehrsfl&dche besonderer Zweckbestimmung "FuBweg" darf zu
Pflegezwecken durch die Gemeinde befahren werden.

Flachen oder MaBinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

A1

Tt

8.0

Nicht Gberdachte Stellplatze und Zuwegungen auf den Baugrundstlcken sind mit
wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzurichten. Die Wasser- und
Luftdurchléssigkeit des Bodens wesentlich mindernde Befestigung wie
Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung und Betonierung ist nicht zul&ssig.
Die Durchléssigkeit des Bodens ist nach baubedingter Verdichtung auf allen nicht
Uberbauten Flachen wieder herzustellen.

Das von den Wohngebietsflachen anfallende Oberflachenwasser ist soweit nach ‘1
dem derzeitigen Stand der Technik méglich auf den Grundstiicken zur

Versickerung zu bringen.

Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

8.1

8.2

Auf ebenerdigen Stellplatzanlagen ist je vier angefangener Stellplatze mindestens |
ein mittelkroniger Laubbaum zu pflanzen. Als Mindesqualitét sind Bdume als |
Hochstamm mit 18 - 20 cm Stammumfang zu verwenden. |

Freistehende Mullsammelbehalter und Standorte flr Recyclingbehalter sowie
Trafostationen sind in voller Hohe einzugrinen.

10.1 Fassadengestaltung

Doppelhaushélften sind in ihrer Materialitdt und Farbgebung gleich zu gestalten.

10.2 Dachgestaltung

Bei Dachneigungen ab 21° sind die Déacher nur mit Pfannen in roten, rotbraunen
oder schwarzen Farbtdénen einzudecken. Solaranlagen sind zulassig.
Dauerhaft und extensiv begrinte Dacher sind zuléssig.

10.3 Gestaltung von Nebenanlagen und Garagen

Garagen, ausgenommen Carports aus Holz, sind in Farbe und Material dem
Hauptgeb&ude anzupassen. Nebenanlagen sind im Vorgartenbereich nur im
Zusammenhang mit Garagen oder Carports zulassig.

10.4 Ordnungswidrigkeiten

Zuwiderhandlungen gegen die ortlichen Bauvorschriften kdnnen mit einer
GeldbuBe gem. § 82 Abs. 3 LBO geahndet werden. (§ 82 Abs. 1 LBO)

Hinweise

Die im Bebauungsplan benannten DIN-Vorschriften kénnen wéhrend den
Dienststunden in der Gemeindeverwaltung eingesehen werden.

Baumschutiz:

Zu erhaltende Baume sind wéhrend der Bauzeit durch geeignete
SchutzmafBnahmen entsprechend der einschldgigen Verordnungen und
Vorschriften zu sichern (gemaB DIN 18920, RAS-LP-4) und von jeglichem Bau-
und Lagerbetrieb freizuhalten.

GeholzschnittmaBnahmen, die zu einer Verunstaltung des gehdlztypischen
Habitus flihren, sind verboten.

An den festgesetzten Bdumen erforderliche SchnittmaBnahmen in der
Baumkrone, Wurzelbehandlungen sowie die Behandlung von Schaden am
Stamm durfen ausschlieBlich durch einen qualifizierten Baumpfleger durchgefiihrt
werden.

Brandschutz:

Die Zufahrten fir die Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge sowie die Aufstell- und
Anleiterflachen missen den Regelungen der Landesbauordnung (§ 5) und der
DIN 14090 genugen. Die entsprechenden Zuwegungen und Flachen sind auf
dem Grundstlck als solche kenntlich zu machen.

Artenschutzrechtliche Hinweise gem. Griinordnerischer Fachbeitrag zum
B-Plans 144 ,,Rondeel”

Unvermeidbare Geholzfallungen sind in der Zeit zwischen dem 1. Oktober und
dem 28. / 29. Februar vorzunehmen.

Baume mit Stammdurchmessern unter 30 cm und potenziellen Tagesquartieren
flr Fledermause nur zwischen dem 1.12. und dem 28.2.

Baume mit Stammdurchmessern tber 30 cm und potenziellen
Fledermausquartieren nur nach vorheriger Begutachtung durch einen
Fledermaussachversténdigen (siehe Kapitel 6 des Grinordnerischer Fachbeitrag
zum B-Plans 144 ,Rondeel).

Abriss von Gebauden auBerhalb der Brutzeit von Végeln vom 15.3. bis zum 30.9.
bzw. innerhalb dieser Frist nach vorheriger Begutachtung durch einen
Sachversténdigen. Mit der Abrissgenehmigung ist die Auflage zu verbinden, dass
keine Fledermause geschadigt werden dirfen. Im Zweifelsfall ist ein
Fledermaus-Gutachter hinzuzuziehen. Bei bedeutenden Quartieren sind
AusgleichsmaBnahmen vorab durchzufihren.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Umwelt- und Planungsausschusses
vom 30.09.2013. Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch
Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom 16.10.2013 bis zum 30.10.2013 und durch
Abdruck in der UMSCHAU am 16.10.2013 erfolgt.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde in der
Zeit vom 14.04.2016 bis zum 18.05.2016 durchgefihrt.

3. Die Behoérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein
kdnnen, wurden gem. § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 11.04.2016 unterrichtet und zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Der Umwelt- und Planungsausschuss hat am 28.06.2016 den Entwurf des
Bebauungsplanes mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 01.09.2016 bis zum 04.10.2016
wéhrend der Offnungszeiten des Rathauses nach § 3 Abs. 2 BauGB é&ffentlich ausgelegen.
Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden
kénnen, am 24.08.2016 in der UMSCHAU und durch Aushang in der Zeit vom 24.08.2016 bis
zum 04.10.2016 ortslblich bekannt gemacht.

6. Die Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein
kdnnen, wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 10.08.2016 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.
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7. Der katasterméaBige Bestand am 14.11.2016 sowie die geometrischen Festlegungen der
neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Norderstedt, den.14.11.2016
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8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am 15.11.2016 geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A) und dem Text (Teil B) am 15.11.2016 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch
(einfachen) Beschluss gebilligt.
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10. Die B-Plansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumachen.

Gemeinde Henstedt-Ulzburg
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11. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei
der der Plan mit Begrindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der
Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt
Auskunft erteilt, sind durch Bekanntmachung in der UMSCHAU am &4 .C2. 2 04 Fund
durch Aushang vom<&4 .07 2017} biszum/4 2 Ol . LOAF ortsiiblich bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwégung einschlieBlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriichen
geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist
mithinamC £L.0 L. 2017 in Kraft getreten.

Henstedt-Ulzburg, © 2. OZ, 2 0147 Gemeinde Henstedt-Ulzburg
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Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landes-
bauordnung (LBO) in den zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gliltigen Fassungen,
wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 15.11.2016 folgende
Satzung der Gemeinde Henstedt-Ulzburg Uber den Bebauungsplan Nr. 144
"Rondeel" fir das Gebiet: nérdlich der StraBe im Forst - stdlich der StraBe Rondeel /
Wilstedter StraBBe - dstlich der Bebauung Hamburger StraBBe - westlich der
Norderstedter StraBe - im Ortsteil Henstedt-Rhen, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.
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Ubersichtsplan 1 : 10000

SATZUNG DER GEMEINDE HENSTEDT-ULZBURG

UBER DEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 144
"RONDEEL"

. FUR DAS GEBIET:
NORDLICH DER STRASSE IM FORST - SUDLICH DER STRASSE RONDEEL /
WILSTEDTER STRASSE - OSTLICH DER BEBAUUNG HAMBURGER STRASSE -
WESTLICH DER NORDERSTEDTER STRASSE - IM ORTSTEIL HENSTEDT-RHEN

ARCHITEKTUR
+ STADTPLANUNG

Baum - Schwormstede GbR

22087 Hamburg, Graumannsweg 69
Tel. 040/44 1419

Fax. 040/ 44 31 05

Endgultige Planfassung
14.11.2016

Bearbeitet : Baum / Stellmacher
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1312



