TEIL A: PLANZEICHNUNG

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVQ) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.132)

zuletzt geandert am 11.06.2013 (BGBI. | S.1548)
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ZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Planzeichenverordnung 18.12.1990, zuletzt geandert am 22.07.2011
Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

Mal der baulichen Nutzung
0,3 Grundflachenzahl

il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf
FHg5m Firsthéhe des Hauptdaches als Hochstmar
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
E— Baugrenze

Zulassigkeit von Einfamilien- und Doppelhausern

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Stralenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

v w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Grinflachen

Offentliche Grinflache

Private Grunflache

Griunflache Zweckbestimmung Kleingartenanlage

10}

Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und Flachen fur Malnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Erhaltung: Baume

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechtes,
hier nach § 30 BNatSchG gesetzlich geschiitztes Biotop (Knick)

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Umgrenzung der Flachen fur Nutzungsbeschrankungen oder fur Vorkehrungen die zum
Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

Darstellungen ohne Normcharakter
Grenze des Waldschutzstreifens

Bemaltung in Meter
Baume Bestand

Kunftig entfallender Knickabschnitt

Flursticksgrenze

Gebaudebestand innerhalb des Geltungsbereiches

1.

1.1
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1.3
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1.9

TEIL B: TEXT

FESTSETZUNGEN NACH BAUGESETZBUCH

Die nach § 4 Abs. 3 Nr. 1, 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind nicht zulassig.

In Einzelhdusern sind hochstens zwei Wohneinheiten zuldssig, in den Doppelhdusern héchstens
eine Wohneinheit je Haushalfte.

Jeweiliger Bezugspunkt fir die zuldssige Firsthohe ist die Oberkante der angrenzenden StralRe im
Bereich der Grundstlckszufahrt.

Die Oberkante des ErdgeschossfuRbodens darf maximal 30 cm héher hergestellt werden als die
mittlere Hohe des zugehdorigen Stralenabschnittes.

Je Einzelhaus sind mindestens 400 m* Grundstiicksfléche erforderlich, je Doppelhaushélfte
mindestens 250 m?.

Die zum Erhalt festgesetzten Bdume sind dauerhaft zu erhalten und nach Abgang durch
Anpflanzungen der gleichen Baumart in der Qualitat 3 x verpflanzt, 16-18 cm Stammumfang zu
ersetzen.

Die sich innerhalb der Grinflachen befindenden Baume sind dauerhaft zu erhalten und nach Abgang
zu ersetzen. Die sich innerhalb der Griinflachen befindenden Knicks sind vor Eingriffen zu schiitzen
und mit Knickwall und Gehélzen dauerhaft zu sichern, zu pflegen und zu entwickeln. Innerhalb der
Flache sind Bodenversiegelungen nicht zulassig. Vor den bestehenden Knicks sind 5,00 m breite
Knickschutzstreifen anzulegen, mit einer Saatgutmischung aus gebietsheimischen Wildkréutern und
Wildgrésern anzusden und dauerhaft zu erhalten. Die Flachen sind einmal jéhrlich zu méhen. Die
Anpflanzungen sind spatestens bei Baubeginn vorzunehmen.

Das anfallende Niederschlagswasser ist, soweit es nicht in Speichereinrichtungen gesammelt und
genutzt wird, auf den Grundstiicken (iber die belebte Bodenzone zu versickern.

Innerhalb der Umgrenzung der Flachen fur Nutzungsbeschrankungen oder fiir Vorkehrungen die
dem Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen dienen, sind durch Anordnung der Baukérper
oder durch geeignete Grundrissgestaltung die Wohn- und Schlafrdume den ldrmabgewandten
Gebaudeseiten zuzuordnen. Sofern eine Anordnung aller Wohn- und Schlafrdume einer Wohnung
an den larmabgewandten Geb&udeseiten nicht méglich ist, sind vorrangig die Schlafrdume den
larmabgewandten Gebaudeseiten zuzuordnen.

Fur alle Aufenthaltsraume muss ein ausreichender Lirmschutz durch bauliche MaRnahmen an
AuBentiiren, Fenstern, AuRenwénden und Dé&chern der Geb&dude geschaffen werden. Hierzu sind
die Aulenbauteile der Gebdudekérper entsprechend der nach DIN 4109 ,Schallschutz im
Hochbau® vom November 1989 definierten Larmpegelbereiche zu planen und auszufiihren.

Zum Schutz der Nachtruhe sind Schlaf- und Kinderzimmer mit schallgeddmmten Liftungen
auszustatten, wenn der Beurteilungspegel vor dem Fenster des Schlaf- oder Kinderzimmers 45dB
(A) Ubersteigt und falls der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere geeignete, dem
Stand der Technik entsprechende Weise sichergestellt werden kann.

Von der vorgenannten Festsetzung kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines
Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatséchlichen Larmbelastung geringere Anforderungen
an den Schallschutz resultieren.

Aullenwohnbereiche sind vorrangig an der larmabgewandten Gebaudeseite anzuordnen.

2. GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 (4) BauGB i.V.m § 84 LBO)

2.1 Dacher der Hauptbaukérper sind symmetrisch, mit einer Dachneigung zwischen 25° und 48° zu
errichten.

2.2 Beider Errichtung zweier Vollgeschosse ist der Bau eines zusatzlichen Staffelgeschossen
ausgeschlossen.

2.3 Dacher von Hauptgebduden sind in roten, braunen, griinen oder schwarzen Farbténen einzudecken.
Der Anteil blankmetallischer Dacheindeckungsflachen ist auf das bautechnisch erforderliche MaR
(Einfassungen, Kehlauskleidungen etc.) zu beschréanken.

2.4 Ausnahmsweise sind Mansarddacher zuldssig, wobei flachgeneigte Teilflichen min. 10°
Dachneigung haben miissen und steilgeneigte Teilflichen max. 70° Dachneigung haben dirfen.

2.5 Grundstickszufahrten und Stellplatze, sind als wassergebundene Flache oder mit Steinpflaster zu
gestalten. Wasserundurchléssige Befestigungen des Unterbaus sind nicht zul&ssig.

Hinweise

Artenschutz

Die Artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG sind zu beachten. In diesem
Fall ist die Baufeldrdumung und Fallung von Gehdlzen sowie der Abbruch von Geb&uden nur auRerhalb
des Brutzeitraumes von Végeln (als Brutzeitraum gilt die Zeit zwischen dem 1. M&rz und dem 30.
September) zuldssig oder zu anderen Zeiten wenn nach fachkundiger Kontrolle sichergestellt wurde, dass
keine besetzten Brutstétien vorhanden sind.

Dariiber hinaus sind MaRnahmen fiir potenziell im Gebdudebestand vorkommende Fledermausarten
erforderlich. Zur Vermeidung des Verbotstatbestandes der Tétung (§ 44 Abs. 1 Nr. 1) ist der Abriss der
Gebéude zwischen dem 15.08. und 31.10. durchzufiihren, da in dieser Zeit keine Wochenstuben- und
Winterquartiere existieren. AuBerhalb dieses Zeitraumes ist ein Abriss der Geb&ude nur zuldssig, wenn
zuvor sichergestellt wird, dass in keine besetzten Quartiere vorhanden sind. Die Gebdude sind hierfiir
durch eine fachkundige Person kurz vor Beginn der Bauarbeiten zu untersuchen.

Auch bei Abriss zwischen dem 15.08. und 31.10. ist im Zusammenhang mit dem Verbot der
Zerstdrung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten (§ 44 Abs. 1 Nr. 3) vorab eine Untersuchung
auf Quartiersnutzung durchzufithren. Fur den Fall das Spuren einer Quartiersnutzung
vorhanden sind, sind vor Abriss der Geb&ude geeignete Ersatzquartiere zu schaffen und
dauerhaft zu erhalten (Naheres s. Kapitel 8.4 der Begrtindung).

Knickschutz

Die vorhandenen Knicks sind gesetzlich geschutzte Biotope nach § 30 BNatSchG i.V.m. § 21
LNatSchG und zu erhalten. Handlungen die zu einer Zerstérung oder einer sonstigen
erheblichen Beeintrachtigung fuhren kdnnen, sind verboten. Von diesen Verboten kann auf
Antrag eine Ausnahme zugelassen werden, wenn die Beeintrachtigungen ausgeglichen
werden kénnen. Pflegemalinahmen sind entsprechend der Durchfilhrungsbestimmungen zum

- Knickschutz des Knickerlasses vom 11. Juni 2013 (Erlass des Ministeriums fir Energiewende,

Landwirtschaft, Umwelt und Ilandliche Raume des Landes Schleswig-Holstein -
V 534-5315.10) durchzuflhren.

Prdaambel

Aufgrund des § 10 BauGB sowie nach § 84 der Landesbauordnung wird nach Beschlussfassung
durch die Gemeindevertretung vom 06.10.2015 folgende Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 143
.Kisdorfer Strafe" fur das Gebiet nérdlich der Strale Hasselbusch, stidlich der Kleingartenanlage,
ostlich der Kisdorfer Stralie, westlich der Waldflache im Ortsteil Henstedt, bestehend aus der

- Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
30.09.2013. Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang
an den Bekanntmachungstafeln am 16.10.2013 erfolgt.

2. Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde vom
16.10.2014 bis zum 17.11.2014 durchgefihrt.

3. Die Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein
kénnten, wurden gemaR § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 13.10.2014 unterrichtet und
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4, Der Umwelt- und Planungsausschuss hat am 08.12.2014 den Entwurf des
Bebauungsplans und die Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 05.03.2015 bis einschlieRlich
07.04.2015 wahrend der Dienststunden oder nach vorheriger Vereinbarung nach § 3 Abs. 2
BauGB d&ffentlich ausgelegen. Die o6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
geltend gemacht werden kénnen, am 25.02.2015 durch Abdruck in der UMSCHAU und durch
Bereitstellung im Internet ortstiblich bekanntgemacht.

6. Die Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein

kénnen, wurden gem. § 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB am 03 03. 201 5 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

Henstedt-Ulzburg, den #. 03, 2015

7. Der katastermaRige Bestand am . €2 44. 2045 sowie die geometrischen Festlegungen
der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Norderstedt, den, 25" /4. 2045

8. Die Gemeindevertretung hat die abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit und der
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange am 06.10.2015 gepriift. Das Ergebnis
wurde mitgeteilt.

9. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A) und dem Text (Teil B) am 06.10.2015 beschlossen und die Begriindung durch Beschluss
gebilligt.

10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

—-—

Henstedt-Ulzburg, den 2. 4/0. 2075

ermeister
>

11. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch den Rat und die Stelle, bei der der Plan mit
Begrindung auf Dauer wihrend der Offnungszeiten und nach Absprache von allen
Interess&erten ingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am

2,201 durch Abdruck in der UMSCHAU - und durch die Bereitstellung im Internet
ortsubllch bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdéglichkeit, eine
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln in der Abwé&gung
einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die
Mébglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser
Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3
GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mlthln am .32:.12.20(S . in Kraft
getreten.

Henstedt-Ulzburg, den 3. /2. 2015
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rgermeister

Ubersichtsplan o.M.

Satzung der Gemeinde Henstedt-Ulzburg
Uber den Bebauungsplan Nr. 143
"Kisdorfer Straf3e"

Flr das Gebiet nordlich der Strale Hasselbusch, sudlich der
Kleingartenanlage, ostlich der Kisdorfer Strale, westlich der Waldflache
im Ortsteil Henstedt.

mit drtlichen Bauvorschriften nach § 84 der Landesbauordnung
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