BEGRUNDUNG
ZUM

BEBAUUNGSPLAN NR. 137 ,,GRUNBERGER STRARE“
(TERRASSENUBERDACHUNGEN)

FUR DAS GEBIET NORDLICH DER BEBAUUNG AN DER BECKERSBERGSTRARE —
OSTLICH UND SUDLICH DER GRUNBERGER STRARE — WESTLICH DER BEBAUUNG
AN DER BRESLAUER STRARE - IIM ORTSTEIL HENSTEDT
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1.0 Allgemeine Grundlagen

1.1

1.2

Begriindung gemaR § 9 Abs. 8 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.09.2004 (BGBI. 1S. 2414) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. I S.
1548) m.W.v. 21.06.2013.

Rechtsgrundlagen

Der Umwelt- und Planungsausschuss der Gemeinde Henstedt-Ulzburg hat in seiner Sit-
zung am 15.04.2013 beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 137 ,Griinberger StraBe” (Ter-
rasseniiberdachungen) fiir das Gebiet nordlich der Bebauung an der Beckersbergstralle —
dstlich und stidlich der Griinberger Stral3e — westlich der Bebauung an der Breslauer Stra-
Re im Ortsteil Henstedt aufzustellen.

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:

e Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. I S. 2414) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)
m.W.v. 21.06.2013.

e Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI.| 5.132), zuletzt ge-
andert durch das Gesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466).

e Die Planzeichenverordnung 1990 (PlanZVO 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |
S. 58), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

GemiR des Aufstellungsbeschlusses des Umwelt- und Planungsausschusses erfolgt die
Durchfiihrung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren, weil dieser Plan nur
MaRnahmen der Innenentwicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung) vorsieht und
damit die Voraussetzungen fiir ein beschleunigtes Verfahren vorliegen.

Im beschleunigten Verfahren

e gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1
BauGB entsprechend (Verzicht auf den Umweltbericht);

o gelten die Eingriffe in den Naturhaushalt, die auf Grund der Aufstellung des Bebau-
ungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des & 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der plane-
rischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig.

Als Kartengrundlage dient die Katastergrundlage (M 1 : 1.000) des Vermessungsbtiros
Dipl.-Ing. Wilfried Patzelt, Norderstedt.

Bestand und Lage des Anderungsbereiches

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Ortsteils Henstedt. An der westlichen Grenze
verliuft die Griinberger StraRRe. Das Plangebiet ist von drei Seiten mit Wohnbaufldchen
umschlossen. Die im Plangebiet vorhandenen Hauser wurden ca. zwischen 1971 bis 1987
fertig gestellt.
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Das ca. 2,3 ha grolRe Plangebiet liegt stidlich eines landwirtschaftlichen Betriebes und wird im Os-
ten durch die Bebauung der Breslauer StraBe begrenzt.




2.0

3.0

Planungsziele

Als Planungsziele werden

> die Festlegung von Baugrenzen zur Bestandssicherung von Geb&uden und Erweiterung
fiir den Bau von Terrasseniiberdachungen im riickwartigen Bereich der Grundstiicke im

Plangebiet

» die Bestimmung des Males der baulichen Nutzung durch die Angabe der Geschossig-
keit und der Grundflachenzahl

» eine artenschutzrechtliche Betrachtung des Eingriffs gemiR § 44 (5) Bundesnatur-

schutzgesetz sowie die Abschadtzung relevanter Artenvorkommen anhand ihrer Lebens-
raumanspriiche auf der Grundlage der bedeutsamen Biotop- und Habitatstrukturen im
Plangebiet

angestrebt.

Im Rahmen der Novellierung der Landesbauordnung Schleswig-Holstein 2009 wurden
ebenerdige Terrasseniliberdachungen mit einer Flache bis zu 30,00 m? und einer Tiefe bis
zu 3,00 m verfahrensfrei gestellt. Bei den Biirgern ist dadurch der Eindruck entstanden,
dass diese Anlagen generell errichtet werden diirfen.

Der Kreis Segeberg hat klargestellt, dass im unbeplanten Innenbereich des Gemeindege-
bietes Terrasseniiberdachungen an Reihenhausanlagen unzulissig sind, da sie sich nicht in

die Eigenart der ndheren Umgebung einflgen.

Der Bebauungsplan wird aufgestellt, um Terrassentiberdachungen, weil diese unterge-
ordneten Bauteile das Ortshild in keiner Weise stéren, planungsrechtlich zuzulassen.

Wintergdrten werden nicht zugelassen, weil zu befilirchten ist, dass die vorhandenen Gar-
ten mit einer zusatzlichen Terrasse versehen werden und es damit zu einer ungewollten
Nachverdichtung im Plangehiet kommt.

Ubergeordnete Planungsvorgaben

Regionalplanung

Die Gemeinde Henstedt-Ulzburg befindet sich auf der Entwicklungsachse Hamburg-

" Norderstedt-Kaltenkirchen im Ordnungsraum um Hamburg. Die Gemeinde ist Stadtrand-

kern 1. Ordnung.

Ziel der Raumordnung und Landesplanung ist die Fortsetzung der wirtschaftlichen und
siedlungsmaRigen Entwicklung auf den Entwicklungsachsen.

»Die zentralen Orte einschlieRlich der Stadtrandkerne sind Schwerpunkte der Siedlungs-
entwicklung (s. Ziff. 5.11 LROPI)".
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Sie sollen dieser Zielsetzung durch vorausschauende Bodenvorratspolitik und durch eine,
der zukiinftigen Entwicklung angepassten Ausweisung von
Wohnungs-, Gemeinbedarfs- und gewerblichen Baufldchen gerecht werden.

In diesem Sinne sollten in den Schwerpunkten der Siedlungsentwicklung die ausgewiese-
nen Baufldchen iiber dem rechnerischen Bedarf liegen (Regionalplan fiir den Planungs-

raum ).

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Henstedt-Ulzburg wurde im Jahre 2001 wirksam.
Fir die Flachen innerhalb des Bebauungsplanes 137 ,Griinberger StraRe” stellt der Fl4-
chennutzungsplan Wohnbaufldchen dar. Der Bebauungsplan wird somit aus dem Fla-
chennutzungsplan entwickelt.
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4.0 Entwicklung des Planes

4.1 Art der baulichen Nutzung

Die Flachen innerhalb des Plangeltungsbereichs des Bebauungsplanes werden entspre-
chend der vorhandenen und geplanten Nutzung als allgemeine Wohngebiete festgesetzt.




4.2

4.3

4.4

MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung ist im vorliegenden Bebauungsplan durch die Grundfla-
chenzahl (GRZ) sowie die Zahl der Vollgeschosse bestimmt.

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflachen

Die {iberbaubaren Grundstiicksflichen werden in den allgemeinen Wohngebieten durch
Baugrenzen festgesetzt.

Fir die allgemeinen Wohngebiete ist eine abweichende Bauweise festgesetzt. Baukdrper

tiber 50,00 m Lange sind zuldssig, es gelten die Grenzabsténde der offenen Bauweise
gem. LBO 2009 S-H.

Gestaltung

Zur Steuerung der Gestaltung der Terrassentiberdachungen sind entsprechende gestalte-
rische Festsetzungen im Text -Teil B - des Bebauungsplanes formuliert.

5.0 Verkehr

51

Die Erschliefung des Baugebietes erfolgt liber die Griinberger StralRe und die Breslauer
StraRe. Die innere ErschlieBung erfolgt iber Geh-, Fahr- und Leitungsrechte, die zuguns-
ten der Allgemeinheit und den Versorgungstrdagern ausgewiesen sind.

Zufahrten in bebauten Gebieten miissen den Anforderungen der Landesbauordnung S-H
(LBO & 5 Abs. 2) und der DIN 14090 genligen.

OPNV-ErschlieRung

Alle nachfolgend genannten Linien werden innerhalb des Hamburger Verkehrsverbundes
(HVV) betrieben.

Etwa 300 m siidwestlich der Mitte des B-Plangebietes liegt die Bushaltestelle ,Henstedt,
Schéferberg”, die von folgenden Buslinien bedient wird:

Linie 196: Gewerbegebiet Ulzburg — A-Henstedt-Ulzburg — Henstedt Kirche — Kisdorf
linie 293: U/A Norderstedt Mitte — A-Henstedt-Ulzburg — Henstedt, Kirche - Kisdorf

Linie 593: Ulzburg-Slid — Henstedt, Schéferberg
(nur an Schultagen)

Ftwa 1.500 m westlich des Plangebietes befindet sich der befindet sich der Schnellbahn-

halt A-Henstedt-Ulzburg mit den Linien
Al Neumiinster (auRerhalb des HVV) — Eidelstedt,
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A2 Kaltenkirchen — Norderstedt Mitte und
A3 Ulzburg Stid — ElImshorn.

Dort besteht auBerdem die Umsteigeméglichkeit zu Buslinien in Richtung Barmstedt
(6541) und Bad Oldesloe (7141). In Nachten an Wochenenden und vor Feiertagen ver-
kehrt hier zusitzlich die Nachtbusline 616 von U/A Norderstedt Mitte nach Kisdorf.
Ruhender Verkehr

Grundsatzlich sind private Stellpldtze auf den dafiir ausgewiesenen Grundstiicken im Rah-
men des Baugenehmigungsverfahrens gem. des Stellplatzerlasses Schleswig-Holstein vom
16.08.1995 unterzubringen.

Ver- und Entsorgungseinrichtungen

a) Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt zentral mit Anschlusszwang fiir alle Grundstticke ber
den Zweckverband Wasserversorgung Kaltenkirchen / Henstedt-Ulzburg. Vorhandene
Trinkwasserversorgungsleitungen und Hausanschlussleitungen diirfen nicht iberbaut
werden.

b) Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt tiber die E.ON Hanse AG.

c) Schmutzwasser

Die Grundstiicke sind an das vorhandene Entwdsserungsnetz der Gemeinde Henstedt-
Ulzburg angeschlossen. Die Abwasserheseitigung erfolgt zentral Gber die Hauptsamm-
ler.

d) Oberflichenentwdsserung

Die Grundstiicke sind an das vorhandene Entwésserungsnetz der Gemeinde Henstedt-
Ulzburg angeschlossen.

e) Gas

Das Gebiet wird von der E.ON Hanse AG mit Erdgas versorgt; ein Anschluss- und Be-
nutzungszwang besteht nicht.

f) Abfallbeseitigung

Die Durchfiihrung der Abfallbeseitigung erfolgt durch den Wege-Zweckverband der
Gemeinden des Kreises Segeberg.
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g) Feuerldscheinrichtungen

Die Loschwasserversorgung wird aus dem Netz der 6ffentlichen Trinkwasserversor-
gung mit 96 cbm/h nach Arbeitsblatt DVGW-W 405 und Erlass des Innenministeriums
vom 30. August 2010 - IV 334 - 166.701.400 in dem (iberplanten Baugebiet sicherge-
stellt.

Die Feuerwehrzufahrten sind entsprechend des § 5 Abs. 1 LBO 2009 auszufiihren und
miissen der DIN 14090 geniigen.

7.0 MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

8.0

Die Festsetzung der im Bebauungsplan vorgesehenen Nutzungen fiir die im
Geltungsbereich gelegenen Grundstiicke sowie die Abtretung der Verkehrs-
flichen an die Gemeinde Henstedt-Ulzburg wird auf freiwilliger Basis ange-
strebt. Sollte es jedoch erforderlich werden, muss von den Moglichkeiten der
§§ 45 bzw. 85 ff BauGB Gebrauch gemacht werden.

Umweltbericht

Im beschleunigten Verfahren gem. § 13 a BauGB wird von der Umweltpriifung nach § 2
Abs. 4, von dem Umweltbericht nach § 2a und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2,
welche Arten umweltbezogener Informationen verfiighar sind, abgesehen; § 4c ist nicht
anzuwenden. Bei der Beteiligung nach Absatz 2 Nr. 2 ist darauf hinzuweisen, dass von ei-
ner Umweltpriifung abgesehen wird.

Aussagen zum Artenschutz

Auf der Grundlage der Bestimmungen des BNatSchG sind die Festsetzungen des
B-Plans unter artenschutzrechtlichen Gesichtspunkten zu beurteilen, unabhangig von der
im vorliegenden Planfall wegen des beschleunigten Verfahrens nicht eintretenden natur-
schutzrechtlichen Ausgleichspflicht (B-Plan der Innenentwicklung). Dabei sind fiir die ar-
tenschutzrechtliche Betrachtung des Eingriffs gemaR § 44 (5) BNatSchG nur die nach eu-
ropédischem Recht streng geschiitzten Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-RL
und die europdischen Vogelarten relevant. Die Abschatzung relevanter Artenvorkommen
erfolgt anhand ihrer Lebensraumanspriiche auf der Grundlage der bedeutsamen Biotop-
und Habitatstrukturen im Plangebiet.

Ausgangssituation

Der Geltungshereich des B-Plans 137 umfasst insgesamt homogene, vorwiegend zu
Wohnzwecken genutzte zweigeschossige Reihenhausanlagen in versetzter Anordnung.
Die Vor- und Hausgdrten sind von typischen intensiv gepflegten Rasenflachen, Stauden-
beeten und unterschiedlichen Gehdlzstrukturen gepragt. An Gehdlzen sind Laub-, Nadel-,
Obst- und Ziergehdlze der unterschiedlichsten Ausprdgung anzutreffen (Einzelbdume,
Straucher, Hecken), jedoch ohne ausgeprédgten Altbaumbestand. Aufgrund der geringen
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GrundstiicksgroBen und der intensiven Nutzung als Haus- und Wohngarten kommt den
Gartenflichen eine nur maRige bis mittlere naturschutzfachliche Bedeutung als Lebens-
raum fiir die Pflanzen- und Tierwelt zu. Es ist ausschlieBlich mit weit verbreiteten, unemp-
findlichen und ungefahrdeten Arten der Siedlungsgebiete zu rechnen.

Im Hinblick auf die Belange des Artenschutzes gem&R BNatSchG ist angesichts der aktuel-
len Biotop- und Habitatausstattung, der Lage im Siedlungsraum, der infolgedessen nut-
zungshedingten Storungen (intensiv genutzte Hausgdrten mit geringem Natlr-
lichkeitsgrad) davon auszugehen, dass

— ein Vorkommen von Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie ausgeschlossen
ist, da der liberwiegende Teil der entsprechenden Arten selten und auf naturnahe,
vergleichsweise anspruchsvolle Standorte angewiesen ist,

— von den Tierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie (ohne Vdégel) lediglich Vorkommen
von Fledermiusen zu erwarten sind. Zu den relativ hiufigen Fledermausarten zdhlen
z.B. die Zwerg- und die Breitfliigelfledermaus als typische Stadtrandbesiedler. In Be-
tracht kommen Tagesverstecke in Gebauden des Plangebietes. Sommer- (Wochen-
stuben) und Winterquartiere sind in den Gebduden sehr unwahrscheinlich, aber nicht
ganzlich auszuschlieRen. Mit Quartieren in Biumen ist nicht zu rechnen, da Baumhéh-
len und Spaltenverstecke nur in sehr alten Biumen anzutreffen sind. Als Jagdhabitat
hat das B-Plan-Gebiet fiir die potenziell vorkommenden Fledermausarten aufgrund des
relativ hohen Bebauungsgrades nur eine geringe Bedeutung. Von gréRerer Bedeutung
sind diesbeziiglich der offene Landschaftsraum nérdlich des benachbarten landwirt-
schaftlichen Betriebes mit seinen Acker- und Griinlandflichen und linearen Knickstruk-
turen sowie der in der Nihe befindliche Blirgerpark mit seinen Kleingewdssern zu wer-
ten.

— der Geltungsbereich fiir alle weiteren Tierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie kei-
ne geeigneten Habitate bzw. keinen geeigneten Lebensraum bietet und/oder diese na-
turrdumlich nicht zu erwarten sind.

— von den europiischen Vogelarten ausschlieBlich ein Vorkommen von (weitestgehend)
ungefihrdeten, wenig stérungsempfindlichen und zumeist unspezialisierten Vogelar-
ten der Siedlungsgebiete zu rechnen ist.

Alle europiischen Vogelarten sind — soweit nicht streng geschiitzt — besonders ge-
schiitzt. Geeignete Bruthabitate stellen inshesondere der Baumbestand als Nistplatz
der Baumfrei- und Nischenbriiter sowie Straucher und Hecken fiir Geblischfreibriiter
dar. Zudem sind sonstige typische Vertreter der Siedlungsbereiche zu erwarten (ggf.
auch Gebaudebriiter). '

Artenschutzrechtliche Priifung
Mit der Aufstellung des B-Plans 137 soll durch die Festlegung von Baugrenzen die Be-
standssicherung der vorhandenen Gebédude sowie die Mdglichkeit einer baulichen Erwei-

terung fiir den Bau von Terrassenliberdachungen im riickwértigen Bereich der Grundstii-
cke geschaffen werden. Durch den Vollzug des B-Plans resultierende bauliche Verdande-
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rungen sind lediglich im Bereich der bestehenden Terrassen zu erwarten, da die jetzige
Ausdehnung der vorhandenen Wohngebadude unverdndert bleibt. Auch die vorhandenen
Gartenflachen bleiben - soweit sie auBerhalb der bestehenden Terrassen liegen - unange-
tastet, so dass nicht von relevanten Habitatverlusten fiir Flederm3use oder Brutvigel aus-
zugehen ist. Sollte dennoch die Entnahme von Gehdlzen notwendig sein, z.B. weil ein
Kronenbereich (iber eine Terrasse ragt, sind zur Vermeidung der Tétung von Individuen
und der Storung zu relevanten Zeiten Schonfristen filir den Zeitpunkt der Gehdlzentnahme
zu beriicksichtigen.

Als Schonfrist wird der Hauptbrutzeitraum vom 15. Mérz bis 31. Juli festgelegt. Potenzielle
Brutplédtze der Avifauna sind somit wahrend der Raumung des Baufeldes und der Arbeits-
bereiche nicht besetzt. Die Konflikte werden hiermit  vermieden.

Vor dem Hintergrund der geringen Habitateignung des Plangebiets flir artenschutz-
rechtlich relevante Arten und unter Beriicksichtigung der genannten VermeidungsmafR-
nahmen kann davon ausgegangen werden, dass durch die Aufstellung des B-Plans 137
keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestinde i. S. des § 44 BNatSchG eintreten und
die diesbeziiglichen Bestimmungen eingehalten werden. Dies betrifft das Tétungs- und
Storungsverbot sowie das Verbot des Beschddigens und Zerstorens von Lebensstédtten
sowie den Verlust der 6kologischen Funktion von Fortpflanzungs- und Ruhestdtten im
réaumlichen Zusammenhang.

Da keine Verbotstatbestdnde im Sinne des § 44 BNatSchG eintreten, werden auch keine
artenschutzrechtlichen Kompensationsbhedarfe ausgeldst.

Die Begriindung wurde durch Beschluss der Gemeindevertretung am 17.12.2013 gebilligt.

Gemeinde Henstedt-Ulzburg, 28.01.2014

Der Blirgermeister

In Vertretung )
,_/4%2%%%30//?

Elisabeth von Bressensdor
1. stellv. Blrgermeisterin







