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BEBAUUNGSPLAN NR. 133 ,,HIRSCHBERGER STRABE*
(TERRASSENUBERDACHUNGEN)

FUR DAS GEBIET OSTLICH DER BRESLAUER STRARE — NORDLICH

DER EHEMALIGEN EBOE-TRASSE — SUDLICH DER HIRSCHBERGER
STRARE — WESTLICH DER BEBAUUNG POMMERNSTRARE
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1.0 Allgemeine Grundlagen

1.1

1.2

Begruindung geméaR § 9 Abs. 8 des Baugesetzbuches in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 24.12.2008 (BGBI. | S. 3018) m.W.v. 01.07.20009.

Rechtsgrundlagen

Der Umwelt- und Planungsausschuss der Gemeinde Henstedt-Ulzburg hat in sei-
ner Sitzung am 07.06.2010 beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 133 , Hirschber-
ger StralRe” (Terrassentiberdachungen) fiir das Gebiet 6stlich der Breslauer Stra-
3e — nérdlich der ehemaligen EBOE-Trasse — suidlich der Hirschberger Strake —
westlich der Bebauung Pommernstrale aufzustellen.

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:

e Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) zuletzt geandert durch Gesetz vom 24.12.2008
(BGBI. I S. 3018) m.W.v. 01.07.2009.

e Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBL.I S.132), zuletzt
geandert durch das Gesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 4686).

e Die Planzeichenverordnung 1990 (PlanZVO 90) vom 18.12.1990
(BGBI. 1991 | S. 58).

Als Kartengrundlage dient die Katastergrundlage (M 1 : 1.000) des Vermessungs-
buros Dipl.-Ing. Wilfried Patzelt, Norderstedt.

Bestand und Lage des Anderungsbereiches

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Ortsteils Henstedt. An der &stlichen
Grenze verléuft die Breslauer Strale. Das Plangebiet ist von Wohnbauflachen
umschlossen. Die im Plangebiet vorhandenen Hauser wurden ca. 1982 fertig ge-
stellt.

Das ca. 1,46 ha groRe Plangebiet liegt stdlich der Hirschberger Strake, wird durch
die ehemalige EBOE-Trasse und die Pommernstrale begrenzt.



2.0 Planungsziele

Als Planungsziele werden

» die Festlegung von Baugrenzen zur Bestandssicherung von Geb&uden und Er-
weiterung fiir den Bau von Terrasseniiberdachungen im rickwértigen Bereich
der Grundsticke im Plangebiet

> die Bestimmung des Mafes der baulichen Nutzung durch die Angabe der Ge-
schossigkeit und der Grundflachenzahl

» die Abarbeitung der 6kologischen Belange
angestrebt.

Im Rahmen der Novellierung der Landesbauordnung Schleswig-Holstein 2009
wurden Terrasseniiberdachungen baugenehmigungsfrei gestellt. Bei den Blrgern
ist dadurch der Eindruck entstanden, dass diese Anlagen generell aufgebaut wer-
den durfen.

Der Kreis Segeberg hat nun klargestellt, dass im Innenbereich des Gemeindege-
bietes Terrasseniiberdachungen an Reihenhausanlagen unzuléssig sind, weil sie
sich nicht in die Eigenart der naheren Umgebung einfligen.
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Der Bebauungsplan wird aufgestellt, um Terrassentiberdachungen, weil diese un-
tergeordneten Bauteile das Ortsbild in keiner Weise stéren, planungsrechtlich zu-
zulassen.

Ubergeordnete Planungsvorgaben

Regionalplanung

Die Gemeinde Henstedt-Ulzburg befindet sich auf der Entwicklungsachse Ham-
burg-Norderstedt-Kaltenkirchen im Ordnungsraum um Hamburg. Die Gemeinde ist
Stadtrandkern 1. Ordnung.

Ziel der Raumordnung und Landesplanung ist die Fortsetzung der wirtschaftlichen
und siedlungsmaBigen Entwicklung auf den Entwicklungsachsen.

,Die zentralen Orte einschlieBlich der Stadtrandkerne sind Schwerpunkte der
Siedlungsentwicklung (s. Ziff. 5.11 LROPI)".

Sie sollen dieser Zielsetzung durch vorausschauende Bodenvorratspolitik und
durch eine zukiinftige Entwicklung angepassten Ausweisung von Wohnungs-,
Gemeinbedarfs- und gewerblichen Bauflachen gerecht werden.

In diesem Sinne sollten in den Schwerpunkten der Siedlungsentwicklung die aus-
gewiesenen Bauflachen tiber dem rechnerischen Bedarf liegen (Regionalplan far
den Planungsraum I).

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Henstedt-Ulzburg wurde im Jahre 2001
wirksam. Fiir die Flachen des Bebauungsplanes 133 ,Liegnitzer Stralle” stellt der
Flachennutzungsplan Wohnbauflachen dar. Der Bebauungsplan wird somit aus
dem Flachennutzu
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5.1

Entwicklung des Planes
Art der baulichen Nutzung

Die Flachen innerhalb des Plangeltungsbereichs des Bebauungsplanes werden
entsprechend der vorhandenen und geplanten Nutzung als allgemeines Wohnge-
biet festgesetzt.

MaR der baulichen Nutzung

Das Maf der baulichen Nutzung ist im vorliegenden Bebauungsplan durch die
Grundflachenzahl (GRZ) sowie die Zahl der Vollgeschosse bestimmt.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksfldchen

Die Uiberbaubaren Grundstiicksflachen werden in dem allgemeinen Wohngebiet
durch Baugrenzen festgesetzt.

Es ist eine offene Bauweise festgesetzt.

Gestaltung

Zur Steuerung der Gestaltung der Terrassentiberdachungen sind entsprechende
gestalterische Festsetzungen im Text -Teil B - des Bebauungsplanes formuliert.
Verkehr

Die ErschlieBung des Baugebietes erfolgt tiber die Breslauer Strafe und die
Hirschberger Strale.

Zufahrten in bebauten Gebieten miissen den Anforderungen der Landesbauord-
nung S-H (LBO § 5 Abs. 2) und der DIN 14090 genlgen.

OPNV-ErschlieRung

Alle nachfolgend genannten Linien werden innerhalb des Hamburger Verkehrs-
verbundes (HVV) betrieben.

Etwa 300 m stidwestlich der Mitte des B-Plangebietes liegt die Bushaltestelle
_Henstedt, Schaferberg”, die von folgenden Buslinien bedient wird:

Linie 196: Gewerbegebiet Ulzburg — A-Henstedt-Ulzburg — Henstedt Kirche — Kis-
dorf

Linie 293: U/A Norderstedt Mitte — A-Henstedt-Ulzburg — Henstedt, Kirche - Kis-
dorf



5.2

6.0

ST =

Linie 593: Ulzburg-Siid — Henstedt, Schaferberg
(nur an Schultagen)

Etwa 1.500 m westlich des Plangebietes befindet sich der befindet sich der
Schnellbahnhalt A-Henstedt-Ulzburg mit den Linien

A1 Neuminster (aulRerhalb des HVV) — Eidelstedt,

A2 Kaltenkirchen — Norderstedt Mitte und

A3 Ulzburg Sud — Elmshorn.

Dort besteht auRerdem die Umsteigemdglichkeit zu Buslinien in Richtung Barm-
stedt (6541) und Bad Oldesloe (7141). In Nachten an Wochenenden und vor Fei-

ertagen verkehrt hier zusétzlich die Nachtbusline 616 von U/A Norderstedt Mitte
nach Kisdorf.

Ruhender Verkehr

Grundsatzlich sind private Stellplatze auf den jeweiligen Grundstiicken im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens gem. des Stellplatzerlasses Schleswig-Holstein
vom 16.08.1995 unterzubringen.

Ver- und Entsorgungseinrichtungen

a) Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt zentral mit Anschlusszwang fur alle Grundstiicke
tiber den Zweckverband Wasserversorgung Kaltenkirchen / Henstedt-Ulzburg.
Vorhandene Trinkwasserversorgungsleitungen und Hausanschlussleitungen
dtrfen nicht Uberbaut werden.

b) Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt tber die E.ON Hanse AG.

c) Schmutzwasser

Die Grundstiicke sind an das vorhandene Entwasserungsnetz der Gemeinde
Henstedt-Ulzburg angeschlossen. Die Abwasserbeseitigung erfolgt zentral tber
die Hauptsammler.

d) Oberflachenentwéasserung

Die Grundstiicke sind an das vorhandene Entwasserungsnetz der Gemeinde
Henstedt-Ulzburg angeschlossen.

e) Gas

Das Gebiet wird von der E.ON Hanse AG mit Erdgas versorgt; ein Anschluss-
und Benutzungszwang besteht nicht.




f) Abfallbeseitigung

Die Durchfiihrung der Abfallbeseitigung erfolgt durch den Wege-Zweckverband
der Gemeinden des Kreises Segeberg.

g) Feuerléscheinrichtungen

Die Léschwasserversorgung wird aus dem Netz der 6ffentlichen Trinkwasser-
versorgung mit 96 cbm/h nach Arbeitsblatt DVGW-W 405 und Erlass des In-
nenministeriums vom 24.08.1999 - IV - 334 - 166.701-400 - in dem Uberplanten
Baugebiet sichergestellt.

Die Feuerwehrzufahrten sind entsprechend des § 5 Abs. 1 LBO 2009 auszufiih-
ren und missen der DIN 14090 genligen.

7.0 MaRnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

8.0

Die Festsetzung der im Bebauungsplan vorgesehenen Nutzungen fir die im
Geltungsbereich gelegenen Grundstiicke sowie die Abtretung der Verkehrs-
flachen an die Gemeinde Henstedt-Ulzburg wird auf freiwilliger Basis ange-
strebt. Sollte es jedoch erforderlich werden, muss von den Mdglichkeiten der
§§ 45 bzw. 85 ff BauGB Gebrauch gemacht werden.

Umweltbericht

Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4, von dem
Umweltbericht nach § 2a und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Ar-
ten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, abgesehen; § 4c ist nicht an-
zuwenden. Bei der Beteiligung nach Absatz 2 Nr. 2 ist darauf hinzuweisen, dass
von einer Umweltpriifung abgesehen wird.

Aussagen zum Artenschutz

Auf der Grundlage der Bestimmungen des BNATSCHG sind die Festsetzungen des
B-Plans unter artenschutzrechtlichen Gesichtspunkten zu beurteilen, unabhéngig
von der im vorliegenden Planfall wegen des vereinfachten Verfahrens nicht eintre-
tenden naturschutzrechtlichen Ausgleichspflicht (B-Plan der Innenentwicklung).
Dabei sind fiir die artenschutzrechtliche Betrachtung des Eingriffs gemaf

§ 44 (5) BNATSCHG nur die nach europédischem Recht streng geschutzten Tier-
und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-RL und die europaischen Vogelarten
relevant. Die Abschéatzung relevanter Artvorkommen erfolgt anhand ihrer Lebens-
raumanspriiche auf der Grundlage der bedeutsamen Biotop- und Habitat-
strukturen im Plangebiet.

Ausgangssituation
Im Geltungsbereich des B-Plans befinden sich ausschlief3lich als Wohnraum ge-

nutzte ein- bis maximal zweigeschossige Reihenhduser sowie Doppelhauser mit
daran angegliederten Hausgarten. Diese sind von typischen intensiv gepflegten

s e
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Rasenflachen, Staudenbeeten und unterschiedlichen Gehdlzstrukturen geprégt.
An Gehdélzen sind Laub-, Nadel-, Obst- und Ziergehdlze der unterschiedlichsten
Auspragung anzutreffen (Einzelbdume, Strducher, Hecken), jedoch keine alten
Bestande. Aufgrund der relativ geringen Grundstiicksgréf3en und der intensiven
anthropogenen Nutzung kommt den Gartenflachen eine nur maRige bis mittlere
naturschutzfachliche Bedeutung als Lebensraum fiir die Pflanzen- und Tierwelt zu.
Es ist ausschlieBlich mit weit verbreiteten, unempfindlichen und ungeféhrdeten Ar-
ten der Siedlungsgebiete zu rechnen.

Angesichts der aktuellen Biotop- und Habitatstrukturen, der Lage im Siedlungs-
raum, der infolgedessen nutzungsbedingten Stérungen (intensiv genutzte Haus-
garten mit geringem Nattrlichkeitsgrad) ist fur die Belange des Artenschutzes da-
von auszugehen, dass

— ein Vorkommen von Pflanzenarten des Anhangs |V der FFH-Richtlinie ausge-

schlossen ist, da der (iberwiegende Teil der entsprechenden Arten selten und
auf naturnahe, vergleichsweise anspruchsvolle Standorte angewiesen ist,

potenziell mit einem Vorkommen von streng geschitzten Fledermausen — als
Tierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie - jedoch von haufigen Fledermaus-
arten zu rechnen ist (z.B. Breitfliigel- und Zwergfledermaus). In Betracht kom-
men sowohl Sommer- (Wochenstuben) und Winterquartiere (wenn auch sehr
unwahrscheinlich) als auch Tagesverstecke in Gebauden des Plangebietes. Mit
Quartieren in Baumen ist nicht zu rechnen, da Baumhdohlen und Spaltenverste-
cke nur in alteren Baumen anzutreffen sind. Als Jagdhabitat hat das B-Plan-
Gebiet fur die potenziell vorkommenden Fledermausarten aufgrund des relativ
hohen Bebauungsgrades und der geringen Groéle in Verbindung mit den we-
sentlich besser geeigneten Jagdhabitaten der weiteren Umgebung (Grunland-,
Wald- und Wasserflachen) nur eine geringe Bedeutung.

der Geltungsbereich fur alle weiteren Tierarten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie keine geeigneten Habitate bzw. keinen geeigneten Lebensraum bie-
fet,

von den europdischen Vogelarten ausschlieRlich ein Vorkommen von (weitest-
gehend) ungefahrdeten, wenig stérungsempfindlichen und zumeist unspeziali-
sierten Vogelarten der Siedlungsgebiete zu rechnen ist. Alle europaischen Vo-
gelarten sind — soweit nicht streng geschlitzt — besonders geschitzt. Geeignete
Bruthabitate stellen insbesondere der Baumbestand als Nistplatz der Baumfrei-
und Nischenbriter sowie Stréaucher und Hecken fur Gebuschfreibriter dar. Zu-
dem sind sonstige typische Vertreter der Siedlungsbereiche zu erwarten (ggf.
auch Gebaudebruter).

Artenschutzrechtliche Priifung

Fur die bestehenden Wohngeb&ude soll mittels Aufstellung des B-Plans 133 eine
Ausweisung von Baufenstern zur Bestandssicherung erfolgen und die Errichtung

von Terrasseniberdachungen bzw. Wintergérten planrechtlich ermdglicht werden.
Da bei daraus resultierenden Baumalinahmen lediglich bestehende Terrassenbe-
reiche veréndert werden, ist nicht von relevanten Habitatverlusten auszugehen. Al-
le randlichen Gehdlzbestande bleiben — da aullerhalb der bestehenden Terrassen
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liegend — unverandert erhalten. Sollte dennoch die Entnahme von Gehélzen not-
wendig sein, z.B. weil ein Kronenbereich tiber eine Terrasse ragt, sind zur Ver-
meidung der Tétung von Individuen und der Stérung zu relevanten Zeiten Schon-
fristen flr den Zeitpunkt der Gehdlzentnahme zu beriicksichtigen.

Als Schonfrist wird der Hauptbrutzeitraum von 15. Marz bis 31. Juli festgelegt. Po-
tenzielle Brutplatze der Avifauna sind somit wahrend der Ré&umung des Baufeldes
und der Arbeitsbereiche nicht besetzt. Die Konflikte werden hiermit vermieden.
Vor dem Hintergrund der geringen Habitateignung des Plangebiets fiir arten-
schutzrechtlich relevante Arten und unter Beriicksichtigung der genannten Ver-
meidungsmalnahmen kann davon ausgegangen werden, dass durch die Aufstel-
lung des B-Plans keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestznde i. S. des

§ 44 BNATSCHG eintreten und die diesbeziiglichen Bestimmungen eingehalten
werden. Dies betrifft das Tétungs- und Stérungsverbot sowie das Verbot des Be-
schadigens und Zerstorens von Lebensstatten sowie den Verlust der 6kologischen
Funktion von Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang.
Da keine Verbotstatbesténde im Sinne des § 44 BNATSCHG eintreten, werden
auch keine artenschutzrechtlichen Kompensationsbedarfe ausgelést.

LANDSCHAFTSPLANUNG JACOB
Freie Landschaftsarchitektin bdla
Ochsenzoller StralRe 142 a

22848 Norderstedt

Gemeinde Henstedt-Ulzburg, 16.12.2010 T T

Blrgermeister




