120 "Schattredder"” der Gemeinde Henstedt-Ulzburg

PLANZEICHNUNG TEIL A
M1:1000

Es gilt die Baunutzungsverordnung
(BauNVOQ) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132)
zuletzt gedndert durch das Gesetz vom

22.04.1993 (BGBI. | S. 466)
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9. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Vorgeschlagene Flurstlcksgrenze

% // Vorhandene Gebaude

z.B 10

&———o Vorhandene Flurstlicksgrenzen

L7 Flurstiicksbezeichnung

Alle MaRe sind in Meter angegeben

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
16.11.2004. Die ortstbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am
24.11.2004 erfolgt.

2. Die frihzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB istvom 25.11.2004
bis zum 27.12.2004 durchgefUhrt worden.

3. Die von der Planung berUhrten Trager &ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom
16.08.2005 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

4, Die Gemeindevertretung hat am 13.12.2005 und am 16.05.2006 den Entwurf des
Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 09.02.2006 bis
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TEXTTEIL B

1.0 Art und MaR der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB

In den Allgemeinen Wohngebieten geman § 4 BauNVO sind geman
§ 1 (6) BauNVO die nach § 4 (3) 3 bis 5 BauNVO (Anlagen fUr
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen unzuldssig.

In den festgesetzten Mischgebieten nach § 6 BauNVO sind geman

§ 1 (6) BauNVO die allgemein zuldssigen Nutzungen nach § 6 (2) 6,
7, 8 BauNVO (Gartenbaubetriebe, Tankstellen, Vergnlgungsstétten)
und die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nach § 6 (3) BauNVO
nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

Es ist eine abweichende Bauweise festgesetzt. Es gelten die Grenzab-
stédnde der offenen Bebauung.

Die Gebaudefassadenlédnge und -breite darf eine Lange von 15 m nicht
Uberschreiten.

2.0 Gestalterische Festsetzungen § 9 (4) BauGB i.V.m. § 92 (4) LBO

Décher mit Metalleindeckungen sind ausgeschlossen. Der Anteil blank-
metallischer Dacheindeckungsfléchen ist auf das bautechnisch erforderliche
MaR (Einfassungen, Kehlauskleidungen etc.) zu beschrénken.

Fléchen, die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belegt sind, sowie Grund-
stlckszufahrten und Stellplatze, sind als wassergebundene Flachen oder
mit Steinpflaster zu gestalten. Wasserundurchléssige Befestigungen des
Unterbaus sind nicht zulassig.

Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen § 9 (1) 25 Bau2B

Die Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Erhaltung von Natur
und Landschaft sind gem. Grinordnungsplan zum Bebauungsplan
Nr. 120 "Schattredder" auszuflihren, zu gestalten und zu erhalten.

4.0 Nachrichtlicher Hinweis von Festsetzungen aus dem Griinordnungs-
plan zum Bebauungsplan Nr. 120 "Schattredder"

zum 09.03.2006 und vom 01.06.2006 bis zum 03.07.2006 wahrend der Dienst-
stunden nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Die ¢ffentliche Auslegung ist mit dem Hinwels, dass Bedenken und Anregungen
wéhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift geltend
gemacht werden kénnen, am 01.02.2006 und am 24.05.2006 ortsUblich bekannt
gemacht worden.

Henstedt-Ulzburg, den 28.12.2006

6. Der katastermaige Bestand am (0%:.10.200¢ ... sowie die geomgtrischien
Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung werden alycﬁdhfig\bésbhe igt.

L N e

it ot

7. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken undMéﬁébMe die
Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange am 16.05.2006 und am 10.10.2006
gepruft.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Henstedt-Ulzourg, den 28.12.2006..........5.. &8l -

wurde am 10.10.2006 von der Gemeindevertretung als Satzung
Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der
vom 10.10.2006 gebilligt. o VENSTEZ,

Henstedt-Ulzburg, den 28.12.2008

10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Tei A) und dem
Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt. *

Henstedt-Ulzburg, den 28.12.2006............... Siegel

Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen
Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskuntt erteilt,
sind am 03.01.2007 ortstblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens-
und Fermvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlief3lich der sich
ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGRB) sowie auf die Méglichkeit,
Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser
Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am 04.01.2007 in Kraft getreten.
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4.1 Dauerhafte H6henverénderungen wie Abgrabungen oder Aufschittungen im
Bereich festgesetzter Fldchen sind unzuldssig.
] . 4.2  Alle zu erhaltenen Bdume sind, bei Abgang oder Beseitigung, an gleicher
Zeichenerkladrung / Festsetzungen Offentliche Granflache =3 > Bt
) : (§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4 BauGB) Stelle nachzupflanzen.
zur Planzeichnung Teil A
4.3 Auf den Ausgleichsflachen "A" sind Obstbaumwiesen herzustellen. Auf der
(§5 Abs. 2 Nr.1 BauGB, §1 Abs. 1 und 2 BauNVO) (85 Abs. 2 Nr. 9 und Abs. 4 BauGB) baume (regionaltypische alte Sorten gem. Umweltbericht) mit einer
: Mindestpflanzgréie von 10-12 cm Stammumfang zu pflarzen. Die Obst-
=7  Dorfgebiete Flachen fur die Landwirtschaft baume und die Wiese sind extensiv zu pflegen.
o _:j - (§ 5 BauNvO) (§ 5 Abs. 2 Nr. 9 und Abs. 4 BauGB)
B e _ 4.4  Auf der Ausgleichsflache "B" muss ein Gehdlzstreifen angelegt werden.
gemeines Wohngebiet . i ; .
(§ 4 BauNvO) Nutz: l Matnah d Eléch Die neu anzulegende Geholzanpflanzung ist wie folgt herzustellen:
:_: Pi\lnanrl;ngsn, utzungs;egtze ungepnfi - ”ad e e Fur die Bepflanzung sind landschaftstypische und standortgerechte Gehdlz-
| Ur Maftnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung arten der Eichen-Hainbuchengesellschaft (Sorten gem. Umweltbericht) in
2. MaR der baulichen Nutzung von Natur und Landschaift folgenden Qualitdten zu verwenden: |
(§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) (§ 5 Abs. 2 Nr. 9 und Abs. 4 BauGB)
N Umgrenzung von Fléchen fir Mahahmen zum Schutz, zur Pflege und zur HOCh§témme’ 3 x verpflanzt, ‘mit Drahtballen, 14-16 cm Stammumfang
utzungsschalone Entwicklung von Natur und Landschaft sonstige Baumarten: Heister, 2 x verpflanzt, 125/150 cm
[Art der Festsetzung: MD][Grundfléche mit Flachenangabe: GR 200 m2] ST PR IR o S StraUCharten: ) Lo Strauch 2 x verpflanzt, 60/100 g
Die Pflanzung ist mit einem Pflanzabstand von 0,8 m auszufihren.
_ _ Baume anpflanzen
[Vollgeschosse als Héchstman: [J[abweichende Bauweise: &) . Auf je 30 m2 Flache ist ein Hochstamm zu oflanzen.
T m——————— l Baume erhalten 4.5 \I{:{wedrde; nzelt vom 1. April bis 31. August dirfen keine Gebéaude abgerissen
» Sy 4.6  Fir Turmfalken und Waldkauz sind jeweils 2 fUr die jeweilige Art geeignete
3. Bauweise1 Bau"nien’ Baugrenzen e S Tt Nistkasten im Gebiet anZUhéngen. Die MalRnahme muss vor Baneginn
| realisiert werden und ist der unteren Naturschutzbehdrde anzuzeigen.
Etoranze Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekteh gem. 4.7  Injedem neuen Wohnhaus missen drei fest eingebaute Ciuartierbausteine fur
D SISLNatSChG ¢« o Abs. 4§ 9 Abs. 6 BauGB Fledermause installiert werden. Der Nachweis hierzu ist im Baugenehmigungs-|
bzw. Bauanzeigeverfahren zu erbringen.
4. Verkehrsflachen
" 8. Sonstige Planzeichen
traltenverkehrsflédchen PRAAMBEL
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 92 der
5. Grinflachen _ Landesbauordnung (LBO) in den zum Zeitpunkt des Satzungs-
(§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4 BauGR) beschlusses gultigen Fassungen, wird nach Beschlussfassung durch
o i F= Mit Geh-, Faht- und Leitungsrechten zu belastende Flachen die Gemeindevertretung vom 10.10.2006 folgende Satzung Uber den
S(g”;i%:‘zagins e 4 B Bebauungsplan Nr. 120 ,Schattredder" fur das Gebiet éstlich und
boacen westlich der Stralle Schattredder - nérdlich der Stralke Suhrredder -
(VN/RZ]  Umgrenzung der Flichen, die von der Bebauung freizuhalten sind stdlich der Stralke Hérnerkamp - &stlich der Flurbezeichnung
Ezggslegg;m; T > g ,0p'n kohlen Fdhrn" - im Ortsteil Henstedt -, bestehend aus der
E o ' RNV Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen.

SATZUNG DER GEMEINDE HENSTEDT-ULZBURG

BEBAUUNGSPLAN NR. 120 ,,SCHATTREDDER"

FUR DAS GEBIET OSTLICH UND WESTLICH DER
STRARE SCHATTREDDER - NORDLICH DER STRARE
SUHRREDDER - SUDLICH DER STRARE
HORNERKAMP - OSTLICH DER FLURBEZEICHNUNG
,OP'N KOHLEN FOHRN" - IM ORTSTEIL HENSTEDT -




