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PLANUNGSANLASS 1

1 PlanungsanlaR

Die Gemeinde Henstedt-Ulzburg beabsichtigt, im Ortsteil Henstedt eine ca. 1,7 ha
groBe Flache im Innenbereich, die derzeit noch landwirtschaftlich genutzt wird, fir
Wohnbebauung auszuweisen. AuBerdem soll die umgebende vorhandene Bebauung
bauleitplanerisch abgesichert bzw. neu geordnet werden. Dazu ist die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 102 ,Prunstwiete” (im folgenden: B-Plan 102) vorgesehen.

Der B-Plan 102 bereitet aufgrund der beabsichtigten Neubebauung bzw. Versiege-
lung derzeit landwirtschaftlich genutzter Flachen und der daraus resultierenden zu
erwartenden Auswirkungen auf den Naturhaushalt und das Landschaftshild Eingriffe
vor. Deshalb besteht entsprechend § 8a Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und
§§6 und 7 ff. Landesnaturschutzgesetz Schleswig-Holstein (LNatSchG) die Not-
wendigkeit, zur Wahrung und Durchsetzung der Belange des Naturschutzes und der
Landschaftspflege den B-Plan 102 durch die Aufstellung eines Griinordnungsplans zu
begleiten und zu differenzieren. N&here Hinweise (ber Inhalt und Aufbau des
Griinordnungsplans gibt der Gemeinsame Runderla® des Innenministers und der
Ministerin flr Natur und Umwelt vom 8.11.94 (im folgenden: Runderlaf® MI/MNU).

Entsprechend der inhaltlichen Anforderung der Eingriffsregelung nach § 8a
BNatSchG und § 8 LNatSchG sowie dem Runderla® MI/MNU ist die griinordnerische
Zielsetzung u.a. darauf ausgerichtet,

- die Eingriffsintensitat durch planerische Vorgaben so gering wie mog-
lich zu halten (Minimierungsgebot),

- die entstehenden unvermeidbaren Folgen des Eingriffs an Ort und
Stelle, d. h. im Eingriffsgebiet durch geeignete Malnahmen so auszu-
gleichen, daR keine erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen
des Naturhaushalts oder des Landschaftsbilds zurlickbleiben
(Ausgleich), und

- die nicht ausgleichbaren beeintrachtigten Werte und Funktionen von
Naturhaushalt und Landschaftsbild durch im rdumlichen und sachlichen
Zusammenhang stehende MaRnahmen zu kompensieren (Ersatz).

Dariiber hinaus sollen die allgemeinen Ziele und Grunds&tze des Naturschutzes und
der Landschaftspflege sowie die allgemeine Verpflichtung zum Schutz der Natur, wie
sie in § 1 und 2 LNatSchG aufgefiihrt sind, unterstiitzt und umgesetzt werden.

Die Aufgabenfelder des Griinordnungsplans lassen sich stichpunktartig wie folg
beschreiben: ’
- Erfassung und Bewertung der Ausgangssituation (vgl. Kap. 2)

- Analyse der Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf Naturhaushalt
und Landschaftsbild (vgl. Kap. 3)
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PLANUNGSANLASS

- Zusammenstellung der das Plangebiet betreffenden Zielsetzungen aus
Uberdrtlichen Planungen und Ableitung eines konkreten Zielkonzepts
(vgl. Kap. 4)

- Entwicklung von Manahmen und Festsetzungen

- zur Minimierung und zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Land-
schaft

- fiir die Erfordernisse der Erholungsnutzung (vgl. Kap. 5)
- Bilanzierung des Eingriffs und des erzielbaren Ausgleichs (vgl. Kap. 6)
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BESTANDSERFASSUNG UND BEWERTUNG 4

2 Bestandsaufnahme und Bewertung

2.1 Lage im Raum

Das Plangebiet liegt im Siidosten des Ortsteils Henstedt (vgl. Abb. 1) an den Straen
.Krummacker”, ,DorfstraBe”, ,Gotzberger StraRe” und ,Prunstwiete”. Es ist von
Norden, Westen und Siden von Bebauung umgeben. AnschluR an die freie Land-
schaft besteht derzeit noch im Osten jenseits des oKrummackers®; allerdings ist hier
mit dem B 105 ebenfalls Bebauung geplant. Auf der hinter dieser Bebauung und
deren Ausgleichsflachen gelegenen Gri]niandparzelle sollen die Ausgleichs-
malnahmen des B 102 angesiedelt werden (vgl. Abb. 2). Das gesamte Plangebiet ist
7,8 ha, ohne Ausgleichsfléche 6,6 ha groR. Im folgenden wird der Begriff ,Plangebiet"
nur far den Bereich ohne Ausgleichsflache verwendet; die Ausgleichsflache wird in
Kap. 5.3 gesondert beschrieben.

/7 Ausgleith/ -
< B2 %

Abb. 2: Lage von B 102 und B 105
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BESTANDSERFASSUNG UND BEWERTUNG &

2.2 Natiirliche Gegebenheiten

2.2.1 Bestand

Naturraum, Boden, Wasserhaushalt, Klima

Das Plangebiet ist Bestandteil der Schleswig-Holsteinischen Geest und kann natur-
raumlich der Untereinheit Hamburger Ring zugeordnet werden. Der Hamburger Ring
bezeichnet jedoch keinen eigentlichen Naturraum, sondern ein Gebiet, in dem die
ehemalige Natur- und Kulturlandschaft durch die Bebauung der Stadt Hamburg und
ihrer Ausldufer sehr stark umgestaltet wurde. Dies gilt insbesondere fir das Plan-
gebiet, das durch die umgebende und im Plangebiet selbst vorhandene Bebauung
stark anthropogen Gberpragt ist.

Die Héhen liegen bei 40 m {i. NN: ein nennenswertes Gefalle ist nicht vorhanden.

Bodenproben jenseits des ,Krummackers* haben ergeben, daR dort sandige Sedi-
mente (hauptséchlich Feinsand) vorherrschen. Im Bereich von 0,5 bis 3,5 m unter
Geldnde ist allerdings eine 1 bis 2 m starke Geschiebelehmschicht eingelagert
(ILGNER 1997). Diese Verhdltnisse sind auf das Plangebiet (ibertragbar, da keine
landschaftliche Grenze vorhanden ist. Uber den Bodentyp liegen keine Informationen
vor; aufgrund der Bodenart ist das Vorkommen von pseudovergleyten Podsolen bzw.
Pseudogleyen zu erwarten.

Bei den o.g. Bohrungen wurden Grundwasserstdnde zwischen 5,40 bis 7,20 unter
Gelénde vorgefunden (Bohrzeitraum April 1997). Auch diese Ergebnisse sind auf das
Plangebiet Ubertragbar. Das Vorkommen von Stauwasser kann aufgrund der eingela-
gerten Geschiebelehmschicht nicht ausgeschlossen werden.

Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Da das Plangebiet auf den lokalklimatisch ausgeglichenen Geestflachen liegt, weicht
das Lokalklima vom schleswig-holsteinischen GroRklima! nicht in starkerem MaRe ab
(durch den nahen Morénenhang bei Gétzberg leicht erhéhte Niederschldge um
800 mm pro Jahr). Dennoch sind kleinrdumige Unterschiede zu erwarten: In den
bebauten Bereichen kommt es aufgrund der Versiegelung und Uberbauung zu
verringerter Verdunstung und starkerer Aufheizung der Oberflachen. Auf der zentra-
len Freifliche kommt es wegen der Vegetationsbedeckung, der fehlenden Versiege-
lung und ggf. Staunédsse zu insgesamt hoherer Luftfeuchtigkeit, kiihleren Temperatu-
ren und haufigerer Nebelbildung als in den umgebenden bebauten Bereichen.

1 gemabigtes, feucht-temperiertes, ozeanisches Klima mit h#ufig wechselnden Luftmassen und damit meist

unbesténdigen Wetterlagen, Niederschlge im Landesmittel 720 mm, Temperaturmittel Januar 0°C, Juli 16,8°C,
windreich (vorherrschend West)
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BESTANDSERFASSUNG UND BEWERTUNG 6

Vegetation, Tierwelt, Biotoptypen

Die heutige potentiell natiirliche Vegetation (abgekiirzt: hpnV, d.h. diejenige Vege-
tation, die sich ohne weiteren anthropogenen EinfluR einstellen wiirde) ist im Plan-
gebiet auf den sandigen und lehmigen Ablagerungen der Eichen-Birkenwald (Querco-
Betuletum) im Ubergang zum Eichen-Buchenwald (Violo-Quercetum) (DIERSSEN 1988)
mit folgenden Hauptgehdlzarten:

Hange-Birke Betula pendula

Buche Fagus sylvatica
Stiel-Eiche Quercus robur
Trauben-Eiche Quercus petraea
Eberesche ‘Sorbus aucuparia
Faulbaum Rhamnus frangula
(RUNGE 1990)

Die anthropogene Nutzung des Plangebiets bewirkte, daR sich die reale Vegetation
deutlich von der hpnV unterscheidet. Statt flachendeckendem Wald sind daher
folgende Biotoptypen? anzutreffen:

e Ca. 1,9 ha Flache wird von Grinland eingenommen. Der zentrale Bereich wurde
1997 als Rinderweide genutzt. Zwei weitere kleinere Griinlandfléchen liegen bei
den Hofstellen und werden durch Rinder bzw. Pferde beweidet. Die Flédchen
weisen einen maBig genutzten Charakter auf.

e Die restlichen Flachen bilden Hofflachen (drei Hofstellen) und bebaute Einzel- und
Reihenhausgrundstuéke mit Hausgéarten. Die Gestaltung der Gérten und Hof-
flachen ist sehr heterogen, das Spektrum umfaRt ,Handtuch-Gérten im Reihen-
hausbereich, Nutzgérten, groBe Rasenfldchen (im Bestandsplan gesondert aus-
gewiesen), Ziergdrten sowie mit Kopfsteinpflaster oder Beton befestigte Hof-
flachen.

e Es befinden sich drei Hochstamm-Obstwiesen im Plangebiet, zwei durch Hecken
oder Z&éune abgegrenzt, die dritte in die Weidenutzung auf der zentralen Griin-
landfl&che mit einbezogen.

e Ruderalfluren kommen im Plangebiet nur kleinfldchig auf Restflichen sowie auf
einigen nur spérlich mit Gehdlzen bewachsenen Knickabschnitten vor.

Ein Biotop ist allgemein definiert als ,Lebensraum fur Pflanzen und Tiere* und nicht auf naturnahe Strukturen
beschrankt. Unter einem Biotoptyp werden Biotope zusammengefalit, die sich von den abiotischen Falktoren (Boden,
Wasserhaushalt etc.) und Ihrer Nutzung so #hneln, daB sie eine mehr oder weniger gleichartige Vegetation und -
zumindest z.T. - auch eine &hnliche Tierwelt beherbergen.
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BESTANDSERFASSUNG UND BEWERTUNG 7

e Lineare Biotopelemente bilden die Knicks, die sich entlang der Prunstwiete und an
der stdlichen Plangebietsgrenze entlangziehen. Der siidliche Knick verflgt Gber
eine dichte, ca. 4 m hohe Strauchschicht und einige Eschen-Uberhélter. Bei den
Knicks an der Prunstwiete ist die Strauchschicht deutlich niedriger und strecken-
weise llckig (Arten: Holunder, Strauchrosen, Hainbuchen, llex u.a.); bis auf 3
groRe Eichen (eine davon abgangig) gibt es keine Uberhélter mehr. Knickrelikte
befinden sich auBerdem an einigen Wohngrundstiicken, wo sie i.d.R. mit Feld-
steinen besetzt sind und ber eine gartnerisch starker gepflegte Vegetation ver-
fugen, an der Grenze der einen Obstwiese, wo der Knickrest stark degeneriert ist
und Gartenabfélle abgeladen werden, und im &stlichen Teil der zentralen
Granlandflache, wo ein noch erkennbarer Knickwall mit Griinlandvegetation
bewachsen ist und in die Weidenutzung einbezogen wird.

e Neben Knicks sind im Plangebiet geschnittene Hecken aus WeiRdorn oder Hain-
buche vorzufinden, die Gartengrundstiicke voneinander abgrenzen (z.T. in Kombi-
nation mit steinbesetzten Wallen).

e Bei den groReren Einzelgehélzen handelt es sich hauptséchlich um Eschen und
Eichen. Generell ist ein umfangreiches Gehélzspektrum im Plangebiet vorhanden:
So findet man Gehdlze der hpnV (Buchen, Birken), typisch dérfliche Siedlungs-
gehdlze (Linden, Kastanien, Obstbdume, WalnuB, WeiRdorn als Schnitthecke),
aber auch Baumarten, die mit der ,modernen“ Gartengestaltung Einzug gehalten
haben (Fichten, Lebensbaum, Scheinzypresse, Kiefern).

AuBerhalb des Plangebiets befindet sich Einzelhaus-, seltener Reihenhaus-
bebauung der 70er bis 90er Jahre. Nur im (Sud-)Osten schlielt jenseits der StraRe
~Wohldweg" bzw. ,Krummacker" die freie Landschaft an. Allerdings ist auch fiir die
unbebauten Flachen jenseits des ,Krummackers* ein B-Plan im Aufstellungsverfahren
(val. S. 4).

Im Rahmen der Bearbeitung des Grinordnungsplans wurden keine gesonderten
Erhebungen zur Fauna durchgefthrt. Anhand der Biotoptypenstruktur kann aber auf
den Wert des Planungsgebietes firr die Fauna geschlossen werden (vgl. nachfolgen-
des Kapitel "Bewertung").

2.2.2 Bewertung

Schutzgut Boden, Wasser, Klima/Luft

Der im Plangebiet vorhandene Boden verflgt (iber keine besonderen Standortbedin-
gungen und ist im Naturraum nicht selten. Die Flachen sind daher gemaR RunderlaR
MI/MNU als "von aligemeiner Bedeutung fiir die Natur”" einzustufen.
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Aufgrund der ebenen und durch die umgebende Bebauung geschitzten Lage wie
auch der dauerhaften Vegetationsbedeckung ist weder eine Wasser- noch eine Wind-
erosionsgefahr zu befiirchten.

Da es sich um grundwasserferne Standorte mit teilweise bindigen Schichten handelt,
ist die Empfindlichkeit gegentber Schadstoffeintrag und die Gefahr einer Grund-
wasserabsenkung nicht hoch. Flachen mit ,fur den Naturschutz bedeutsamen Grund-
wasserverhaltnissen”, d.h. Bereiche mit Grundwasserflurabstanden unter 1 m (geman
Runderial? MI/MNU), sind nicht betroffen.

Die Grundwasserneubildungsrate ist trotz der sandig-lehmigen Deckschichten mit
300-400 mm/Jahr hoch (Abschétzung nach DORHOFER/JOSOPAIT 1980), da die Flache
sehr eben ist und die Niederschlége lokal héher liegen als im Landesdurchschnitt.

Von den kleinklimatischen  Funktionen der zentralen  Grinlandflache
(Kaltluftentstehung) profitiert nur die direkt anliegende Bebauung, die jedoch aufgrund
der eher lockeren Bauweise nicht zum Belastungsgebiet gehort. Der Wert dieser
Funktion ist daher eher gering.

Die Luft — ebenfalls ein Teil des Naturhaushalts — wird durch Emissionen aus dem
StraRenverkehr belastet, der auf der DorfstraRe und der Gétzberger StraRe relativ
stark ist. Von Wohldweg, Diistelstiicken und Krummacker ist aufgrund des geringen
Verkehrsaufkommens und der abschirmenden Bebauung kein EinfluR auf das Plan-
gebiet zu erwarten. Die Belastung durch die Landwirtschaft (Staub, Diinger, Pestizide,
Gulle) kann aufgrund des Fléchenanteils und der nur maRigen Dauergriinlandnutzung
als geringfligig angesehen werden. In der kihleren Jahreszeit ist eine merkbare,
durch die lockere Bebauung jedoch nicht (iberméRige Belastung durch Hausbrand
(Kamine) zu vermuten.

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften
Die Bedeutung des Plangebiets fiir die Vegetation ist abhéngig

- von der Naturndhe und Nutzungsintensitét der Biotoptypen,

- vom Vorkommen besonderer Standortbedingungen (die i.d.R. zur
Ansiedlung seltener Pflanzen bzw. Pflanzengesellschaften fiihren) und

- von der Regenerationsfahigkeit/Ersetzbarkeit der vorhandenen
Pflanzengesellschaften bzw. der Einzelpflanzen.

Durch die anthropogene Uberpragung des Plangebiets wachsen auf den genutzten
Flachen i.d.R. nur "gewlinschte" Pflanzen; die Bedeutung fir die Vegetation ist daher
groBtenteils gering. Besondere Standortbedingung kommen im geplanten Baugebiet
nicht vor. Naturnahe und damit wertvollere Bereiche sind z.B. die Ruderalfluren, die
allerdings fir eine optimale Ausprdgung viel zu klein sind, und die Vegetation auf
einigen Knickabschnitten, so z.B. beim strauchreichen Knick an der siidlichen Grenze
und ‘bei dem Knick an der nordlichen Seite der Prunstwiete, wo sich neben der
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BESTANDSERFASSUNG UND BEWERTUNG 9

Strauchschicht eine Uppige Ruderalflora eingefunden hat. Wertvoll sind auRerdem die
noch vorhandenen Uberhélter, GroRbdume und alten Obstbdume wegen ihres Alters
und der daraus resultierenden geringen Ersetzbarkeit.

Die Bedeutung des Planungsraums fir die Tierwelt kann anhand der vorkommenden
Biotoptypen sowie deren Funktion als Lebensstitten und Lebensraumelemente flir
Vermehrung, Nahrungserwerb, Ansitz, Orientierung im Raum, Deckung etc. abge-
schéatzt werden. Die Bedeutung héngt dabei u.a. von folgenden Faktoren ab: Natur-
ndhe, Gliederung und Vielfalt der Vegetationsbestande, Nutzungsintensitat bzw.
Haufigkeit von Stérungen, Seltenheit, Ersetzbarkeit bzw. Regenerationsfahigkeit.

Der faunistische Wert von Knicks hangt von der Struktur des Knicks wie auch der
Ungestortheit der Umgebung ab. Im Plangebiet ist nur der Knick an der stidlichen
Grenze von der Struktur her ein faunistisch wertvoller Biotop; durch die beiderseits
angrenzende Bebauung sind hier allerdings nur stérungsunempfindliche Tierarten
zu erwarten. Gut strukturiert ist auch der Knickrest am siidlichen Krummacker,
allerdings ist dieser nur ca. 20 m lang und damit nicht optimal ausgepragt.
Faunistisch wertvoll ist auch der Knick nérdlich der Prunstwiete, der durch seine
Strauch- und Krautschicht vielen Wirbellosen einen Lebensraum bietet; eine
typische Knick-Lebensgemeinschaft kann sich aber wegen der fehlenden héheren
Gehdlze nicht entwickeln.

Geschnittene, einartige Hecken sind aufgrund der geringen Strukturvielfalt, der
geringen Breite und der Stérungsintensitat auf angrenzenden Flachen nur magig
bedeutsam fur die einheimische Fauna.

Die faunistische Bedeutung der Obstwiesen ist vom nach Alter, Lage, GrofRe,
Pflege der Bdume und des Unterwuchses etc. abhangig.

- Die wertvollste Obstwiese ist die ca. 1.320 m? grofte Flache nérdlich der
zentralen Grinlandflache mit alten, aber gut gepflegten Obstbdumen
und einem nur selten geméahten, ruderalen Unterwuchs. Die B&ume
stehen hier ein wenig zu dicht, was aber durch die direkt angrenzenden
Grinlandflachen ausgeglichen wird.

-. Die Obstwiese nérdlich der Prunstwiete ist eigentlich nur eine Ansamm-
lung von (z.T. sehr alten) Obstbdaumen auf der Rinderweide. Der
Unterwuchs wird hier starker genutzt, und die Bdume sind verletzungs-
gefahrdet.

- Die dritte Obstwiese (an der Einmiindung der Goétzberger in die Dorf-
strae) ist relativ klein und ist allseits von Garten umrahmt; es fehlt hier
ein AnschluB an landwirtschaftlich genutzte Flachen oder naturnahe
Strukturen.

Trotz der z.T. vorhandenen Beeintrachtigungen stellen die Obstwiesen wertvolle
Biotope fur die heimische Tierwelt dar. Hochstamm-Obstwiesen sind abhangig von
menschliche Nutzung und Pflege und sind — da sich Niederstamm-Plantagen ratio-
neller bewirtschaften lassen — in der Kulturlandschaft sehr selten geworden. Tier-
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BESTANDSERFASSUNG UND BEWERTUNG 10

arten, die ihren Verbreitungsschwerpunkt in den Obstwiesen haben, sind ebenfalls
im Ruckgang begriffen.

¢ Die Grinlandflachen im Zentrum des Plangebiets bieten aufgrund ihrer nur magi-
gen Nutzung einer griinlandtypischen Wirbellosenfauna ausreichenden Lebens-
raum; besondere Arten sind aufgrund der fehlenden besonderen Standort-
bedingungen nicht zu erwarten. AuRerdem ist das Grinland ein wichtiger Teil-
lebensraum fiir gehdlzbewohnende (Knicks, Hecken, Einzelbdume, Obstwiesen),
aber auf das Offenland als Nahrungsraum angewiesene Tiere .

e Ruderalfluren sind wertvolle Lebens- und Nahrungsrdume insbesondere fir Insek-
ten. Die Flachen werten auch benachbarte Gehdlzstrukturen auf, da dort meistens
Waldrandarten leben, die i.d.R. auf Offenland als Nahrungsraum angewiesen sind.
Die Flachen sind allerdings deutlich zu klein, um eine wichtige Rolle in der Biotop-
struktur des Plangebiets zu spielen.

e Die Lebensmaoglichkeiten fiir die typisch dérfliche Fauna ist in den gréReren Géarten
der alteren Einzelhausbebauung und auf den seltener genutzten Hofbereichen
durch die vorhandenen Geholze und Kleinstrukturen (Schuppen, Lagerholz u.a.)
noch relativ gut; hier ist auch ein Vorkommen von ,dorflichen Spezialisten" (z.B.
Hausfledermé&usen) durchaus denkbar. Die neu bebauten Bereiche oder die
Reihenhduser mit ihren Garten sind nur als Lebensraume fir wenig stéranféllige
und wenig spezialisierte Tierarten geeignet - es sind vor allem sogenannte
Ubiquisten. Die Lebensmdoglichkeiten sind hier durch Strukturarmut, aus der z.T.
geringen GroRe resultierenden intensiven Nutzung und somit Stérung sowie
Anpflanzung nichtheimischer Gehdlze eingeschrankt.

Flachen mit ,besonderer Bedeutung flir den Naturschutz" hinsichtlich des Schutzguts
Arten und Lebensgemeinschaften sind gem. Runderia® MI/MNU

- die Knicks, die — gleich welchen Zustands — untef dem Schutz des
§ 15b LNatSchG stehen,

- die Obstwiesen.
Die anderen Flachen werden als ,von allgemeiner Bedeutung” eingestuft.

2.3 Ortshild / Erholung

2.3.1 Bestand

Das Plangebiet bietet zwei verschiedene Ortsbilder, die z.T. in enger Durchmischung
vorzufinden sind:

e Ein eher dorfliches Ortsbild Gberwiegt im westlichen, stiddstlichen und zentralen
Plangebiet und wird gepragt durch die Hofstellen, z.T. alte Wohngebaude, viele
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Nebengebaude bzw. Anbauten, GroRbaumbestand, Grinlandflachen, Obstwiesen,
kopfsteingepflasterte Hofflachen, geschnittene Weilldorn- oder Hainbuchenhecken
sowie die mit Kopfsteinpflaster bzw. gar nicht befestigte und von hohen Knick-
wiéllen begleitete Prunstwiete.

e Im norddstlichen und ostlichen Plangebiet wie auch shdlich der mittleren
Prunstwiete dominiert ein Ortsbild, das flir reine Wohngebiete typisch ist und sich
auch auBerhalb des Plangebiets fortsetzt. Charakteristische Elemente sind koni-
feren- und rasenreiche, meist kleine Garten, ein Mangel an Groltbdumen, fehlende
Nebengebaude (Ausnahme: Garagen), stark befestigte Zufahrten.

Wahrend der Kartierung konnte beobachtet werden, dal die Prunstwiete zum
Spazierengehen und Hunde-Ausfiihren genutzt wird. Uber weitere Erholungsaktivi-
- taten im Plangebiet liegen keine Daten vor, besondere Einrichtungen existieren nicht.

2.3.2 Bewertung

Wertbestimmend flr das Ortsbild im Plangebiet ist die noch vorhandene dorfliche
Pragung, die durch die neueren Bauten noch nicht vollstandig zerstort worden ist. Die
oben angefiihrten Elemente geben den kulturhistorischen Hintergrund des Ortes
wieder, den Henstedt in weiten Teilen verloren hat. Die Teile des Plangebiets, die in
den 70er bis 90er Jahren neu bebaut wurden, haben dagegen wie die angrenzenden
Quartiere keinen Bezug zum Ort bzw. zur historischen Entwicklung und gleichen
daher den andernen Wohngebieten in Henstedt-Ulzburg.

Die Prunstwiete ist als fast autofreie Verbindung (nur Anliegerverkehr) von Henstedt
in die freie Landschaft (Uber Krummacker und Wohldweg) und durch die Attraktivitat
des Ortsbildes sehr gut zum Spazierengehen geeignet, Radfahrer sind durch das
Kopfsteinpflaster leicht beeintréchtigt.

2.4 Geschichtliche Entwicklung

Wie alte Karten zeigen (vgl. Abb. 3 und Abb. 4), ist das das Plangebiet umgebende
und durchziehende Wegesystem schon sehr alt. Schon die Varendorfsche Karte, die
die Landschaft und den Ortsteil Henstedt am Ende des 18. Jahrhunderts beschreibt,
zeigt den heutigen Wohldweg, die Gotzberger und die Dorfstra’e sowie den Krumm-
acker in ihrem heutigen Verlauf. Bebaut war damals nur die jetzige Dorfstrale, die
durch einen zentralen Dorfplatz mit einem Teich und einem Gebé&ude flihrte. Der Rest
der Parzellen des Plangebiets wurde landwirtschaftlich genutzt. Die Verkopplung
hatte noch nicht stattgefunden, daher sind noch keine Knicks erkennbar.
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100 Jahre spéater hat sich die Bebauung zwar ein wenig verdichtet, die typische
Haufendorfstruktur mit zentralem Platz (Teich, Gebdude und ein Einzelbaum sind
erkennbar) ist erhalten geblieben. Im Plangebiet, das sich dstlich an das Dorfzentrum
anschlieft, ist nun die Prunstwiete erkennbar, ebenso ein dicht nérdlich parallel zu
diesem Weg verlaufender Weg, der heute noch in der Katasterkarte erkennbar ist und
von dem der kleine Wegestummel, der von der Prunstwiete nach Norden abzweigt,
Ubrig geblieben ist. Da die Verkoppelung durchgefiihrt worden war, wurde jeder Weg
von Knicks begleitet, auch die zentrale Flache wurde durch Knicks reichlich unterteilt.
Heute sind diese Knicks h&ufig nur noch in Rudimenten (z.B. Knickwall im Griinland)
vorhanden oder sogar nur noch an Grundstiicksgrenzen erkennbar. Der gesamte
westliche Plangebietsteil war damals als Garten- und Siedlungsfldche dargestellt,
unter diese Kategorie fielen auch Obstwiesen. Der ostliche Plangebietsteil wurde
ackerbaulich genutzt.

Die bauliche Verdichtung, die seit dieser Zeit stattgefunden hat, hat vor allem den
norddstlichen und éstlichen Plangebietsteil sowie die Parzelle stidlich der Prunstwiete
betroffen. Dennoch ist die historische Situation in Wegefilhrung und Gestaltung
(Knickwalle, Kopfsteinpflaster, Obstwiesen) gréRtenteils noch erlebbar.

PR T T W R TRy
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Abb. 3: Henstedt Ende des 18. Jh. Abb. 4: Henstedt Ende des 19. Jh.
(Varendorfsche Karte, LANDESVERMES- (Kéniglich-preuische Landesauf-
SUNGSAMT SCHLESWIG- HOLSTEIN) nahme, LANDESVERMESSUNGSAMT

SCHLESWIG- HOLSTEIN)
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2.5 Aktuelle Nutzungen

Die Flachen im ca. 6,6 ha groRen Planungsgebiet gliedern sich derzeit wie folgt
(Angaben in ha gerundet):

Grinland 1,9 ha

Obstwiesen 0,3 ha

Knicks 0,1 ha

vorhandene baulich |landwirtschaftliche Hofstellen (excl. 1,5 ha

genutzte Griinland)

Grundstlicke Wohngeb&ude incl. Garten 2,6 ha
StralRen- und Wegeflachen 0,2 ha

Die ErschlieBung erfolgt hauptséchlich lber die das Plangebiet begrenzenden
StraBen. 6 Wohngrundstiicke und eine Hofstelle werden Uber die Prunstwiete

erschlossen.

Zur Erholungsnutzung vgl. Kap. 2.3.
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3 Geplantes Vorhaben

3.1 Beschreibung des geplanten Vorhabens

Mit dem B-Plan 102 sollen Flachen fur Wohnbebauung zur Verfigung gestellt
werden; die Ausweisung als Dorfgebiet erfolgt, um den vorhandenen landwirtschaft-
lichen Betrieben im Plangebiet und in n&herer Umgebung die Wirtschaftsmdglich-
keiten zu erhalten. Ca. 2,27 ha Garten-, Hof- und Grinlandflachen werden neu
bebaut, auf weiteren 0,88 ha ist eine abweichende Neubebauung auf bislang mit Hof-
gebaduden bestandenen Grundstiicken gestattet. Der Grofteil der geplanten
Wohnbebauung, die in Form von Einzelhdusern mit relativ groBen Grundstlicken
vorgesehen ist, wird Uber eine zentrale ErschlieBung direkt an die Dorfstrale
angebunden; daher werden 0,32 ha StraRen- und Wegefldchen neu entstehen.

3.2 VermeidungsmafRnahmen

Folgende MaRnahmen wurde im Rahmen der Planung ergriffen, um Eingriffe von
vornherein vermeiden zu kénnen:

- Die geplanten Grundstiicke wurden so geschnitten, dal? die vorhande-
nen GroRbdume erhalten werden kénnen.

- Die Obstwiesen an der Goétzberger/Dorfstrale wie auch nérdlich der
Prunstwiete kénnen vollstédndig, die dritte Obstwiese zur Halfte erhalten
bleiben.

- Die ErschlieBung wurde nicht Gber die Prunstwiete vorgenommen, um
die historische Wegesituation mit Kopfsteinpflaster und Knickwallen
erhalten zu kénnen.

3.3 Auswirkungen des geplanten Vorhabens

Schutzgut Boden: Durch die Versiegelung im Zuge der Uberbauung und den Bau
von ErschlieBungsstralen werden Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen her-
vorgerufen. So wird das Bodenleben, die natlrliche Fruchtbarkeit, der Gasaustausch
und der Boden als Vegetationsstandort erheblich und nachhaltig beeintréchtigt.

Schutzgut Wasser: Durch das geplante Vorhaben und die damit verbundene Versie-
gelung und Uberbauung wird der oberirdische AbfluR erhdht und die entsprechenden
Wassermengen der Grundwasserneubildung entzogen. Da die Grundwasserneu-
bildung im Gebiet von Natur aus hoch ist, wird das Schutzgut Wasser erheblich und
nachhaltig beeintrachtigt.
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Durch die Filterwirkung der eingelagerten Lehmschichten, die geplante Wohnbebau-
ung (keine stark wassergeféhrdende Nutzung) und der Dicke der Deckschicht (wegen
der groRen Grundwasserflurabsténde) ist das Risiko einer Grundwasserverschmut-
zung gering.

Schutzgut Klima/Luft: Das derzeit vorhandene Offenland-Kleinklima auf der
zentralen Freifliche wird sich durch die Bebauung hin zum Vorstadt-Kleinklima
andern, wie es schon in den bebauten Bereichen vorherrscht. Aufgrund der nur gering
ausgeprégten klimatischen Funktion ist die Anderung nicht als erhebliche oder
nachhaltige Beeintrachtigung einzustufen.

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften: In bezug auf den Arten- und Biotop-
schutz ist mit erheblichen und nachhaltigen Beeintrachtigungen zu rechnen: Mit der
Bebauung des Griinlands, einiger gehdlzreicher Gartenbereiche und — besonders
schwerwiegend — eines Teilbereichs einer Obstwiese werden (Teil-) Lebensraume
zerstOrt; die neu entstehenden ,modernen Hausgéarten kénnen dafiir nur uhgeni]-
genden Ersatz bieten. Die Knicks sind durch den Baubetrieb, der fir einige
Grundstiicke Uber die Prunstwiete abgewickelt werden muB, gefdhrdet. Der
Uberweidete Knickwall im Griinland wird Uberbaut. SchlieRlich wird die Tierwelt, insbe-
sondere die Avifauna, durch vorwiegend optische und akustische Stérungen wahrend
des Baubetriebs und durch die nachfolgende Nutzung beunruhigt bzw. verdréangt.

Schutzgut Ortsbild: Zu den Beeintrachtigungen der Naturgiiter kommt dariiber
hinaus die Beeintrachtigung des Ortsbilds. Die Charaktermerkmale der Wohnort-
bebauung werden zunehmen, die dérflichen Elemente dagegen zuriickgedrangt.
Somit wird das Ortsbild des Plangebiets durch die geplante Bebauung erheblich und
nachhaltig veréndert. Allerdings ist das Ortsbild durch die bestehende und angren-
zende Bebauung schon vorbelastet.

GOP zum B 102 der Gemeinde Henstedt-Ulzburg Landschaftsplanung Hess e Jacob



ZIELKONZEPT 16

4 Zielkonzept

Die Maftnahmen, die der Grinordnungsplan festlegt, miissen zwei Anspriichen genu-
gen: Einerseits miissen sie im Rahmen der Eingriffsregelung (§ 7 ff. LNatSchG) die
Beeintrdchtigungen des Naturhaushalts und des Landschaftsbildes mdglichst mini-
mieren und, wo dies nicht mdglich ist, einen funktionsgerechten Ausgleich bzw. Ersatz
bieten. Andererseits miissen sie dem Zielkonzept entsprechen, das flr das Plangebiet
die Handlungsrichtschnur hinsichtlich Naturschutz und Landschaftspflege darstellt und
das aus gesetzlichen und Ubergeordneten landschaftsplanerischen Aussagen abge-
leitet und fachlich begriindet konkretisiert wird. In diesem Kapitel wird dieses Zielkon-
zept flr das Plangebiet entwickelt. Die funktionsbezogene Gegenilberstellung von
Eingriff und Minimierungs-/Ausgleichsmanahmen erfolgt in Kap. 6.

4.1 Ziele und Grundsitze des Naturschutzgesetzes / Recht-
liche Vorgaben

Bei der Entwicklung eines lokalen Zielkonzepts sind folgende Grundsatze des § 1 (2)
LNatSchG besonders zu berlicksichtigen:

"1.  Der Naturhaushalt ist als Wirkungsgeflige von Boden, Wasser, Luft,
Klima, Tieren und Pflanzen in seinen rdumlich abgrenzbaren Teilen
s0 zu sichern, da® die den Standort prdgenden biologischen Funk-
tionen, Stoff- und Energiefliisse sowie landschaftlichen Strukturen
erhalten, entwickelt oder wiederhergestellt werden.

3. Mit dem Boden ist schonend umzugehen. Die verschiedenen Boden-
formen sind mit ihren dkologischen Funktionen, ihrem natdrlichen
Nahrstoffgehalt und Gbrigen chemischen, physikalischen, biologi-
schen und auch natur- und kulturgeschichtlichen Eigenarten zu
erhalten. Der natlrliche Aufbau der Béden und ihre Pflanzendecke
ist zu sichern. ...

4.  Mit den Bodenflachen ist sparsam umzugehen. Unbebaute Bereiche
sind wegen ihrer Bedeutung fur den Naturhaushalt in der dafiir
erforderlichen Grofe und Beschaffenheit frei von baulichen Anlagen
zu halten. Der Verbrauch von Landschaft ... ist auf das notwendige
MaR zu beschranken. Die ... Bebauung innerortlicher unbebauter
Flachen, die nicht fir Grinflaichen vorgesehen oder geeignet sind,
hat Vorrang vor der Inanspruchnahme von noch nicht zersiedelten
Bereichen im AuRRenbereich. ...

6. Natirliche und klinstliche Abgrenzungen zwischen Ortschaften und
der freien Landschaft sollen nicht mit baulichen Anlagen Uberschrit-
ten werden. ...

11. Die Tiere und Pflanzen und ihre Lebensgemeinschaften sind in ihrer
natlirlichen und historisch gewachsenen Vielfalt zu schiitzen. Ihre
Lebensrdume (Biotope) und sonstigen Lebensbedingungen sind zu
schitzen und soweit wie méglich wiederherzustellen. Die Biotope
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sollen nach Lage, GréRRe und Struktur eine naturliche Haufigkeit der
Tiere und Pflanzen sowie den Austausch der Populationen mit
anderen Lebensrdumen ermdglichen und so die innerartliche Vielfalt
sicherstellen. Hierflir sind im erforderlichen Umfang Biotopver-
bundsysteme zu bilden.

16. Die Natur ist in ihrer Vielfalt, Eigenart und Schoénheit auch als Erleb-
nis- und Erholungsraum fir eine naturvertragliche Erholung des
Menschen zu sichern. Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes
sind, wenn sie nicht unterlassen werden kénnen, auszugleichen.
Zusatzlich sollen in ausreichendem MaRe nach ihrer GroRe,
Beschaffenheit und Lage geeignete Fldchen als Naturerlebnisrdume
geschaffen und zugéanglich gemacht werden.

17. Historische Kulturlandschaften (z.B. Knicklandschaften ...) und
Kulturlandschaftsteile von besonders charakteristischer Bedeutung
sind zu erhalten. Dies gilt auch fur die Umgebung geschiitzter oder
schitzenswerter Kulturdenkmale, sofern dies flur die Erhaltung des
Denkmals erforderlich ist.

18. Nicht genutzte oder bewirtschaftete Flachen sind, soweit eine
andere Zweckbestimmung nicht entgegensteht, fur Zwecke des
Naturschutzes bereitzustellen, insbesondere ‘der natirlichen
Entwicklung zu Uberlassen.

Fir das Plangebiet ist auf&erdém der § 15 b LNatSchG von Bedeutung, der die Knicks
(gleich welchen Zustands) unter gesetzlichen Schutz stellt.

Die Gemeinde Henstedt-Ulzburg verfligt Gber eine Baumschutzsatzung, die in im
Zusammenhang bebauten Bereichen alle B&dume (mit Ausnahme von Obstbdumen),
die in 1 m Héhe einen Mindestumfang von 80 cm haben (entspricht ca. 25 cm Durch-
messer), unter Schutz stellt. Dies ist bei allen eingemessenen Bdumen im Bestands-
plan gegeben.

4.2 Planerische Zielvorgaben

Raumliche Gesamtplanung

Henstedt-Ulzburg liegt auf der Entwicklungsachse Hamburg-Kaltenkirchen und ist im
neuen Entwurf des Landesraumordnungsplans als Stadtrandgemeinde |. Ordnung
ausgewiesen. Das Plangebiet liegt im Verdichtungsraum, in dem "eine differenzierte
Weiterentwicklung des baulichen Verdichtungsprozesses [...] anzustreben" ist. Das
Regionale Entwicklungskonzept Hamburg fordert ebenfalls eine "maRvolle Verdich-
tung der Achsenrdume bei Sicherung von ausreichenden Griinzonen".

Der Regionalplan-Entwurf von 1995 fur den Planungsraum | wiederholt im Hinblick auf
das Plangebiet die Darstellungen des Landesraumordnungsplans. Die Konkreti-
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sierung der Entwicklungsachsen-Abgrenzung zeigt, dal® das Plangebiet am Rande
der Achse liegt; entsprechend zurlickhaltend sollte die Neubebauung sein.
DorfstralRe und Goétzberger Stralke sind als regionale StraRenverbindung dargestellt.

Sowohl der derzeit glltige als auch der momentan in Aufstellung befindliche neue
Fléachennutzungsplan der Gemeinde stellt fir das Plangebiet Mischgebietsflachen dar.

Landschaftsplanung/Naturschutz
Der Landschaftsrahmenplan (1996) trifft keine Aussagen Uber das Plangebiet.

Der derzeit gultig Landschaftsplan (1980/82) weist einige GroRb&ume als schitzens-
werte Baume und die DorfstralRe als Wanderwegeverknipfung aus.

Parallel zur Bearbeitung des FNP wird jedoch auch der Landschaftsplan neu aufge-
stellt. Hier ist bisher das Entwurfsstadium erreicht. Das Plangebiet gehort geméaR LP
zu den Geest- und Sanderflachen, auf denen eine geordnete Siedlungsentwicklung
und intensive Erholung stattfinden soll. Ausgleichsflachen in Siedlungsnghe (u.a.
Sukzessionsflachen, Obstwiesenanlage) sollen dies unterstitzen. Knicks sind im
Rahmen der Bebauung weitestgehend zu schonen. Fir die Prunstwieten-
Nachverdichtung wird die Erhaltung des Gehdlzbestands, insbesondere der
Obstwiesen, und die Sicherstellung von Grinflachen gefordert.

In der Biotopkartierung des Landesamtes fir Naturschutz und im Biotopverbund-
system werden Uber den Geltungsbereich des B-Plans 102 keine ndheren Aussagen
getroffen.

4.3 Ziele der Griinordnung - Griinordnungskonzept

Die in Kap. 4.1 und 4.2 genannten allgemeinen Ziele sowie die rechtlichen und plane-
rischen Vorgaben gilt es jetzt im Hinblick auf das Plangebiet — unter Beriicksichtigung
der Ergebnisse aus Bestandsaufnahme und Bewertung — zu differenzieren und zu
lokalisieren. Diese konkreten Zielsetzungen werden im folgenden getrennt nach den
einzelnen Schutzgitern Boden, Wasser, Luft/Klima, Arten/Lebensgemeinschaften
und Landschaftsbild sowie fur die Bereiche Erholungsvorsorge und Immissionsschutz
aufgefiihrt und erldutert. Sie bilden gemeinsam das Grinordnungskonzept fur das
Plangebiet, das den Rahmen fiir die ErschlieBungs- und Bebauungsentwirfe des
B-Plans bildete. '

Zielsetzungen fiir die Schutzgiiter Boden, Wasser, Luft/Klima
e Mdoglichkeiten zur Minimierung der Versiegelung sollen so weit wie mdglich ausge-
schopft werden. So wird der Boden geschont und der Wasserhaushalt entlastet.

e Zur Minimierung der Beeintrachtigungen des Klimas ist auf eine ausreichende
Durchgriinung des Baugebiets, insbesondere des Stralenraums, zu achten.
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Zielsetzungen flr das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Innerhalb des Baugebiets wird der Schwerpunkt auf die Erhaltung vorhandener
wertvoller Elemente (Einzelbdume, Knicks, Obstwiesen) und damit auf die weit-
gehende Vermeidung von Eingriffen in diesen Bestand gelegt. Diese bilden das
"griine" Grundgeriist des zukilinftigen Baugebiets, das durch zusé&tzliche Pflan-
zungen erganzt wird. Besonderes Augenmerk wird auf eine Nord-Sud-Achse
gelegt. Die zu erhaltenden und neu zu schaffenden Griinstrukturen bieten nicht nur
Lebensraume flr Pflanzen- und Tierarten und tragen zur Vernetzung wvon
Gehdlzbiotopen bei, sondern férdern auch andere Funktionen des Naturhaushalts
(Kleinklima, Landschaftshild) und die Erholungseignung.

Zielsetzungen beziiglich des Ortsbilds

Knicks und Obstwiesen sind historische Kulturlandschaftsteile, die es zu erhalten
gilt, um den dérflichen Charakter des Plangebiets weitgehend zu bewahren. -

Die geplante Bebauung soll méglichst den dorflichen Charakter des vorhandenen
Ortsbilds weitertragen. Dazu sind grofe Grundstiicke und eine ausreichende
Durchgriinung des Gebiets mit dorftypischen Gehdlzen notwendig.

Die Erhaltung der vorhandenen GroRRbdume und der Knicks tragt zur Durch-
grunung und Gliederung der neu entstehenden Bebauung bei.

Die Prunstwiete mit ihrer Kopfsteinpflasterung und den beidseitig vorhandenen
Wallen soll erhalten bleiben.

Zielsetzungen hinsichtlich der Erholungsvorsorge und des kfz-unabhédngigen
Verkehrs

Die fur den FuB- (und mit Abstrichen auch flr den Rad-)verkehr gut geeignete
Prunstwiete soll als reine AnliegerstraRe bestehen bleiben. Die ErschlieRung der
neuen Baugrundstiicke soll weitgehend nicht Gber die Prunstwiete laufen.

Das neue Baugebiet soll fuBlaufig sowohl in Ost-West- als auch in Nord-Stid-
Richtung gut zu durchqueren sein.

Die neue ErschlieBungsstralie ist als verkehrsberuhigte Zone auszuweisen.
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5 Griinordnerische Festsetzungen

Das folgende Kapitel erldutert die Festsetzungen, die im Grinordnungsplan-Entwurf
(Planzeichnung und Textteil B) getroffen worden sind. Die Gliederung orientiert sich
demgemal groltenteils an der Gliederung des Teils B.

51 Erhaltungsgebote

Fir die vorhandenen Knicks, Einzelbdume, Hecken, Laubholzbestidnde und den
Grofteil der Obstwiesenfldchen werden zur nachhaltigen Sicherung Festsetzungen
getroffen, die eine akute Geféhrdung und schleichende Zerstérung ausschlieRen
sollen:

e Die vorhandenen Knicks incl. ihrer derzeitigen Uberhélter sowie weitere pragende
bzw. flr den Naturschutz wertvolle Gehdlzbestédnde (Laubbdume, Hecken) sind
weitgehend zu erhalten, daher werden Erhalturngsgebote nach § 9 Abs. 1 Nr. 25b
ausgesprochen. Einzelbdume (excl. Obstbdume) mit einem Stammumfang von 80
cm sind darlber hinaus Uber die gemeindliche Baumschutzsatzung geschiitzt.
Einige Gehdlzverluste sind allerdings nicht zu vermeiden, insbesondere bei der
Bebauung von Gartenflachen. Meist handelt es sich um Koniferen. Explizit als
entfallend sind drei groRe, aber abgéngige Laubbdume (Eiche, Esche, Rotdorn)
und ein gréRerer, der Bebauung zum Opfer fallender Obstbaum gekennzeichnet.

e Sollen auf den vorhandenen Knicks Nachpflanzungen (z.B. in ltickigen Abschnitten
oder bei Abgang) vorgenommen werden, sollen die in Teil B festgesetzte Artenliste
Verwendung finden. Hier werden bewéhrte Knickpflanzen aufgefuhrt, die zu den
vorgefundenen Bedingungen passen und das Gehdlzspektrum noch erweitern.

e Zum Schutz der vorhandenen und geplanten Knicks sind Knickschutzstreifen an-
zulegen. Die Breite der Knickschutzstreifen betragt i.d.R. 5 m, bei bereits bebauten
Grundstiicken ist der Streifen z.T. schmaler. Diese Schutzzonen sind von jeglicher
Bebauung und Versiegelung freizuhalten. Abgrabungen und Aufschiittungen
innerhalb der Knickschutzstreifen sind unzuldssig, um den Wurzelraum der
Geholze zu schitzen.

o Wahrend der Bauzeit sind auf dem jeweiligen Grundstlick die Knicks und andere
moglicherweise betroffene Gehdlze durch geeignete SchutzmaRnahmen
(Wurzelvorhang, Schutzzaun u.d.). gegen Lagerung von Baustoffen, Boden-
verdichtung, Schaden im Wurzel- und Kronenbereich sowie an der Rinde etc. zu
sichern. Im Wurzelbereich (= Traufbereich) zu erhaltender Bdume sind dauerhafte
Héhenverdnderungen, Bodenverdichtungen /-versiegelungen unzuldssig, da sie
zu nachhaltigen Beeintrachtigungen fuhren kénnen (vgl. auch DIN 18920, RAS-LG
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4 sowie das Merkblatt der FGSV (ber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsleitungen).

e Zum Erhalt der vorhandenen Knicks (mit Ausnahme der Knickrelikte) wird die fach-
gerechte Pflege festgesetzt. Die Knicks sind alle 10 - 15 Jahre auf den Stock zu
setzen: dabei sind die derzeit vorhandenen Uberhélter zu schonen. Die Fristen des
§ 24 (4) LNatSchG sind zu berticksichtigen. Durch diese MaBnahme soll die
Strauchschicht der Knicks weiterentwickelt werden, die Knicks als vielfdltige
Lebensraume bestehen bleiben und damit die Voraussetzungen fur eine arten-
reiche Flora und Fauna geschaffen werden.

e Die vorhandenen Obstwiesen sollten extensiv gepflegt werden, d.h. der
Bodenbewuchs wird ein- bis zweimal jahrlich gemaht, und die Obstbdume mussen
einen regelméaRigen Obstbaumschnitt erhalten. Abgéngige Obstbdaume sind durch
Hochstamm-Neupflanzungen (Sorten vgl. S. 27) zu ersetzen, erganzende
Pflanzungen sind generell winschenswert. Damit sollen die Obstwiesen als
wertvolle Biotope und als typisch ddrfliche Elemente dauerhaft erhalten werden.
Eine rechtliche Grundlage, die Gestaltung der sich in privater Hand befindlichen
Obstwiesen auf diese Nutzung festzuschreiben, besteht allerdings nicht.

o Fir abgéngige Gehdlze, die als Erhaltungsgebot festgesetzt sind, sind in der néch-
sten Pflanzzeit Ersatzpflanzungen mit den Arten der im Teil B des GOP aufgefihr-
ten Pflanzenliste vorzunehmen, um mdoglichst viele der Funktionen aufrecht zu
erhalten.

5.2 Anpflanzungsgebote

Im Entwurf des GOP werden quantitative und qualitative Festsetzungen getroffen, um
eine Mindestbegriinung innerhalb des Eingriffsgebiets zu gewahrleisten und somit zur
Minimierung und zum Ausgleich der Eingriffe beizutragen. Sie sollen auBerdem das
dorfliche Erscheinungsbild des Plangebiets erhalten helfen.

e Entlang der neu anzulegenden ErschlieBungsstrae sind gemaf der Planzeich-
nung Einzelbdume anzupflanzen, wobei in Einzelféllen von der im Plan einge-
zeichneten Lage abgewichen werden darf. Die Gesamtzahl der Bdume ist jedoch
einzuhalten. Hierdurch sollen die kleinklimatischen Beeintr&chtigungen minimiert,
eine verkehrsberuhigende Funktion erflillt und zur Steigerung der Attraktivitat der
StraBen beigetragen werden. Fur die Baumpflanzungen sind Baumarten fest-
gesetzt, die schon im Plangebiet vorhanden, typisch dorfliche Baume und/oder als
Straenbaum bewéhrt sind. Bdume im StraRenraum sollen eine mindestens 10 m?
groRe Baumscheibe erhalten, die mit Bodendeckern zu bepflanzen oder mit einer
Wiesenmischung einzusden und mit Rammschutz gegen Uberfahren zu sichern ist.
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e Da auch entlang der Dorfstrae und der Gétzberger Stralke eine starkere Durch-
grinung winschenswert, aber im 6ffentlichen Stralenraum aus Platzmangel nicht
realisierbar ist, wird auf den Privatgrundstiicken die Anpflanzung von Einzel-
badumen an der StralRenseite festgelegt. Dabei wurde die Festsetzung bevorzugt
auf noch nicht bebauten Grundstiicken vorgenommen, um die Anpflanzungen im
Rahmen der Baugenehmigungen auch realisieren zu kénnen.

e Zur Vernetzung der vorhandenen Obstbaumbestande und zur Stitzung der dorf-
lichen Eigenart soll auf jedem Grundstlick mindestens ein Hochstamm- Obstbaum
gepflanzt werden (Sorten vgl. S. 27).

¢ An einigen Grundstiicksgrenzen, insbesondere im Bereich der Prunstwiete und im
Anschluf an vorhandene Knicks ist die Neuanlage von Knicks zur Vernetzung der
Knickreste festgesetzt. Die Knicks sind landschaftstypisch zu gestalten und mit
Gehdlzen entsprechend der Artenliste im Teil B des GOP zu bepflanzen; diese
Arten entsprechen der hpnV bzw. den Arten, die in den vorhandenen Knicks im
Plangebiet angetroffen wurden. Die Pflanzung von Uberhéltern ist, da die neuen
Knickabschnitte meist sehr kurz sind, nicht notwendig.

e Die vorhandenen und geplanten Knicks sowie die erhalten bleibenden Obstwiesen
sollen durch lineare Anpflanzungen (3-8 m breit) mit knicktypischen Gehdlzen
ergdnzt und vernetzt werden. AuRerdem trennen diese Anpflanzgebote die
geplante von der vorhandenen Bebauung und minimieren damit nachbarliche
Storeinflisse. Die Anpflanzungen sind auf Privatgrund festgesetzt.

e Die Einfriedungen der Baugrundstiicke zum o&ffentlichen Raum hin prégen das
jeweilige Quartier erheblich. Der dorfliche Charakter des Plangebiets erfordert
daher eine Einschrankung der Gestaltungsmdéglichkeiten. Folgende im Gebiet auch
schon vorhandene Einfriedungsméglichkeiten werden angeboten:

- Laubholzhecken (freiwachsend oder geschnitten) in beliebiger Hohe. Ist
ein Zaun unbedingt notwendig, soll er in oder hinter der Hecke geflihrt
werden und die Hdhe von 1 m nicht berschreiten.

- Knickneuanlagen mit einem Wall von 1 m Hohe und einer Bepflanzung
mit knicktypischen Gehdlzen. Uberhélter sind nicht erforderlich, um die
Beschattungsprobleme in Grenzen zu halten, aber mdglich.

- Trockenmauern oder mit Feldsteinen besetzte Erdwélle, wie sie im
Plangebiet haufig vorkommen und in Norddeutschland als Gehéft-
einfriedung ehemals Ublich waren. Es ist darauf zu achten, dal} die
Mauern unverfugt sind, da sich hier Pflanzen und Tiere ansiedeln
kénnen. Vorhandene Knickwélle sind allerdings nicht mit Feldsteinen zu
besetzen, um die vorhandene Krautflora zu schitzen.

e Sollten im Plangebiet freistehende Miullsammelbehélter oder Recyclingbehélter
aufgestellt werden, sind diese in voller H6he einzugriinen, um nachteilige Wirkun-
gen auf das Ortsbild zu vermeiden.
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e Um Zweckgebdude wie Carports oder Garagen besser einzubinden, sollen sie mit
Schling- oder Kletterpflanzen begriint werden.

o Flachgeneigte Dacher mit einer Neigung bis zu 10% und einer GréRe von mehr als
18 m? (d.h. Uber ,Garagengrofe“) sollen mit einer Dachbegrinung versehen
werden, um die Auswirkungen der Bodenversiegelung zu minimieren. Geeignet
sind dabei Extensivbegriinungen (Schichtstarke 10 - 15 cm mit Sedum-Gras-Kraut-
Bewuchs) oder einfache Intensivbegriinungen (Schichtstdrke 15-20 cm mit
Grasern, Krautern und kleinen Geholzen).

Diese MaRnahmen sind Uber Anpflanzungsgebote gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB im
Bebauungsplan zu verankern. Sie sollen Lebensrdume fir heimische Arten schaffen
und zur Gliederung und Durchgriinung des Baugebiets beitragen. Aus diesem Grund
ist es wichtig, daR die Anpflanzungen bei Fertigstellung der ErschlieBung durchgeflhrt
werden und auch fir als Anpflanzungsgebote festgesetzte Gehdlze bei deren Abgang
in der nachstmdglichen Pflanzzeit Ersatzpflanzungen vorgenommen werden. Die
Verwendung von Gehélzen aus heimischer Anzucht verringert die Gefahr des Nicht-
Anwachsens und hilft, gebietstypische Auspragungen langfristig zu erhalten.

5.3 Ausgleichsflachen

Zur Kompensation der Eingriffe sind MaRnahmen zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft auf einer Fléche geplant, die vom Plangebiet durch den Bereich
des Bebauungsplans Nr. 105 ,Krummacker" getrennt ist (vgl. S. 4).

Die geplante Ausgleichsflache ist eine groftenteils intensiv genutzte Grlnlandfléche
(Grasacker) (vgl. Abb. 5, nachste Seite). Eine Teilfliche im Nordosten ist mit
Feuchtezeigern durchsetzt und weist ruderale Tendenz auf; in ihrer ostlichen Ecke
befindet sich ein temporares Kleingewasser mit begleitenden Binsenbesténden, das
unter dem Schutz des § 15a LNatSchG steht. Die gesamte Flache wird von allen
Seiten von vorhandenen und geplanten Knicks umschlossen.

Folgende MaRnahmen sind auf der Fl4ache geplant:

e Das Feuchtwiesenteilstlick mit dem Kleingewésser sowie ein daran anschlieender
Streifen des Grasackers wird aus der Nutzung genommen und der Sukzession
iberlassen. Damit wird das Kleingewésser gegenltiber dueren Stérungen abge-
puffert, und die sich entwickelnde feuchte Hochstaudenfiur ist ein guter Teillebens-
raum fUr die in den Knicks lebenden Tiere. Langfristig wird sich ein Gehélzbestand
entwickeln, der zur Einbindung des Henstedter Ortsrandes beitragt.

GOP zum B 102 der Gemeinde Henstedt-Ulzburg Landschaftsplanung Hess e Jacob
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e Im sUdwestlichen Teil der Ausgleichsflache wird eine Obstwiese als Ausgleich far
die Uberbaute Obstwiese und die.verlorengehenden einzelnen Obstb&ume ange-
legt. Sie wird in direkter Nachbarschaft zu den geplanten Obstwiesen des B 105
stehen, so daf sie diese arrondiert und damit der entstehende Lebensraum stabi-
ler wird. Es sollen Hochstamm-Obstbdume alter und regionaltypischer Sorten
verwendet werden, die robust und an die hiesigen Klimaverhéaltnisse angepalt sind
sowie mit zunehmendem Alter fir den Naturschutz immer wertvoller werden
(Hohlenbaume). Die Tabelle auf der folgenden Seite fiihrt die wichtigsten Sorten
auf.

Neben der Schaffung neuer wertvoller Biotopstrukturen gehen durch die Nutzungs-
extensivierung und die Vermeidung von direkten N&hr- bzw. Schadstoffeintrédgen
auch positive Wirkung auf die Bodenfunktionen aus. Insgesamt sollen die MaRnah-
men die Eingriffe in den Boden und den Wasserhaushalt ausgleichen, Lebensrdume
fur heimische Arten schaffen und so die Funktionen der bestehenden und im B 105
geplanten Biotope unterstitzen.

Zur Wahrung der bereits bestehenden Qualitdten der Ausgleichsflédche ist die
Verbringung von Bodenaushub sowie jegliche Bodenmodellierung unzulassig.

5.4 MaRnahmen zum Schutz von Boden und Wasserhaus-
halt

Die grinordnungsplanerischen MaRnahmen, die die Beeintrachtigungen von Boden
und Wasserhaushalt (Verlust von Boden als Lebensraum, Verringerung der Grund-
wasserneubildung, Erhdhung des Oberflachenabflusses) zum Ziel haben, betreffen im
wesentlichen Festsetzungen zur Minimierung der Versiegelungsrate:

e Fir die Bebauung ist das MaR der baulichen Nutzung (§ @ Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
und damit das MaR der ermdglichten Versiegelung durch Gebaude, Garagen und
Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen (vgl. BauNVO § 19) Uber die
Grundflachenzahl festgesetzt, die jedoch grundsétzlich Uberschritten wird, was
nach § 19 (4) fir Nebenanlagen auch bis zu einem Uberschreitungsgrad von 50%
zulassig ist. Daher ist auf den neuen Bauflachen, fur die eine GRZ von 0,15 bis
0,24 festgesetzt ist, von einer Versiegelungsrate von 23-36 % auszugehen.

Dies bildet die Grundlage fiir die Berechnungen der Ausgleichserfordernisse.

e Der Geh- und Radweg, die privaten Zufahrten sowie die Parkplatze sind mit
wasser- und luftdurchl&ssigem Material auszufthren.
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Obstsorten (alte und/oder regionale Sorten)

Apfel

Campagner Renette
Finkenwerder Prinzenapfel
Goldparméne

Grahams Jubildumsapfel
Gravensteiner

Holsteiner Cox
Horneburger Pfannkuchenapfel
Jacob Lebel

Kaiser Wilhelm

Klarapfel

Landsberger Renette

Prinz Albrecht

Rote Sternrenette

Roter Boskoop

Signe Tillisch

Weiler Winterglockenapfel

Winterrambur

Birnen

Alexander Lucas
Boscs Flaschenbirne, Kaiser Alexander
Bunte Juli

Clairgeaus Butterbirne
Conference

Diels Butterbirne

Dr. Jules Guyot
Esperens Herrenbirne
Frihe aus Trevoux
Gellerts Butterbirne
Giffards Butterbirne
Gré&fin von Paris

Gute Graue

Gute Luise

Herzogin Elsa
Késtliche aus Charneu
Pastorenbirne
Tongern

Triumph aus Vienne
Vereinsdechantsbirne
Williams Christbirne

Sauerkirschen

Morellenfeuer

Schattenmorelle

Buttners Rote Knorpelkirsche
Grofe Prinzessinkirsche

GroRe Schwarze Knorpelkirsche
Hedelfinger Riesenkirsche
Kassins Frihe Herzkirsche

Maibigarreau

Pflaumen

Anna Spath

Auerbacher

Buhler Frihzwetsche
Graf Althans

Grofie Griine Reneclaude
Hauszwetsche

Kénigin Viktoria
Nancymirabelle
Ortenauer

Wangenheims Frithzwetsche
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e Alle Grundstiicksflichen in den Wohnbaugebieten, die nicht von Gebauden,
Zufahrten und -wegen oder Stellplatzen beansprucht werden, sind gértnerisch zu
gestalten. Auch dabei werden in der Regel Flachen versiegelt (Terrassen etc.), die
Befestigung ist aber meist luftdurchléssig, und das dort anfallende Oberflachen-
wasser wird i.d.R. in benachbarten Pflanzflachen versickert.

o Dachbegriinungen verringern den oberflachlichen Wasserabfluf und kénnen daher
zur Minimierung der Auswirkungen von Versiegelung beitragen. Daher sollen alle
flachgeneigten Décher, die die Groe einer Einzelgarage Gberschreiten, mit einer
Dachbegriinung versehen werden.

Zum Schutz von Boden und Grundwasser wird die Anwendung von Tausalzen sowie
Bodehentseuchungs— und chemischen Pflanzenbehandlungsmitteln (letztere nur
auRerhalb von Geb&uden) untersagt. Dies dient auch dem Schutz der Vegetation und
der Tierwelt.

Da die Versickerungsfahigkeit des anstehenden Bodens aufgrund der eingelagerten
Geschiebelehmschichten nicht optimal ist, wird auf eine Versickerung des gering
verschmutzten Oberflachenwassers auf den Grundstiicken verzichtet. Das gesamte
anfallende Oberflaichenwasser wird in die westlich des Plangebiets gelegenen
Weéddelteiche gefiihrt, zwei ehemals klinstlich angelegte Teiche, deren Ufer mit
Gehdlz bewachsen sind und die daher eine relativ naturnahe Struktur aufweisen;
Uferlinie (sehr gerade) und Boschungen (steil) lassen allerdings in Hinsicht Naturnéhe
zu winschen (brig.

5.5 Griinflaichen

Die erhalten bleibenden Obstwiesen verbleiben in privater Hand. Erhaltung, Pflege
und Nutzung obliegt daher dem jeweiligen Eigentiimer. AuRerdem sind zwei weitere
kleine Grundstticke als private Griinfliche ausgewiesen. Offentliche Grunflachen sind
im Plangebiet nicht vorgesehen.

5.6 Verkehrsflachen fiir den FuR- und Fahrradverkehr

Die Prunstwiete verbleibt in ihrem jetzigen Zustand und kann daher von Fulgangern
und Radfahrern benutzt werden, um das Plangebiet in Ost-West-Richtung zu durch-
queren. Da nur wenige Grundstiicke Uber die Prunstwiete erschlossen werden, ist ein
groReres Kfz-Aufkommen nicht zu vermuten.
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Die Durchgéangigkeit in Nord-Stid-Richtung wird durch einen 3 m breiten FuBR-/Radweg
gewahrleistet, er flhrt Gber einen vorhandenen Weg entlang der Reihenh&user nach
Sitden und schlieRt an den ebenfalls schon vorhandenen ,Wegestummel“, der von
der Prunstwiete abzweigt, an. Er fihrt an einem kleinen Knickabschnitt und der
erhalten bleibenden Teilflaiche einer vorhandenen Obstwiese vorbei und bietet damit
einen attraktiven Wegeverlauf.

GOP zum B 102 der Gemeinde Henstedt-Ulzburg Landschaftsplanung Hess e Jacob
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6 Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich

Im naturwissenschaftlichen Sinne ist ein Ausgleich oder Ersatz fiir verlorengegangene
Leistungen des Naturhaushalts und des Landschaftsbilds nicht méglich. Mit der Fest-
legung von AusgleichsmaBnahmen wird versucht, die Beeintrdchtigungen im sach-
lichen und ortlichen Zusammenhang zu kompensieren, d.h. fiir die Beeintrachtigung
der Eingriffsflache eine andere, durch menschliche Nutzung vorbelastete Fliache (wie
z.B. intensiv landwirtschaftlich genutzte Flachen) in ungefahr dem gleichen Umfang
Okologisch aufzuwerten. Daher sind die nachfolgenden Ausfiihrungen nicht als
sokologische Bilanzierung“, sondern als eine qualitative und quantitative Gegen-
Uberstellung von Eingriff und Ausgleich zu sehen.

Umfang des Eingriffs

Aufgrund der Lage im Innenbereich ist die rechtliche Definition, was ein Eingriff ist
und was nicht, im vorliegenden Fall schwieriger als bei neuerschlossenen Flachen am
Ortsrand. Der Runderla@ MI/MNU definiert, daR sowohl die Neubebauung schon
bebauter Flachen als auch eine gemaR § 34 BauGB erlaubte Bebauung nicht als
Eingriff zu werten ist. Somit sind im B 102 nur die Flachen eingriffsrelevant, die Gber
die neue ErschlieRungsstrale erschlossen werden, abzliglich der beiden Grund-
stlcke, die zwischen zwei bebauten Grundstlicken liegen und die Moglichkeit einer
ErschlieBung Uber die Prunstwiete hatten (vgl. Abb. 7). Folgende FlachengréRen je
Kategorie ergeben sich3;

Bestand 24.415 m?
Neubebauung nach Abri (auf schon baulich genutzten Grundstiicken) 8.830 m?
Bebauung nach § 34 BauGB méglich 8.199 m?
Neubebauung an neuer ErschlieRungsstralle 14.484 m®
Neue Straen und Wege 3.182 m?

Eingriffsrelevant im rechtlichen Sinn sind nur die letzten beiden Kategorien, die somit
im folgenden betrachtet werden.

3 Die Flachengrdle der Baufldchen sind gréBtenteils mit Hilfe des Computers ermittelt worden und daher auf den

Quadratmeter genau. Da die spater gebaute Realit4t so genau nicht sein kann, ist die Genauigkeit etwas irrefihrend;
die Werte sind als ,Circa-Werte" anzusehen.
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Schutzgiiter Boden und Wasser

Von Versiegelung und Uberbauung betroffen sind ,Fldchen von allgemeiner Bedeu-
tung flr den Naturhaushalt" gem&R Runderlalt MI/MNU. Die korrekte Ausgleichs-
maRnahme fir Bodenversiegelung wére eine entsprechende Entsiegelung. Wenn
dies — wie im vorliegenden Fall — nicht méglich ist, sollen landwirtschaftlich genutzte
Flachen in naturbetonte Flachen umgewandelt werden, und zwar fliir Geb&dudeflachen
und stark versiegelte Oberfldchen im Verhaltnis 1:0,3, fur wasserdurchl&ssige Ober-
flachenbeldge im Verhéltnis 1:0,2.

Zur Berechnung des Ausgleichsbedarfs ist es notwendig, die geplante Versiegelungs-
rate zu errechnen. Als Grundlage dazu fiihrt die Tabelle auf S. 34 den Flachenanteil
der einzelnen GRZ-Klassen bei der geplanten Bebauung auf.

Durch die (eingriffsrelevante) geplante Bebauung sind ca. 14.480 m® Fléche betrof-
fen. Die Flachen sind mit GRZ zwischen 0,15 und 0,24 belegt; die zuldssigen Uber-
schreitungen werden als gegeben angesehen, da sie im B-Plan nicht ausgeschlossen
werden. Hieraus ergibt sich ein Versiegelungsgrad von 23 bis 36 %.

Fur die neue ErschlieBungsstraie wird ca. 3.080 m? Flache in Anspruch genommen.
Davon sind ca. 250 m* Verkehrsgriin, die restliche Flache ist zu 100 % versiegelt.

Ebenfalls zu 100 % befestigt ist das neu zu erstellende Teilstlick des geplanten Nord-
Sid-Gehwegs (105 m?). Hier soll aber ein wasserdurchlassiger Belag gewshlt werden,
so dal fir das Schutzgut Boden ein Ausgleichsbedarf im Verhaltnis 1:0,2 entsteht.

Da das gering verschmutzte Oberfldchenwasser nicht auf den Grundstlcken ver-
sickert wird und die Wdddelteiche kein ausgepragt naturnahes Regenrtickhaltebecken
sind, ist der Eingriff in das Schutzgut Wasser geméafR Richtlinie MI/MNU nicht
ausgeglichen; es entsteht somit ein zusatzlicher Ausgleichsbedarf. Da eine Versicke-
rung wegen des natlrlich anstehenden Bodens erschwert wére, wird der Ausgleichs-
bedarf aber nur mit der Hélfte des Faktors des Schutzguts Boden, d.h. mit einem
Verhéltnis 10,15, angesetzt.

Daraus errechnet sich insgesamt ein Ausgleichsbedarf von ca. 2.760 m? (genaue
Berechnung vgl. Tabelle auf S. 34).

Als Ausgleich wird eine Flache von insgesamt 3.160 m? aus der landwirtschaftlichen
Nutzung genommen. 2.360 m? werden davon derzeit nur extensiv genutzt und haben
somit ein geringeres Aufwertungspotential, daher werden sie nur zu 50 % anerkannt.
Auf den Ausgleich anrechenbar sind auRerdem die Gehdlzpflanzungen auf den
Baugrundstlicken selbst, die durch Festsetzung einen naturnahen Charakter erhalten.
Hierbei wurden nur die Pflanzungen beriicksichtigt, die nicht im Bestand, sondern nur
auf neuzubebauenden Grundstiicken geplant sind, da diese sich rechtlich leichter
durchsetzen lassen und deren Realisierung gesicherter ist.
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Schutzgut Klima / Luft

Die Eingriffe liegen (gemaR ErlaR) unter der Erheblichkeitsschwelle. AuRerdem wirken
die Baumpflanzungen minimierend. Es ist daher kein Ausgleich erforderlich.

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Durch das Vorhaben wird eine 680 m? groRe Teilflache einer Obstwiese iiberbaut.
GemaR Runderla® MI/MNU ist eine Obstwiese im Verhéltnis 1:2 zu ersetzen. Diese
Obstwiese wird auf der Ausgleichsflache realisiert.

Einzelne Obstbaumverluste werden durch die Pflicht, pro Grundstiicken einen Obst-
baum zu pflanzen, kompensiert.

Der Verlust des 25 m langen, stark degenerierten Griinland-Knickwalls ohne jeglichen
knicktypischen Bewuchs sowie die potentiellen Beeintrachtigungen der Knicks durch
den Baubetrieb werden durch 220 Ifm neuanzupflanzende Knickabschnitte im Gebiet
kompensiert. Bei dieser Uberkompensation ist allerdings zu berlcksichtigen, daR von
diesen nur der geringere Anteil (86 Ifm) im Bereich von Neubebauung entstehen
sollen, wo die Realisierung im Rahmen der Baugenehmigung maglich ist. Der gréiite
Teil soll im Bestand angelegt werden, dies ist nur als freiwilige MaRnahme der
Eigentiimer méglich. AuBerdem ist zu beriicksichtigen, daR sowohl die vorhandenen
wie auch die neuen Knicks zukiinftig aufgrund der Lage im Wohngebiet nicht frei von
Beeintrachtigungen sind bzw. ihre Funktionen eingeschrankt sind.

Schutzgut Ortsbild

Die Beeintrachtigungen des Ortsbildes werden durch die Anpflanzgebote und die
Festsetzungen zu den Einfriedungen minimiert bzw. ausgeglichen. Die geplanten
AusgleichsmaRnahmen tragen dartiber hinaus zur Abrundung des dorftypischen,
landschaftsgerechten Ortsrandes, der im B 105 schon angelegt ist, bei.

Zusammenfassung

Zusammenfassend kann festgestellt werden, daR die MaRnahmen zu einer rechtlich
vollstdndigen Kompensation der Eingriffe fiihren.
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Eingriff, Berechnung des Ausg!eichsérfordemisses, geplante Ausgleichs-

mafknahmen

faktor ger
Schutzgtiter Boden und Wasser
Baufliche 3.378| 23% 760 0,3 (Boden) 342)Ausgleichsfliche:
GRZ 0,15 0,15 (Wasser) 2360 m?zus0 %
Uberschreitung 50% anrechenbar:
Baufliche - 29421 26% 750| 0,3 (Boden) 338 1.180
, GRZ 0417 0,15 (Wasser) zu 100 %
Uberschreitung 50% anrechenbar:
Bauflache 1.040] 29% 206 0,3 (Boden) 133 8001
" GRZ 0,19 0,15 (Wasser)
Uberschreitung  50% naturnahe An-
Bauflache 2531 30% 759 0,3 (Boden) 342|pflanzungen auf
GRZ 0,20 0,15 (Wasser) Baugrundstticken
Uberschreitung  50% (1.168 m? zu 75%
Bauflache 1.380[ 35% 476] 0,3 (Boden) 214|anrechenbar):
‘ GRZ 0,23 0,15 (Wasser) 876
Uberschreitung 50%
Baufldche 3.213] 36% 1.157] 0,3 (Boden) 521
GRZ 0,24 0,15 (Wasser)
Uberschreitung 50%
ErschlieBungsstrafie 2827 100% 2827 0,3 (Boden) 848
0,15 (Wasser)
||Weg (teilversiegelt) 105 100% 105| 0,2 (Boden) 21
[[Summe 17.416 713 2.759 2
"Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften
Uberbauung 680 2,0 1.360|Neuanlage Obst-
Obstwiese wiese
1.4004
Verlust eines degene- | 251fm 50 Ifm Neuanlage von
rieriten Knickwalls Knickabschnitten
(nicht in die Flachenbilanz 220 (86) Ifm
inberechnet)
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