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1. Planungsanlaf

Mit der Aufstellung des B-Plans Nr. 88 will die Gemeinde Henstedt-
Ulzburg die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Bebauung
einer ca. 1,3 ha groen Flache am Nordrand des Ortsteils Ulzburg
schaffen.

Da aufgrund der Aufstellung des B-Plans Eingriffe in Natur und Land-
schaft zu erwarten sind, sind gem. § 8 BNatSchG und LNatSchG die
erforderlichen Malinahmen zur Minimierung, zum Ausgleich und Ersatz
von Beeintrachtigungen im Bauleitplan darzustellen.

Grundlage fur die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege bil-
det der hiermit vorgelegte Griinordnungsplan.

Darin werden zunéchst die naturrdumlichen und landschaftlichen Aus-
gangsbedingungen sowie die bestehenden Nutzungsanspriiche erfaRt
und bewertet. Im Entwurf sind in Abstimmung mit den Inhalten des
Bebauungsplans die MaBnahmen von Naturschutz und Landschafts-
pflege darzustellen. Dabei sind besonders zu berticksichtigen:

— Sicherung vorhandener Landschaftselemente

~ Minimierung der Versiegelung

— Einbindung des Baugebietes und der Baukérper in die Landschaft

— Durchgrunung des Baugebietes, besonders der Verkehrsflachen

— Anlage von é&ffentlichen Grinflachen

— Festsetzung von AusgleichsmaRnahmen.

Abschlielend wird eine grinplanerische Bilanzierung vorgenommen
zur Ermittlung der zu erwartenden Eingriffe, des erzielbaren Ausgleichs
und evtl. verbleibender Ausgleichsdefizite.
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2. Bestandsaufnahme und -bewertung

2.1 Lage im Raum

Das B-Plan-Gebiet liegt im Ortsteil Ulzburg nérdlich der vorhandenen
Bebauung an der Norderstrake und damit im aullersten Norden des
Gemeinde- und Siediungsgebietes. Im Westen schlielt die Bundes-
stral3e 433 (Hamburger StraRe) und mit parallelem Verlauf die Bahn-
anlage der AKN an.

Jenseits der Verkehrstrassen liegen ausgedehnte Gewerbeflachen. Die
ndrdlich angrenzende Splittersiedlung zahlt schon zum Gemeinde-
gebiet Kisdorfs.

Das betroffene Flurstiick 1/1 ist im Eigentum der Gemeinde.

2.2 Natiirliche Gegebenheiten

Das Planungsgebiet ist Bestandteil der saaleeiszeitlich bedingten
Kisdorfer Geestlandschaft. Entsprechend der Ablagerungen entwickel-
ten sich auf dem Ausgangsmaterial Rosterden (Braunerde-Podsole) mit
den Bodenarten lehmigem Sand und Sand, Uber Lehm meist staunaR.

Das Relief entspricht mit seiner Ausgeglichenheit der typischen Ober-
flachengestalt der Geestlandschaft. Die Gelandehshen liegen auf einer
Flache zwischen 40 und 42 mNN, etwa im Zentrum des Flurstlcks ist
der héchste Punkt als kleine Kuppe auszumachen. Wéhrend sich das
Relief nach Osten &hnlich fortsetzt, steigt das Gelande auf Kisdorfer
Gemeindegebiet nach Norden um einige Meter an; der héchste Punkt
ist hier durch ein feldgeholzbestandenes Hugelgrab markiert.

Der naturlichen Oberflachenform entsprechend entwéassert der Land-
schaftsraum in die Pinnau Richtung Stiden.

Die klimatischen Verhaltnisse im Planungsgebiet weichen nicht von
den regionalen Mittelwerten Henstedt-Ulzburgs ab. Kennzeichnend
sind die vorherrschenden westlichen Winde. Die Situation im Umfeld
ist gepragt durch die relativ gut durchgriinte Bebauung im Wohngebiet
Norderstrale, die stark versiegelten gewerblichen Gebiete und die
angrenzende offene Agrarlandschaft.
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Die lufthygienische und Larmsituation ist wesentlich bestimmt durch die
starke Verkehrsbelastung der B 433 und (untergeordnet) der Bahn,
welche beide in Hauptwindrichtung zum geplanten Baugebiet
verlaufen.

Das Vegetationsbild im Planungsgebiet ist Uberwiegend durch die
menschliche Nutzung bestimmt. Reste der heutigen potentiell natuir-
lichen Vegetation, welche auf den lehmig-sandigen Béden von arten-
armem Eichen-Hainbuchen-Wald gebildet wird, sind nicht mehr vor-
handen. Entsprechend der Siedlungsrandsituation im Ubergang zur
Ackerlandschaft markieren bunte Knicks die Flursticksgrenzen sowie
die angrenzenden Flachen. Naturrdumlich zahlen die Knicks zur
Region der Schlehen-Hasel-Knicks.

Bei den kartierten Knicks im B-Plan-Gebiet handelt es sich um uber-
halterreiche, aus wenigen Gehélzarten bestehende, Uberwiegend
IGckige Knicks, abschnittsweise sind nur vergraste Walle vorhanden.
Die Knickwalle und der Bestand an Uberhaltern von mehr als 30 cm
Stammdurchmesser wurden vom Vermessungsbliro GRoOB +
TEETZMANN + SPRICK lagemaRig aufgenommen. Neben den im
Bestandsplan aufgemessenen Uberhaltern existieren etliche weitere
durchgewachsene Eichen, welche den Knicks Baumreihen-Charakter
verleihen.

Das Knickartenspektrum im B-Plan-Gebiet umfalt neben den Eichen-
Uberhaltern HaselnuR, Holunder, Hainbuche, Eberesche, Ahorn,
Weilkdorn, Buche und Birke als typische Vertreter, daneben Esche,
Weide und Pappel als seltenere untypische Vertreter. Nach dem 6ko-
logischen Knickbewertungsrahmen von EIGNER sind die vorhandenen
Knicks von mittlerer, z.T. geringer Wertigkeit. Wertmindernde Faktoren
sind die abschnittsweise degradierten (mit Garten- und Knickabfallen
belasteten) Walle, aufgrund angrenzender Nutzungen und Zaune nur
einreihige Gehélzanordnung bzw. liickiger Gehdlzbestand. Abschnitts-
weise sind die Knicks auch schleichend zerstért worden und heute nur
als Wall vorhanden, so im angrenzenden Flurstick 22/1 und 22/18 am
Nordwestrand und am Flurstiick 2/4 am Sudostrand der Parzelle.

In der 1993 in der Gemeinde durchgefuhrten Knickkartierung wurden
die drei vorhandenen Knicks als wertvolle Knicks (Kategorie II) erfaft.
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Als Entwicklungsmanahme ist die Entfernung von Gartenabfallen
genannt (den gesamten Knick betreffend).

Wahrend das Plangebiet ansonsten an drei Seiten von Knicks
umgrenzt ist, ist zur B 433 entlang des StraRengrabens nur punktuell
Gehélzaufwuchs (Eichen) vorhanden.

Die Tierwelt des Planungsraumes wird durch die vorherrschenden
Landschafts- und Vegetationsstrukturen sowie die intensiven Nutzun-
gen gepragt. Wahrend die vorhandenen Knicks besonders struktur-
reiche, vielfaltige Lebensraumméglichkeiten fur Végel, Kleinsauger und
Insekten als Brut- und Nahrungsstatte, Uberwinterungsquartier etc.
bieten, stellt die Ackerflache fur sich alleine pessimale Lebensraume
fur die Tierwelt dar. Eine erheblich Einschrankung der Knicklebens-
raume ergibt sich allerdings aus den Uberwiegend optischen und aku-
stischen Stdrungen der BundesstraBe sowie den zT. erheblichen
Strukturverénderungen und Vegetationsbeeintrachtigungen aus den
angrenzenden Gartennutzungen.

Das Landschaftsbild wird ganz wesentlich durch die Verkehrs- und
Siedlungssituation einerseits und die Agrarlandschaft (Knick-Acker-
Landschaft) andererseits bestimmt. Die unbebaute Landschaft ist als
Uberwiegend gering (durch Knicks) strukturiert und offen zu bezeich-
nen. Die bestehenden Siedlungsrander sind aufgrund der begrenzen-
den Knickstrukturen zufriedenstellend eingebunden. Nicht eingebun-
den ist hingegen das westlich angrenzende Gewerbegebiet.

2.3 Nutzungsanspriiche

Das Planungsgebiet grenzt nérdlich an die vorhandene Wohnbe-
bauung Ulzburgs an. Es handelt sich um 1%- bis 2'/>-geschossige
Wohnhéauser.

Auf Kisdorfer Gemeindegebiet schlieRt direkt nérdlich eine Splittersied-
lung aus drei Wohngebduden und einem gewerblich genutzten
Gebéude (Getrankelager) an.

Die ErschlieBung des Flursticks 1/1 erfolgt Gber die B 433 von
Westen.
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Die tberplante Flache wird landwirtschaftlich als Acker genutzt. Bei
Bodenzahlen in diesem Raum zwischen 20 und 36 besteht eine mitt-
lere landwirtschaftliche Ertragsféhigkeit. Die landwirtschaftliche
Nutzung setzt sich nach Westen mit Wirtschaftsgrinland und Acker-
flachen fort.

2.4 Planerische Vorgaben

Aus dem Landschaftsrahmenplan-Entwurf ergeben sich keine pla-
nungsrelevanten Vorgaben fir das Planungsgebiet. Hinzuweisen ist
lediglich auf die Darstellung von Flachen mit besonderer Erholungs-
eignung im Bereich der 6stlich angrenzenden freien Landschaft.

Im Landschaftsplan-Entwurf der Gemeinde Henstedt-Ulzburg (1980/81)
sind keine besonderen EntwicklungsmaRnahmen fiir den betroffenen
Landschaftsausschnitt dargestelit.

Im  Entwicklungsplan des Landschaftsplans der angrenzenden
Gemeinde Kisdorf (Vorentwurf, April 1994) wird besonders auf das
Hugelgrab (archaologisches Denkmal) hingewiesen. Eine weitere
Bebauung der angrenzenden Flachen wird aus Grinden des Land-
schaftsbildes dort negativ beurteilt.

In der Biotopverbundplanung des Landes (Teilbereich Kreis Segeberg,
Entwurf 1992) ist der betroffene Landschaftsausschnitt ohne |
Bedeutung.

2.5 Schutzanspriiche

Flachige Schutzanspriiche gemaR LNatSchG bestehen fur das
Planungsgebiet nicht.

Nach § 15b LNatSchG gesetzlich geschutzte Biotope sind im
Planungsgebiet mit den kartierten Knicks vorhanden. Die Schutzbe-
stimmungen betreffen nicht nur den Erhalt von Knicks, sondern auch
ihre nachhaltige Sicherung und Pflege.
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3. Eingriffssituation

3.1 Darstellung des geplanten Vorhabens

Der B-Plan Nr. 88 soll den rechtlichen Rahmen fir die Bebauung der
Flache zu Wohnzwecken schaffen. Die ErschlieBung des Gebietes soll
von der B 433 Uber eine éffentliche StraRe erfolgen. Der westliche Teil
des Flurstiicks soll fir die Bebauung mit etwa 50 Wohneinheiten zzgl.
der erforderlichen Flachen fur den ruhenden Verkehr genutzt werden.
AuRerdem wird in diesem Bereich die Anlage eines Kinderspielplatzes
erforderlich. Hingegen ist die dstliche Teilflache des B-Plan-Gebietes
den erforderlichen AusgleichsmaRnahmen und/oder Grunflachen vor-
behalten und soll auch zu einem spaterem Zeitpunkt keiner Bebauung
zugefuhrt werden.

3.2 Auswirkungen auf Natur und Landschaft

GemaR § 7 (2) LNatSchG stellt die Errichtung von baulichen Anlagen
auf bisher baulich nicht genutzten Grundflachen, von StraRen und
sonstigen Verkehrsflachen auRerhalb der im Zusammenhang bebauten
Ortsteile Eingriffe in Natur und Landschaft dar, d.h. Veranderungen der
Gestalt oder Nutzung von Grundflachen, durch die die Funktionsfahig-
keit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich oder
nachhaltig beeintrachtigt werden kénnen.

Die zu erwartenden Beeintréchtigungen betreffen die Funktionen des
Naturhaushaltes und das Landschaftsbild in unterschiedlicher
Intensitat.

Boden

Die erforderliche Uberbauung von gewachsenem Boden durch
Gebaude, Nebenanlagen und Verkehrsflachen fiihrt zu erheblichen und
nachhaltigen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden: Verlust der
Bodenfunktionen, insbesondere Bodenleben, natirliche Fruchtbarkeit,
Gasaustausch, Standort fir Vegetation: Veranderung der Bodenstruk-
tur, -lagerung und -dichte. Mit dem Bau von groRfl&chigen Tiefgaragen
gehen daruber hinaus erhebliche Abgrabungen und damit Boden-
verluste einher.
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Betroffen sind auf der gesamten Flache landwirtschaftlich genutzte
Béden ohne besondere Bedeutung fur den Naturhaushalt.

Wasser

Wesentliche Eingriffsfolge der geplanten Bebauung fur den Wasser-
haushalt stellt der versiegelungsbedingte Verlust an Grundwasser-
neubildung  dar. Aufgrund der hohen Grundstlicksausnutzung
(oberirdisch und unterirdisch) ist die gesamte Flache betroffen.

Klima/Luft

Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft sind angesichts der star-
ken Vorbelastung (Bundesstrafe, Gewerbe) sowie der vergleichsweise
geringen GréRe der Neubebauung nicht zu erwarten.

Hinzuweisen ist allerdings auf die starken Emissionen, welche auf den
geplanten Wohnstandort einwirken werden.

Arten und Biotope

Durch das geplante Vorhaben sind Arten und Biotope in unterschied-
licher Weise betroffen. Wahrend der flachige Verlust von Vegetation
bzw. Vegetationsstandorten Lebensraume von geringem Wert
(Ackerflachen) betrifft, sind von den Funktionsbeeintrachtigungen auch
solche von hoéherem Wert fiir den Naturhaushalt betroffen (Knicks).
Sowohl mit dem Verlust des benachbarten Ackers als auch mit der
geplanten Bebauung sind fur die randlichen Knicks Qualitats- und
Funktionsverdnderungen verbunden (von der Knick-Acker-Beziehung
zum Siedlungsgran). Dies gilt besonders fir den eichengepragten
Knick am Stdrand des Baugebietes, welcher zukunftig beidseitig von
Siedlungsflachen begrenzt wird. Entsprechende Beeintrachtigungen
des Wall- und Gehélzaufbaus sind bereits vorhanden (vgl. Kap. 2.2).
Dartber hinaus sind Beeintrachtigungen der Knicks, besonders der
Uberhalter, im Wurzel- und Kronenbereich durch den Baubetrieb nicht
auszuschlielen.

Geholzverluste sind nur in geringem Umfang zu erwarten: die stralen-
grabenbegleitenden Junggehélze zugunsten des Larmschutzwalls und
eventuell ein Knickdurchbruch an der 6stlichen Planungsgrenze
zugunsten der geplanten FuRwegverbindung zu einem spéateren
Zeitpunkt.
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Landschaftsbild

Angesichts der Ortsrandlage und der geplanten Dreigeschossigkeit der
Baukdrper sind die Veranderungen zunachst als erheblich und nach-
haltig zu bewerten. Dies betrifft insbesondere die 6stlich und nordost-
lich angrenzende Landschaftssituation, wohingegen der westliche
Siedlungsausschnitt durch Gewerbegebiete erheblich vorbelastet ist.

4. Anforderungen von Naturschutz und Landschaﬂsgﬂege

Entsprechend der Vorschriften des § 8a BNatSchG und § 8 LNatSchG

in Verbindung mit den in § 1 genannten Zielen und Grundsatzen von

Naturschutz und Landschaftspflege gilt die Eingriffsregelung in folgen-

der Abstufung:

1. Vermeidungs- und Minimierungsgebot

2. Ausgleich der unvermeidbaren Beeintrachtigungen

3. Ersatz bei nicht ausgleichbaren, aber vorrangig zugelassenen
Eingriffen.

Fir das Plangebiet stehen dabei folgende Zielsetzungen im Vorder-

grund:

— Schutz der vorhandenen Knicks, besonders der méchtigen
Uberhaélter

— Minimierung der Versiegelung

— Einbindung des Baugebietes in die Landschaft, besonders Schutz
des Landschaftsbildes nach Osten

— Durchgrinung des Baugebietes und der Verkehrsflachen zur
Verbesserung der Wohn- und Freiraumsituation

— Abschirmung des Wohngebietes zur Bundesstrale.
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5. MaBnahmen von Naturschutz und Landschaftspflege

5.1 Erhaltungsgebote

Fur die vorhandenen Knicks wird ein Erhaltungsgebot festgesetzt. Ein
unvermeidbarer Knickdurchbruch ist lediglich an der stlichen Flur-
stucksgrenze zugelassen, um den geplanten Wanderweg zur Norder-
strale zu bauen. Da der Weg im weiteren Verlauf jedoch tber Kisdor-
fer Gemeindegebiet fiihrt und die erforderlichen Abstimmungen noch
hicht stattgefunden haben, ist diese Planung als langfristiges Ziel zu
sehen.

Zur nachhaltigen Sicherung der Knickbesténde ist entlang der Knicks
auf dem Baugrundstlick ein 5 m breiter Knickschutzstreifen eingerichtet
(gemessen vom Knickwallfu), innerhalb dessen den Bestand geféhr-
dende oder beeintrachtigende MaRnahmen ausgeschlossen sind:
dauerhafte Hohenveranderungen, bauliche Nutzungen, Bau- und
Lagerbetrieb. Zur Durchsetzung dieser Knickschutzfunktionen wird eine
Abzaunung der Flachen wahrend des Baubetriebs erforderlich und
festgesetzt.

Die von der Nutzung freizuhaltenden Knickschutzstreifen sind als Wie-
senflache zu entwickeln und extensiv zu pflegen, um die ungestérte
Entwicklung des Geholzbewuchses im Kronen- und Wurzelbereich
sicherzustellen und die Entwicklung eines naturnahen Knicksaumes als
Pufferzone zu angrenzenden gartnerisch oder baulich genutzten
Grundsticksflachen zu férdern.

Zudem ermdglichen die Schutzstreifen die Durchfihrung der fach-
gerechten Knickpflege im Bereich der Wohngebiete.

5.2 Anpflanzungsgebote

Im Grdnordnungsplan werden quantitative und qualitative Festsetzun-
gen fur Anpflanzungen getroffen, welche unterschiedliche Funktionen
erfullen sollen.

Entlang der &stlichen Baugrundstticksgrenze ist die Anlage eines land-
schaftstypischen Knicks mit Uberhéltern festgesetzt, um die Einbindung
des Baugebietes nach Osten in Ergdnzung zum bestehenden Knick an
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der Flurstlicksgrenze sicherzustellen (auch im geknickten Zustand
eines der beiden Knicks).

Dabei nimmt die Lage der geplanten Uberhdlter Bezug zu den Giebeln
der geplanten dreigeschossigen Baukdérper.

Entlang der B 433 sind Anpflanzungen von B&umen und Strauchern in
einer Breite von 7 m geplant, die im Zusammenwirken mit einem etwa
2,00m hohen Erdwall Schutzfunktionen bzgl. La&rm und Abgasen
gegenuber dem entstehenden Wohngebiet erfillen sollen, besonders
angesichts vorherrschender westlicher Winde. Zuséatzlich ist zur Stra-
Benseite gehwegbegleitend eine Baumreihe aus groRkronigen Einzel-
baumen geplant, besonders zur gestalterischen Einbindung sowie zur
Schaffung und Pragung des Orts- und Straflenbildes in diesem
Bereich.

Weitere Anpflanzungsgebote fur groRkronige B&ume bestehen im
Bereich der umfangreich erforderlichen Stellplatz- und Parkplatzan-
lagen. Hier sind die gestalterische Einbindung, die Minimierung der
Versiegelungsfolgen sowie die Beschattung wesentliche Funktionen
des geplanten Grof3grins.

Hingegen werden zwischen der geplanten Zufahrt und den Wohnge-
béuden mit Rucksicht auf nach Westen ausgerichtete Wohn- und Frei-
raume nur kleinkronige Baume festgesetzt. Weitere Anpflanzungsge-
bote betreffen die Einbindung des geplanten Kinderspielplatzes mit
Laubholzhecken. Hier gibt es die Festsetzung, zuséatzliche Gliederung
und Gestaltung der Spielbereiche durch Anpflanzungen vorzunehmen.

SchlieRlich ist die Begriinung der etwa 1,50 m hohen Mauer zum nérd-
lich angrenzenden Grundstlck mit Schling- und Kletterpflanzen festge-
setzt. Diese Begranungsmafinahme ist aus gestalterischen Griinden im
Hinblick auf den geplanten angrenzenden FuRweg erforderlich.

Zur Gewahrleistung der Wirksamkeit und Standortgerechtigkeit der
Anpflanzungen werden Festsetzungen zu MindestpflanzgréRen, Pflanz-
dichten und Gehélzarten getroffen. Besonders fir die Baumpflanzun-
gen sind Mindestpflanzgréen unverzichtbar, damit die Baume mog-
lichst kurzfristig ihre Aufgaben des kleinklimatischen Ausgleichs und
der optischen Auflockerung wahrnehmen kénnen.



Gemeinde Henstedt-Ulzburg — GOP zum B-Plan 88 Seite 11

8.3 Griinflichen

Zur Sicherung ausreichend nutzbarer Freiflachen ist auf dem Bau-
grundstick eine Grinflache mit der Zweckbestimmung Kinderspielplatz
ausgewiesen. Durch die Lage innerhalb des durch den Baukérper ent-
stehenden Blockinnenraums ist der Spielbereich zentral gelegen, gut
von den Wohnréumen zu erreichen, ungefahrdet durch fahrenden und
ruhenden Verkehr sowie abgeschirmt von den Belastungen der Haupt-
verkehrsstralte.

Von hier fuhrt eventuell spéter auch der geplante 6ffentliche FuRweg
zur Anbindung an die Wohngebiete der NorderstraRe. Bis dahin kann
der FuRweg als Pflegezufahrt fur die Ausgleichsflachen genutzt
werden.

Ein weiterer Fuweg ist nérdlich der Stellplatzanlagen vorgesehen, um
das Wohngebiet auch von Norden von der B 433 fullaufig zu erschlie-
Ren (unabhangig vom Fahrverkehr).

5.4 MaBnahmen zur Minimierung der Versiegelung

Angesichts der hohen Grundstiicksausnutzung durch Gebé&ude, Tief-
garagen, Stell- und Parkplatze werden Festsetzungen zur Minimierung
der Versiegelung und der damit verbundenen Beeintrachtigungen des
Naturhaushaltes erforderlich.

So wird Uber den AusschluR totalversiegelnder Materialien fir die Ver-
kehrsflachen ein Teilerhalt der Bodendurchlassigkeit fur Wasser und
Luft angestrebt. Fur die FuBwege auBerhalb der Straenflachen sind
entsprechend der geringeren Beanspruchung nur wassergebundene
Belage zulassig.

Die nicht Gberbauten Grundsticksflachen werden als gartnerisch zu
gestalten festgelegt. Besonders im Hinblick auf die oft im GeschoR-
wohnungsbau angelegten ausgedehnten, okologisch geringwertigen
Zierrasenflachen werden mindestens 20 % der gartnerisch anzulegen-
den Flachen als Strauch- und Staudenpflanzungen gefordert. Des
weiteren besteht fUr die nicht Uberbauten Tiefgaragenflachen eine
Begrunungspflicht und als Voraussetzung hierfur die Festsetzung einer
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mindestens 0,60 m starken Uberdeckung der Tiefgaragen zur Gewahr-
leistung vegetationsfahiger Standorte.

5.5 Ausgleichsflichen

Die 6stliche ca. 3.500 gm groRe Teilfliche des Planungsgebietes ist
MaBnahmen von Naturschutz und Landschaftspflege (Ausgleichs-
maRnahmen) vorbehalten. Auf etwa der Halfte der Flache sollen
Anpflanzungen von heimischen und standortgerechten B&umen und
Stréduchern (der Eichen-Hainbuchenwald-Gesellschaft) durchgefuhrt
werden, die zwischen den truppartig gepflanzten Gehélzen liegenden
Flachen sollen nach Ansaat als extensive Wiesenflachen entwickelt
werden. Langfristig sollen die Gehdlzflachen der ungestérten naturli-
chen Entwickiung Uberlassen werden.

Auf den Ausgleichsflachen entsteht somit langfristig ein GroRgrun-
bestand, welcher die Ortsrandsituation erheblich verbessert (Land-
schaftsbild). Neben diesen landschaftsbildlichen Wirkungen tragt die
Malnahme wesentlich zur Kompensation der Funktionsverluste des
Naturhaushaltes (Boden, Wasser) bei, indem landwirtschaftlich intensiv
genutzte Flachen zu einem naturnahen Biotoptyp entwickelt werden.
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6. Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Entsprechend § 8 LNatSchG in Verbindung mit § 8 BNatSchG sind die
durch einen Eingriff beeintrachtigten Werte und Funktionen von Natur-
haushalt und Landschaftsbild durch geeignete MalRnahmen zu kom-
pensieren (Kompensationserfordernis). In der nachfolgenden Bilanzie-
rung werden die von der Planung vorbereiteten negativen Eingriffs-
folgen den entsprechenden positiven Planungsinhalten (Ausgleichs-/
Ersatzmafnahmen) gegeniibergestellt.

Eingriffssituation
absehbare zulassige Uberbauung:

ErschlieBung, Parkplatze und Stellplatze, Wege 2.450 gm
Gebaude 1.250 gm
Tiefgaragen (aul3erhalb von Gebauden) 1.150 gm
gesamt 4.850 gm
Ausgleichssituation

Neuanlage von Knicks 300 gm
Anlage von Knickschutzstreifen 650 gm
Bepflanzung des Walls 670 gm
Anpflanzung von Baumen mit Unterpflanzung 48 Stuck
Entwicklung von Geholz- und Wiesenflachen 3.500 gm

Bezogen auf die hauptséchlich betroffenen Schutzguter (vgl. Kap. 3.2)
stellt sich die kompensierende Wirkung der festgesetzten MaRnahmen
wie folgt dar: Dabei wird z.T. zurlckgegriffen auf die vorlaufige Fas-
sung des Durchfihrungserlasses zum § 8a BNatSchG (Stand: April
1994) des Umwelt- und Innenministeriums.

Als Ausgleich bzw. Ersatz fur die Folgen der Bodenversiegelung durch
Gebaudeflachen und versiegelte Flachen sind Flachen aus der inten-
siven landwirtschaftlichen Nutzung zu nehmen und zu einem naturna-
hen Biotoptyp zu entwickeln (im Verhaltnis 1 : 0,3). Bei einer zu erwar-
tenden Eingriffsflache von 4.850 gm ergibt sich ein Kompensations-
erfordernis von 1.455 gm.
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Auch fur das Schutzgut Wasser ergibt sich ein Kompensationserfor-
dernis fur die versiegelten Flachen (4.850 qm), zumal auf dem Bau-
grundstlick keinerlei Versickerungsméglichkeiten verbleiben oder neu
entstehen. Unter Verwendung des auch fir den Boden geltenden Fak-
tors 0,3 ergibt sich ein Flachenbedarf von nochmals 1.455 am.

Fur die Funktionsbeeintrachtigungen der bestehenden Knicks kénnen
die festgesetzten Knickschutzstreifen (Wiesenflachen auf ehemaligen
Ackerflachen) zur qualitativen Kompensation herangezogen werden
(ohne Flachenangabe und Wertfaktoren). Hier wird kein Defizit
gesehen.

Hinsichtlich der kleinklimatischen und Iufthygienischen Situation sind
die positiven Abschirmwirkungen der Schutzpflanzung zur B 433 sowie
die temperaturausgleichenden und sauerstoffspendenden Wirkungen
der festgesetzten GroRb&ume zu werten. Zusétzliche Biotopfunktionen
der Geholzpflanzungen sind jedoch infolge der Verkehrsemissionen
nur sehr eingeschrankt entwickelbar.

Bezlglich des Landschaftsbildes wird mit der zweiten Knickanlage
nach Osten zur freien Landschaft sowie mit den entstehenden Gehé|z-
flachen mittel- bis langfristig eine Einbindung in das Landschaftsbild
erreicht. Damit verbleiben fur die Schutzgiter Boden und Wasser
defizitare Positionen von ca. 2.900 gm auf dem Baugrundstiick. Diese
sind jedoch mit der ca. 3.500 gm groRen Ausgleichsflache (als natur-
betontem Biotoptyp) sowohl quantitativ als auch qualitativ abgedeckt.




