SATZUNG DER GEMEINDE HENSTEDT-ULZBURG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 77 "KRUHNSKOPPEL", 5 ANDERUNG (KINDERTAGESSTATTE) mit 6

rtlichen Bauvorschriften

FUr den Bereich: nordlich der Stra3e Dammstiicken - westlich des Spielplatzes - siidlich der StraBe Taubenring - 6stlich der StraBe Spatzenwinkel im Ortsteil Ulzburg-Siid

PLANZEICHNUNG (TEILA) M 1:1000

in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauN

VO)
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Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet, mit Nummerierung

Mischgebiet, mit Nummerierung

Maf der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl
Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf3

Gebiudehdhe als Hochstmaf3

Bauweise und Baugrenzen
offene Bauweise

Baugrenzen

Flachen fiir den Gemeinbedarf

Zweckbestimmung: Kindergarten

Flachen, von der Bebauung freizuhalten

hier: Knickschutzzone gem. textl. Festsetzung 3.2

Verkehrsflachen

Stralenbegrenzungslinie

Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung
hier: verkehrsberuhigter Bereich

hier: FulBweg

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Einfahrtsbereich

Grunflachen

offentliche Griinfliche: Parkanlage

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Biumen,

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Hecke, anzupflanzen gem textl.
Festsetzung 5.2

Baume, zum Erhalt

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

Abgrenzung von Art und Mal3 der Nutzung

Nachrichtliche Ubernahme

Erhaltung von Knicks mit Uberhiltern

Vorhandene Flurstiicksgrenzen
Flurstiicksbezeichnung
Vorhandene Gebaude
vorhandene Baume

entfallende Baume

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 4 BauNVO

§ 6 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§ 22 BauNVO

§ 23 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a+b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 9 Abs. 7 BauGB
§ 1 BauNVO

§ 21 LNatSchG

TEXTTEILB

1.0 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Im allgemeinen Wohngebiet sind die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach
§ 4 Abs. 3 Nr. 3 bis 5 (Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen) gem. § 1 Abs. 5 BauNVO unzulassig.

Im Mischgebiet sind die zuldssigen Nutzungen nach § 6 Abs. 2 Nr. 5 bis 8
(Vergnligungsstatten, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen)
gemal § 1 Abs. 5 BauNVO unzuldssig.

Vergniigungsstitten gem. § 6 Abs. 3 BauNVO sind gemaf3 § 1 Abs. 6 BauNVO
unzulassig.

2.0 MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Bezugspunkte fir die in der Planzeichnung festgesetzten Gebiudehdhen sind der
héchste Punkt der Oberkante Dachhaut der Gebiude und mit + 0,00 m der hdchste
Punkt der StraBenverkehrsflache, die das jeweilige Grundstiick erschlieRt, gemessen
in der Mitte der Grundstiicksfront. (§ 18 Abs. 1 BauNVO)

2.2 Die Oberkante des ErdgeschossfuBbodens bei Geschosswohnungsbau mit
Tiefgaragen darf maximal 1,40 m tGber dem hochsten Punkt der zugehérigen
offentlichen Stral3enverkehrsflache liegen.

2.3 Zur Installation von Solaranlagen darf die in der Planzeichnung angegebene Héhe
baulicher Anlagen um maximal 0,50 m Uberschritten werden. (§ 16 Abs. 6 BauNVO)

2.4  Zum Bau von notwendigen Zuwegungen, Tiefgaragen und oberirdischen Stellplatzen
darf die zuldssige Grundflachenzahl gem. § 19 Abs. 4 Nr. 3 Satz 2 im WA 49 und
MI 13 bis zu einer Grundflachenzahl von 0,65 (iberschritten werden.

3.0 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiickflachen  (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

3.1 Tiefgaragen sind auch auBerhalb der (iberbaubaren Grundstticksflache zul4ssig,
sofern diese vollstandig unterhalb der natiirlichen Gelindeoberfliche liegen.

3.2 Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO sowie Tiefgaragen, Garagen und Carports sind
in den Bereichen unzulassig, die in der Planzeichnung als Fliachen die von der
Bebauung freizuhalten sind,festgesetzt sind (§ 9 (1) Nr. 10 BauGB). Des Weiteren
sind dort Abgrabungen und Aufschittungen, Bodenversiegelungen, bauliche
Anlagen jeglicher Art, Lagerplatze oder eine gértnerische Nutzung unzulassig.
Hiervon sind Einfriedungen bis zu einer Héhe von 1,50 m und ftir Zuwegungen
notwendige Pflasterungen ausgenommen.

4.0 MaG-nahmen_ und Flachen fiir Mafsﬁahmen zum_Sc_hutz,- zur Pflege und zur -
~ Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

4.1 Die Durchlassigkeit des Bodens ist nach baubedingter Verdichtung auf allen nicht
Uberbauten Flachen wieder herzustellen.

4.2 Nicht Uberdachte Stellpldtze und Zuwegungen auf den Baugrundstiicken sind mit
wasser- und luftdurchldssigem Aufbau herzurichten. Die Wasser- und
Luftdurchlassigkeit des Bodens wesentlich mindernde Befestigung wie
Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung und Betonierung ist hier nicht zulassig.

4.3 Das von den Wohn- und Mischgebietsflichen anfallende Oberflaichenwasser ist
soweit nach anerkannten Regeln der Technik moglich auf den Grundstiicken zur
Versickerung zu bringen.

4.4 Drainagen sowie bauliche und technische MaBnahmen, die zu einer dauerhaften
Absenkung des vegetationsverfligbaren Grundwasserspiegels bzw. von
Schichtenwasser fiihren, sind nicht zulédssig.

4.5 Dauerhafte Einfriedungen entlang von Knicks miissen einen Abstand von mindestens
1 m zum Knickwall einhalten.

5.0 Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstlgen Bepﬂanzungen sowie
Bindungen fiir Bepflanzungen : (§9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

5.1 Fir die als Anpflanzungsgebot festgesetzten Gehdlze sind bei deren Abgang
Ersatzpflanzungen vorzunehmen, dass der Umfang und der jeweilige Charakter der
Pflanzung erhalten bleiben. Dabei sind folgende Mindestqualititen zu verwenden:
Baume 3 x verpflanzt, mit Ballen, 18-20 Stammumfang
Straucher 2 x verpflanzt, 60/100 cm

5.2 Fir ebenerdige Stellplatzanlagen ist je vier angefangener Stellpldtze mindestens ein
mittelkroniger Laubbaum zu pflanzen. Als Mindestqualitit sind Baume als
Hochstamm 18-20 cm Stammumfang zu verwenden.

5.3 Fir alle neu zu pflanzenden Baume innerhalb befestigter Flachen sind Pflanzgruben
mit mindestens 12 m® durchwurzelbaren Raumes bei einer Breite von mindestens
2,0 m und einer Tiefe von mindestens 1,5 m herzustellen und durch geeignete
MaRnahmen gegen das Uberfahren mit Kfz zu sichern. Die Flichen sind dauerhaft
zu begriinen oder der naturlichen Entwicklung zu iberlassen. Standorte fiir
Leuchten, Schilder etc. sind innerhalb der Baumscheiben nicht zulissig.

5.4 Als Einfriedung zum &ffentlichen Raum Dammstiicken sind geschnittene
Laubhecken als leichte Heckenpflanzen, geschnitten, 1x verpflanzt, 100/125 cm
einer Hohe von 1,50 m anzulegen. Hinter den Hecken zum privaten Raum
angeordnete Zaune sind maximal in gleicher Héhe zul3ssig.
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Blndungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Biaumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

6.1

6.2

7.0

Die in der Planzeichnung festgesetzten Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalten.
Innerhalb der Wurzelbereiche (= Kronentraufbereich plus 1,5 m) der zu erhaltenden
Baume sind dauerhafte Héhenveranderungen wie Abgrabungen oder
Aufschiittungen sowie zusatzliche Versiegelungen auRerhalb von Verkehrsflachen
unzuldssig. Fir abgingige Baume ist Ersatz zu schaffen.

Dabei sind folgende Mindestqualitaten zu verwenden:

Biume 3 x verpflanzt, mit Ballen, 18-20 Stammumfang

Ver- und Entsorgungsleitungen sind grundsétzlich auBerhalb der Wurzelbereiche zu

erhaltender Gehdlze zu verlegen.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 LBO)
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7.3

7.4

7.5

7.6

8.0

Stellplatze
Fur die Errichtung von Stellpldtzen ist die Stellplatzsatzung der Gemeinde
Henstedt-Ulzburg heranzuziehen.

Geschosse

Im Wohngebiet WA und Mischgebiet Ml sind die AuRenwande von Geschossen
oberhalb der zuldssigen Vollgeschosse gem. LBO von allen AuBenwénden der
darunterliegenden Vollgeschosse um mindestens 0,75 m zurlickzusetzen. Dies gilt
nicht fir massive Bristungen von Dachterrassen bis 0,6 m Héhe auf der AuBenwand
des darunterliegenden Vollgeschosses. AuRenwande von Geschossen oberhalb der
zuldssigen Vollgeschosse miissen abweichend von den Abstandsregelungen der
Landeshauordnung mindestens 5 m Abstand zu der Grundstiicksgrenze einhalten.

Fassadengestaltung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind die AuRenfassaden der
Hauptgebaude in dunkelrotem bis rotbraunem Sichtmauerwerk zu gestalten.
Teilflachen von bis zu 25 % der Gesamtfassadenflache sind aus anderen
Materialien zulassig. Doppelhaushalften sind in ihrer Materialitdt und Farbgebung
gleich zu gestalten.

Dachgestaltung

Bei Dachneigungen ab 21° sind die Dacher nur in roten, rotbraunen oder schwarzen
Farbténen einzudecken. Solaranlagen sind zuléssig.

Dauerhaft und extensiv begriinte Dacher sind zulassig.

Gestaltung von Nebenanlagen und Garagen

Garagen, ausgenommen Carports aus Holz, sind in Farbe und Material dem
Hauptgebadude anzupassen. Nebenanlagen sind im Vorgartenbereich nur im
Zusammenhang mit Garagen oder Carports zuldssig.

Ordnungswidrigkeiten
Zuwiderhandlungen gegen die értlichen Bauvorschriften kénnen mit einer
Geldbufze gem. § 82 Abs. 3 LBO geahndet werden. (§ 82 Abs. 1 LBO)

MaRnahmen zur externen Kompensation fiir Eingriffe im Geltungsberelch des
‘Bebauungsplanes : (§ 9 Abs. 1a BauGB)

8.1

Den Eingriffen der 5. Anderung des B-Plans 77 werden folgende
AusgleichsmalBnahmen zugeordnet:

- Gemeinde Henstedt-Ulzburg stdlich StraRe Schattredder, Flurstiick 54,
Flur 12, Gemarkung Henstedt
- 95 Ifm Knickersatz
- 1.750 m? extensiv genutzte Knick-Saumstreifen

- Gemeinde Henstedt-Ulzburg

Bauernvogtkoppel (Flurstiick 27, Flur 1, Gemarkung Goétzberg)
- Waldersatzpflanzung FlachengréBRe 3.600 m?

Hinweise

Brandschutz

Samtliche Zufahrten fir d|e Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge sowie Aufstell- und
Anleiterflichen missen den Regelungen der Landesbauordnung (§ 5) und der
Musterrichtlinie fir Flachen flr die Feuerwehr genigen. Die entsprechenden
Zuwegungen auf privaten Grundstilicken sind als solche kenntlich zu machen und
dauerhaft frei zu halten.

Knickschutz

Knicks und Knickschutzstreifen sind mit Bauzdunen zu sichern und von jeglichem
Bau—und Lagerbetrieb freizuhalten. Innerhalb der Knickschutzstreifen ist das Relief
und der Boden zu erhalten. Dauerhafte Hohenverdnderungen, wie Abgrabungen
oder Aufschittungen sowie Verdichtungen und Versiegelungen sind unzulassig.

AuBer den gekennzeichneten Knickdurchbriichen fiir die ErschlieBung und die
fulBlaufige Anbindung sind keine weiteren Durchbriiche zuldssig.

Artenschutz

Aus Artenschutzgriinden sind nach gegenwartigem Kenntnisstand folgende

Hinweise zu beriicksichtigen:

- Fallung der Einzelbdume und Durchfihrung der Knickdurchbriiche nicht im
Zeitraum vom 01.3. bis zum 30.11.

- Entfernung von Holzstapeln auch in diesem Zeitraum bzw. auRerhalb dieses
Zeitraumes vorsichtig handisch.

- Abriss von Gebauden innerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten von Végeln nur
nach vorheriger Begutachtung.

Geholzschutz

Zu erhaltende Geholze sind wihrend der Bauzeit durch geeignete
Schutzmafnahmen entsprechend der einschlagigen Verordnungen und Vorschriften
zu sichern (gemaf3 DIN 18920, RAS-LP-4) und von jeglichem Bau- und Lagerbetrieb
freizuhalten.

Gehblzschnittmalinahmen, die zu einer Verunstaltung des gehdlztypischen Habitus
fihren, sind verboten.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Umwlt- und
Planungsausschusses vom 18.01.2016. Die ortsiibliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in der Umschau am 31.05.2017
erfolgt.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde in
der Zeit vom 08.06.2017 bis 10.07.2017 durchgefiihrt.

3. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung
berlihrt sein kdnnen, wurden nach § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB mit
Schreiben vom 02.06.2017 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

4., Die Gemeindevertretung hat am 06.11.2017 den Entwurf des
Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 08.03.2018 bis
09.04.2018 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich
ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich
oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 28.02.2018 durch Abdruck
in der Umschau ortiiblich bekanntgemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der
Auslegung der Planentwiirfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden
Unterlagen wurden unter www.henstedt-ulzburg.de ins Internet eingestellt.

6. Die Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange, die von der Planung
beriihrt sein kdnnen, wurden nach § 4 Abs. 2 BauGB am 21.02.2018 zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert. o,

Henstedt-Ulzburg, den 504 x‘-f'f&egel ,

Blrgermeister

7. Der katastermaRige Bestand am 27.06.2018 sowie die geometrischen
Festlegungen der neuen stadtebauilchenﬂaguﬁgwerden als richtig bescheinigt.
Z3.00. =
Norderstedt, den.64 J4/8 Siegel

offentl bestell.
Vermessungsingenieur

8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am 21.08.2018 gepriift.
Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Die Gemeindevertretung hat den B-Plan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) am 21.08.2018 als Satzung beschlossen und die Begriindung
durch Beschluss gebilligt.

Henstedt-Ulzburg, denégféf;ff_@?&egel

o '»l‘ he
efan Bauer
Blrgermeister

10. Die B-Plansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wird hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumachen

Stean Bauer
Blirgermeister

émemd’evertretung und die Stelle, bei der
der Plan mit Begrundung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wihrend
der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die {iber
den Inhalt Auskunft erteilt und die Internetseite, auf der der Plan zentral und auf
Dauer verfigbar ist, sind am{{éﬁ_gﬂf ortsUblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Mangeln der Abwigung einschlieBlich der sich
ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit,
Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche
(§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO
wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am42.09 245 in Kraft

getreten.
%
efan Bauer

Blrgermeister

Henstedt-Ulzburg, dend Y29 2678 s{epel _ 4

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landes- bauordnung
(LBO) in den zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gultigen Fassungen, wird nach
Beschlussfassung durch die Gememdevertretung vom 21.08.2018 folgende Satzung (iber
den Bebauungsplan Nr. 77 "Kruhnskoppel", 5. Anderung fiir das Gebiet: nordlich der
Strafse Dammstlicken - westlich des Spielplatzes - siidlich der StraRe Taubenring - 8stlich
der Stral3e Spatzenwinkel im Ortsteil Ulzburg-Stid, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A) und dem Text (Teil B), erlassen.
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Ubersichtsplan 1 :10.000

SATZUNG DER GEMEINDE HENSTEDT-ULZBURG
UBER DEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 77, 5. ANDERUNG
"KRUHNSKOPPEL"

FlGr den Bereich:
"nordlich der StraBe Dammstiicken - westlich des Spielplatzes - siidlich

der Straf3e Taubenring - 6stlich der StralRe Spatzenwinkel im Ortsteil
Ulzburg-Sid"

Endgtiltige Planfassung g ARCH'TEKTUR
21,‘08.201..8 {Gemgir}deyertretung) : .Gr;;gg;r:;vne‘ﬁi‘; # STADTPLANUNG

www.archi-stadt.de er‘l?wn:ke!n und gesquen ;




