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PLANUNGSANLASS 1

1 PlanungsanlaB

Die Gemeinde Henstedt-Ulzburg plant, am westlichen Rand des Ortsteil Ulzburg 14
neue Wohngrundstiicke auszuweisen. Dafur wird der Bebauungsplan Nr. 73
Wedentwiete" (im folgenden: B-Plan 73) aufgestellt.

Der B-Plan 73 bereitet aufgrund der beabsichtigten Neubebauung bzw. Versiegelung
einer derzeit landwirtschaftlich genutzten Flache und der daraus resultierenden zu
erwartenden Auswirkungen auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild (Orts-
randlage) Eingriffe vor. Daher ist parallel zum B-Plan ein Griinordnungsplan zu erar-
beiten, der die Intensitdt der durch den Eingriff verursachten Beeintrachtigungen
ermittelt, Vermeidungs- und Minimierungsvorschlage erarbeitet und notwendige
Ausgleichsmafinahmen'! bestimmt (§ 1a BauGB, § 8a BNatSchG, §§ 7ff LNatSchG).
Dartiber hinaus sollen die allgemeinen Ziele und Grundsatze des Naturschutzes und
der Landschaftspflege sowie die allgemeine Verpflichtung zum Schutz der Natur, wie
sie in § 1 und 2 LNatSchG aufgefiihrt sind, unterstiitzt und umgesetzt werden (vgl. § 6
LNatSchG). Nahere Hinweise Uber Inhalt und Aufbau des Grinordnungsplans gibt der
§ 6a LNatSchG sowie der Gemeinsame Runderlal des Innenministeriums und des
Ministeriums flr Umwelt, Natur und Forsten vom 3.7.98 (im folgenden: Runderlal®
MI/MUNF).

Die Aufgabenfelder des Grinordnungsplans lassen sich stichpunktartig wie folgt
beschreiben:

— Erfassung und Bewertung der Ausgangssituation (vgl. Kap. 2)

— Analyse der Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf Naturhaushalt
und Landschaftsbild (vgl. Kap. 3)

— Zusammenstellung der das Plangebiet betreffenden Zielsetzungen aus
Uberortlichen Planungen und Ableitung eines konkreten Zielkonzepts
(vgl. Kap. 4)

— Entwicklung von MalRnahmen und Festsetzungen

— zur Minimierung und zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Land-
schaft

— flr die Erfordernisse der Erholungsnutzung (vgl. Kap. 5)

— Bilanzierung des Eingriffs und des erzielbaren Ausgleichs (vgl. Kap. 6)

1 Gemal § 200a BauGB umfalit in diesem Rahmen der Begriff ,Ausgleich" die naturschutzrechtlichen Begriffe
JAusgleich” und ,Ersatz".
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BESTANDSERFASSUNG UND BEWERTUNG 2
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Abb. 1: Lage im Raum (Ausschnitt aus der Topographischen Karte M. 1:25.000)
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BESTANDSERFASSUNG UND BEWERTUNG 3

2 Bestandsaufnahme und Bewertung

2.1 Lage im Raum

Das ca. 2,0 ha groRe Plangebiet liegt am Westrand des Ortsteils Ulzburg und wird von
der Bebauung an der Schulstralle im Norden, von der Grenze des B 66 ,Eichberg" im
Osten, von einem Knick im Studen und von dem landwirtschaftlichen Weg ,Weden-
twiete* im Westen begrenzt (vgl. Abb. 1). Es umfalit nur ein Flurstiick (Nr. 26/36, Flur

8 der Gemarkung Ulzburg).

2.2 Natiirliche Gegebenheiten

2.21 Bestand

Das Plangebiet ist Bestandteil der Schleswig-Holsteinischen Geest und wird geolo-
gisch zu den Sanderflaichen gerechnet. Es handelt sich um glazifluviatile, d.h. von
Schmelzwasser transportierte, sandige Ablagerungen der Saale-Eiszeit, die die zuvor
abgelagerte schiuffig-lehmige Grundmorane in unterschiedlicher Machtigkeit tberdeckt
haben. Auf dieser Grundlage sind im Zuge der Bodenentwicklung (podsolierte)
Pseudogleye entstanden, die in Nahe des knapp aulerhalb des Plangebiets parallel
zur Ostlichen Grenze verlaufenden begradigten Baches vergleyt sein durften. Das
Relief fallt von 36,82 m (. NN im Nordwesten auf 31,46 m . NN im Studwesten. Grund
hierfur ist die Niederungssituation des Baches. Ein weiterer Graben verlauft entlang
des stidlichen Knicks innerhalb des Plangebiets.

Uber die Hohe des anstehenden Grundwassers liegen keine Daten vor.

Da das Plangebiet auf den lokalklimatisch ausgeglichenen Geestflachen liegt, weicht
das Lokalklima vom schleswig-holsteinischen GroRklima? nicht in starkerem MafRe ab.

Die heutige potentiell natlrliche Vegetation (abgekurzt: hpnV, d.h. digjenige Vegeta-
tion, die sich ohne weiteren anthropogenen Einflu einstellen wiirde) ist im Plangebiet
mit seinen feuchten, sandig-schiuffigen Boden der Eichen-Hainbuchenwald mit den

Hauptgehdlzarten

Hainbuche Carpinus betulus

Stieleiche Quercus robur

2 geméRigtes, feucht-temperiertes, ozeanisches Klima mjt haufig wechselnden Luftmassen und damit meist

unbestiandigen Wetterlagen, Niederschldge im Landesmittel 720 mm, Temperaturmittel Januar 0°C, Juli 16,8°C,
windreich (vorherrschend West)
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BESTANDSERFASSUNG UND BEWERTUNG

Hasel Corylus avellana
Zweigriffliger Weilldorn Crataegus laevigata
Esche Fraxinus excelsior

(LANDSCHAFTSPLAN 1998, RUNGE 1990)

Derzeit wird das Flurstick als Wiese genutzt. Es handelt sich um relativ hochwichsi-
ges Intensiv-Griinland mit den Hauptkomponenten Wiesen-Lieschgras (Phleum
pratense), Weidelgras (Lolium perenne) und Wiesen-Rispengras (Poa pratensis).
Auler Léwenzahn und Weilk-Klee kommen kaum Krauter vor. Im Stden der Flache
befindet sich in einem etwa 20 m breiten Streifen ein y_ermutlich zeitweilig Uberstauter
Bereich mit niedrigwiichsiger, flutrasenartiger Vegetation (Weiles Straulgras, Knick-
Fuchsschwanz, Flutender Schwaden, Gewdhnliches Rispengras) (OBST 1998, vgl.

Anhang).
Die an der westlichen und stidlichen Plangebietsgrenze befindlichen Knicks sind Uber-

halterreich (Eichen): die Strauchschicht besteht hauptséchlich aus Buche, Holunder,
Hainbuche, Rosen und Brombeeren. Erlen (am Graben im Siden) und Weiden deuten

auf den feuchteren Standort hin.

Aulerhalb des Plangebiets grenzen im Norden bebaute Einfamilienhausgrundstlicke
mit Hausgarten an (Uberwiegend Ziergérten). Im Osten befindet sich ein begradigter,
nur zeitweise wasserfihrender Bach, der z.T. naturnahe Strukturen aufweist. Die
Béschungen sind teilweise mit Geholzen bestanden (Holunder, Weiltdorn, Rosen,
Pfaffenhiitchen, Him- und Brombeeren), teilweise mit einer ruderalen Gras- und Stau-
denflur bewachsen. Am Ostufer des Baches steht eine Reihe élterer Kopfweiden in
gutem Pflegezustand (OBST 1998, vgl. Anhang). Nach Osten hin erstreckt sich bis zur
Usedomer StraRe Bauerwartungsland, das mit einer hohen Ruderalflur bewachsen ist.
Stidlich des Plangebiets befindet sich ein Reiterhof mit angrenzenden Weiden, in die
ein groferer Teich eingebettet ist. Westlich der Wedentwiete, die hier beidseitig von
gut strukturierten Knicks begleitet wird (Redder), dehnt sich eine grofie Ackerflache

aus.

Im Rahmen der Bearbeitung des Grinordnungsplans wurden keine gesonderten
Erhebungen zur Fauna durchgeftihrt. Anhand der Biotoptypenstruktur kann aber auf
den Wert des Planungsgebietes fur die Fauna geschlossen werden (vgl. nachfolgen-
des Kapitel "Bewertung").

22l Bewertung

Groftenteils bilden die im Plangebiet vorkommenden Bdden und Grundwasserstdnde
einen feuchten, mesophilen Standort, der keine Extreme hinsichtlich Nahrstoffangebot
und Wasserhaushalt aufweist und dariiber hinaus durch die landwirtschaftliche
Nutzung anthropogen tberpragt ist. Er ist daher gemaf Runderlaft MI/MUNF als ,von

GOP zum B 73 Gemeinde Henstedt-Ulzburg Landschaftsplanung Hess e Jacob



BESTANDSERFASSUNG UND BEWERTUNG 5

allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz’ zu bewerten. Anders hingegen die
Standorte an den FlieRgewassern: In einem ca. 20 m breiten Streifen ist mit stérkerer
Vernassung zu rechnen, so daR hier Standorte ,von besonderer Bedeutung® vorliegen.

Die Grundwasserneubildung ist wegen der stauenden, lehmigen Schichten nur maBig,
die Versickerungsfahigkeit fir Oberflichenwasser ist aus den gleichen Griinden

gering.

Der Bach und der Graben haben fir den ortlichen Wasserhaushalt eine wichtige
Bedeutung, da sie das Plangebiet entwéssern.

Das Plangebiet ist fir eine Ausweisung einer |okalklimatischen Funktion zu klein. Eine
Belastung der Luft durch Stralenverkehrsemissionen ist nicht relevant, da der Verkehr
auf der Usedomer Strae relativ gering ist und die etwas starker frequentierte
SchulstraRe durch die vorhandene Bebauung abgeschirmt wird.

Da auf der Grunlandflache vor vermutlich 2 bis 3 Jahren eine Neueinsaat stattgefun-
den hat und sich daraus eine nur wenigartige Vegetation entwickelt hat, ist die Bedeu-
tung dieser Flache fir die Vegetation als gering anzusehen. Auch der knickbegleitende
Graben weist keine typische Vegetation auf und ist daher von geringer Bedeutung. Die
Knicks hingegen, die trotz ihrer anthropogenen Herkunft eine naturnahe Struktur
aufweisen und Anklange an die hpnV zeigen, sind von hoher Wertigkeit.

Die Bedeutung des Planungsraums fur die Tierwelt kann anhand der vorkommenden
Biotoptypen sowie deren Funktion als Lebensstatten und Lebensraumelemente fur
Vermehrung, Nahrungserwerb, Ansitz, Orientierung im Raum, Deckung etc. abge-
schatzt werden. Die unstrukturierte Griinlandflache ist aufgrund ihrer Strukturarmut
und ihrer starken anthropogenen Uberpragung faunistisch von geringer Bedeutung
(vgl. auch Anhang, OBST 1998). Sie ist allerdings als potentielle Nahrungsflache ein
wichtiger ergénzender Biotop fir die umgebenden Knicks. In diesen ist ein hoherer
Arten- und Individuenanteil zu erwarten, da Knicks relativ naturnahe Strukturen sind,
Waldersatzfunktionen (Ubernehmen und als lineares Verbindungselement im Rahmen
des 6rtlichen Biotopverbundsystems gelten. Sie stellen in Wechselwirkung mit den
angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen Brut-, Nahrungs- und Rastbiotope
insbesondere fur die Avifauna und fiir Insekten dar. Gut strukturierte Knicks, wie sie
hier vorliegen, kénnen ein Inventar von bis zu 1800 Arten enthalten (HEYDEMANN 1997)
und sind daher von hoher Bedeutung flr die heimische Fauna. Knicks sind aulRerdem
nach § 15 b LNatSchG geschitzt.

Der Graben fuhrt vermutlich wie der Bach, in den er einmindet, nur zeitweise Wasser,
weshalb sich keine stabile Gewéasserlebensgemeinschaft aufbauen kann. Er ist daher
nur von mittlerer Bedeutung fur die Tierwelt.

Von den auRerhalb des Plangebiets gelegenen Biotopen sind die gut gepflegten,
schon recht alten Kopfweiden als wertvolle Elemente fur die heimische Tierwelt zu
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BESTANDSERFASSUNG UND BEWERTUNG 6

erwahnen. Dickstammige Weiden zahlen zu den insektenreichsten Pflanzen (BLAB
1986) und bilden wertvolle Bruthabitate fur hohlenbriitende Végel. Dagegen wird der
begradigte Bach wegen seiner unregelmafigen Wasserfuhrung und der Verrohrungen
ober- und unterhalb des am Plangebiet vorbeiflieRenden Abschnittes nur als von
mittlerer Bedeutung flir die Gewéasserfauna beurteilt (OBST 1998).

Biotoptypen und Strukturen ,mit besonderer Bedeutung flr den Naturschutz® (gem.
Runderla® MI/MUNF) sind demnach die Knicks und die auflerhalb gelegenen Kopf-
weiden. Den Strukturen mit mittlerer Wertigkeit (Bach, Graben) sind allerdings in der
Planung ebenfalls Aufmerksamkeit zu schenken.

2.3 Landschaftsbild / Erholung in Natur und Landschaft

Das Landschaftsbild des Plangebiets ist ein fur Henstedt-Ulzburg typischer Ausschnitt
der Geest-Knicklandschaft im Ortsrandbereich. Es wird von den Uberhélterreichen
Knicks an den Randern dominiert. Die Kopfweiden sind dagegen in der Gemeinde ein
eher seltenes Landschaftselement und von daher besonders attraktiv. Sie zeichnen
den Lauf des Baches nach und sind Ubriggebliebene Kennzeichen der Bachniederung.
Stérend wirken die in weile Folie verpackten Silageballen, die am westlichen Knick
abgelegt worden sind.

Das Plangebiet bietet somit eine — mit Ausnahme der Silageballen — attraktive Kulisse
insbesondere fir Spazierganger auf der Wedentwiete, die ein wichtiger Bestandteil
des Henstedt-Ulzburger Wanderwegenetzes ist. Sie fiihrt von der Schulstrale und
damit von den dichtbesiedelten Wohngebieten Ulzburgs nach Silden in die freie Land-
schaft der Pinnau-Niederung, wo sie ein naturnah gestaltetes Regenriickhaltebecken
erschlielt. Die Wedentwiete miindet derzeit stidlich des Wohngebiets ,Eichberg" in die
Usedomer Stralle und bietet mit den weiteren strallenunabhangig gefuhrten Wegen
des Gebhiets attraktive Spaziermdglichkeiten fur die ansdssige Bevélkerung.

Der 6stlich des Plangebiets liegende Teil hingegen wirkt durch die Ruderalvegetation
und den Stralenstutzen, der spater die ErschlieBung des Plangebiets Ubernehmen
soll, unfertig und ungeordnet. Da allerdings an diesen Abschnitt der Usedomer Stralle
auch jenseits noch landwirtschaftliche Nutzflachen grenzen, flihrt diese hier durch ein
Stiick ,freie Landschaft' und ist trotz dieses ungeordneten Bildes attraktiv zum Spazie-
rengehen.
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BESTANDSERFASSUNG UND BEWERTUNG . 7

2.4 Landschaftsgeschichte

Abb. 2 und Abb. 3 zeigen das Plangebiet in
seinem historischen Zustand.

Schon in der Varendorfschen Karte, die die
Landschaft und das Dorf Ulzburg am Ende des
18. Jahrhunderts beschreibt, ist die heutigje
SchulstralRe und die Wedentwiete vorhanden,
wobei letztere nur als Sackgasse in die Feldflur
fuhrte. Die randliche Bebauung der Schulstralie
war noch sehr sparlich. Das Land wurde haupt-
séchlich als Grunland genutzt, auf dem heute
bebauten Eichberg befand sich um die Reste
einer Burg (bzw. eines befestigten Herrenhau-
ses) ein kleiner Wald (der Name deutet auf einen

- —_—— T R

Abb. 2: Zustand der Land-

. _ ) schaft Ende des 18. Jh.
Eichenwald hin). Die Verkopplung hatte noch (Landesvermessungsamt

nicht stattgefunden, daher sind noch keine Schleswig- Holstein)

Knicks erkennbar.

100 Jahre spaéter, in der Preuflischen Landesauf-
nahme abgebildet, hatte sich an der Bebauung
und an der Wege- und Stralenfuhrung nichts
gedndert. Die Landnutzung ist allerdings intensi-
viert worden: Der Eichberg war abgeholzt worden,
es wurde hauptsachlich Ackerbau betrieben. Da
die Verkoppelung durchgefthrt worden war, wur-
den die StraRen und Wege, wo sie nicht bebaut
waren, von Knicks begleitet. Auch entlang des
Kopfweiden-Grabens schien damals ein Knick zu
verlaufen.

Seit wann der Name ,Wedentwiete" flr den ehe-
maligen Feldweg, der jetzt auch Wanderweg ist

und ErschlieBungsfunktion fur den Reiterhof
Ubernimmt, benutzt wird, ist nicht bekannt. Auch B .\ g

die Frage, ob die damit bezeichneten Weiden im Abb. 3: Zustand der Land-
; e, & . schaft Ende des 19. Jh.
Knick wuchsen (wie jetzt auch noch vereinzelt) (Landesvermessungsamt

oder ob die Kopfweiden bzw. ihre Vorgangerinnen Schleswig-Holstein)
fur die Namensgebung verantwortlichen waren,
|aRt sich heute nicht mehr beantworten.
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BESTANDSERFASSUNG UND BEWERTUNG 8

2.5 Aktuelle Nutzungen

Die Flachen im ca. 2,0 ha groen Planungsgebiet gliedern sich derzeit wie folgt
(Angaben in m® gerundet):

Intensiv-Griinland 18.850 m?
Knicks 820 m?®
Graben 330 m?

Die ErschlieBung der Grlnlandflache erfolgt derzeit Uber die Wedentwiete, wo sich
zwei Durchfahrten durch den Knick befinden. Der im Bestandsplan erkennbare
StrafRenstutzen von der Usedomer Stralle ist noch nicht vorhanden, sondern nur kata-
sterlich ausparzelliert.
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GEPLANTES VORHABEN

3 Geplantes Vorhaben

34 Beschreibung des geplanten Vorhabens

Der B-Plan Nr. 73 soll den rechtlichen Rahmen fur die Erschliefung und Bebauung der
Flache zu Wohnzwecken schaffen.

Die ErschlieRung erfolgt von der Usedomer Strale Uber eine Wohnstrale sowie
Wohnwege. Geplant ist eine Bebauung ausschlieBlich mit Einzelhausern. Der stdlich
des Anschlusses liegende Bereich ist fur AusgleichsmalRnahmen vorgesehen.

Der Oberflachenabflull der StralRen wird in das vorhandene Regenrlickhaltebecken
Eichberg und dann in die Pinnau eingeleitet. Das RHB war seinerzeit bereits entspre-
chend dimensioniert worden und ist naturnah gestaltet.

3.2 Auswirkungen des geplanten Vorhabens

Schutzgut Boden: Durch den Bau der ErschlieBungsstrafie und die Versiegelungen
im Zuge der Bebauung werden Beeintréchtigungen der Bodenfunktionen hervorgeru-
fen. So werden das Bodenleben, die natirliche Fruchtbarkeit, der Gasaustausch und
der Boden als Vegetationsstandort erheblich und nachhaltig beeintréchtigt. Von diesen
Beeintrachtigungen sind im Plangebiet hauptsé&chlich Flachen mit ,allgemeiner
Bedeutung fur den Naturschutz® betroffen. Standorte mit bedeutsameren Bodenver-
haltnissen werden nur auf den grabenbegleitenden Flachen in Anspruch genommen.

Schutzgut Wasser: Die Reduzierung der Grundwasserneubildung aufgrund von
Uberbauung und Versiegelung ist nicht erheblich, da erstens die geplante Bebauung
relativ locker ist und zweitens die Neubildungsrate aufgrund der Béden von Natur aus
eher maRig bis gering ist. Ein besonderes Risiko einer Grundwasserverschmutzung
besteht angesichts der nur maRig durchldssigen Béden sowie einer geplanten reinen

Wohnnutzung nicht.

Schutzgut Klima/Luft: Das derzeit vorhandene Kleinklima im Plangebiet wird sich
infolge der geringen GréRe der Flache und der geplanten lockeren Bebauung nicht

nennenswert verandern.

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften: Der Bach muf} im Bereich der Stra-
Rentberquerung auf ca. 10 m verrohrt werden. Verrohrungen sind grundsétzlich ein
massives Wanderungshindernis fir die Fliefgewéasserfauna und gelten daher als
starke Beeintrachtigung des Gewasserbiotops. Bei der Eingriffsbewertung ist jedoch
zu berlicksichtigen, daR infolge nur zeitweiser Wasserfuhrung die Gewdasserlebens-
gemeinschaften eingeschrankt sind. (Zudem ist der Eingriff bereits durch die Aufstel-
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GEPLANTES VORHABEN 10

lung des angrenzenden B-Plans 66 vorbereitet, wird jedoch erst mit der Realisierung
des B-Plans 73 zur Ausflihrung kommen.)

Mit dem Heranrlicken der Bebauung nun auch von der westlichen Seite an den Bach
werden die Randzonen des Gewasserbiotops weiter eingeengt. Zudem geht durch die
Bebauung ein weiteres Stlick ,freie” Landschaft fur die heimische Pflanzen- und Tier-
welt verloren, insbesondere in Wechselwirkung mit den Knicks und dem bachbeglei-
tenden Gehdlzbestand.

Knickverluste sind nur in geringem Umfang dort zu erwarten, wo Wegeanschliusse aus
dem Wohngebiet an die Wedentwiete hergestellt werden.

Schutzgut Landschaftsbild: Die geplante Bebauung dringt weiter (iber den derzeiti-
gen Siedlungsrand nach Westen in die freie Landschaft vor. Der vorhandene Redder
an der Wedentwiete bietet allerdings einen gut ausgebildeten, gewachsenen Sicht-
schutz, so dal keine besondere Betroffenheit fiir das Landschaftsbild entsteht.
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ZIELKONZEPT 11

4 Zielkonzept

Die MaRnahmen, die der Grilnordnungsplan festlegt, mussen zwei Anspriichen genu-
gen: Einerseits mussen sie im Rahmen der Eingriffsregelung (§ 7 ff. LNatSchG) die
Beeintrachtigungen des Naturhaushalts und des Landschaftsbildes moglichst mini-
mieren und, wo dies nicht méglich ist, einen funktionsgerechten Ausgleich bzw. Ersatz
bieten. Andererseits miissen sie dem Zielkonzept entsprechen, das flr das Plangebiet
die Handlungsrichtschnur hinsichtlich Naturschutz und Landschaftspflege darstellt und
das aus gesetzlichen und Ubergeordneten landschaftsplanerischen Aussagen abge-
leitet und fachlich begriindet konkretisiert wird. In diesem Kapitel wird dieses Zielkon-
zept fur das Plangebiet entwickelt. Die funktionsbezogene Gegenuberstellung von
Eingriff und Minimierungs-/Ausgleichsmanahmen erfolgt in Kap. 6.

4.1 Rechtliche Vorgaben

Bei der Entwicklung eines lokalen Zielkonzepts sind die allgemeinen Grundséatze des
§ 1 (2) LNatSchG zu beriicksichtigen, die die Grundzuge fur den Umgang mit Natur
und Landschaft festlegen. Fir das Plangebiet ist auRerdem der § 15 b LNatSchG von
Bedeutung, der die Knicks (gleich welchen Zustands) unter gesetzlichen Schutz stellt.
SchlieRlich ist fur Baume mit einem Stammumfang von 80 cm und mehr (in 1 m
Stammhohe), die sich innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile oder im
Geltungsbereich eines B-Plans befinden, die Baumschutzsatzung glltig, die die
Gemeinde Henstedt-Ulzburg gem. § 20 LNatSchG verabschiedet hat. Dies bedeutet,
dafk die Baume im Plangebiet, d.h. die Uberhéalter des Knicks, momentan noch nicht
unter die Baumschutzsatzung fallen, dies aber nach Abschluf} des B-Plan-Verfahrens
gegeben ist.

4.2 Planerische Zielvorgaben

Raumliche Gesamtplanung/Bauleitplanung

Henstedt-Ulzburg liegt auf der Entwicklungsachse Hamburg-Kaltenkirchen und ist im
neuen Entwurf des Landesraumordnungsplans als Stadtrandgemeinde |. Ordnung
ausgewiesen. Das Plangebiet liegt im Verdichtungsraum, in dem "eine differenzierte
Weiterentwicklung des baulichen Verdichtungsprozesses [...] anzustreben” ist. Das
Regionale Entwicklungskonzept Hamburg fordert ebenfalls eine "mafvolle Verdichtung

der Achsenraume bei Sicherung von ausreichenden Griinzonen".

Der Regionalplan fur den Planungsraum [, zu dem Henstedt-Ulzburg gehort, wieder-
holt im Hinblick auf das Plangebiet die Darstellungen des Landesraumordnungsplans.
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Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Henstedt-Ulzburg ist 1998 neu aufgestellt
worden und stellt fir das Plangebiet nérdlich des Anschlu3stutzens Wohnbauflachen,
stdlich potentielle Ausgleichsflachen sowie in Verlangerung zum Stutzen landwirt-
schaftliche Nutzflachen dar.

Der direkt angrenzende Bebauungsplan Nr. 66 ,Eichberg” ist 1993/94 noch ohne
Grunordnungsplan, sondern nur mit einer grinordnerischen Bilanzierung aufgestellt
worden. In ihm wurden jenseits der Usedomer, Stralle — entlang eines Grabens mit

entsprechender Niederungssituation — Griinflichen festgesetzt, in dem auch die not-
wendigen Ausgleichsflachen untergebracht werden sollen. Dieser Griinzug, der an der
Schule beginnt, setzt sich Uber die Usedomer Strale hinweg fort, indem die Teilfliche
stdlich des Stutzens sowie eine kleine Flache nérdlich davon ebenfalls als Grinflache
ausgewiesen werden. SchlieRlich wird der begradigte Bach mit den Kopfweiden beid-
seitig von einem etwa 5 m breiten Streifen Griinflache begleitet.

Landschaftsplanung/Naturschutz

Der Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum | (LRP, Entwurf 1995), in dem die
Uberdrtlichen Erfordernisse und MalRnahmen zur Verwirklichung der Ziele von Natur-
schutz und Landschaftspflege festgelegt sind, gehoért das Plangebiet teilweise zu
einem grofRflachigen ,Gebiet mit besonderer Erholungseignung”, das sich zwischen
Quickborn und Alveslohe befindet. Es liegt allerdings am &uflersten Rand dieses
Gebiets.

Der Landschaftsplan wurde wie der Flachennutzungsplan 1998 neu aufgestellt. Das
Plangebiet wird zu den Geest- und Sanderflachen gezahlt, auf denen eine geordnete
Siedlungsentwicklung und intensive Erholung stattfinden soll. Ausgleichsflachen in
Siedlungsnahe sollen dies unterstiitzen. So ist auch in diesem Plan das nérdliche
Plangebiet als Baufldche, das sldliche als potentielle Ausgleichsflache (Sukzession)
vorgesehen. Aullerdem werden besondere Schutzmalnahmen fiur die Knicks, den
Bach mit Kopfweidenreihe und fir die Niederungssituation gefordert. Die Kopfweiden-
reihe ist wegen ihrer Seltenheit, ihrer besonderen Schénheit und aus wissenschaft-
lichen Grinden als geplantes Naturdenkmal gekennzeichnet; die Erhaltung ist durch
ausreichenden Abstand der Bebauung zu gewahrleisten. Eine derartige Ausweisung
liegt allerdings im Kompetenzbereich der Unteren Naturschutzbehorde, nicht der

Gemeinde.
In der Biotopkartierung des Landesamtes fur Naturschutz ist der Redder an der

Wedentwiete gekennzeichnet.

GOP zum B 73 Gemeinde Henstedt-Ulzburg Landschaftsplanung Hess « Jacob



ZIELKONZEPT 13

4.3 Ziele der Griinordnung

Entsprechend der Vorschriften des § 1a BauGB und der Eingriffsregelung des § 8
LNatSchG in Verbindung mit den Zielen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
sind Eingriffe in Natur und Landschaft zu vermeiden bzw. so gering wie moglich zu
halten. Unvermeidbare Beeintrachtigungen sind so weit auszugleichen, dafl® nach dem
Eingriff keine erheblichen oder nachhaltigen Beeintréchtigungen des Naturhaushaltes
und des Landschaftsbildes zuriickbleiben. Fur nicht ausgleichbare, aber vorrangig
zugelassene Eingriffe sind die Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes an anderer
Stelle auszugleichen. Dabei ist stets eine volle Kompensation anzustreben.

FUr das Planungsgebiet ergeben sich damit folgende Anforderungen:

— Erhaltung und nachhaltige Sicherung vorhandener Landschaftselemente bzw.
Biotopstrukturen, hier besonders der Graben mit der Kopfweidenreihe und Gehdl-
zen sowie die Knicks

— Berlcksichtigung der Reliefbesonderheiten

— Minimierung der Versiegelung und Ausgleich der Versiegelungsfolgen
— Rickhaltung und Reinigung des Oberflachenabflusses

- Schaffung eines Ortsbildes

_ Festsetzung und Differenzierung von Ausgleichsflachen.
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5 MaRnahmen von Naturschutz und Landschaftspflege

Auf der Grundlage der Bestandsaufnahme und -bewertung, der Eingriffssituation und
der landschaftspflegerischen Zielsetzungen ist im Vorfeld des Griinordnungsplan- und
B-Plan-Entwurfs zunéchst ein Grinordnungskonzept zur Differenzierung und Lokali-
sierung der genannten Ziele und Grundziige der Grinordnungsplanung erstellt wor-
den. Dieses Konzept bildete den Rahmen fur die Erschlieungs- und Bebauungsent-
wirfe. Nach Beratung und Abstimmung der grundsétzlichen Nutzungskonzeption
wurden die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege im Grinordnungsplan-
Entwurf als MaRnahmen und Festsetzungen konkretisiert.

5.1 Griinordnungskonzept

Das Konzept enthalt die folgenden grundsétzlichen Inhalte:
— keine ErschlieBung des Gebietes von der Wedentwiete

— Sicherung des vorhandenen Knicks durch vorgelagerten Knickschutzstreifen
(6ffentlich)

— Abschirmung der vorhandenen Bebauung durch eine Geholzpflanzung

— VergréBerung des Gewasserrandstreifens durch Ausweisung einer offentlichen
Grunflache (zugleich Unterhaltungsweg fur den Bach)

— Anpflanzung von Straflenbaumen zur Durchgriinung des ruhenden Verkehrs
— Verbindung des Wohngebietes mit der Wedentwiete durch einen Fullweg

— Anlage einer extensiv genutzten Obstwiese

Zur Verwirklichung des Griinordnungskonzeptes trifft der Entwurf des Griinordnungs-
planes Festsetzungen zur nachhaltigen Sicherung der erhaltenswerten Biotopstruktu-
ren, zur Anlage von Knickschutzstreifen, zur Anpflanzung von Baumen und Stréu-
chern, zum Schutz des Bodens und des Wasserhaushaltes sowie zur Differenzierung
der Flache fur AusgleichsmaRnahmen.

5.2 Erhaltungsgebote

Zur nachhaltigen Sicherung der erhaltenswerten Landschaftselemente werden Fest-
setzungen getroffen, die eine akute Geféhrdung sowie schleichende Zerstérungen
ausschlieRen sollen. Grundlage bildet der aufgemessene Baum-, Knick- und Gewés-
serbestand des Blros PATZELT.
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Zum Schutz der vorhandenen Knicks war eine Erschlielung des Baugebietes Uber die
Wedentwiete von vornherein ausgeschlossen, so daB dieser Knickbestand vollstandig
mit einem Erhaltungsgebot belegt wird. Zwei Knickdurchbrliche sind allerdings unver-
meidbar: Zum einen soll in Verlangerung der Zufahrt ins Gebiet ein Stralenanschlufd
in westliche Richtung freigehalten werden. Der ca. 10 m breite Knickdurchbruch ist
jedoch erst im Falle der tatsachlichen Verlangerung der StralRe zuldssig. Zum anderen
ist fir den geplanten FuRwegeanschluf® zwischen Wohngebiet und Wedentwiete die
Beseitigung eines 5 m breiten Knickabschnitts erforderlich.

Zum Baugebiet hin wird dem Knick ein 5 m breiter Knickschutzstreifen vorgelagert, der
auf offentlichem Grund liegt und somit nicht zum Baugrundstiick z&hlt. Knick und
Knickschutzstreifen sind mit ErschlieRungsbeginn auszuzéunen, so dall baubedingte
Beeintrachtigungen von Wall, Gehodlzbewuchs und Kronenbereich sowie der zu ent-
wickelnden Saumzone durch die Lagerung von Baustoffen, Bodenverdichtungen etc.

vermieden werden.

Ebenfalls mit einem Erhaltungsgebot belegt wird der Knick am stdlichen Plangebiets-
rand. Da hier die geplante Ausgleichsflache vorgelagert ist, ertbrigt sich die Festset-
zung von Knickschutzstreifen, Schutzzaunen etc. Das Erhaltungsgebot umfaldt auch
den knickbegleitenden Graben.

SchlieRlich werden zum Knickerhalt fachgerechte PflegemaRnahmen sowie Nach-
pflanzungen festgesetzt. Allerdings dirfen die Knicks auf keinen Fall vor oder wahrend
der Bauzeit auf den Stock gesetzt werden, da erstens wahrend der flachigen Eingriffe
die Knicks als Ruckzugsraum fur die Tierwelt benotigt werden und zweitens die
gewachsene Einbindung des Baugebietes durch die Knicks unbedingt erhalten werden
muR, bis sich in den neuen Hausgérten ein Grinbestand etabliert hat.

Die Erhaltung des Bachs éstlich des Plangebietes ist bereits durch die Festsetzungen
im benachbarten B-Plan 66 gewahrleistet. Die im Bereich der Erschlieffungsstralie
erforderliche Verrohrung auf ca. 10 m ist im Entwurf nur nachrichtlich dargestellt, da
dieser Eingriff ja bereits durch den angrenzenden B-Plan vorbereitet wurde.

Zur Erganzung der gewésserbegleitenden Lebensrdume fur Pflanzen und Tiere wird
die dort bereits festgesetzte Griinflache entlang des Bachs um weitere 4 m auf insge-
samt 10 m verbreitert. Uber diese Griinflache ist auch der zur Unterhaltung erforderli-
che Zugang zum Gewasser maéglich (Pflegeweg). Die Griinflache dient zudem dazu,
die geplanten Bauflachen bzw. Geb&ude vom Gewasser abzuriicken und dadurch das
Relief in diesem Bereich zu erhalten (keine Aufschittungen). Unterstitzt wird dies
durch auf das vorhandene Relief abgestimmte grundstticksbezogene Hohenfestset-
zungen des B-Plans fiir die Erdgeschohéhen der angrenzend geplanten Gebaude.
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5.3 Anpflanzungsgebote

Im GOP-Entwurf werden quantitative und qualitative Festsetzungen fur Anpflanzungen
getroffen, um die in Kap. 5.1 formulierten Anforderungen zu erfiillen. Die festgesetzten
Anpflanzungen sollen folgende Funktionen wahrnehmen:

o Schaffung und Pragung eines Ortsbildes im neuen Baugebiet

¢ Ausgleich von Versiegelungsfolgen

o Ersatz fir unvermeidbare Gehdlzverluste

e Abschirmung benachbarter Nutzungen

¢ Schaffung von Lebensraumen fiir die heimische Pflanzen- und Tierwelt.

Die Malnahmen umfassen die Anpflanzung von B&umen auf &ffentlichem Grund so-
wie eines Gehdélzstreifens auf privatem Grund.

Die im Entwurf enthaltenen Baumpflanzungen sind entlang der Erschlieungsstralie
im Wechsel mit den Flachen fur den ruhenden Verkehr festgesetzt (insgesamt 13
Stiick). Die geplanten StralRenbdume stellen langfristig das Griingerist innerhalb des
neuen Wohngebietes dar, zumal auf den privaten Grundsttcksflachen im allgemeinen
kaum groRere Gehdlze gepflanzt werden. Es sollen heimische und standortgerechte
Laubbdume mit mittlerer KronengréRe (wie z.B. Feldahorn, Hainbuche, Weildorn,
Eberesche, Mehlbeere) gepflanzt werden. Damit die Baume mdglichst kurzfristig ihre
Aufgaben der optischen Auflockerung und des kleinklimatischen Ausgleichs wahr-
nehmen kénnen, werden Mindestpflanzgréfien vorgegeben. AuRerdem gelten fur die
Baumpflanzungen SchutzmaRnahmen im Wurzelbereich (GréRe und Ausfihrung von
Bauminseln sowie deren vegetationsfahige Gestaltung, Uberfahrschutz), die insbe-
sondere die Anwachschancen der geplanten Baume und ihren dauerhaften Erhalt
innerhalb der Verkehrsflachen sichern sollen.

Am Nordrand des Plangebietes ist eine ca. 10 m breite Gehdélzpflanzung festgesetzt,
die die geplante Bebauung etwas von den vorhandenen Grundstlicken abrlicken soll.
Mit Rucksicht auf die Stdlage zu den vorhandenen Gérten sollen hier aber nur Strau-
cher und keine Bdume gepflanzt werden. Neben der gliedernden Wirkung trégt diese
Anpflanzung aber auch zum Ausgleich von Eingriffen sowie zur Bereicherung der
Lebensraume fur die heimische Tierwelt bei. Hierzu dient die Festsetzung der Ver-
wendung landschaftstypischer und heimischer Pflanzenarten der Eichen-Hainbu-
chenwaldgesellschaft. Auflerdem werden MindestpflanzgroRen sowie eine Pflanz-
dichte von 1 Pflanze/1,5 gm festgesetzt.

Um die geplanten Funktionen moglichst frithzeitig zu erfullen, ist es wichtig, daR® die
Anpflanzungen in der néchstmoglichen Pflanzzeit nach Abschlull der Erschliefungs-
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bzw. Bauarbeiten durchgefithrt werden und auch fir als Anpflanzungsgebot festge-
setzte Geholze bei deren Abgang Ersatzpflanzungen vorgenommen werden.

54 Flachen fiir MaRnahmen von Naturschutz und Land-
schaftspflege

Die im Plangebiet festgesetzte Ausgleichsflache siidlich des Baugebietes hat eine
GréRe von ca. 5.980 gm. Ziel ist die Anlage einer extensiv genutzten Obstwiese.
Dazu sollen Hochstamm-Obstbdume alter und regionaltypischer Obstsorten ange-
pflanzt werden, welche robust und an die hiesigen Klimaverhditnisse angepalt sind
sowie mit zunehmendem Alter fur den Naturschutz immer wertvoller werden (Hohlen-
baume). Die Pflanzdichte soll ca. 1 Baum/100 gm betragen, die Mindestpflanzgrolie
Hochstamm, 3x verpflanzt, 10-12 cm Stammumfang. Die Pflege der Obstwiese soll
extensiv erfolgen. Die artenarme Grasvegetation, die sich derzeit auf der Flache befin-
det, soll durch einen Mahdrhythmus von ein- bis zweimal pro Jahr in eine artenreichere
Wiesenvegetation umgewandelt werden. Obstwiesen bieten aufgrund ihres Zusam-
menwirkens von Gehélzen und krautiger Vegetation bei extensiver Bewirtschaftung
vielfaltige Lebensraume fur eine Vielzahl an Pflanzen und Tieren.

Mit Beginn der Erschliefung des Gebietes ist das Areal der geplanten Obstwiese wirk-
sam abzuzaunen, d.h. es steht fur den Baubetrieb, Materiallagerung, Verbringung von
Aushub etc. nicht zur Verfugung. Diese MaRnahme ist erforderlich, um die fur
Ausgleichszwecke vorgesehene Flache nicht zusatzlichen Bodeneingriffen zu unter-
ziehen, die die Qualitat der Mafnahmen spater mindern wirden. Nach Abschlu} der
Bauarbeiten ist der Zaun natirlich zu entfernen, um die Obstwiese zugénglich zu
machen.

In der Nahe des Bachs soll der Bestand an Kopfweiden durch die Neuanpflanzung
von 5 Exemplaren erganzt werden. Dadurch wird der Strukturreichtum der Gehdlzle-
bensraume weiter erhéht.

Ebenfalls als Ausgleichsflache wird der dem Knick an der Wedentwiete vorgelagerte
Schutzstreifen festgesetzt. Die Flachen sind zu einem naturnahen Staudensaum zu
entwickeln und alle 2 Jahre (friihestens ab August) zu mahen. Zum Schutz vor schlei-
chender Inanspruchnahme der Flachen sind diese mit Beginn der ErschlieBung dauer-
haft auszuzdunen.

Mit der geplanten Entwicklung der Ausgleichsflachen gehen trotz der Siedlungsrand-
lage vielschichtige ausgleichende Wirkungen einher:

— Bodenbelastungen durch Nahrstoff- und Schadstoffeintrage der landwirtschaftlichen
Nutzung unterbleiben zukinftig.
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— Der 6kologische Wert wird mittelfristig tber dem der jetzigen artenarmen Grin-
landflache liegen.

5.5 MaRnahmen zum Schutz des Bodens und des Wasser-
haushaltes

Angesichts der Art der geplanten Nutzung ist im Plangebiet von einer mittleren Versie-
gelungsrate auszugehen. Fir die Bebauung ist das Mal® der baulichen Nutzung und
damit das MaR der ermdglichten Versiegelung durch Gebéaude, Garagen und Stell-
platze mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen grundsatzlich tiber die Grundflachen-
zahl festgesetzt, die jedoch fiir Nebenanlagen um bis zu 50 % Uberschritten werden
darf. Der B-Plan setzt hierzu keine abweichende Regelung fest, so dal bei einer GRZ
von 0,2 bzw. 0,23 Versiegelungen von ca. 30-35 % auftreten kdnnen. Hinzu kommen
die Versiegelungen durch die geplanten Verkehrsflachen.

Der Gehweg, die privaten Zufahrten sowie die Stell- und Parkplatze sind mit wasser-
und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen, damit der Unterboden weiterhin als Teil-
lebensraum fur Bodenorganismen zur Verfugung steht.

Aus der Sicht von Natur und Landschaft wére es wiinschenswert, die Freihaltetrasse
fur die Verlangerung nach Westen bis zur Realisierung als Wiesenflache auszubilden
und die StraRe erst bei tatsdchlicher Verlangerung auszubauen. Aus Abrechnungs-
griinden der ErschlieBungsbeitrdge ist eine solche Festsetzung jedoch nicht realisier-
bar.

Zur Minimierung der Eingriffe in den Wasserhaushalt sind Regelungen des Oberfl&-
chenwasserabflusses vorgesehen. Da die Versickerungsfahigkeit des anstehenden
Bodens nicht sehr hoch ist, soll auf eine Versickerung des gering verschmutzten
Oberflachenwassers auf den Grundstlicken verzichtet werden. Wahrend der Oberfla-
chenabflull grundsétzlich in das bestehende RHB Eichberg eingeleitet werden soll, ist
fur die 8 ostlich der ErschlieBungsstrale liegenden Grundstiicke jedoch festgesetzt,
das Dachwasser in den Bach einzuleiten. Dadurch kénnen die infolge der nur unre-
gelmaRigen Wasserfuhrung vorhandenen Stérungen des Gewésserlebensraumes zum
Teil gemindert werden.

Zum Schutz des Bodens, der offenen Graben sowie des Grundwassers werden die
Anwendung von Tausalzen, Bodenentseuchungs- und chemischen Pflanzenbehand-
lungsmitteln (letztere nur auRerhalb von Gebauden) untersagt. Diese Festsetzung
dient zudem dem Schutz der Vegetation und der Tierwelt.
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5.6 Griinflachen

Aufgrund der umfangreichen im benachbarten B-Plan 66 festgesetzten und zum Teil
auch bereits realisierten 6ffentlichen Grinflaichen und Spielplatzen ist in dem geplan-
ten Baugebiet kein weiterer Bedarf vorhanden. Einzige Grlinflache ist der geplante
Gewaisserrandstreifen einschlieBlich Pflegeweg. Die Flachen sind als Wiesenflache
anzulegen und héchstens einmal im Jahr zu méhen. Auch diese Flachen sind vor
ErschlieRungsbeginn auszuzdunen. Zur Erhaltung des typischen Reliefs sind zwischen
den Baugrundstiicken und dem Gewésser keine Hoéhenverdnderungen zulassig.
Weitere Gestaltungsmalinahmen werden fir diese Grinfléache nicht getroffen.

Ebenfalls zum Griinsystem gehérig ist der Fulweg, der die Verbindung zwischen dem
Baugebiet und der Wedentwiete als ortlichen Spazierweg herstellt.
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6 Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich

Im naturwissenschaftlichen Sinne ist ein Ausgleich oder Ersatz fur verlorengegangene
Leistungen des Naturhaushalts und des Landschaftsbilds nicht méglich. Mit der Fest-
legung von Ausgleichsmalnahmen wird versucht, die Beeintrachtigungen im sach-
lichen und értlichen Zusammenhang zu kompensieren, d.h. fur die Beeintrachtigung
der Eingriffsflache eine andere, durch menschliche Nutzung vorbelastete Flache (wie
z.B. intensiv landwirtschaftlich genutzte Flachen) in ungefdhr dem gleichen Umfang
okologisch aufzuwerten. Daher sind die nachfolgenden Ausfiihrungen nicht als ,6kolo-
gische Bilanzierung®, sondern als eine qualitative und quantitative Gegenuberstellung
von Eingriff und Ausgleich zu sehen.

Schutzgut Boden

Von Versiegelung und Uberbauung betroffen sind ausschlieRlich ,Flachen von allge-
meiner Bedeutung fir den Naturhaushalt” gemaR Runderlall MI/MUNF.

Die korrekte Ausgleichsmafnahme flr Bodenversiegelung wére eine entsprechende
Entsiegelung. Soweit dies nicht maglich ist, sollen gemak Runderla® MI/MUNF intensiv
genutzte Flachen in naturbetonte Flachen umgewandelt werden, und zwar fiur Gebau-
deflachen und stark versiegelte Oberflachen im Verhaltnis von mindestens 1:0,5 und
fur wasserdurchlassige Oberflachenbeldge im Verhaltnis von mindestens 1:0,3.

Zur Berechnung des Ausgleichsbedarfs ist es notwendig, den Umfang der geplanten
Versiegelung zu errechnen:

— Durch die geplante Neubebauung sind ca. 9.900 m* Flache betroffen. Die Flachen
sind mit GRZ von 0,2 bzw. 0,23 belegt; die zuldssigen Uberschreitungen werden als
gegeben angesehen, da sie im B-Plan nicht ausgeschlossen werden. Hieraus ergibt
sich ein Versiegelungsgrad von 30-35 %.

— Fur neue Verkehrsflachen werden ca. 2.220 m? in Anspruch genommen, die zu 100
% versiegelt sind.

- Eine Teilversiegelung von Flachen (Wohnwege, FuBweg) wird auf 420 m? ermég-
licht.

Aus den einzelnen Positionen errechnet sich ein Ausgleichsbedarf von insgesamt
2.784 m? (vgl. nachfolgende Tabelle).
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Eingriff Ausgleichserfordernis

Art des Eingriffs ingm Versiege- versiegelte Ausgleichsfaktor | bendtigte Aus-
lungsgrad Flache (gm) | gem. Erlal gleichsflache (gm)

Wohnbaufldche 7.430 30% 2.230 1:0,5

GRZ 0,20

Uberschreitung 50 %

Wohnbaufldche 2.470 35 % 865 1:0,5

GRZ 0,23

Uberschreitung 50 %

Bauflache gesamt 9.900 s 3.095 1:0,5 1,548

Verkehrsflache, 2.220 100 % 2.220 1:0,5 1.110

versiegelt

Verkehrsfldche, 420 100 % 420 1:0,3 126

teilbefestigt

Verkehrsflache, 2.640 — 2.640 — 1.236

gesamt

BODEN gesamt 12.540 — 5.735 — 2,784

Als AusgleichsmaBnahmen sind im Plangebiet folgende MaBnahmen festgesetzt, die
gemaR Erlal? angerechnet werden kénnen:

— Auf einer Flache von 5.980 gm ist die Anlage einer Obstwiese festgesetzt. Da es
sich im Bestand bereits um eine Griinlandflaiche handelt und die zukinftige
Entwicklung als extensiv genutzte Obstwiese nicht mit einer vélligen Nutzungsauf-
gabe verbunden ist, ist die Flache nur zu 50% auf den Ausgleich anzurechnen, so
dal sich ein Ausgleichswert von 2.990 gm ergibt.

— Ebenfalls kompensatorische Funktionen haben gemal Durchfuhrungserlaf jedoch
auch aufgrund von Festsetzungen naturnah zu gestaltende Flachen, insbesondere
die Anpflanzungen von B&aumen und Strauchern einheimischer Arten. Entspre-
chende Festsetzungen sind durch die Anpflanzungsgebote fur Strauchpflanzungen
auf den Baugrundstiicken (abziglich der fur den Ausgleich der unvermeidbaren
Knickdurchbriiche erforderlichen Flache) sowie durch die Festsetzung des
Knickschutzstreifens, der in 6ffentlicher Hand verbleibt, getroffen. Infolge der Sied-
lungslage sind diese MaRnahmen nur zu 75% anrechenbar.

Insgesamt ergibt sich somit ein Ausgleichsflichenwert von 3.475 qm (vgl. nachfol-
gende Tabelle).
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Ausgleich

Art der MaRnahme Flache in m? | Faktor erreichter Ausgleich
Anlage einer Obstwiese 5.980 50 % 2.990 gm
Anpflanzung von Stréuchern 100 75 % 75 gm
(ohne Ersatzbedarf)

Anlage eines Knickschutzstreifens 550 75 % 410 gm
Ausgleich gesamt — 3.475 gm
Schutzgut Wasser

Das im Baugebiet anfallende Wasser ist als gering bis normal verschmutzt anzusehen.
Gemal Runderla® MI/MUNF gilt der Eingriff in das Schutzgut Wasser als ausge-
glichen, wenn

— normal verschmutztes Niederschlagswasser in naturnah gestalteten Regenklar-
becken/Regenrickhaltebecken behandelt wird; dies ist fir die Verkehrsflachen der
Fall, da ein entsprechendes RHB (Eichberg) vorhanden ist.

— gering verschmutztes Niederschlagswasser im Untergrund versickert wird; dies ist
im B-Plan 73 zwar nicht festgesetzt, etwa die Hélfte des anfallenden Dachflachen-
abflusses wird allerdings in den benachbarten Bach eingeleitet, um dort die
Wasserfuhrung zu verbessern. Damit wird das Wasser auch dem Gewdssersystem

wieder zugefthrt.
Unter Berticksichtigung der geringen Grof3e des Plangebiets und der vorgesehenen

MaRnahmen flr den Wasserhaushalt kann festgestellt werden, dal} fur das Schutzgut
Wasser kein quantifizierbares und erhebliches Ausgleichsdefizit verbleibt.

Schutzgut Klima / Luft

Die Eingriffe liegen (gemaf Erlal) unter der Erheblichkeitsschwelle. AuRerdem wirken
die festgesetzten Baum- und Strauchpflanzungen sowie die Obstwiese minimierend.
Es ist daher kein Ausgleich erforderlich.

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Mit den vorherrschenden landwirtschaftlichen Nutzflachen sind Uberwiegend Flachen
mit allgemeiner Bedeutung fiur den Naturschutz betroffen, fur die keine Ersatzlebens-
raume geschaffen werden missen.

Knick- oder Gehtlzverluste sind durch die Festsetzungen des B-Plans nur in geringem
Umfang zu erwarten. Der Ersatzbedarf fur 15 Ifdm Knickbeseitigungen fur die StralRen-
und Wegeanschlisse zur Wedentwiete betrdgt 30 Ifdm (Verhéltnis 1:2). Im
Plangebiet ist zwar nicht die Neuanlage von Knicks vorgesehen, als Ausgleich kann
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jedoch auch die festgesetzte Anpflanzung von heimischen Strauchern am Nordrand
des Plangebietes angerechnet werden (anteilig 100 gm).

Fur die Verrohrung des Bachs im Rahmen der Erschlieung des Gebietes wird zu
Lasten des B-Plans 73 kein Ausgleich erforderlich, da diese MaRnahme bereits im
benachbarten B-Plan 66 festgesetzt war.

Schutzgut Landschaftsbild

Durch die nachhaltige Sicherung des vorhandenen Knickbestandes wird die Einbin-
dung des geplanten Wohngebietes auch zukinftig gewahrleistet. Durch die festge-
setzten Baumpflanzungen und Gehélzpflanzuhgen sowie die Anlage einer Obstwiese
wird das Ortsbild des neuen Wohnquartiers gestaltet. Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbildes verbleiben nicht. '

Zusammenfassung

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dall einem Ausgleichsbedarf von 2.784
gm Ausgleichsmafnahmen mit einem Wert von 3.475 gm gegenlberstehen und somit
die festgesetzten Mallnahmen zu einer vollstandigen qualitativen und quantitativen
Kompensation der Eingriffe fiuhren. Die Uberkompensation von 690 gm wird auf das
,Okokonto" der Gemeinde gutgeschrieben und kann als Ausgleich fur Beeintrachti-
gungen, die im Zusammenhang mit einem anderen Bebauungsplan entstehen, heran-
gezogen werden. Dabei ist zu beriicksichtigen, dal die tats&chliche, d.h. katasterliche
GréRe der nicht fur den B-Plan 73 benétigten Ausgleichsflache 1.380 gm betragt, da
der Ausgleich ja nur zu 50% anrechenbar ist.

Zur Verdeutlichung der Ausgleichsmafinahmen zugunsten des B-Plans 73 und des
Uberschusses fiir das Okokonto wurde im Entwurfsplan eine entsprechende Zuord-
nung vorgenommen.
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