SATZUNG DER GEMEINDE HENSTEDT - ULZBURG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 72, 3. ANDERUNG "TROGENOLK "
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PLANZEICHNUNG TEILA M1 : 1000

Es gilt die Baunutzungs- verordnung (BauNVQ) vom 23.01.1990 é
/(BGBI, | S. 132), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 22.04.1993
(BGBI. IS. 466)
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Dezimalzahl

z.B. 11

ZEICHENERKLARUNG / FESTSETZUNGEN
ZUR PLANZEICHNUNG TEIL A

Art der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB
Allgemeine Wohngebiete § 4 BauNVO

MaB der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB
Grundflachenzahl § 16 BauNVO

Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und HéchstmaB § 16 BauNVO
Bauweise, Baugrenzen §9 (1) 2 BauGB

Offene Bauweise.. § 22 BauNVO
Baugrenze § 23 BauNVO

Umgrenzung von Flachen fiir Stellpldtze und Gemeinschafts-
anlagen § 9 (1) 4 BauGB

Stellplatze
Carports

Mulltonnenstandort

Verkehrsflachen § 9 (1) 11 BauGB
StraBenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich
Offentliche Parkplatze

Offentliche Griinflichen § 9 (1) 15 BauGB

Knick-und Grabenerhaltung

Kinderspielplatz

ﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁ

ﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁ

Private Griinfliche § 9(1) 15 BauGB

Fléchen zum Anpflanzen und fiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
§9(1) 25 a,b BauGB

Baume, anzupflanzen

Sonstige Planzeichen

nnnnnn

§ 9 (1) 25a BauGB

r—G—F—L—ﬂ Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Fléchen

e ] §9(1) 21 BauGB

Tl | Mit Geh- und Leitungsrecht zu belastende Flachen

SE Y §9 (1) 21 BauGB

Mit Gehsrecht zu belastende Flachen § 9 (1) 21 BauGB
Fléchen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen Umwelt-
einwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
§ 9 (1) 24 BauGB ‘
Fassaden mit Festsetzungen flr passiven Schallschutz (Larmpegelbersiche, LPB)

WVAARAAAAS LPB IV

—8—0—8—  Abgrenzung des MaBes der baulichen Nutzung § 16 BauNVO

1 1

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches § 9 (7) BauGB

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Vorhandene Flurstlicksgrenzen

16
44 Flurstiicksbezeichnung

Vorgesehene Grundstlcksgrenzen

Alle MaBe sind in Meter angegeben

TEXT TEIL B

1. In den in der Planzeichnung festgesetzten Aligemeinen Wohngebieten
(gem. § 4 BauNVO) werden gemas § 1 (6) BauNVO die ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen nach § 4 (3) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. Fur die in der Planzeichnung festgesetzten Gebaude mit drei Vollgeschossen wird
die maximale Traufh6éhe (Schnittpunkt der Dachhaut mit der Gebaudeaussenwand)
mit 9,0 m Uber Oberkante ErdgeschossfuBBboden festgesetzt

(§ 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO).

3. Einfriedungen an offentlichen Verkehrsflachen sind nur als lebende Hecken,
auch in Verbindung mit eingegriintem Maschendraht- oder Holzlattenzaun, mit
einer max. Hohe von 1,0 m zuléssig. Es sind nur heimische Gehdlzarten zulassig.

4. Das von Dachflachen und privaten Grundstiicksflachen anfallende Oberflachen-

wasser ist im Gebiet in offenen, bewachsenen Graben und Mulden zur Versickerung
zu bringen. Wo das nicht unmittelbar méglich ist, soll auf den privaten Grundstiicks-
flachen versickert werden. In Ausnahmefallen sind Versickerungsschéchte zulassig.

5. In den Allgemeinen Wohngebieten sind die Gebaude als Verblendbauten mit roten
bis rotbraunen oder weiBen Vormauersteinen oder weiBen Putzflachen zu gestalten.

Teilflachen von bis zu 50% der Gesamtfassadenflache sind aus anderen Materialien

zulassig.

6. In den Allgemeinen Wohngebieten sind nur geneigte Dacher mit 15° bis 55°
Dachneigung zugelassen. Sie sind mit Pfannen in roten, rotbraunen oder schwarzen
Farbténen einzudecken.

7. Die Oberkante des ErdgeschossfuBbodens darf max. 0,50 m Uber der zugehérigen
StraBenoberkante bzw. angrenzenden Gehwegflache liegen.

8. Das Befestigen der nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen ist auf das flir
Zufahrten, Stellplatze, Zuwegungen und AuBensitzbereiche erforderliche Maf zu
beschrénken. Die befestigten Flachen sind als wassergebundene Flachen und / oder
mit groBfugig verlegtem Steinpflaster zu gestalten. Wasserundurchlassige
Befestigungen des Unterbaus sind nicht zul&ssig.

9. Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne BiImSchG § 9 (1) 24 BauGB

9.1 In den in der Planzeichnung (Teil A) dargestellten Baugebieten sind Flachen flir
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen festgesetzt. Ostlich
der LandesstraBe 326 (Hamburger StraBe) sind fir Raume, die dem standigen
Aufenthalt dienen, passive SchallschutzmaBnahmen, gekennzeichnet durch die
dargestellten Larmpegelbereiche nach DIN 4109 (Ausgabe November 1989),
erforderlich. Den Larmpegelbereichen sind die in der folgenden Ubersicht
angegebenen erforderlichen resultierenden Schallddmm-MalB zuzuordnen.

Larmpegelbereich:

Erforderliches, resutierendes Schalldamm-Maf fir:
Aufenthaltsraume in Blrordume
Wohnungen,Ubernachtungs- u.4.
raume in Beherbergungs-
statten, Unterrichtsraume u.a.

Nachweise sind im Baugenehmigungsverfahren auf der Grundlage der technischen
Baubestimmungen (Einfihrung von DIN 4109 und Beiblatt zu DIN 4109, ErlaB des
Innenministers vom 15.11.1990 - IV 850 a - 516.533.11) zu flihren. Sofern aus
Grinden der GrundriBgestaltung Teile von Schlafrdumen an Gebdudefronten, flr
die passive SchallschutzmaBnahmen festgesetzt sind, unvermeidbar sind, sind
entsprechend schallgedampfte LUftungsanlagen vorzusehen.

Die erforderlichen Schalldamm-MaBe fir die Fassaden der kiinftigen Gebaude
konnen je nach Stellung der Gebaude und auch geschoBweise niedriger als die
festgesetzten Larmpegelbereiche sein. Sollen niedrigere, als die festgesetzten
Schalldamm-MaBe ausgeflihrt werden, so ist dieses durch Einzelberechnung im
Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
17.02.2004. Die ortsUbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck
in der Norderstedter Zeitung und der Umschau (Wochenblatt) am 24.03.2004 erfolgt.

2. Die frihzeitige Blrgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde in Form einer
Auslegung vom 01.04.2004 bis 15.04.2004 durchgeflhrt.

3. Die von der Planung berthrten Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
19.05.2004 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hat am 20.04.2004 den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf der Bebauungsplanénderung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) dem
Text (Teil B), sowie die Begrundung haben in der Zeit vom 03.06.2004 bis zum 05.07.2004
wahrend der Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die dffentliche
Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von allen
Interessierten schriftlich oder zur Niederschrif;,g%lt_agd gemacht werden kdnnen, am

26.05.2004 in der Umschau (Wochenblatt) béka ﬁ’tzgqmacht.

(Burgérmeister)

termafBige Bestand am sowie die geometrischen Fe
tadte ; nung werden als richtig bescheinigi:

7. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen
der Trager &ffentlicher Belange am 17.08.2004 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

8. Die Gemeindevertretung hat der Bebauungsplananderung, bestehend aus der Plan-

zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am 17.08.2004 als Satzung beschlossen und die
Begrindung durch Beschluss am 17.08.2004 gebilligt.

9. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumachen.

Henstedt-Ulzburg, den .. A4.< LoV 8

(Birggrmeister)

10. Der Beschluss der Bebauungsplanénderung durch die Gemeindevertretung und die
Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéahrend der Dienststunden von allen Interessierten
eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am ..........coceeveee
in der Umschau bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Maglichkeit,
eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung
einschlieBlich der sich ergebendan Rechisfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die
Maglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser
Anspriche (§ 44 BauGB), hingewiesen worden.

Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO-wiuirde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am ..<€:. 200%.. in Kraft getreten.

Henstedt-Ulzburg, den .s26..& ., LO0%.

(Burgerpfeister)

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 92 der Landes-
bauordnung (LBO) in den zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gultigen
Fassungen, wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom
17.08.2004 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 72, 3. Anderung
“Trogendlk” fur das Gebiet: westlich der Hamburger Strasse (L 326) - nordlich der
Kranichstrasse - dstlich der Strasse Storchenring, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.
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FUR DAS GEBIET: )
WESTLICH DER HAMBURGER STRASSE (L 326) - NORDLICH DER
KRANICHSTRASSE - OSTLICH DER STRASSE STORCHENRING

Architektur + Stadtplanung
_ Dipl.-Ing. M. Baum
Endgultige Planfassung Graumannsweg 69, 22087 Hamburg

17.08.2004

Bearbeitet : Baum | Gezeichnet : Schrér | Projekt Nr. : 964

59cm x 60cm



