DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 72 "TROGENOLK" 1. ERGANZUNG

PLANZEICHNUNG TEIL A

M1:1000

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO)
vom 23.01.1990 (BGBI. IS. 132), zuletzt geandert

durch das Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. IS. 466)
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ZEICHENERKLARUNG / FESTSETZUNGEN
ZUR PLANZEICHNUNG TEIL A

WA

Dezimalzahl

Rémische
Zahl

Art der baulichen Nutzung  § 9 (1) 1 BauGB

Aligemeine Wohngebiete § 4 BauNVO

MaB der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB
Grundflachenzahl § 16 BauNVO

Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal3 § 16 BauNVO

Bauweise und Baugrenzen § 9 (1) 2 BauGB

Nur Einzelhauser zulassig § 22 BauNVO
Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig § 22 BauNVO
Baugrenze § 23 BauNVO

Umgrenzung der Flichen, die von der Bebauung freizuhalten
sind §9 (1) 10 BauGB

hier: Knickschutzstreifen, von der Bebauung freizuhalten

Verkehrsflachen § 9 (1) 11 BauGB
StraBenverkehrsflachen
StraBenbegrenzungslinie

Offentliche Parkplatze

Offentliche Griinflichen § 9 (1) 15 BauGB

Parkanlage

Private Griinflichen §9 (1) 15 BauGB
hier : Knickschutzstreifen

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft § 9 (1) 20 BauGB

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft § 9 (1) 20 BauGB
hier : Knickschutzstreifen

Anpflanzen von Béumeh, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen sowie Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhal-
tung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

§ 9 (1) 25a + b BauGE
'. . s Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und
® ° far die Erhaltung von Béaumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-

S SIEeRe zungen § 9 (1) 25b BauGB
Baume, anzupflanzen & 9 (1) 25a BauGB

Baume, .zu erhalten § 9 (1) 25b BauGB

Sonstige Planzeichen

P Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
e § 9 (1) 21 BauGB

—0—8— 8- Abgrenzung des Mafas der Nutzung § 16 BauNVO

schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-

m Umgrenzung der Fldchen mit Vorkehrungen zum Schutz vor
immissionsschutzgeszetzes § 9 (1) 24 BauGB

Fassaden mit Festsetzungen flr passiven Schallschutz
(Larmpegelbereiche, LPB)

EEEEEEEAN LPB I

i n B Grenze des rdumlichan Geltungsbereiches § 9 (7) BauGB

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN § 9 (6) BauGB

Knick, zu erhalten § 15 b LNatSchG

MaBnahmen gem. Planfeststellungsverfahren

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

gy Vorhandene Flurstlicksgrenzen

e Vorgesehene Grundstiicksgrenzen

z.B. %‘3 Flurstlicksbezsichung
i e
2B, x 322 Hoéhenangaben

Lty StraBenbegleitgrin / Verkehrsgriin

Alle MaBe sind in Meier angegeben
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Art und MaB der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB

In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten geman § 4 BauNVO sind
gemans§ 1 (6) BauNVO die ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen nach
§ 4 (3) BauNVO nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

In den festgesetzten Baugebieten ist die maximale Traufhdhe 3.50 m.
Bezugspunkt fur die Trauthéhe ist der Schnittpunkt der aufgehenden
AuB3enflache des Gebdudes mit der Oberkante der Dachhaut und mit + 0,00 m
die Oberkante des Bordsteines, bzw. des Gehweges der das Grundstlick
erschlieBenden StraBe.

Nebenanlagen § 9 (1) 4 BauGB

In allen Baugebieten sind Nebenanlagen geméaB § 14 (1) BauNVQO auBerhalb
der Uberbaubaren Fldchen unzuldssig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und
Landschaft § 9 (1) 20 und 25 BauGB

Fir als Anpflanzungs- oder Erhaltungsgebot festgesetzte Gehdlze sind bei
deren Abgang Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Dabei sind folgende
Mindestqualitaten zu verwenden:

Baume: 3 x verpflanzt, mit Ballen, 18 - 20 cm Stammumfang

Straucher: 2 x verpflanzt, 60 - 100 cm

Im Wurzelbereich (= Traufbereich) zu erhaltender Baume und Knicks sind
Héhenverdnderungen unzuléssig.

Wahrend der Bauzeit ist der Baum- und Knickbestand durch MaBnahmen
gemal DIN 18920 zu sichern. Die Traufbereiche sind von jeglichem Bau- und
Lagerbetrieb freizuhalten.

AuBer den gekennzeichneten Knickdurchbriichen sind keine weiteréh zulassig.

Dis Knicks sind in ihrem Gharkakter als Baumrelhe zu erfiaiten. Eine Entnahme
der Uberhalter ist nicht zulassig.

Alle neu zu pflanzenden Baume in befestigten Flachen sind mit einer offenen
Vegetationsflache von mindestens 10 gm zu versehen, die gegen
Ubertahren durch Kfz zu sichern ist,

Fr festgesetzte Anpflanzungen sind folgende Arten und Mindestqualitaten
Zu verwenden:

a) StrafBenbdume, Einzelbdume: heimische Laubbaumarten Hochstdmme,
dreimal verpflanzt mit Ballen, 18 - 20 cm Stammumfang

b) flachige Pflanzgebote, Larmschutzwall: landschaftstypische, heimische
Arten der Eichen-Hainbuchengesellschaft Baumarten: Hei. 2 x verpflanzt
125/150 cm, Straucharten: Str. 2 x verpflanzt 60/100 cm Pflanzdichte:

P PiALS me

Fir die Begrinung der aus der Planfeststellung nachrichtlich ibernommenen
Vegetationsflachen und Ausgleichsflachen gelten die Auflagen des
landschaftspflegerischen Begleitplans.

Flachen fur den ruhenden Verkehr sowie Grundstlickszufahrten sind mit
wasser- und luftdurchldssigem Aufbau herzurichten. Die Wasser- und
Luftdurchléssigkeit des Bodens wesentlich mindernde Befestigung wie
Betonunterbau, Fugenvergu3, Asphaltierung oder Betonierung ist nicht zuldssig.
Die Durchlassigkeit des Bodens ist auf allen nicht (berbauten Flachen nach
baubedingter Verdichtung wieder herzustellen. -

Die éffentlichen Parkplatze sind mit Pflaster mit mindestens 3 cm breiten
Rasenfugen zu befestigen.

Der Oberflachenabgul der Uberbaubaren Flachen und der Verkehrsflachen ist
in naturnah gestalteten RHB zu reinigen.

Der entsiegelte Wegeabschnitt ist zu einer artenreichen Kraut- und Grasflur
ZU entwickeln.

Die éffentlichen und privaten Knickschutzstreifen sind naturnah zu entwickeln.
Alle 2 Jahre ist eine Mahd zulassig.

Die Inanspruchnahme der Knickschutzstreifen fir den Baubetrieb, zu
Lagerzwecken oder flr die Verbringung von Aushub ist nicht zulassig.
Die Flachen sind vor Baubeginn dauerhaft und wirksam einzuzéunen.

Eine Nutzung des Weges des Redders flir den Baubetrieb ist nicht'-iu‘l‘éésig.
Die Entsiegelung ist im Rahmen der ErschlieBungsmaBnahmen vorzunehmen.

Carports, Garagen und Nebenanlagen sind durch Kletter- und Schiingpflanzen
(je 2.00 m tlrlose Wandlange mind. eine Pflanze) zu begrinen.

Freistehende Mullsammelbehalter und Standorte flir Recyclingbehélter
sind in voller Héhe einzugriinen.

Der Larmschutzwall ist mit landschaftstypischen, heimischen Baumen
und Strduchern gem. GOP zu bepflanzen.

Flachen flr besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schéd-
lichen Umwelteinwirkungen im Sinne BImSchG (§ 9 (1) 24 BauGB)

In dan in der Planzsichnung (Teil A) dargastellten Baugebieten sind Flachen fur

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen festgesetzt.

Ostlich der Bundesstrafe 433 (Hamburger StraB3e) sind fiir Raume, die dem
standigen Aufenthalt dienen, aktive und passive SchallschutzmaBnahmen,
gekennzeichnet durch die dargestellten Larmpegelbereiche nach DIN 4109

(Ausgabe November 1989), erforderlich. Den Larmpegelbereichen sind diein .+~

der folgenden Ubersicht angegebenen erforderlichen resultierenden
Schallddmm-Mafe zuzuordnen.

Larmpegelbereich: ,

Erforderliches, resutierendes Schalldamm-Maf3 flr:
Aufenthaltsraume in Blrordume
Wohnungen,Ubernachtungs- u.a.
raume in Beherbergungs-
statten, Unterrichtsrdume u.a.

--------------------------------------------------

AuBBenwohnbereiche (Terrassen, Loggien, Balkone usw.) sind im Bereich der
larmabgewandten Gebédudeseite anzuordnen.

Dem Schlafen dienenden Rdume sind zu von den Verkehrswegen abgewandien
Gebé&udeseiten hin zu orientieren. Werden sie auBnahmsweise zu Gebaudeseiten
hin angeordnet, fur die Larmpegelbereich IV gilt, dann sind die entsprechenden
Fenster mit schaligeddmpten Liftungen zu versehen. Auf die schallgedampften
Liftungen kann verzichtet werden, wenn ein direktes Liften zu wenig belasteten
Gebaudefronten hin méglich ist.

Abweichungen vom festgesetzten passiven Schallschutz sind méglich, wenn
auf der Grundlage der Emissionspegel aus der Larmuntersuchung Nachweise
durch detaillierte Ausbreitungsberechnungen vorgelegt werden.

Im Rahmen der Baugenehmigungen ist die Eignung der gewéhlten
Gebdudekonstruktionen nach den Kriterien der DIN 4109 nachzuweisen.

Gestalterische Festsetzungen § 9 (4) BauGB i.V.m. § 92 (4) LBO

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind die AuBenfassaden der
Hauptgebaude in roten bis rotbraunen Sichtmauerwerk zu gestalten.
Teilflachen von bis zu 30% der Fassadenflachen sind aus anderen Materialien
zulassig.

In den festgesetzten Baugebieten sind die D&cher von Hauptgebauden
mit einer Dachneigung von 30° bis 45° zu gestalten. Die Déacher sind
mit Pfannen in roten, rotbraunen oder schwarzen Farbténen einzudecken.

Abweichend hiervon sind Grasdécher mit einer Dachneigung von mind. 15°
zuldssig. In diesen Féllen darf das Dachgeschoss als Vollgeschoss ausgebildet
werden und die Traufhéhe im Sinne von Ziff. 1.2 max. 4.50 m betragen.

Im Geltungsbereich kdnnen untergeordnete Anbauten, wie z.B. Wintergérten,
vollverglast ausgeflhrt werden und eine abweichende Dachneigung von bis zu
15° haben.

Garagen mit Wanden aus Waschbeton sind ausgeschlossen.
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hiermit ausgefertigt.
Henstedt-Ulzburg, den {..0..58p... 188 i

ist, sind am A%

4 Abs. 3 Satz 1 GO wurde ebenfalls hingewiesen.
Die Satzung ist mithin am <% #Z. 493 in Kraft getreten.

_Henstedt-Ulzburg, den 1.6..0kt... 10087
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fgrund des § 10 des Baugesetzbuches

= 12llB erlassen,

2. Die frilhzeitige Bilrgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am

5. Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung Tejf A und dem Text Teii B
sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 06.11.1997 bis zum 08.12.1997 wéahrend der
Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen. Die 6ffentlighe Auslegung ist mit dem
Hinweis, daB Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich
oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, in der Norderstedter Zeitung am

8. Der katastermaBige Bestand am .....12.03.1228....... sowie die geometrischen Festle
neuen stadiebaulichen Planung werden als richtig besc }gt/

10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung Teil Adund dem Text Teil B, wird

11. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes nach § 1 (2) Mom.
{2) und (4) BauGB sowie nach § 92 (4) LBO und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der.
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten
dé./ﬂﬂfortsi]blich bekanntgemacht worden.In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngein der
Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen
von Entschadigungsansprtchen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des §

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 20.05.1997. Das
Verfahren wird geman § 2 (1) BauGB-MaBnG durchgeflhrt. Die ortstibliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in der Norderstedter Zeitung am 18.06.1997 erfolgt.

best. Verm.-Ing)

9. Die Satzung istnach § 1 (2) 2 BauGB—MaBn!i.V.m. § 6 (2) und (4) BauGB sowie nach § 92 LBO
dem Innenminister des Landes Schleswig-Holstein zur Genehmigung vorgelegt worden.

Dieser hat mit Verfugung vom .4 sﬁpﬁygg AZ: T332 .30/
e te

o7, 2 erklart, daB
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5 (BauGB) in der Fassung vom 08. Dezember 1986 (BE%\BE
| 5. 2253), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 17. Dezember 1997 (BGBI. 1 S. 2108, 3113) in-:
Verbindung mit § 2 des BauGB- MaBnahmengesetzes (FauGB- MaBnahmenG) in der Fassung
vaim 28. April 1993 (BGBI. | S. €22) sowie nach § 92 der Landesbauordnung (LBO) vom 11. Juli
1994 (GVOBI. Sch.-H. S. 321), wird nach BeschluBfassurig durch die Gemeindevertretung vom
20./21.01.1998 und nach Erfolg cder Genehmigung durch den Landrat des Kreises Segeberg
folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 72 "Trogenoli" 1.Erganzung fir das Gebiet : dstlich
der zukinftigen AKN-Trasse - slidlich der verlegten Kadener Chaussee - westlich des bestehenden
Bebaungsplanes Nr. 72 im Ortsteil Ulzburg, bestehend aus der Planzeichnung Teil A und dem Text

/
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Ubersichtsplan 1 : 10.000

UBER DEN

BEBAUUNGSPLAN
"Trogenolk™

Fir das Gebiet:

Endgiiltige Planfassung

SATZUNG DER GEMEINDE HENSTEDT-ULZBURG

NR. 72

1. Erganzung

, ostlich der zukinftigen AKN-Trasse
- stdlich der verlegten Kadener Chaussee
- westlich des bestehenden Bebaungsplanes Nr. 72
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