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1. PlanungsanlaR

Ziel des 1989 ins Verfahren gebrachten B-Plans 66 war, mit einer
stdlichen Abrundung des Ortsteils Ulzburg ein ca. 17 ha groRes
Wohngebiet fur unterschiedliche Haustypen zu erschlieRen. Ziel war
auch die Sicherung eines Niederungsgebietes und der vorhandenen
Baumbestande.

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind u.a. die Belange des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege zu berticksichtigen (§1 (5) Nr. 7
BauGB). Da mit dem Bebauungsplan umfangreiche Eingriffe in den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild ermdglicht werden, sind MaR-
nahmen entsprechend § 8a LNatSchG (Ausgleichs- und ErsatzmaR-
nahmen) erforderlich, um die Eingriffe zu kompensieren.

Wahrend des Bauleitplanverfahrens wurde seinerzeit die Aufstellung
eines Grunordnungsplans beschlossen. Aufgrund des weit fortgeschrit-
tenen Planungsstands hatte der 1991/92 erarbeitete Plan jedoch mehr
den Charakter einer griinordnungsplanerischen Bilanzierung.

Die grinordnungsplanerische Bilanzierung erfaf’te und bewertete den
Ausgangszustand von Natur und Landschaft vor Aufstellung des B-
Planes, bemall den durch den B-Plan ermdglichten Eingriff sowie die
vorgesehenen Ausgleichsmalnahmen im Gebiet und ermittelte weitere
erforderliche Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen.

Aufgrund des nicht weiter fortgefuhrten B-Plan-Verfahrens wurden die
Ergebnisse der grinplanerischen Bilanzierung noch nicht weiter ver-
folgt. In die jetzt vorgenommene Fortflihrung des Verfahrens ist auch
der Grinordnungsplan einzubeziehen. Dieser ist zum einen an die
neue Rechtslage des seit dem 01.07.93 in Kraft getretenen LNatSchG
anzupassen. Zum anderen sind die geanderten Planungsabsichten zur
Anbindung des Baugebietes an die Kadener Chaussee zu beriicksichti-
gen. Wahrend bislang die Anbindung des Baugebietes an die Kadener
Chaussee als nicht genehmigungsfahig eingestuft wurde, ist nunmehr
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mit Konkretisierung der Planungen zur (parallelen) Verlegung der AKN
kein Hinderungsgrund fur die Gemeinde mehr gegeben, den Bebau-
ungsplan und damit die StraRenplanung weiterzuverfolgen.

Infolge des sehr weit fortgeschrittenen Realisierungsstands des Bau-
gebiets koénnen die Anforderungen des LNatSchG (Abarbeitung der
Eingriffsregelung) nur eingeschrankt gelten. Vielmehr sind die erforder-
lichen AusgleichsmaRnahmen auRerhalb des Wohngebietes zu ermit-
teln, zu konkretisieren und planungsrechtlich zu sichern.

Ausgangssituation fur die Bilanzierung ist wiederum der Zustand von
Natur und Landschaft vor Baubeginn, eine erneute Bestandsaufnahme |
wurde daher nicht durchgeftihrt.

2. Ausgangssituation

2.1 Lage

Der Planungsraum liegt im Stdwesten des Ortsteiles Ulzburg stdlich
der Schulstralle, westlich der geplanten AKN-Trasse und nérdlich der
Pinnauniederung. Im Westen grenzen landwirtschaftliche Flachen an
den Raum.

(vgl. Abb. 1)

2.2 Bisherige Nutzung

Vor Beginn der ErschlieRungsmaRnahmen fiir das Wohngebiet waren
lediglich an der Schulstrake einige Einzelhauser sowie eine aufgege-
bene Hofstelle vorhanden. Die 6stlich angrenzende Schule ragt nur mit
ihren AuRenanlagen in den Planungsraum hinein.

Der weitaus Gberwiegende Teil des Raumes war landwirtschaftliche
Nutzflache und hier wiederum zumeist ackerbaulich genutzt,
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Lediglich im Norden in unmittelbarer Nahe der Hofstelle und in einem
kleinen Niederungsbereich sowie im Studen in der Pinnauniederung
wurde Grlnlandwirtschaft betrieben.

Die Pinnau selbst quert auf einer Lange von 20 m den Planungsraum.
SchlieBlich ist noch auf den Bauhof der Gemeinde hinzuweisen, der mit
einem Teil seiner Lagerflachen in den Planungsraum hineinragt.

2.3 Ubergeordnete Planungen und Vorgaben

Der Regionalplan fir den Planungsraum | von 1987 stellt die zy bebau-
ende Flache als "Hauptsiedlungsgebiet auf den Achsen" dar.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde ist parallel zum B-Plan ent-
sprechend geandert worden. Bereits der F-Plan von 1982 zeigte eine
Bebauung in &hnlicher Art und Weise.

Im Landschaftsrahmenplan-Entwurf von 1988 ist lediglich der 50 m - Er-
holungsschutzstreifen an der Pinnau hervorgehoben. Zum Schutz der
besonders bedeutsamen Gewasserrander durfen hier gemal § 40
LPflegG keine baulichen Anlagen errichtet werden.

GemaR Landschaftsplan von 1980 sind bei einer Bebauung die Wiesen
der Niederung im Norden unbedingt als Griinachse zu erhalten. Durch
die Niederung soll von Nordosten nach Stdwesten ein Wanderweg
verlaufen. Zur Trasse der AKN sind Schutzpflanzungen vorgesehen. Im
Ubrigen stellt der Landschaftsplan die damaligen Nutzungen in diesem
Bereich dar.

2.4 Natiirliche Gegebenheiten

Das Relief des Planungsraumes ist insgesamt nach Suden exponiert.
Die Gelandehohen liegen zwischen 25,5 m G. NN an der Pinnau und
37,5 m U. NN an der Schulstrale.

Im Norden des Raumes verlauft eine Geléndesenke von Nordost nach
Sudwest. Nach Nordwesten begrenzt eine weitere Senke den Pla-
nungsraum. Beide Senken werden von Graben entwéssert.
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Uber die Bdden liegen keine Untersuchungen vor. Aufgrund der eiszeit-
lichen Entstehung ist mit sandig-lehmigen Bodentypen zu rechnen.
Innerhalb der von Nordost nach Studwest verlaufenden Niederungs-
senke wird eine dinne Niedermoortorfschicht zu finden sein.

Das Grundwasser steht wohl nur in dieser Senke und in der Pinnau-
niederung relativ hoch an. Im Ubrigen sind aufgrund der exponierten,
leicht kuppigen Lage des Raumes und aufgrund der intensiven Entwés-
serung - die Ubrigen Graben liegen mit ihren Sohlen ca. 1,5 m unter
dem Gelande - niedrige Grundwasserstande zu erwarten.

Da die Pinnau den Planungsraum nur auf ca. 20 m durchquert, sind die
Graben denn auch die wesentlichen Oberflachengewésser im Raum.
Die beiden bereits genannten, die Senken entwassernden Grében
treffen sich am westlichen Rand des Planungsraumes, flieRen dann
auRerhalb und unterirdisch in einen Teich, um dann noch einmal auf ca.
90 m innerhalb des Raumes zu verlaufen.

Mit Ausnahme des NO-SW-Grabens haben die Graben sehr steile
Béschungen und - wie oben erwéhnt - eine tief unter dem Gelande
liegende Sohle.

Die Vegetation ist wesentlich von der landwirtschaftlichen Nutzung
gepragt. Die wenigen alten Knickstrukturen im Norden sind zumeist
durchgewachsen. Sie bestehen Uberwiegend aus z.T. méchtigen
Eichen, aber auch aus Vogelkirschen und Hainbuchen. Der knick&hn-
liche Gehdlzstreifen zur Schule im NO enthalt viele verschiedene hei-
mische Baum- und Straucharten. Der Knick im Westen der Schule
besteht Uberwiegend aus Zitterpappeln, der Knick zur Hofstelle aus
Hainbuchen.

Im Bereich der Grében sind einige sehr schéne, jedoch durchgewach-
sene Kopfweiden vorhanden.

Bei den Strauchern, sowohl in den Knicks als auch an den Grében,
handelt es sich zumeist um Wei3dorn und Schlehen.
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Im Westen des Raumes ist ein kleines Erlenwaldchen aus Stangenholz
vorhanden, das mittlerweile im Zuge der BaumaRnahmen durch eine
Schneise vom angrenzenden Knick getrennt wurde.

An der Pinnau sind im Bereich des Planungsraumes schéne geblsch-
bildende Weiden und eine jungere Erle zu finden.

SchlieBlich ist in bezug auf Gehdlze noch auf die machtigen Linden und
Kastanien im Bereich der Hofstelle sowie auf zahlreiche Ziergeholze
innerhalb der Hausgarten hinzuweisen.

Obwohl die Béschungen der Grében sehr steil sind, ist zumeist eine
dichte krautige Vegetation vorhanden. Der flachere NO-SW-Graben ist
ganzlich zugewachsen und weist auch an seinen Randern feuchtezei-
gende Krautvegetation auf.

Die hier liegende Niederungswiese ist denn auch die einzige landwirt-
schaftliche Flache mit einem weiten Artenspektrum an Pflanzen. Auf
den Ubrigen Flachen lieR die intensive Nutzung nur ertragreiche Grin-
landarten und Kulturpflanzen gedeihen.

Das Landschaftsbild ist gepragt zum einen durch die offene, nach
Stden exponierte, leicht kuppige Landschaft, die nach Norden durch
einen den gesamten Planungsraum durchquerenden Knick- und
Geholzstreifen optisch sehr schén begrenzt ist, und zum anderen durch
die relativ kleinrdumige Struktur im Norden, die durch die alten
Gehdlzstrukturen und unterschiedliche Nutzungsformen eine gewisse
Beschaulichkeit vermittelt.
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3. Bedeutung der Landschaft fiir Naturschutz und
Landschaftspflege

Fur den Arten- und Biotopschutz sind insbesondere die im nérdlichen
Planungsraum vorhandenen heimischen Gehdlze als positiv zu bewer-
ten. Vor allem Insekten und Végeln, aber auch Kleinsdugern bieten sie
Lebensstatten und Nahrung. Knicks sind dabei nach § 15b LNatSchG
vor Eingriffen geschitzt.

Besonders die alten Gehdlzbestande bedurfen einer langen Regenera-
tionszeit und sind kaum zu ersetzen. FUr das Gesamtsystem der
Lebensrdume haben die Gehélze auch gliedernde und vernetzende
Funktionen.

Hervorzuheben sind auch die alten Kopfweiden, die als ehemals haufi-
ger Bestandteil unserer Kulturlandschaft heute sehr selten geworden
sind. Gerade die alteren hohlen Exemplare bieten besondere Brutplatze
fur  bestimmte  Vogelarten. Zudem sind sie  wertvolle
Bienennéhrgehdlze.

Die relativ feuchte Wiese im Norden ist ebenfalls als besonderer
Lebensraum anzusprechen. Im Zusammenhang mit dem Graben und
den angrenzenden Gehélzen kdnnte sich hier bei einer Vernassung
und Extensivierung ein wertvoller Biotopkomplex entwickeln.

Die Graben selbst bieten Lebensmdéglichkeiten fur spezielle Arten und
dienen mit ihrer Begleitvegetation der Vernetzung verschiedener
~ Lebensraume. o

In den Bereichen der Hausgérten sind lediglich Allerweltsarten zu
erwarten. Auch die vielen intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen
stellen keine besonderen Lebensrdume dar.

Fur das Naturerlebnis und die Erholung hatte der gesamte Planungs-
raum aufgrund der fehlenden inneren ErschlieBung bisher keine
besondere Bedeutung.
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Lediglich aus dem Pinnautal war der groRe ackerbaulich genutzte
Bereich mit der dahinterliegenden Gehélzkulisse erlebbar. Der pinnau-
parallele Wanderweg verlduft nur auf etwa 20 m innerhalb des Pla-
nungsraumes. An der Pinnau liegt auch der 50 m breite Gewasser- und
Erholungsschutzstreifen gemaRr § 11 LNatSchG.

Die Naturgiter Boden, Wasser und Luft erfuhren innerhalb des Pla-
nungsraumes bisher lediglich die fiir unsere Kulturlandschaft typischen
Beeintrachtigungen.

Eine besondere Erosionsgefséhrdung war durch die ackerbauliche
Nutzung aufgrund der eher maBigen Hangneigung nicht vorhanden.
Damit war die wesentliche Voraussetzung fir eine ungestdrte Boden-
entwicklung und die dauerhafte Erhaltung der nattirlichen Fruchtbarkeit
gegeben.

Das Bodenleben wurde jedoch durch den Einsatz von Pestiziden und
Dingemitteln auf landwirtschaftlich und gartnerisch genutzten Flachen
beeintrachtigt.

Bedeutung fur die Grundwasserneubildung hatten vor allem die Griin-
landflachen. Bei einer mittleren Versickerung und einer mittleren
Schadstoffilterung war hier die Neubildung nahezu optimal. Auf den
Ackerflachen war die Filterung wesentlich geringer.

Das Lokalklima des Planungsraumes wurde bisher durch die Vegeta-
tionsbestdnde gepragt. Der fast flachendeckende Bewuchs sorgte
durch eine standige Transpiration fir eine standige Luftbefeuchtung.
Durch das héhere Angebot an Bodenfeuchte in den Niederungsberei-
chen und der damit verbundenen héheren Verdunstung war hier von
einem noch ausgeglicheneren Klima auszugehen als auf den stdexpo-
nierten Ackerflachen.

Die Gehdlze im Norden tun ein Gbriges, um das Klima durch Beschat-
tung, Windschutz und Transpiration ausgeglichen zu gestalten.



Gemeinde Henstedt-Ulzburg Griinplanerische Bilanzierung B-Plan 66  Seite 9

4. Auswirkungen des Bebauungsplans
4.1 Vorhaben gemiR B-Plan

Der Bebauungsplan trifft die Festsetzung von 10,9 ha Wohngebieten.
Davon kénnen 9,8 ha neu erschlossen werden. Vorgesehen ist die
Bebauung mit Einzel-, Doppel- und Reihenhausern sowie Geschof-
wohnungsbauten. Von Stdwesten nach Nordosten soll sich die bau-
liche Nutzung verdichten.

Der gesamte Bereich wird durch eine HaupterschlieBungsstraie von
der SchulstraRe im Norden bis an die verlegte L 75 im Stiden erschlos-
sen. Dabei dient der duRere stdliche Teil des B-Planes-ausschlieRlich
der Festsetzung dieser StraRe. Zwei NebenstraRen filhren in die
Wohngebiete hinein. Die ubrige ErschlieBung Ubernehmen sog.
Wohnstralen. Die gesamte Verkehrsflache betragt 2,6 ha.

Im Norden ist der westliche Teil der AuBenanlagen der Grundschule
Ulzburg als Flache fir den Gemeinbedarf festgesetzt worden. Im duRer-
sten Slden bertcksichtigt der B-Plan bereits die geplante (verlegte)
Bahntrasse der AKN durch Festsetzung einer entsprechenden Flache
im Bereich der Kadener Chaussee.

Die Anlage von Grinflachen sieht der Bebauungsplan in verschieden-
ster Art auf einer Gesamtflache von 3,3 ha vor.

Im Bereich der Niederung westlich der Schule ist die Ausweisung einer
Parkanlage getroffen worden. Nach Norden schlieRen sich hier private
Grunflachen an, die in ahnlicher Weise gestaltet werden sollen. Als
Parkanlage ausgewiesen sind auch viele schmale Grinstreifen am
Rande des gesamten B-Planes, die jedoch eigentlich andere Funktio-
nen erflllen.

Im Stdwesten dient die Anlage eines Knicks und eines Grabens der
Einbindung in die Landschaft, dem Schutz vor Witterungseinflissen
und als AusgleichsmaRnahme fur die geplante Bebauung. Gleichzeitig
dient der Graben der Abfuhrung anfallenden Regenwassers von den
angrenzenden Grundstticken.
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Die stralRenparallelen Grunflachen im Stden kénnen ausschlieRlich als
Straflenbegleitgriin angesehen werden.

Der das Baugebiet nach Osten begrenzende vorgesehene Knick kann
nur im ndrdlichen Bereich verwirklicht werden. Im sldlichen Bereich
liegt ein Larmschutzwall zur geplanten AKN-Trasse, der zur eigenen
Einbindung bepflanzt werden muR. Im Norden soll die AKN im Ein-
schnitt verlaufen, so daf hier kein Larmschutzwall erforderlich ist.

Der schmale Grinstreifen zur Schule und zur Parkanlage dient dem
Schutz des dortigen Knicks bzw. Gehélzstreifens.

In welcher Form die GrUnflachen oder Parkanlagen im Nordwesten und
im Bereich der ehemaligen Hofstelle genutzt werden sollen, geht aus
dem B-Plan nicht hervor. —

Der gesamte vorhandene Baumbestand des Planungsraumes soll mit
Ausnahme von 3 Exemplaren - sie entfallen fir den Bau der Erschlie-
Rungsstralle - erhalten werden.

Anpflanzungsangebote fur insgesamt 230 Einzelbdume sind insbeson-
dere im Stralenraum der ErschlieRungsstralRe und in den Bereichen
der Stellplatzanlagen der Wohngebiete N-P festgesetzt. Textlich fest-
gesetzt ist eine Baumscheibe fur Baume im StraRenraum von minde-
stens 5 gm.

4.2 Wirkungen auf Naturhaushalt und Landschaftsbild

Der Bebauungsplan erméglicht umfangreiche Eingriffe mit erheblichen
und nachhaltigen Beeintrachtigungen von Naturhaushalt und Land-
schaftsbild.

Besondere Lebensrédume sind nur in geringem Umfang direkt betroffen.
Die Knicks werden nur an sehr wenigen Stellen durchbrochen, und die
Niederung im Norden soll innerhalb einer Parkanlage erhalten bleiben.
Auch der alte Baumbestand, der teilweise den Knicks zuzuordnen ist,
bleibt erhalten. An einigen Stellen kommt es jedoch zu Wurzelschadi-
gungen durch die ErschlieRungsstrale.
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Eine Unterbrechung erheblicher Art durch StraRenbauvorhaben erfah-
ren die Pinnau mit ihren Uberwiegend auerhalb des Planungsraumes
liegenden, sie begleitenden Vegetations- und Nutzungsstrukturen und
die vermutlich zu verrohrenden Graben mit ihren Begleitstrukturen im
Norden des B-Plans. Die StraRe ist - aufbauend auf den Ergebnissen
der '"Variantenuntersuchung der Usedomer Strale" durch das Buro
WAACK + DAHN (1993) - relativ geléndeangepalit durch das Pinnautal
geplant, die Querung des Bachlaufes ist demnach als aufgeweiteter
DurchlaR (Weite ca. 4 - 5 m) vorgesehen. :

Eine umfassende Ermittlung und Bewertung der straenbaubedingten
Auswirkungen der Strale auf den Landschaftsraum Niederung ist im
Rahmen der vorliegenden grunplanerischen Bilanzierung-nicht méglich.
Die Versiegelung bzw. Uberbauung von Flachen wird daher als wesent-
licher Eingriff angesetzt.

Beeintrachtigt werden alle wertvollen Lebensraume im Gebiet durch die
Benachbarung einer nun ermdglichten intensiven anthropogenen
Nutzung, die eine standige Stérwirkung ausubt.

Véllig veréndert wird auch die gesamte landschaftliche Situation, die in
ihrer gewachsenen Struktur als relativ ungestérter Gesamtlebensraum
zu betrachten ist, auch wenn die landwirtschaftlichen Flachen flr sich
gesehen keine hohe Bedeutung fUr den Artenschutz haben. Die ange-
strebte Nutzung greift in erheblichem MaRe in dieses aufeinander
abgestimmte Nebeneinander der Biotoptypen ein.

Das Naturerlebnis und die Erholungsnutzung werden nur in wenigen
Bereichen beeintrachtigt.

So andert sich das aus dem Bereich der Pinnau erlebbare Land-
schaftsbild. Durch die Eingriinung des Wohngebietes mit einem Knick
wird die negative optische Wirkung der Bebauung soweit gemindert,
dafl eine landschaftsgerechte Neugestaltung erreicht wird. Problema-
tisch ist jedoch die StralRenfUhrung Uber das Pinnautal, die sich auRer
auf den Naturhaushalt auch in erheblicher Weise negativ auf das Land-
schaftsbild auswirkt. Zumindest im nérdlichen Teil und im Bereich der
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Pinnau verlauft die StraRe zwischen 1,60 m und 2,00 m Uber dem
ursprunglichen Gelandeniveau.

Die StraRe durchschneidet auch den 50 m breiten Gewasser- und
Erholungsschutzstreifen an der Pinnau, innerhalb dessen geman § 11
LNatSchG eigentlich keine baulichen Anlagen durch einen B-Plan
festgesetzt werden durfen, da durch die Unterbrechung des pinnau-
parallelen Wanderweges die Erholungsnutzung beeintrachtigt wird.

Als positiv sind die geplanten fuRllaufigen Verbindungen innerhalb und
am Rande des Planungsraumes zu betrachten, die auch die Funktion
von Wander- und Spazierwegen haben.

Zentraler Punkt bei der Betrachtung des Eingriffs durch-die geplanten
Vorhaben ist die Beeintrachtigung der Bodenfunktionen. Durch die
verschiedenen MaRnahmen werden insbesondere das Bodenleben, die
natdrliche Fruchtbarkeit, die Grundwasserneubildung, der Gasaus-
tausch sowie Standorte fur die Vegetation und damit wesentliche, fiir
die Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts erforderliche Faktoren in
erheblichem MaRe in Mitleidenschaft gezogen. Besonders die
Versiegelung der Flachen 4Rt keinen Raum zur Erfullung der Boden-
funktionen.

Eine Nutzung als Hausgarten oder Parkanlage verandert zwar die
Funktionen, hat aber gegentiber der vorherigen landwirtschaftlichen
Nutzung keine erheblichen und nachhaltigen negativen Auswirkungen.
Insgesamt werden durch den B-Plan Versiegelungen von 86,3 ha allein
durch die Bebauung innerhalb der zulassigen Grundfléchenzahl und die
geplanten Straflen ermdglicht.

Nicht gesondert zu erfassen, jedoch der Vollstandigkeit halber zu
erwahnen, sind die kleinklimatischen Wirkungen der Bebauung.

Die Anderungen in Form von geringerer Luftfeuchte und erhéhter Tem-
peraturamplitude werden jedoch nur kleinraumig feststellbar sein und
sich nicht auf andere Bereiche auswirken. Die Windgeschwindigkeit
wird zwar etwas geringer, dafir kommt es allerdings zu leichten Turbu-
lenzen zwischen den Gebauden.
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5. Bilanzierung

5.1.  Griinordnungsplanerische Rahmenbedingungen

Von den Zielen und Grundsatzen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege (§ 1 LNatSchG) sind innerhalb des Planungsraumes
folgende besonders zu berticksichtigen:

" 4. Mit den Bodenflachen ist sparsam umzugehen. Unbebaute Berei-
che sind wegen ihrer Bedeutung firr den Naturhaushalt in der dafcir
erforderlichen GréRe und Beschaffenheit frei von baulichen Anla-
gen zu halten....

10. Mit Gewassern ist schonend umzugehen. Als Bestandteile des
Naturhaushalts sind Gewasser mit ihren Ufern, ihrer Vegetation,
ihren typischen Strukturen und Funktionen zu schiitzen.. .

11. Die Tiere und Pflanzen und ihre Lebensgemeinschaften sind in
ihrer naturlichen und historisch gewachsenen Vielfalt zu schiitzen.
lhre Lebensraume (Biotope) und sonstigen Lebensbedingungen
sind zu schitzen und soweit wie méglich wieder herzustellen. "

Um die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege geman
§ 1 (3) Nr. 7 BauGB und § 8a LNatSchG in ausreichendem MaRe zu
bertcksichtigen, ist flr die durch den B-Plan erméglichten Bauvorhaben
die Anwendung der sog. Eingriffsregelung entsprechend § 8 LNatSchG
erforderlich. Danach sind Beeintrachtigungen von Naturhaushalt und
Landschaftsbild zunachst so gering wie méglich zu halten. Unvermeid-
bare Beeintrachtigungen sind auszugleichen. Fur nicht ausgleichbare
Beeintrachtigungen sind ErsatzmaRnahmen durchzufihren.

Bei den Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen kénnen die verlorengegan-
genen Leistungen des Naturhaushalts nicht im naturwissenschaftlichen
Sinne ausgeglichen oder ersetzt werden. Vielmehr handelt es sich um
eine Kompensation der értlichen Schaden durch eine Verbesserung der
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts am Ort des
Eingriffs oder in méglichst dichtem raumlichen Bezug zu dem Ort.
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5.2. Bilanzierung des Bebauungsplanes

Bereits im Kapitel 4 werden die mit dem B-Plan erméglichten Beein-
trachtigungen des Naturhaushalts und des Landschaftsbildes deutlich.
Zusammenfassend ergibt sich dabei folgendes Bild:

In bezug auf die Erholungsnutzung werden die vorgesehenen Eingriffe
durch die landschaftsgerechte Neugestaltung des Raumes - Durchgri-
nung, Einbindung durch Knick- und Geholzpflanzungen - ausgeglichen.

Zu vernachlassigen sind die Wirkungen auf das értliche Klima.

Im Bereich des Arten- und Biotopschutzes sind mit Ausnahme einiger
weniger Eingriffe in wertvolle Biotope eher Lebensraume von mittlerem
Wert betroffen. Zusétzlich kommt es zu Stérungen der erhaltenen wert-
vollen Biotope. Mit den vorgesehenen Ausgleichsmainahmen - Neuan-
lage eines Knicks, Geholzpflanzungen - kénnen diese Beeintrachtigun-
gen nur zum Teil ausgeglichen werden, so daR weitere MaRnahmen
erforderlich sind.

Die Versiegelung des Bodens stellt den umfangreichsten Eingriff in den
Naturhaushalt dar, da mit ihr die Bodenfunktionen unwiederbringlich
zerstort werden.

Da diese Beeintrachtigungen im vorliegenden Fall nur durch andersar-
tige MaRnahmen von Naturschutz und Landschaftspflege kompensiert
werden kénnen - Entsiegelungen sind nicht méglich -, welche dann
auch gleichzeitig dem weniger umfangreichen weiteren Ausgleich der
Beeintrachtigungen des Arten- und Biotopschutzes dienen, kann der
Umfang der Versiegelungen allein als MaR fur die insgesamt erforderli-
chen Ausgleichs- und ErsatzmaRRnahmen herangezogen werden.

Folgende Versiegelungen werden durch den B-Plan im 16,5 ha groRen
eigentlichen Baugebiet (Nordteil) erméglicht.
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Da die nach § 19 (4) Satz 2 Bau NVO grundsétzlich zulassige Uber-
schreitung der festgesetzten GRZ um 50 % im B-Plan nicht ausge-
schlossen ist und bei der Bebauung erfahrungsgemanl auch in An-
spruch genommen wird, wird far die Wohnbauflachen die zu
erwartende GrundstlUcksversiegelung entsprechend korrigiert.

- Wohngebiete mit Nebenanlagen innerhalb der Wohnbauflachen
(10,9 ha) entsprechend der jeweiligen Grundflachenzahl (GRZ) 2,5 ha

- zulassige Uberschreitung um bis zu 50 % 1,25 ha
- Verkehrsflachen 2.1ha
2,85 ha

Far die Anrechnung als AusgleichsmaRnahmen kénnen im Baugebiet
folgende Flachen herangezogen werden:

- Neupflanzung von 214 Baumen a 20 gm 0,4 ha
- 680 m Knick, 4 m breit 0,3 ha
-410 m Graben, 4,50 m breit 0,2 ha

0.9 ha

Sowoh! die zahlreichen Hausgarten als auch die geplante Parkanlage
und der zu bepflanzende Larmschutzwall im Osten kénnen als Aus-
gleichsftachen nicht angerechnet werden, da sich die Funktionen des
Naturhaushalts gegentber einer landwirtschaftlichen Nutzung zwar
andern, es aber nicht zu einer qualitativen Verbesserung der Leistungs-
fahigkeit des Naturhaushalts kommt.

Als moglicher Ausgleich wird die Entwicklung und Extensivierung einer
Feuchtwiese im Bereich des ¢stlichen Grabens auf einer Flache von
0,7 ha vorgeschlagen. Diese Malnahme wird im folgenden Kapitel
naher beschrieben. Insgesamt sind damit auf 1,6 ha Fléche Ausgleichs-
mafinahmen maoglich, flr die ein qualitativer Ausgleichswert von 1 : 1
angesetzt wird.

Es verbleibt fr den Nordteil ein rechnerisches Defizit fur Ersatzmal-
nahmen auf einer Flache von 4,25 ha.
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Innerhalb der 0,85 ha groRen sudlichen Teilfliche kommt es zu Neu-
versiegelungen bzw. Uberbauung durch Verkehrsflachen
(einschliellich Aufschuttungen im Béschungsbereich) und Bebauung
von 0,65 ha. Zum gegenwartigen Zeitpunkt sind etwa 0,2 ha im Bereich
des Bauhofs versiegelt. Die Neuversiegelung betrégt demnach 0,45 ha.

Die Flachen fur die verlegt AKN-Trasse sind als nachrichtliche Darstel-
lung zu verstehen. Die im B-Plan-Gebiet nur geringen Flachenanteile
der Bahn gehen nicht in die rechnerische Gegenuberstellung mit ein, da
die Eingriffs-/Ausgleichsregelung fur das Vorhaben "AKN-Trasse"
einem eigenstandigen Genehmigungsverfahren unterliegt und eine
derart ausschnittsbezogene Betrachtung den Belangen von Natur-
schutz und Landschaftspflege nicht gerecht wird.

Die geplanten straRenbegleitenden Begrunungen (Bepflanzung der
Strallenbdschungen) kénnen hier nicht als Ausgleichsmaflnahmen
herangezogen werden, da sie - bezogen auf die Ausgangssituation -
die Auswirkungen der Aufschittungen lediglich gestalterisch mindern.

Damit verbleibt fiir den Stdteil ein rechnerisches Defizit fGr ErsatzmanRi-
nahmen auf einer Flache von 0,45 ha.
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6. MaRnahmen von Naturschutz und Landschaftspflege

Die Eingriffsregelung des § 8 LNatSchG beinhaltet das Verursacher-
prinzip in einer deutlichen Abstufung: '

1. Minimierungsgebot

Die Beeintrachtigungen von Naturhaushalt und Landschaftsbild, also
das MaR der Eingriffsintensitat, ist durch planerische Vorgaben schon
im Vorfeld so gering wie mdéglich zu halten.

Aufgrund der nachtréglichen Bearbeitung der Belange von Naturschutz
und Landschaftspflege konnte diese Arbeitsebene keinen Eingang in
den B-Plan finden.

2. Ausgleichsgebot

Die entstehenden unvermeidbaren Folgen des Eingriffs sind an Ort und
Stelle, d.h. innerhalb des Eingriffsgebietes, durch geeignete Malinah-
men so auszugleichen, daB keine erheblichen und nachhaltigen Beein-
trachtigungen des Naturhaushaltes oder Landschaftsbildes zurtick-
bleiben.

Aufgrund der relativ dichten Bebauung innerhalb des Planungsraumes
und des weit fortgeschrittenen Realisierungsstandes ist hier die Durch-
fihrung von Ausgleichsmafnahmen, also die effektive Aufwertung von
Landschaftsteilen im Sinne von Naturschutz und Landschaftspflege,
kaum noch mdglich.

Die MaRnahmen werden in Kap. 6.1 beschrieben.

3. Ersatzgebot

Ist ein Ausgleich nicht méglich, sind die beeintrachtigten Werte und
Funktionen des Naturhaushaltes durch im réumlichen und sachlichen
Zusammenhang stehende MaRnahmen zu kompensieren. Nach § 8a
LNatSchG in Anwendung des § 8a Bundesnaturschutzgesetz hat die
eingreifende Gemeinde entsprechende Ersatzmalnahmen durchzufth-
ren.

Entsprechende MaRRnahmen werden in Kap. 6.2 aufgezeigt.
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6.1 Gestaltungs- und AusgleichsmaBnahmen innerhalb des
B-Plans

Far die festgesetzten Erhaltungs- und Anpflanzungsgebote waren
bereits in der ursprunglichen Fassung der griinplanerischen Bilanzie-
rung textliche Festsetzungen getroffen worden, um die beabsichtigten
Wirkungen zu erzielen und die Qualitat der MaRnahmen nachhaltig zu
sichern. Die Festsetzungen betreffen PflanzgréRen sowie zu verwen-
dende Pflanzenarten. Es ist festzustellen, daR die granplanerischen
Festsetzungen bei der Realisierung des Wohngebiets tberwiegend
BerUcksichtigung gefunden haben.

Neben den bereits im B-Plan vorgesehenen Flachen Dbietet sich die
Grinflache im Bereich des von Nordosten nach Stidwesten verlaufen-
den Grabens im nérdlichen Planungsraum an. Der stdliche Teil und der
westlich der ErschlieRungsstrale liegende Teil dieser Flache sind
jedoch fur die Nutzung als Parkanlage vorgesehen, so daR lediglich 0,7
ha flr Ausgleichsmalnahmen zur Verfiigung stehen kénnen (vgl. Kap.
5.2.)

Sinnvoll ist hier die Beschrankung der landwirtschaftlichen Grinland-
nutzung auf eine Mahd pro Jahr. Der Graben ist mehrfach durch Gra-
bensperren aufzustauen, um eine erhéhte Verndssung der Wiesenfla-
chen zu erreichen. Die Grabensperren sollten in Erdbauweise herge-
stellt werden. Zur Schaffung von Wasserflachen als Laichgewasser far
Amphibien ist der Graben an mehreren Stellen leicht aufzuweiten. Auch
dadurch kommt es zu einer Minderung der FlieBgeschwindigkeit.

Zur Beschattung ist das Gewasser locker mit Erlen zu bepflanzen. An
den Randern des kleinen Talraumes ist die Erganzung des vorhande-
nen Kopfweidenbestands vorzunehmen.

Alle BaumaRnahmen sind in behutsamer Weise durchzufiihren. Unnéti-
ge Bodenverdichtungen sind zu vermeiden. Unvermeidbare Verdich-
tungen sind wieder zu beseitigen.

Auf eine Ansaat ist sowohl auf den Wiesenflachen als auch auf den
Flachen mit baubedingt beeintrachtigter Vegetationsdecke zu verzich-
ten. Auf letzteren wird sich die Vegetation von selbst einstellen.
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Zum Schutz gegen Spaziergénger und Hunde ist der gesamte Biotop-
bereich dauerhaft einzuzaunen.

Mit den aufgezeigten Mafinahmen kann trotz der unmittelbaren Benach-
barung intensiver Nutzungen ein Lebensraumkomplex geschaffen
werden, der den Anforderungen an eine Ausgleichsflache genugt.
Insbesondere viele Insekten, Amphibien und Végel finden hier aufgrund
der engen Verknlpfung verschiedener Biotoptypen neue und hochwer-
tige Lebensmdéglichkeiten.

6.2 ErsatzmaBnahmen

Far die Auswahl einer geeigneten Flache werden folgende Kriterien

herangezogen:

- Die Flache muf} langfristig verfUgbar sein, um dem Naturschutz dau-
erhaft zur Verfligung zu stehen.

- Sie darf nicht von planerischen Vorhaben betroffen sein, d.h. abseh-
bare Gefahrdungen und Beeintrachtigungen der ErsatzmaBnahme
mussen ausgeschlossen sein.

- Die Flache soll nur einen geringen bis mittleren Wert aufweisen,
welcher durch die geplanten MalRnahmen gesteigert werden kann.
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Fur die erforderlichen Mafinahmen werden von der Gemeinde Hen-
stedt-Ulzburg Flachen zur Verfigung gestellt, welche Bestandteil sines
grofiraumigen BiotopmaRnahmenkonzepts der Gemeinde sind (Vorent-
wurf Griinzug Krambek, September 1992),

Die Gemeinde Henstedt-Ulzburg plant im Verlauf der Krambek im
Bereich zwischen Maurepasstrafle und dem RHB Pinnauwiesen die
Umwandlung von intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen in einen
landschaftsnah gestalteten Grinzug.

Bereits jetzt bildet der Talraum der Krambek mit den vorhandenen
Wanderwegen ein wichtiges Naherholungsgebiet fiir die-Gemeinde. Mit
der Einrichtung eines Griinzuges entlang der Krambek bietet sich die
Moglichkeit, vorhandene préagende Landschaftselemente auf Dauer zu
sichern sowie verlorengegangene Elemente neu zu gestalten
(Aufforstung von Laubmischwaldern, Aufheben von Verrohrungen und
Drainagen). Ein gelungenes Beispiel fur derartige MaRnahmen ist die
Wiedervernéssung der Pinnauwiesen im Zuge des RHB-Ausbaus mit
teilweiser Renaturierung der Krambek.

Der Grunzug Krambek knupft an diese Mafinahmen an und bildet eine
landschaftlich durchgehende Grinachse zwischen dem Wohngebiet
Hof Birkenau und der Maurepasstralle, mit direktem Anschluf an das
Schul-, Sport- und Freizeitzentrum am Beckersberg.

Aufterdem trennt der Griinzug die Wohngebiete am Virchow- und GroR-
Sabiner-Ring von den Wohngebieten Am Trotz, die mit der Realisierung
des B-Plans 38 sich noch weiter nach Westen ausdehnen werden.

Die Umgestaltung beinhaltet langfristig und schwerpunktm&Rig

folgende Malinahmen:

- Renaturierung der Krambek im Abschnitt MaurepasstraRe bis zur 1.
Holzbricke (Zugang Virchowstrafie)

- Aufforstung bzw. Umwandlung von Waldflachen unter Berlicksichti-
gung topographischer Eigenarten des Krambektalraumes
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- Ausbau des Wanderwegenetzes und Anknipfung an vorhandene
Wegesysteme.

Durch die Art und Weise der Umgestaltungen sind diese zum Teil als
Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen fir Eingriffe durch andere Bau-
malnahmen in der Gemeinde Henstedt-Ulzburg anrechenbar.

Teilflichen aus dem Gesamtkonzept sind in jungster Zeit bereits fir
ErsatzmaRnahmen aus anderen Bauleitplanen in Anspruch genommen
werden. Fur MaRnahmen zum B 66 stehen die nérdliche Teilflache des
Flursticks 162/28 sowie erforderliche Teilflachen aus 25/4 zur Verfu-

gung. i

Fur das gesamte MaRnahmengebiet ist 1991 eine Bestandsaufnahme
durchgefiihrt worden (vgl. Bestandsplan M. 1 : 2.000),

Aus dem Gesamtkonzept ergeben sich fir die bezeichneten Flurstiicke
folgende Ziele und EntwicklungsmaRnahmen:

Flurstick 162/28 (Fichtenforst)

Der ca. vierzigjahrige Fichtenforst wird durch einen Wanderweg ca. mit-
tig geteilt. Der Bestand ist durch mangelnde Pflege vorzeitig gealtert
und beginnt nun abzusterben und in sich selbst zusammenzufallen.
Durch die dichte Stellung der Nadelbaume ist der Boden stark verschat-
tet und krautige oder strauchige Vegetation quasi nicht mehr vorhan-
den. .

Der Bestand sollte schrittweise in einen standortgerechten Laubmisch-
wald umgewandelt werden. Gesunde Fichten bleiben zunachst stehen,
um der Neupflanzung etwas Schutz zu geben.

Zwischen neuem Waldrand und vorhandenem Krambekwanderweg ver-
bleibt ein ca. 20 m breiter Abstandsstreifen, der als Sukzessionsflache
angelegt wird. Dadurch gelangt mehr Licht in den Krambektalraum, und
die bachbegleitenden Erlen kénnen sich freier entwickeln. Auch zum
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vorhandenen Knick an der 6stlichen Flurstiicksgrenze soll ein ca. 15 -
25 m breiter Sukzessionsstreifen als Saumzone freigehalten werden.

Der entlang der Ostgrenze verlaufende Privatweg wird geschlossen
bzw. aufgehoben, um eine ungestérte Entwicklung der Waldstandorte
zu gewahrleisten.

Flurstick 25/4

Dieses Flurstiick, das als Ackerflache genutzt wird, ist laut Flachennut-
zungsplan zur Aufforstung vorgesehen. Diese sollte auf einer durch-
gehenden Flache angelegt werden, wobei zur Krambek hin ein freier
Streifen von ca. 40 - 50 m Breite verbleibt. Dieser und die als extensive
Wiese angelegte Abstandsflache zum westlichen Grenzknick sind
wichtig, um die topographische Modellierung des Talraumes erlebbar
zu halten und um grofztgige Blickachsen anzulegen.

Die Waldflachen selbst werden mit einer abwechslungsreichen
Waldrandlinie und umlaufenden, 10 m breiten Sukzessionsstreifen
angelegt, die gleichzeitig Abstandsflachen zu vorhandenen Knicks
darstellen. Die vorhandenen Knicks sind als charakteristisches Land-
schaftselement grundsatzlich zu erhalten und zu pflegen.

In Bereichen von Aufforstungen sind keine Wanderwege geplant, um
hier echte Ruckzugsgebiete zu schaffen, in denen die Natur sich unge-
stort entwickeln kann. Entlang der Nordgrenze des Flurstiicks 25/4 fihrt
die Wegeparzelle 25/2, auf der der die Krambek begleitende Wander-
weg verlauft.

Aus dem Flurstuck 25/4 wird eine sudliche Teilflache parallel zum
vorhandenen Weg gewahlt, die weitere Umsetzung ist anderen Ersatz-
mafnahmen vorbehalten.

Die entsprechenden Flachen und MaRnahmen sind im Gesamtkonzept
"Grunzug Krambek" M. 1 : 2.000 (Vorentwurf) gekennzeichnet.



Gemeinde Henstedt-Ulzburg Griinplanerische Bilanzierung B-Plan 66  Seite 24

7. Fazit

Die mit dem B-Plan Nr. 66 erméglichte Bebauung hat erhebliche Ein-
griffe in Natur und Landschaft zur Folge, die durch die vorgesehenen
AusgleichsmaRnahmen nur zum Teil kompensiert werden kénnen. Es
verbleibt ein Defizit fir ErsatzmaRnahmen auf einer Flache von insge-
samt 4,7 ha (4,25 ha fur das Baugebiet; 0,45 ha fir die Zubringerstrafe
im Stden) (vgl. Kap. 5.2.).

Fir die Bemessung der erforderlichen FlachengréRen zum Ausgleich
der unvermeidbaren Eingriffsfolgen wird der Ansatz zugrundegelegt, die
Umwandlung von Acker- bzw. Griinland in Wohngebiete und Straken
im gleichen FlachenausmaR wiederauszugleichen. Da ein gleichartiger
Ausgleich in Form der Schaffung von Ackerflichen aus kologisch
minderwertigen Flachen nicht realistisch und wiinschenswert ist, wird
eine Aufwertung von Acker- bzw. Fichtenforstflachen in 6kologisch
wertvollere Biotope angestrebt. Es wird zugrunde gelegt, dalk die Um-
wandlung des Fichtenforsts in einen Laubmischwald (1,1 ha) einer
2-fachen Aufwertung und die Entwicklung von Wald, Sukzessionsfla-
chen und Extensivgrinland auf Acker (1,1 ha) einer durchschnittlich
2,5-fachen Aufwertung entspricht, jeweils bezogen auf die Funktionen
des Naturhaushaltes.

Somit stehen Eingriffen (= rechnerisches Defizit) auf 4,7 ha Flache
AusgleichsmaRnahmen auf einer Flache von 2,2 ha gegenuber. Unter
Berticksichtigung der o.g. Auswertungsfaktoren ergibt sich ein Fla-
chenwert an hochwertigeren Biotopen in einem Umfang von 4,95 ha,
Damit ist der Eingriff in den Naturhaushalt qualitativ und quantitativ im
Sinne des LNatSchG ausgeglichen.



