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Fortsetzung der Verfahrensvermerke:
Nach dem Urteil des Bundesverwaltungsgerichts vom 18.07.2013 erfordert eine Bekanntmachung liber eine
Bebauungsplanauslegung den Hinweis auf die ,Arten umweltbezogener Informationen” (§ 3 Abs. 2 Satz 2).
Das Verfahren wird aufgrund des Bekanntmachungsmangels ab der 6ffentlichen Auslegung (Nummer 7)
wiederholt.

13. Die Gemeindevertretung hat am 15.04.2014 erneut den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

14. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die
Begriindung haben erneut in der Zeit vom 30.05.2014 bis 30.06.2014 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2
BauGB éffentlich ausgelegen. Die erneute 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
wihrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen,
am 21.05.2014 ortsiiblich bekannt gemacht.

15. Die Beh&rden und sonstigen Triager dffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kdnnen, wurden
gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 08.07.2014 erneut zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

16. Aufgrund eines Formfehlers der Bekanntmachung vom 21.05.2014 (Nummer 14) haben der Entwurf des Bebau-
ungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung in der Zeit
vom 17.07.2014 bis 18.08.2014 wihrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB erneut offentlich ausgelegen.
Die erneute &ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am 09.07.2014 ortsiiblich bekannt
gemacht.

17. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen sowie die Stellungnahmen der Trager
dffentlicher Belange am 19.05.2020 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

18. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
am 19.05.2020 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch einen Beschluss ebllllgt

j__,ﬂ

(Ulrlke Schmidt)
Blrgermeisterin

Henstedt-Ulzburg, den Zé‘éf/c;ﬂ

19. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (TeJJ'B) wird hiermit
ausgefertigt und ist bekannt zu machen. Q— )
G i 7
Henstedt-Ulzburg, den 67’-2[)7‘!" = ,v :
(Ulrike Schmidt)
Blirgermeisterin

20. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung sowie die Internetadresse der Gemeinde und
Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wéhrend der Nienststunden von allen Interessierten eingesehen
werden kann und die (iber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am~ / ( 1264 ortsiblich bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens und Formvorschriften
und von Mdngeln der Abwagung
einschlieRlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschadigungs-
anspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB), hingewiesen worden. Auf die
Rechtswirkungen des
§ 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin amig"[ ; Z ‘J in Kraft getreten.
v.a. /__
y. e X IR
Henstedt-Ulzburg, den- /7 ( r/ ‘ 2O
(Ulrike Schmidt)
Biirgermeisterin




Satzung der Gemeinde Henstedt-Ulzburg iber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 63 - "Ulzburg-Mitte"

fur das Gebiet sudlich der Bahnhofstrale - nordlich des Rathauses - westlich der Hamburger Stral3e - 6stlich des Kirchwegs im Ortsteil Ulzburg

% > Zeichenerklarung / Festsetzungen Verfahrensvermerke: Teil B: Textliche Festsetzungen
zur Planzeichnung: Teil A O .
5 1. Aufgestell: aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Umwelt- und Planungsausschusses vom : rt der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 3.2 Begrenzung von Schallleistungen von technischen Anlagen des Einkaufszentrums HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN
A i 08.06.2009. Die ortstbliche Bekanntmachung d i : (MK/1 - Ccu)
M K/1 QgﬂAgse;- gﬁugégggn Nutzung arelih " onsiificns Selamnnimaciing  des RUsSIUgEUeseniueses (o A, 16012010 1.1 MK/1 Kerngebiet (§ 7 BauNVO i.V.m. § 1 BauNVO) 6.1 Hinweise und Empfehlungen zum Baustellenbetrieb und zur Baustelleneinrichtun
- ) ; S Die ins freie abgestrahften Gerlausche der Technikzentrale und sonstiger Anlagen (energetische ’
= - Kerngebiete. s. textl. Fests. Pkt. 1.1 und 1.3 2. Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde am 21,01 : Summe aller Teilanlagen) des Einkaufszentrums (MK/1-CCU) darf eine Schalleistung von Zur Erangung eines optimalen Schallschutzes wéhrend der Bauarbeiten sollen folgende
§ 7 BauNvO 2010 durchgefihr:. ) ) ) maximal LW = 81 dB(&)} nicht Uberschreiten. Die maRgeblichen Gerduschquellen missen einen Mafinahmen vorgesehen werden:
ahn B aemsbiole. 5 foxd. sl PR 1 2 und 18 - %eichaﬁs-, Bllill’o':r?d Verwaltungsgebaude Mindestabstand von 12 m von der Fassade des CCU aufweisen.
o h . 5. ; . 1 ; ; - " . 2 ’ : ; = SNONFIRgEr auar hpati ;
Ofst § 7 BauNVO 3. Die von der Planung berihrten Trager Sffenticher Belange sind mit Schreiben vom 08.01.2010 zur - Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirischaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes * Vibrationsarme  Abbruchmethoden  durch Abkneifen cer Stahlbetonstruktur ohne Verwendung
ra /3 y it textl. Fests. Pkt 1.2 Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. und Vergniigungsstitien (auier Spielhallen) T : y . . ) _ der Abrissbirne. Lirmarme AbbruchmaBrahmen im Bereich Stahlbetonstrukiur  durch
Q erngeoiete. s. texll. Fests. L .. Bondlioe Senuerr D e e ek . .usgesta tung der Zufahrt zur Tiefgarage sowie des Rampenbereichs der Tiefgarage des Vorschneicen und Ausheben méglichst groRer Teile.
§ 7 BauNVO 4. Der Umwelt- und Planungsausschuss hat am 05.07.2010 den Entwurf des Bebauungsplanes mit el : S . EhnkauraBttrn (VK - COL) * Aushubarbeiten mit larmarmen Baggern.
_ s ¢ - Anlagen fUr kirchliche, kulrelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke i i ; ; :
CCu City-Center-Ulzburg, s. textl. Fests. Pkt. 1.3 Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt. — _ . o ) ‘ ' * Verwendung von l&rmarmen Kompressoren und lérmarmer sonstiger Kleinmaschinen.
Z St . i Tiefgaragenrampen (Aus- und Einfahrisbersich) sind in einer Lénge von mind. 26 m mit * Samiliche Arbeiten finden ausschlieilich wahrend der Tageszeit statt.
. 5 Der 1. Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A} und dem Text schaliabsorl.)lerende.n Vf;rkladungen (Wand.e und Dgcken) #h versshan. Das Material Sk * Bei der BaumaBinahme werden eine Vielzahl von Halbfertigteilen und Fertigteilen verwendet,
Mal der baulichen Nutzung (Teil B) sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 22.07.2010 bis 06.09.2010 wihrend der  TaREEIa A hochabsorbierend im Sinne der RLS-90 sein oder einen mittleren Schallabsorptionsgrad von wodurch kiirzeste Bauzeiten und Reduktion der Arbeiten auf der Baustelle méglich sind.
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. _ Spielhallen mmof. a = 0,6 bei den Freﬂquenzeln 500 Hz und 1.000 Hz aufweisen. Die Zufahrt zur Tiefgarage ist
0.8 ) Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnehmen wahrend der in ihrer gesamten Lénge in Asphalt (oder in einem larmtechnisch gleichwertigen Ergénzend wird vorgeschlagen, dass hinsichtlich aller Baumaschinen méglichst nur larmarme
zB. 0, Grundflachenzahl _ : i : : " Oberflachenmaterial) herzustellen, Regenri in di Bereich sind I3 ¥ i i : ; s
) Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, . Regenrinnen in diesem Bereich sind ldrmarm auszufihren. Versionen eingesetzt werden (ausgezeichnet mit blauem Engel gemal RAL_ZU 53). (Anmerkung:
- | ze. |l Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf am 14.07.2010 ortsiblich bekannt gemacht worden. 1.2 MK/2 und MK/3 Kerngebiete (§ 7 BauNVO i.V.m. § 1 BauNVO) Fur larmarme Baumaschinen gelten um bis zu 10 dB(A) strengere Anforderungen).
55 z8. (I} Zahl der Vollgeschosse zwingend 3.4 l4ssi i iten fii i ,
o . | o %?g‘gﬁ St =g s ® rrey Zlsssi s : zulassige Anlieferungszeiten fiir das Einkaufszentrum (MK/1 - CCU) Ferner wird empfohlen, fir die Ausschreibung von Bauleistungen das Standardleistungsbuch 898
Max= : m ; oy A LVAN i P .Schutz gegen Bauldrm und Erschitterungen” anzuwenden.
n 4 (< iz : ‘ 7 ) _ P / : . P i = _ . ] o
: Henstedt-Ulzburg, den @4 03 43 Siegel /{ﬁ’%&? g /. . Geschifts-, Biiro- und Verwaltungsgebéude ;JK\:}/ An:;efsmnlg\glenh szant nur wahzrngﬁo duer: Tag-Zeiten von 08:00 Uhr bis 22:00 Uhr zuldssig. “ _
S Bauweise, Baulinien, Baugrenzen } E 9#’@« _________ ;c_,;sv;'_!?{ _________ - Wohnungen in den Obergeschossen Eba ;e?l er{u ac t'. eoli E;Lv\:'{[,rr f. r bis 6:00 Uhr sind LKW'-Anheferungen unzuléssig. Daruber hinaus wird vorgeschlagen, die betroffenen Anlieger ausfuhrlich und rechtzeitig (ber die
APyt I M. | = = | (Der Biirgermeister} - Einzelhandelsbeiriebe, Schank- und Speisewirischaften, Betrisbe des Beherbergungsgewerbes enfalls unzuldssig sin -Anligterungen ganztags an Sonn- und Feiertagen. geplanten Bﬁluma&nahmen sinschliefilich  Bauablauf zu  informieren, da  hierdurch
: | , | _ in Vertretung und Vergniigungsstétten erfahrungsgemal die Akzeptanz der Maflnahmen erhdht wird. Hierzu zhlt insbesondere die
L o Offene Bauweise _ 1.ste!_lvertretende Birgermeisterin . SonsiEs ficht WESEHIH SHTSHIS CavsIEEtHaEe T g T " Bekanntgabe der Zeiten Uber Larmeinwirkungen, so dass die betroffenen Nachbam sich
a Abwsichende Bauwsise, s. textl. Fests. Pkt. 2.1 : Seak® Elisabeth von Bressenador - Anlagen fir kirchliche, kulturells, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke . g g g armpegelbereichen entsprechend darauf einstellen konnen. Im Fall von Anderungen des bekannt gegebenen
g Geschlossene Bauweise 6. Der 1. Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der offentichen Auslegung (Nummer 5) ik Bl AEslaraaL Folgende erforderliche Schallddmmmale fir AuRenbauteile sind je nach Larmpegelbereich und BT e SO RN S e
mmum  Baulinie geandert. Der 2. Entwurfl des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und engeselenenbinizang izuhe|ian smemaszonlsH
mumm  Baugrenze der: Tgxt {Teil BY sowie die Begrundung haben in der Zeit vom 22.,12.2011 bis 02.02.2012 - Wohnungen in den Erdgeschossen 6.2 Artenschutz
wahrend der Dienststunden emeut dffentlich ausgelegen. - Tankstellen aller Art ¢ ;
E b e Bosresirisada iie | 2. éﬁiqtliche Auglegung Wl;rdfi ;ﬂit ddem Hl\i]nv;eis, dass Stellungnahmen wahrend der erf. R'w,res in dB Die Beseitigung von Gehdlzen ist in cer Zsit vom 15. Marz bis zum 30. September nicht zuldssig.
uslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, . i
§ 8 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB am 14.12.2011 ortsiblich bekannt gemacht worden, 1.3 Emichtung von Tiefgaragen und Zuléssigkeit sonsti S a Lermrinegel- AUfAntARSEIe Biroréume
. ger Stellplatze : : ..
bereich in Wohnungen u.d.
i i : : 12 Abs. 4 BauNVO)
- Flachen flr den Gemeinbedarf ®
' . . . . i -
Zweckbestimmung: o408 43 o Im den festgesetzten Kerngebieten MK/1 - CCU und MK/2 sind die notwendigen Stellplatze fir Y, ig 3
[] I —— Henstedt-Ulzburg, den&'7- %272, Siegel \ Kunden und Beschaftigte ausschliellich in einer Tiefgarage (Garagengeschoss) zu errichten. v P :
d / / i ‘ Stellplétze auf den Gebdudedichem und Parkpaletten sind in den Kerngebieten MK/1 und MK/2 2
er Biirgermeistdr) unzulassig. Praambel
i o in Vertretun
Verkehrsflachen ; o ; P L. Burgermeisteﬁn For im Larmpegelbereich Il oder hsher gelegenen Fenstem von Schlafrdumen und Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordnung
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB e EllsEA hven Brerc.onador 14 ZulEssigkeltvonEirmsshuts- il Sl ARG Kinderzimmem sind entsprechende schallgedampfte Liftungseinrichtungen vorzusehen. (LBO) in den zum Zeitpunkt des Satzungsbeschl sses giiltigen Fassung, wird nach Beschluss-
et ; : 7 00 Ih 10
i {§ 14 BauNVO . _ o fasl_fxung durch die Gemeindevertretung vom AL E 5 L0 C 1o ende Satzung {iber die
[:‘ Straf&enverkehrsﬂachfe:? 7. e 2 Eriwrt des: Bebauungsphanes: wundas nach der 2. Sfnichen Auskaung (Nummer 8 ) IAmeetLe:?th udes festges;tfzt:n Kerngebl(rjets l\fK/?:_ (stdlich des Marktpiatzg_?»} stn?l Fenster von 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 63 ,Ulzburg — Mitte” fiir dangebiet sUdIich der
-—-- StralRenbegrenzungslinie emeut gedndert. Qer 3. Entwurf_ des ngauungsplanesl, bestehgnd aus der Planzeich.nung (Teil A) Bauliche Lé&rmschutz-und SichtschutzmalRnahmen sind im festgesetzten Kerngebist MK/1 - CCU Oge:'gesachsgzgtt?:;ul\ézr;ig ahnuigen mn der Stidseite: des beslahenden Gebiudes, i1, 2. Uk 3, BahnhofstraRe — ndrdlich des Rathauses - westlich der Hamburger Strale — dstlich der
‘ Verkehrsfléchen besonderer Zweckbestimmung :{T;}riif;d'gfgiézzlsiidsg‘:’;emiﬁ Ef?g;ﬁ;iuzgshagen in der Zeit vom 03.05.2012 bis 04.06.2012 ZUCh at;,lﬁerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen, somit auch innerhalb der seitlichen ' Hamburger StraRe — 6stlich des Kirchweges im Ortsteil Ulzburg, bestehend aus der
gelegen. renzabstandsflachen, zuléssig. Planzei il i i
Zweckbestimmung: Die 3. oOffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéahrend der ‘chniing {efA% und dem Text (Teil B) erlassen.
FiR FuBRgangerbereich / Fahmadfahrer Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden konnen, 4 Griinordnerische Festsetzungen
M Marktplatz am 25.04.2012 ortsublich bekannt gemacht worden. 1.5 Ausnahmsweise Uberschreitungen der festgesetzten maximalen Gebiudehéhen GH ~ max Fortsetzung der Verfahrensvermerke:
) 4.1  Flachen zum Anpflanzen von B3umen, Striuch i i ii ; '
Zufahrt zum City-Center-Ulzburg - Die in einem Teilbereich innerhalb des MK/1-CCU festgesetzte maximale Gebiudehthe GH max Abs. 1 Nr. 25a BaEGB) auchem und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 ™ siehe Riickseite
A EultaBnaatbersich ] o4 o8 {f; e \ von.12_,5D m d'arf in dem Bereich, in der cie Technikzentrale auf dem Dach untergebracht wird
. . gang Henstedt-Ulzburg, den &% &9, 7.3 f Siegel ; ¢ . sawie im Bereich der Markiplatzfassade fUr ein ,Scheindach’ um bis zu 2,50 m Uberschritten 4.1.1 Fassaden- und Wandbegriinung im Kemgebiet MK/1-CCU
Ein- bzw. Ausfahrten und Anschiufd ; fﬁé I 2y werden. Die Lage der Technikzentrale ist hierbei in westlicher Richtung bis auf sinen Abstand von
ggcﬁgeg !Erlic?fgnda?\bds’eﬁ ;/irclgghrsﬂachen : : & e ﬁg;g;&;gf;f maximal 51,00m parallel zur dstlichen Baulinie des CCU begrenzt. Alle fensterlosen Fassadenabschnite ab einer Mindestbreite von 4,0 m (mit Ausnahme der
. .4, ; . i (Deraurgermeister) -------- Antieferungszone des CCU an der Bahnhofstrale sowie der Ostfassade des Einkaufszentrums,
v Ausfahrt _ in Vertretung die sich zum Markiplatz / Hamburger Stralle hin orientiert) sowie Lirmschutzwinde sind mit
. w o  Barsich mhre Elngnd Bt 385G : 1. stellvertretende Birgermeisterin 1% ‘Hofenbszugsebens gg_eq_;neten_Kle.ttler-_und §chlmgpﬂanzen einzugrunen, hierbei sind Larmschutzwinde (so weit
Elisabsth von Bressensdor? mdoglich) beidseitig einzugrinen.
Grlinflachen 8. Der katasterméRige Bestand ol S0 OF o gic . W T W v— Die in der Planzeichnung festgesetzten maximalen Geb_éudehc’ihen (GH max} beziehen sich auf Fur die Anpflanzung von Kletter- und Schlingpflanzen ist ein nach unten offener Pflanzstreifen
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB stadtebaulichen Pl den als richtic bescheiniat die Oberkante des Gehwegs am Kirchweg (GHmax = 650 m) bzw. auf die Oberkante des von mindestens 0,60 m Breite und mindestens 1,0 m Lénge einzurichten, der gegen Uberfahren
en Flanung wercen als nc '9 _950_ eIinigt. Gehwegs im Eingangsbereich des Einkaufscenters - CCU (GHmax = 12,50 m). Bei gensigtem 7u sichern ist ' ’
- Grinflachen el v Gelande ist die mittlere Bezugshdhe anzusstzen. ' UBERSICHTSKARTE Npare {f»;
VU gL 4
Zweckbestimmung: . N = Ve Ty T : x
g P02 42 ‘ 4.1.2 Dachbegriinung im Kerngebiet MK/1-CCU : Lz’“?ﬁ'ﬂ “"ui“ﬁ,a—:r ﬁ}’" L a2 : § el 3 WO
=7 Parkanlage o R e S GRS ‘ : V L , 2. BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN o PR et LA : S
= : g creg il (§ 22 und § 23 BauNVvO) im Bereich des fest ; g D : .
! , : e gesetzten Kerngebiets MK/1 - CCU sind die Décher der baulichen Anlagen
. . ‘ 9. Die Gemeindeverretung hat 'die vorgebrachter Bederken und Anregungen sowie die . ] als Grindacher auszubilden, soweit diese nicht mit Anlagen zur Gewinnung der regenerativen
énpganzungen von Baumen: Strauchern und sonstlgen Stellungnahmen der Trager 5ﬁéﬁ%jéher Be;-aﬁée am 19.03.2013 gepn'lft.g D?as Ergebnis ist 24 aipmeichends Bauwslsssacund -5l ~{§22.bs. 1 Baulve) Energie versehen werden.
epflanzungen itgotei S
§gpﬁ,3 . QSagund Abe. 6 BauGE mitgeteilt worden. Fir den in der Planzeichnung mit - a - und - a1 - bezeichneten Bereich wird die abweichende
- - _ ) Bauwgise derart fesigesetzt, dass Gebdude ohne Langenbeschrénkung zuldssig sind. Auf 4.1.3 Fiache zum Anpflanzen von Baumen, Striuchem und sonstigen Bepflanzungen am
soooo - Anpflanzen: Pflanzstreifen und Fassadenbegrinung _ L gemeinsamen Grundstlcksgrenzen innerhalb der (berbaubaren Grundsticksflachen miissen hier Kirchweg
§ 2 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB Hiristedtliizburg el { {;;35’ {3 Siegel : - ’f’; L { die Gebdude ohne Grenzabsténde ermrichtet werden. Ausnahmsweise ist das Zurlickweichen der
o ’ SRR S S vl ¢;sz¢ ; Bebauung von gemeinsamen Grundsticksgrenzen von bis zu 3,0 m fir die Emichtung von i 3 A 3 i
Erhaltung: Baume Q/('ef,?éaé' Ad/P rd : .. ) g ! i \ d Die festgesetzte Flache zum Anpflanzen von Béumen, Strduchem und sonstigen Bepflanzungen
. 39Ab5A 8 25 bBaulR (Der Biirgermeister) 7 g Behch_tuhngsdhofeg i' Efer sorr;]s:fltggn baulichen  Vorkehrungen fUr die Gewahrleistung von zwischen Kirchweg und Uberbaubaren Grundstiicksflachen des Kerngebiets MK/1 - CCU darf fir
in Vertretung ausreichenden Belichtungsverhalinissen zulassig. notwendige Fluchtireppenanalgen unterbrochen werden.
g Sonstige Planzeichen 1. StEeI]iI;aetr)terg:T:neBBri;gsinnzzfsfedn In den Bereichen mit der festgesetzien Bauweise - a1 - kann ein Abweichen von den Regelungen
Uigrerzung o Elchan fir Mebsnaslsgen _ zur abweichenden Bauweise fur Staffelgeschosse zugelassen werden. 4.1.4 Einhausung und Eingrinung von Nebenanlagen im Bereich der Anlieferungszone des
j : ’ i i ; : ; ccu
Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen L E)vljrdeee::wu:‘gg;’;;;?anii?nd%r ng’;z::‘%rieiﬁﬁ?;r ;;agzgzhnu;g (;;e“ A) und dem Text (Teil B), In den Bereichen in denen geschlossene Bauweise - g - auf benachbarten Grundstiicken
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Abs. 22 BauGB : s . g Mg RERCGaaH). ) fesigesetzt ist, muss hier auch innerhalb der mit - a - (abweichende Bauweise) bezeichneten 5 > : bt - :
. . Die Begrilndung zu der Bebauungsplananderung wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung Resart = g . ! . h Standorte von Mullbehalter, Container -Standorfe oder ahnliche Nebeneinrichtungen sind
Zweckbestimmung: vom 19.03.2013 gebiliigt, Gerelg ? ka:" hdle Gr?nlgeh gebaut werden, soweit dies die fesigesetzten (berbaubaren vallsténdig einzuhausen {mit Deckel oder Dach) und sinzugriinen.
- Stellplatze rundstucksflédchen ermaglichen.
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen ) 4.1.5 Anpflanzen von Biumen innerhalb der Vorzonen an der Bahnhofstraile
Umwelteinwirkungen im Sinne des ek Uiure. deltl A4 (8. {3 L ey 2.2 Baulinie im Kerngebiet MK/1-CCU im Ubergang zum Marktplatz
Bundes-Immisionsschutzgesetzes ¢ B - e S P/ 23 Abs. 2 BauNVO i i 4
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB . e ot ﬁ{a’~ (8 SSE ) Innerhalb cer Vorzonen (Bereiche zwischen der StraRenverkehrsfliche der Bahnhofstrake und
: . i - . (Der Bilrgermeister) g ‘ ) ‘ _ . den Uberbaubaren Grundstiicksflichen) der Grundsticke Bahnhofstrale 3 und 5 {Flurstiicke
smaan - Larmpegel bersich 111 in Vertretung . Ein Zuricktreten fie.s _Emgangsbereichs de§ nguen Einkaufszentrums um bis zu 5,0 m von der 12/31 und 12/32) sind jeweils zwei standortgerechte, mittelkronige Baume anzupflanzen.
“esess Larmpegelbereich IV 1. stellveriretende Biirgermeisterin festgesetzten Baulinie ist ausnahmsweise zuldssig.
G+L emesmma- Lérmpegei hereich V Elisabeth von Bressensdorf
5. Festsetzungen ZUR GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
GEL ' . 11. Die Bebau | i bestehend der Pl sl . : . 3. VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 Abs. 3 LBO)
Mit e ) S — Leitungsrechten zu belastende ik aust;r;%zﬁig?sa ung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Flachen zugunsten Flurstick Nr. 12/95 ' 5.1 Gestaltung baulicher Anlagen - Fassadengestaltung
1 Gl § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB 3.1 Anlieferungszone des Einkaufszentrums an der BahnhofstraRe
T4E Mit Geh- und Leitungsrechten zu belastende Fléachen L i e . _ ‘ Im festgesetzien Kerngebiet MK/2 sind die Gebéude als Verblendbauten mit roten bis rotbraunen
zugunsten der Offentlichkeit bzw. den Versorgungstragern Henstedt-Ulzburg, den &2.£%. 43, Siegel Die Anlieferungszone des Einkaufszentrums (MK/1 - CCU) an der Bahnhofstrafie ist in den Verblendflachen 2y gestalien. Teilflachen von maximel 40 % der jeweiligen Fassade sind aus
- § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB _ Bereichen des Be- und Entladens einzuhausen. Die Lange der Einhausung ist so zu bemessen, anderen Materialien zul&ssig.
‘ . ) . : j dass die zu entladenen LKWs sich vollstéandig innerhalb der Ei ;
g ® oo Mit Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (Der_Burgermelster) Frelg Innerhelb der Einhausung befncer Der nérdlich an das Rathaus anschliefende Bauks ist bauli i
22 zugunsten der Offentlichkeit bzw. den Versorgungstrigern VermEing  # i ; i —_— i T aTE g e e, e
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB - 1. stellvertretende Birgemmeisterin An der westlichen Grundstlcksgrenze (zwischen CCU und Bahnhofstralie) ist eine bestehenden Rathausbau anzupassen. Das bedeutet Einheitlichkeit in: Materialwahl,
) x 5 ; 8 LR R . Larmschutzwand in einer Hohe von 3,50 m Gber (heutiger) Geléndeoberkante zu errichten. An der Farbgebung, Gebaudeproportionen und -form, Dachform und -neigung, mafistabbildende und
D ! : = m Grenze des raumlichen Geltungsbereiches _ ostlichen Grundstlicksgrenze (zwischen CCU und Bahnhofstrae) ist ab der eingehausten gliedernde Fassadenelemente. -
i Q o W fur den Bebauungsplan Nr. 63, 2. Anderung 12. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemsindevertretung und die Stelle, bei der der Ladezone nach Norden bis zu einer Entfemung von 5,00 m zur StraBenbegrenzungslinie der : . G I d
L ; : § @ Abs. 7 BauGB Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden ,‘{Qn.,m,ale-n..ﬁnteressierten eingesehen werden kann und Bahphofstral&e ebenfaﬂfz eine Larmschutzwand in einer Hohe von 3,50 m Uber (heutiger) '”."‘ festgeset;ten Kemggbset MIA - CCU ist d.?e Westlassade des Gehiudes (im Bereich emeln e
o N O s \ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung dis-tibsrdan Bhak Auskunt: e'rteilt, Siad am ;f}’/(, i 3.. ortstiblich bekannt gemacht worden. Gelandeoberkante zu errichten. Kirchweg) mlt rot_en bis rotbraunenl Verblendflachen zu gestailten. Die Nord-, 30(d- und
A O : In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, sine Verletzung von Verfahrens- und Ostfassade sind, mit Ausnahme der Anlieferungszone, durch Klinkerbénder zu gestalten. H e n Sted t— U IZb u r
Vv § 1 Abs. 4 BauNVO : 5 i . i e Im Fall der Beb des ostli i i 0
ey _ . . Formvorschriften und von Méngeln der Abwigung einschlieflich der sich ergebenden m Fall cer Bebauung des Ostlich an die Anlieferungszone angrenzenden Grundstiickes (MK/1,
A -——— Abgrenzung von Bgrelchen mit unterschiedlicher Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend geschlossene Bauweise) ist die Offnung der singehausten Ladezone mit einem auskragenden Gestaltung von Werbeanlagen "
[ Anzahl von zulassigen Vollgeschossen zu machen und das Eréschen dieser Anspriiche {§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Vordach zu versehen. Hinsichtlich der Mindestabmessungen muss sich das Vordach iber die ] i _ Bebauungsplan Nr. 63, 2. Anderung
| i § 1 Abs. 4 BauNVO Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. gesamte Breite der ArlieferSffung erstrecken. Enrtlang der Osigrenze muss das Vordach die Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig. Tagesleucht- und Reflexfarben
5 | E | Iy }52 /2 verlanlgzrtet Sudiasselnldt;e des mehrgeschossigen Gebéudeteils (drei Voligeschosse als Hochstmaf) sowie Wechselschaltungen von Leuchireklamen sind unzuldssig. fir das Gebist siidlich der Bahnhofstralke - nérdlich des Rathauses
i 279 | | Darstellungen ochne Normcharakter Die Satzung ist mithin &&.L/5. £2. in Kraft getreten. ;:chm;:rgisbzzz ik eTtlznZZiﬁeaeﬁgia;ie:ii BLSTL ::?n :;;jtxx:c:f: efsngﬁifzgmg szone, Vordach und - westlich cer Hamburger Strafie - dstlich des Kirchwegs im Ortsteil Ulzburg
/ \ : - en
| t § 9 Abs. 6 BauGB . Mafstab: 1 : 500 A T ... ...
Pl . h ) T I I | @ TeihaRAeHE Cabiias 2 o 13 P o Alle Larmschutzbauteile missen ein bewertetes Schalldamm-MaR von mindestens R'w =25 dB i '
anzelc nu ng . el A I Er b 4 12 —— Henstedt-Ulzburg, den .f»’f’g»ﬁgiﬂ{fSiegel {.«r 7, e #{/ haben, dirfen keine Offnungen und/oder Schlitze aufweisen und missen dicht an Wénde bzw. Satzung Marz 2013
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