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Zusammenfassende Erklarung gem, §106a BauGB
2. Anderung und Erweiterung (Feuerwache Siid und Rettungswache) des Bebauungsplanes Nr. 53 der Gemeinde Henstedt-Ulzburg

1 Einleitung

GemiR § 10a BauGB ist der 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 53 mit
seiner Bekanntmachung eine zusammenfassende Erklarung beizufiigen, die Angaben zur Art
und Weise der Berlcksichtigung der

e Umweltbelange,
e Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung und
e gepriften Planungsalternativen enthilt.

Die 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes tritt mit ortsiiblicher Bekanntmachung
am __.__.____ in Kraft. Im Zuge der Aufstellung der Bebauungsplaninderung wurden die
Umweltpriifung gemiR § 2 Abs. 4 BauGB sowie die Beteiligungen der Offentlichkeit und der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemi der §§3und 4 BauGB

durchgefthrt.

2 Ziel und Inhalt der Bebauungsplanidnderung

Anlass der Plandanderung und -erweiterung ist der Bedarf der Gemeinde, ein neues
Feuerwehrgeratehaus im Ortsteil Ulzburg-Std zu realisieren, um die Brandvorsorge in der
Gemeinde zu verbessern. Gleichzeitig gibt es Bestrebungen einen neuen Rettungsstandort
anzusiedeln. Entsprechende Interessenbekundung fand durch die Rettungsdienst-
Kooperation in Schleswig-Holstein (RKi-SH) statt, eine Ansiedlung neben der projektierten
Feuerwache scheint aus Griinden der Synergien (Raumlichkeiten/ Ver- und Entsorgung) in
einem Verbundstandort méglich, die Flichen im Besitz der Gemeinde sind hierfiir ausreichend.

Ziel der Bebauungsplandnderung und Erweiterung ist es, die Festsetzungen des
Ursprungsplanes dahingehend anzupassen, dass im Plangeltungsbereich die Grundlage fiir die
Ansiedlung eines Feuerwehrgerdtehauses geschaffen wird, die auf Basis des geltenden
Planrechtes festsetzungsbedingt nicht moglich ist. Ebenfalls soll die projektierte Ansiedlung
einer Rettungswache ermdglicht werden.

Zusammenfassend sind die Planungsziele wie folgt zu benennen:

= Ausweisung einer Gemeinbedarfsfliche zur Errichtung einer Feuerwache und einer
Rettungswache

» Untersuchung der verkehrlichen Anbindung

» Anpassung der griinordnerischen Festsetzungen

» Schutz vorhandener Gehdlzstrukturen

» Artenschutzrechtliche Priifung

» Ausgleich der durch die Planung vorbereiteten Eingriffe

» Anderung des Flichennutzungsplanes im Parallelverfahren

3 Beriicksichtigung der Umweltbelange

Mit der 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 53 der Gemeinde Henstedt-
Ulzburg werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung einer
Feuerwache und einer Rettungswache geschaffen.
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Auf der Grundlage vertiefender Untersuchungen zu den Schutzgitern Mensch (Verkehr,
Larm), Boden (Baugrund), Wasser (Entwésserung), Pflanzen und Tiere (Biotoptypen,
Brutvogelkartierung und Potenzialabschitzungen zu Fledermiusen und weiteren Arten An-
hangs IV der FFH-Richtlinie, Artenschutz) wurde eine schutzgutbezogene Bestandsauf-
nahme und -bewertung aller Schutzgiiter vorgenommen und es wurden die vorhaben-
spezifischen Auswirkungen auf die Schutzgliter ermittelt und bewertet. Zu betrachtende
Auswirkungen ergeben sich durch Larmbelastungen, erstmalige bzw. weitergehende
Bodenversiegelungen mit Folgen flir den Boden-Wasserhaushalt und das Kleinklima sowie
durch die Beeintrachtigung von Einzelbdumen und den Verlust einer im ursprlinglich fest-
gesetzten Ausgleichsflaiche mit Folgen fiir das Schutzgut Tiere und Pflanzen. Die Errichtung
der Feuerwache und der Rettungswache wird zudem das Schutzgut Landschaftsbild
beeinflussen.

Die MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen umfassen insbesondere Vorgaben zur Minimierung des Versiegelungsgrads
und zur Bewirtschaftung des Oberflachenabflusses, nachhaltige SchutzmaBnahmen fiir den
randlichen  Gehélzbestand und die Einzelbdume sowie BegriinungsmaRnahmen
(Baumpflanzungen, Heckenpflanzungen, Anlage eines Gehdlzstreifens, Dachbegriinung) und
die Ausweisung einer MaBBnahmenflache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft im Westen des Plangebiets. In Abhingigkeit der Nutzung und
nach MaRgabe des Baugenehmigungsverfahrens sind organisatorische bzw. bauliche
LarmschutzmaBnahmen zu ergreifen.

Weitere Kompensationen der Eingriffe in die Schutzgliter Boden und Arten &
Lebensgemeinschaften werden dem Bebauungsplan auf planexternen Flichen in einem
gemeindlichen Okokonto zugeordnet und rechtlich gesichert. Aus artenschutzrechtlicher
Sicht kénnen mithilfe von spezifischen Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen
(Flachenfreigabe durch Ornithologen, Fristenregelungen, insektenschonende Beleuchtung)
Verst6Be gegen die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des BNatSchG ausgeschlossen
werden. Die Belange des archéologischen Interessengebietes sind auf der Vorhabenebene zu
beriicksichtigen und Gberwindbar.

Schwierigkeiten bei der Umweltprifung sind nicht aufgetreten. Besondere
UberwachungsmaBnahmen sind mit Ausnahme der fachlichen Begleitung der
BaumschutzmaBnahmen nicht erforderlich.

4 Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligung

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 07.04.2025
bis zum 09.05.2025 gingen keine Stellungnahmen aus der Offentlichkeit zur 2. Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 53 ,Kiefernweg" ein.

5 Ergebnisse der Behdrdenbeteiligung

Die Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden durch die Unterrichtung im
Rahmen der frithzeitigen Behordenbeteiligung gemidR § 4 Abs. 1 BauGB sowie der
Behdrdenbeteiligung gemaR? § 4 Abs. 2 BauGB an dem Aufstellungsverfahren beteiligt. Die
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Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemaR § 2 Abs. 2 BauGB erfolgte parallel hierzu.

Die von Seiten der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie der Nachbar-
gemeinden im Rahmen der o.g. Beteiligungen vorgebrachten Anregungen und Hinweise und
deren Beriicksichtigung im Aufstellungsverfahren werden im Folgenden zusammengefasst
dargestellt.

Ubergeordnete Planungen / Ziele der Raumordnung

Das Ministerium flr Inneres, Kommunales, Wohnen und Sport, Abteilung IV 6 -
Landesplanungsbehorde, brachte im Rahmen der Beteiligung keine grundsatzlichen Bedenken
gegen die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 53 vor. Das Referat Stidtebau und
Ortsplanung (IV 52) wies jedoch ergdnzend auf die Notwendigkeit hin, im Sinne des § 1 Abs. 5
BauGB den Vorrang der Innenentwicklung zu beachten (Alternativenprifung).

Der Anregung wurde gefolgt und in der Begriindung dargelegt, dass es sich bei der
vorliegenden Anderung um eine Anpassung an verdnderte Bedarfe auf einer bereits in Teilen
im gliltigen Bebauungsplan ausgewiesenen Flache handelt.

Die Kreisplanung des Kreises Segeberg stellte zur Verfahrenswahl klar, dass es sich bei der 2.
Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 53 nicht um eine MaBnahme der
Innenentwicklung handelt. Eine Anwendung des beschleunigten Verfahrens gemaR § 13a
BauGB sei daher nicht zuldssig.

Der Anregung wurde gefolgt und das Verfahren auf ein Regelverfahren umgestellt.

Denkmalschutz

Das Archiologische Landesamt sowie die untere Denkmalschutzbehorde stellten dar, dass sich
das Plangebiet innerhalb eines archéologischen Interessensgebietes befinde. Sie forderten, bei
Erdarbeiten mit Sorgfalt vorzugehen und die Meldepflicht nach § 15 DSchG zu beachten.

Der Anregung wurde gefolgt und der entsprechende Hinweis zur Meldepflicht in die
Planunterlagen aufgenommen.

Brandschutz

Vom Vorbeugenden Brandschutz des Kreises wurde darauf hingewiesen, dass die Entfernung
zur Léschwasserentnahmestelle 75 m Entfernung zur Grundstiickzufahrt nicht Gberschreiten
solle und die erforderliche Lschwassermenge konkret festzulegen sei.

Der Anregung wurde gefolgt und die Planungsunterlagen entsprechend ergénzt.

Verkehr

Der ADFC Henstedt-Ulzburg wurde angeregt zwischen der Lichtsignalanlage (LSA) Alt
Dammstilicken und dem Plangebiet der Feuerwache Rhen eine durchgingige, sichere und
verkehrsgerechte Radwegeverbindung zu schaffen. Es wurde darauf verwiesen, dass am
Knotenpunkt Norderstedter StralRe / Kiefernweg keine LSA vorhanden sei, wodurch beim
Queren der Fahrbahn eine Gefahrdung bestehe, Es wurde erganzend vorgeschlagen, ab der LSA
Alt Dammstiicken eine Radwegeverbindung in Richtung Kiefernweg perspektivisch mit
einzuplanen.

Auch die Abteilung Allgemeine Ordnungsangelegenheiten der Gemeinde Henstedt-Ulzburg
duBerte sich aus verkehrsrechtlicher Sicht. Sie beflirwortete eine getrennte Zufahrt flr
anfahrende Einsatzkrafte und ausrlickende Fahrzeuge. Kritisch bewertet wurde ebenfalls die
gemeinsame Ausfahrt flr Einsatzfahrzeuge und private Pkw, insbesondere wegen fehlender
Einsicht in die LSA-Schaltung am Knotenpunkt. Alternativ wurden ein Kreisverkehr oder eine
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LSA-Erweiterung empfohlen.

Die Tiefbauabteilung forderte einen mind. 3m breiten Geh- und Radweg, der bis zur FLSA, Hohe
Alt Dammstlicken, fortgefiihrt werden solle. Im stidlichen Bereich ist ein gemeinsamer Geh- und
Radwegweg aufgrund der geringen Gehwegbreite nicht moglich.

Der HVV hat um eine redaktionelle Korrektur beziiglich der ErschlieBung des Plangebiets durch
die Buslinien 293 und 793 gebeten.

Der Anregung wurde in Teilen gefolgt. Innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes ist bis zur Nordostecke eine Verbreiterung der StraRenverkehrsfliche
vorgesehen und durch Festsetzungen gesichert. Ein Liickenschluss in der Bebauung ist nicht
Gegenstand der Planung. Die Gemeinde erkennt jedoch die Bedeutung der Anregungen an.
Im Rahmen kiinftiger StraRenbaumaBnahmen entlang des Kiefernwegs sowie in Richtung Alt
Dammstiicken werden die Hinweise zur Verbesserung der Radinfrastruktur sowie zur
Sicherstellung funktionaler Zu- und Ausfahrten zur Feuerwache gepriift und beriicksichtigt.
Nach Beschiuss der Gemeindepolitik wird die LSA am Knotenpunkt entfallen. Ein
Kreisverkehr ist nicht Gegenstand der Planungen.

Bodenschutz/ Altlasten

Die Bauaufsicht des Kreises Segeberg wie auf die Mdglichkeit hin, dass sich auf dem Plangebiet
infolge friherer Nutzungen Altlasten oder schadstoffbelastete Materialien befinden k&nnten.
Sie empfahl, im Zuge des Rickbaus und der Neubaumaf3nahmen eine orientierende
Untersuchung durchzufithren, um mogliche Gefahrdungen friihzeitig zu erkennen und zu
bewerten.

Der Anregung wurde gefolgt und in der Begriindung wurde aufgenommen, dass eine
Untersuchung auf potenzielle Altlasten im Zuge der Ausfiihrungsplanung vorgesehen ist.
Erforderliche MaRnahmen zur Gefahrdungsabwehr werden entsprechend den Ergebnissen
veranlasst.

Natur- und Artenschutz

Die untere Naturschutzbehorde des Kreises Segeberg forderte die ausschlieBliche Verwendung
heimischer Arten in den Pflanzlisten, insbesondere bei Heckenbepflanzungen. Zudem wurde
empfohlen, Knicks regelmaRig zu pflegen, um geschlossene Geholzstrukturen zu vermeiden.
Fur die offentliche Griinfliche mit Regenriickhaltung wurde eine Bepflanzung mit mindestens
25 % standortheimischen Geholzen sowie eine fachlich abgestimmte Pflege angeregt. Ferner
wurde eine gesicherte Durchfiihrung der KompensationsmaBnahmen vor Rechtskraft des
Bebauungsplanes empfohlen.

Die Hinweise wurden geprift. Der Anregung zur Knickpflege wurde gefolgt und die
textlichen Festsetzungen entsprechend erginzt. Die Empfehlungen zur Begriinung und
Pflege der Regenriickhaltung werden auf Ebene der nachgelagerten Planungsebene
weiterverfolgt. Die Forderung zur ausschlieBlichen Verwendung heimischer Arten wurde
nicht tbernommen, da in stark versiegelten Bereichen klimaangepasste Arten mit héherer
Resilienz angemessen sind. Die Kompensation ist bereits tiber das Okokonto der Gemeinde
gesichert,

Seitens der internen Grinplanung wurden dariiber hinaus Hinweise zur Plausibilitat der
Baumerhalt-Festsetzung im Zusammenhang mit geplanten Verkehrsflachen sowie zur
Darstellung bestehender Graben und GOP-Fldchen im Planteil gegeben.

Der Anregung zur redaktionellen Ergdnzung der Begriindung wurde gefolgt. Die
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Festsetzungen zur Vereinbarkeit von Baumerhalt und ErschlieBung bleiben bestehen und
werden im Rahmen der Ausfiihrungsplanung konkretisiert, Die Planzeichenwah! wird

beibehalten, da sie als ausreichend differenziert erachtet wird.

Gewadsserschutz/Entwéasserung

Die Tiefbauabteilung wies darauf hin, dass keine Anschlussmoglichkeit an bestehenden DN
250/1000 Kanal besteht und ein Anschluss neu geschaffen werden muss. Ein Héchstmaf an

Versickerung wird empfohlen.

Das Sachgebiet (SG) Abwasser des Kreises Segeberg forderte die Aussagen zur geplanten
Behandlung des anfallenden Oberflichenwassers im aktuellen Planungsstand zu schirfen. Ein
nachvollziehbares Entwasserungskonzept sei vorzulegen, ebenso wassertechnische Unterlagen
zum Entwurf einzureichen. Zudem erginzte das SG Grundwasserschutz, dass bei einer
moglichen Grundwasserabsenkung eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich sein kann und

ein moglichst hoher Anteil des Wassers von Dach- und Verkehrsflichen zu versickern sei.

Baugrunduntersuchungen sind erfolgt. Eine Versickerung wird angestrebt,

entsprechendes Entwasserungskonzept wurde mit den Fachbehoérden vorabgestimmt.

Dartber hinaus erfolgt bei Bedarf eine gedrosselte Einleitung in den Vorfluter.

Es wurde zudem vom SG Gewdsserschutz darauf hingewiesen, dass nérdlich des Plangebiets
ein Verbandsgewéasser des GPV Alster-Ronne angrenzt, das einen 5 m freien Randstreifen
benétigt. Bei Starkregenereignissen sei laut Hinweiskarte mit einem hohen Wasseraufkommen

zu rechnen.

Der Anregung wurde gefolgt und entsprechende Hinweis in die Begriindung aufgenommen.
Ein ausreichender Abstand zur Boschungsoberkante kann durch Festsetzungen im

Bebauungsplan sichergestelit werden.

Immissionsschutz

Das Landesamt fur Umwelt sowie der Landesbetrieb StraBenbau und Verkehr (LBV.SH)
forderten, den Verkehrslarm der tiberértlichen Straen im Plangebiet zu berlicksichtigen. Sie
regten zudem an, technische MaRnahmen zur Lirmminderung - inshesondere bei
Einsatzfahrzeugen - in Form einer larmtechnischen Prognose zu priifen. Eine sichtbare
Signalanlage flir Notfalleinsdtze wurde empfohlen. Zudem seien Rickfahrwarner und

Ubungszeiten zu berticksichtigen.

Der Anregung wurde gefolgt und eine schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt. Die

Ergebnisse fanden Berlicksichtigung in der Planung.

Telekommunikation

Die Wilhelm.tel GmbH informierte darliber, dass ein Glasfaseranschluss flr das Plangebiet

moglich ist. Sie bat um die Freihaltung eines 40 cm breiten Trassenstreifens.

Die Telekom Deutschland GmbH wies darauf hin, dass sich Bauherren spatestens sechs Monate
vor Bau- oder ErschlieBungsbeginn mit dem Bauherrenservice der Telekom in Verbindung
setzen sollen, um einen rechtzeitigen Anschluss an das Telekommunikationsnetz

sicherzustellen.

Die Stellungnahmen wurden zur Kenntnis genommen und in der Begriindung entsprechend

aufgenommen.

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG, Hamburg e September 2025 -5-



Zusammenfassende Erklarung gem. §106a BauGB

2. Anderung und Erweiterung (Feuerwache Siid und Rettungswache) des Bebauungsplanes Nr. 53 der Gemeinde Henstedt-Ulzburg

6 Planungsalternativen

Auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung wurden bereits diverse Standortalter-
nativen flr die Feuerwache und eine Rettungswache gepriift. Kriterien waren insbesondere
der Flachenbedarf inklusive perspektivischen Erweiterungsoptionen, die Einhaltung der
Hilfsfristen (d.h. die Erreichbarkeit eines Einsatzortes innerhalb von 10 min.) sowie die
Erreichbarkeit des Standorts fiir die Kameradinnen und Kameraden der Feuerwehr und des
Rettungsdienstes. Entscheidend waren ebenfalls die Betroffenheit von Schutzgebieten,
anderen geschitzten Landschaftselementen, Flichen des Biotopverbunds sowie die
Vermeidung von Konflikten mit artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdanden. Die letzten
Endes gewahlte Flache ist ausreichend dimensioniert und gut erschlossen. Die Erreichbarkeit
des Personals sowie der Einsatzorte innerhalb der Hilfsfrist ist gegeben. Die Flache befindet
sich in Randlage von Siedlungsflachen und verfiigt damit tGiber einen geringen Storfaktor und
verhdltnismaRig geringe Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch (Larm). Schutzgebiete,
geschiitzte Landschaftselemente und der tberortliche Biotopverbund sind nicht betroffen.

Auf B-Plan-Ebene beziehen sich die anderweitigen Planungsmdéglichkeiten tiberwiegend auf
Funktionsvarianten.

Innerhalb der Gemeinbedarfsfliche ergeben sich keine relevanten Alternativen, da unter
Berticksichtigung der definierten randlichen Schutzzonen (Anbauverbotszone der Kreisstralle,
Gehdlzschutzstreifen und Wurzelbereiche der Baume), des notwendigen Geh-, Fahr- und
Leitungsrechtes im Norden des Plangebiets sowie der spezifischen Anforderungen einer
Feuerwache/ Rettungswache filir Notfallsituationen (Anordnung und Abmessungen der
Zufahren, der Stellplatze und des Alarmhofs) im Sinn eines sparsamen Flachenverbrauchs eine
weitgehende Ausnutzung der Flache erfolgt.

Auch die gewdhlten verkehrlichen ErschlieBungen und verkehrstechnischen Umbaumal3-
nahmen auf den vorhandenen StraBenverkehrsflichen (mogliche Anordnung der Zufahrten,
Verlauf des geplanten Radwegs, Errichtung einer neuen Abbiegespur, Entfall der Ampelanlage)
sind vor dem Hintergrund eines reibungslosen Ablaufs in einer Notfallsituation alternativlos.

Aufgrund der Bodenverhiltnisse (nah anstehendes Grundwasser) zeichnen sich fir die
Oberflaichenentwésserung keine anderen Losungen als die Anlage eines Riickhaltebeckens
bzw. von Rickhaltekandlen mit nur anteiliger Versickerung Giber Mulden sowie ein Anschluss
an den RW-Kanal fiir das Oberflichenwasser der StraBenverkehrsflichen ab. Eine
weitergehende Versickerung des Oberflichenwassers im Plangebiet ist angesichts der
erbohrten Wasserstdande technisch nicht moglich.

X ) (Ulrike Sg;hmidt)
EGERER Gemeinde Henstedt-Ulzburg
Die Burgermeisterin
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