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Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. 49 »Brahmkoppel* fiir das Gebiet zwischen B 433 und
dem Nordteil des Kirchweges der Gemeinde Henstedt-Ulzburg
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l. Entwicklung des Planes

Der vorliegende Bebauungsplan ist aus dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan
der Gemeinde Henstedt-Ulzburg entwickelt. In diesem F lachennutzungsplan sind
die Uberplanten Flachen als Industriegebiet (§ 9 BauNVO) dargestellit.

Das Gebiet ist durch den ausgebauten Kirchweg und eine nach Osten fihrende
geplante StichstralRe erschlossen. Es soll der Ansiedlung von Industriebetrieben
dienen. Um den Charakter des Gebietes zu wahren, sind durch Text Einzelhan-
delsbetriebe mit mehr als 300 m? Verkaufsflache ausgeschlossen bzw. nur aus-
nahmsweise zulassig, sofern die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebietes
gewahrt bleibt. Die Zweckbestimmung bleibt gewahrt, wenn die Verkaufsstelle
dem Verkauf der in diesem Gebiet hergestellten Waren bzw. der Versorgung der
dort lebenden bzw. arbeitenden Bevélkerung dient. Rechtsgrundlage hierfir ist
§ 1 Abs. 5 u. 9 BauNVO. Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes stellt ei-
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nen Teilbereich eines groflen in sich geschlossenen Gewerbegebietes dar, des-
sen Gliederung von Gewerbegebiet mit eingeschlossenem Sondergebiet - grofi-
flachige Einzelhandelsbetriebe - im stidlichen Bereich, Uber Mischgebiete im
mittleren Bereich dann im nérdlichen Bereich in ein ausschlieRliches Industrie-
gebiet Ubergeht. Der mit diesem Bauleitplan tiberplante Bereich wird ausschliel3-
lich als Gl (Industriegebiet) festgesetzt.

Der Ausschlu® von Einzelhandelsbetrieben erfolgt auch, weil in dem sutidlich an-
schlieBenden Bebauungsplan in einem gréReren Teilbereich siidlich der Guten-
bergstrale und 6stlich des Kirchweges auRer einem Verbauchermarkt eine grolle
Zahl von Betrieben des Einzelhandels angesiedelt sind bzw. noch angesiedelt
werden kénnen. Diese Betriebe, die einzeln nur unwesentliche Auswirkungen
ausldsen, kénnen aber in ihrer Gesamtheit, insbesondere bei einem weiteren An-
wachsen, in den sich weiter stdlich anschlieBenden Gebieten die Ziele der
Raumordnung und Landesplanung sowie die stadtebauliche Ordnung beein-
trachtigen. Das ist insbesondere fiir die Verwirklichung des Rahmenplanes
Ulzburg-Mitte von Bedeutung. Das in diesem Bereich geplante Ortszentrum in
zentraler Lage kann bei einem weiteren Anwachsen von Einzelhandelseinrichtun-
gen im Industriegebiet sowohl in seinen vorhandenen Teilen wie auch in der ge-
planten Erweiterung in seiner Existenz bedroht sein, wobei erschwerend zu be-
ricksichtigen ist, daf die Industriegebiete verkehrlich schlecht bzw. fiir den
Uberwiegenden Teil der Wohnbevélkerung nur mit dem Kraftfahrzeug zu errei-
chen ist. Auch aus verkehrlichen Grinden ist die Ansiedlung von Einzelhandels-
betrieben im geplanten Industriegebiet wegen des damit verbundenen starken
PKW-Verkehrs nicht wiinschenswert, da der zu erwartende Schwerlastverkehr
hierdurch behindert wird. Aus gleichem Grunde erfolgt der Ausschluf von Spiel-
hallen und Vorfuhr- und Geschéftsraumen, deren Zweck auf Darstellung oder
Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist. Hierdurch wiirde ein Kun-
denpotential angelockt, da eine entsprechende Belastung durch Individualver-
kehr nach sich zieht. Dies wird von der Gemeinde aber nicht gewulnscht. Statt
dessen sollen die Flachen vorrangig der Unterbringung von produzierenden oder
weiterverarbeitenden Betrieben dienen, die aufgrund ihres besonderen Betriebs-
verhaltens (Schall- und Schadstoffemissionen) in anderen Baugebieten unzulas-

sig sind.
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Die westlich gelegenen Flachen sind durch den ausgebauten Kirchweg erschlos-
sen und bebaut. Diese Flachen liegen im Geltungsbereich des rechtskraftigen
Bebauungsplanes Nr. 31 ,Immenhacken’; die siidlich anschlieRenden Flachen
liegen im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 5
(Industriegebiet Ulzburg) in der Fassung der 2. Anderung und Erganzung.

Rechtsgrundlagen

Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 49 ist nach den §§ 1, 2 und 8 ff des Bauge-
setzbuches (BauGB) aufgestellt worden. Der Satzungsbeschluf erfolgte am
21.02.1989 und 16.05.1989 (Satzungsandernder BeschluR).

Lage und Umfang des Bebauungsplangebietes

Das Gebiet des Plangeltungsbereiches liegt im Ortsteil Ulzburg - 6stlich des
Kirchweges und westlich der B 433 -.

Uberplant ist eine Flache von 75.400 m?
davon rund 66.900 m* Industriegebiet
sowie 3.500 m*  Verkehrsflachen (StraRe)

IV. Beteiligte Grundeigentiimer

V.

Die Eigentimer der im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 49 Iiegénden
Grundstticke wurden nach dem Liegenschaftskataster ermittelt. Sie sind im Eigen-

tUmerverzeichnis aufgefihrt.

MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die Ordnung des Grund und Bodens sollte im Wege der gutlichen Einigung vor-
genommen werden. Ist dies nicht méglich, missen §§ 45 ff bzw. 85 ff BauGB an-

gewendet werden.

VI. Verkehrsflachen

a) StraBenverkehr

Die fur den &ffentlichen Verkehr ausgewiesenen Flachen sind im Bebauungsplan

festgesetzt.
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Die ErschlieRungsstralle erhélt eine Fahrbahnbreite von 7,00 m, auf der Stidseite
einen Gehweg von 1,5 m Breite; auf der Nordseite sind Parkplétze angeordnet.

Diese StralRe mindet in den ausgebauten Kirchweg.
b) Ruhender Verkehr
An der Stichstrale sind 18 Parkplétze in Parallelaufstellung festgesetzt. Im

Ubrigen wird der runende Verkehr auf den Grundstlcken untergebracht.

VII. Ver- und Entsorgungseinrichtungen

1. Wasserversorgung
Alle Grundstticke werden an die 6ffentliche Wasserversorgungsanlage ange-

schlossen.

2. Stromversorgung
Diese erfolgt durch die Schleswag AG.

3. Erdgasversorgung
Das Gebiet wird durch die Hamburger Gaswerke mit Erdgas versorgt. Ein An-
schluf3- und Benutzungszwang besteht nicht. - |

4, Schmutzwasser
Die Grundstucke werden an das Entwasserungsnetz der Gemeinde Henstedt-
Ulzburg angeschlossen. Wegen der Héhenlage wird das Schmutzwasser in
ndrdlicher Richtung in ein vorhandenes Pumpwerk eingeleitet. Von diesem
Pumpwerk wird das Abwasser Uber eine Druckrohrleitung in das Kanalnetz der

Gemeinde geleitet.

5. Regenwasser
Das Regenwasser wird Uber ein vorhandenes Regenwasserriickhaltebecken
Uber den Vorfluter 324 in die Kriickau geleitet.



6. Miillbeseitigung

VIIL.

Die Grundstucke werden entsprechend der Ortssatzung an die Mullabfuhr der
Gemeinde Henstedt-Ulzburg angeschlossen. Die Durchfiihrung der Mallabfuhr
erfolgt durch den Wegezweckverband des Kreises Segeberg.

Griinfldchen und Knicks

Die am Kirchweg vorhandene Knickstruktur, die mit hochwachsenden Baumen
durchsetzt ist, bleibt erhalten. Die festgesetzten Zufahrten zu den Grund-
stlicken sind so angeordnet, da der Baumbestand nicht geféhrdet wird. Die
Ubrigen Knickstrukturen in diesem Gebiet sind nur noch in Fragmenten vor-
handen. Diese Knicks sollen, soweit es die geplante Nutzung der Grundstticke
zulafit, erhalten bleiben. Fir die wegfallenden Knickteile sind als Ersatzmal}-
nahmen ein von Norden nach Stden verlaufender Knick an der Ostgrenze des
Plangeltungsbereiches festgesetzt.

Die festgesetzten Knickstrukturen sollen durch Nachpflanzungen erganzt wer-
den. Die zu ergénzenden Knickstrukturen sowie die neu anzulegenden Knicks
sind mit hochwachsenden Baumen, z.B. Knickeichen, als Baumreihen zusatz-
lich zu bepflanzen. Ein jeweils 3,0 m breiter Streifen beidseitig der Knickwalle
soll der nattrlichen Sukzession Uberlassen werden.

Auf der Stdseite der HaupterschlieBungsstraRe ist ein Pflanzgebot fur

hochwachsende Baume festgesetzt.

IX. Schalltechnische MaBRnahmen

Eine schalltechnische Berechnung, die Bestandteil dieser Begrindung ist,
wurde vom Beratungsbdiro fur Akustik und thermische Bauphysik, Taubert &
Ruhe, aufgestellt. Aufgrund dieser Untersuchung ist fir zwei in der Planzeich-
nung mit Ziffern festgesetzte Gebiete der fur ein Industriegebiet gultige Beur-
teilungspegel von nachts 70 dB(A) = (flachenbezogener Schalleistungspegel
Lw= 65 dB(A)) durch Text - Teil B - auf 50 dB(A) (flachenbezogener Schallei-
stungspegel 45 dB(A)) reduziert. Daher sollen in diesen Gebieten nur Betriebe
angesiedelt werden, die gewahrleisten, daR ein flachenbezogener Schallei-
stungspegel von Lw = 45 dB(A) wahrend der Nachtzeit (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr)

nicht Gberschritten wird.



FUr einen sich aulerhalb des Plangeltungsbereiches befindlichen Gewerbebe-
trieb wird der Immissionsrichtwert in der Nacht eingehalten.

Weitergehende Untersuchungen waren nicht erforderlich, da die angrenzenden
Gebiete in rechtskréaftigen Bebauungsplénen als Gl (Industriegebiet) festge-

setzt sind.

X. Kosten
Far die ErschlieBung werden voraussichtlich folgende Kosten entstehen:

StraBenbau 250.000,00 DM
StraBenbeleuchtung 65.000,00 DM
Entwésserungsleitungen in der

Strale

- Regenwasser anteilig 200.000,00 DM

ErschlieBungskosten insgesamt 515.000.00 DM

Die Kosten fur die ErschlieBung wurden Uberschlagig ermittelt. D‘ie ErschlieBungs-
kosten werden im Rahmen einer Ablésevereinbarung unter Berlcksichtigung der
gesetzlichen Bestimmungen vor Entstehung der Beitragspflicht abgeldst.

Henstedt-Ulzburg, 0% 09. /995
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