SATZUNG DER GEMEINDE HENSTEDT-ULZBURG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 37 "RADELAND", 5. ANDERUNG

PLANZEICHNUNG TEIL A
M1:1.000
Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVQO) vom 23. Jan.

1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt geandert durch das Gesetz vom
22.04.1993 (BGBI. | S. 466)
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TEXTTEILB

1.0 Art und MaB der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB

1.1 In den fesigesetzten Mischgebieten gemaB § 6 BauNVO sind gemani
§ 1 (5) BauNVO die allgemein zuldssigen Nutzungen nach § 6 (2) 6,7.,8
BauNVO sowie gemaB § 1 (6) BauNVO die ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen nach § 6 (3) nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

1.2 In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten geméan § 4 BauNVO werden
gemaB § 1 (6) BauNVO die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nach
§ 4 (3) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.3 Bezugspunkte fiir die in der Planzeichnung festgesetzten Firsthéhen sind der
hochste Punkt der Oberkante Dachhaut der Gebaude und mit + 0,00 m die
Oberkante der StraBe, die das jeweilige Grundstlick erschlieBt, gemessen in der
Mitte der Grundstiicksfront. '

2.0 MaBnahmen zum Schuiz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft § 9 (1) 20 und 25 BauGB

2.1 Alle neu anzupflanzenden Baume im Stral3enraum sind mit einer offenen
Vegetationsflache von mindestens 10 gm zu versehen und durch geeignete
MafBnahmen gegen das Uberfahren mit Kiz zu sichem {Rammschutz).

2.2 Freistehende Mullsammelbehélter und Standorte fiir Recyclingbehalter sind in
voller H6he einzugriinen.

2.3 Carports, Garagen und Nebenanlagen sind durch Kletter- und Schiingpflanzen
(je 2.00 m thrlose Wandlange mind. eine Pflanze) zu begriinen.

2.4 Geh- und Radwege, Geh- Fahr und Leitungsrechte, Grundstiickszufahrten sowie
Stellplatze sind mit wasser- und luftdurchiassigen Bodenaufbau herzurichten. Die
Wasser- und Luftdurchldssigkeit des Bodens wesentlich mindemnde Befestigung
wie Betonunterbau, FugenverguB, Asphaltierung und Betonierung ist nicht
zulassig.

2.5 Einfriedungen zum 6ffentlichen Raum sind nur als Laubgehdizpflanzung,
auch in Verbindung mit eingegriintem Maschendraht- oder Holzlattenzaun, mit
einer max. Hohe von 1.00 m zulassig. Es sind nur heimische Gehdlzarten
zulassig.

3.0 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

3.1 Grundstiicke, die nicht an eine dffentliche StraBenverkehrsflache angrenzen,
sind Gber Geh-, Fahr- und Leitungsrechte mit einer Mindestbreite von 3,50 m zu
erschliefen.

4.0 Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
BimSchG zu treffende bauliche und sonstige technische
Vorkehrungen (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

4.1 Alle Rdume, die dem stidndigen Aufenthalt von Menschen dienen, sind
entsprechend der technischen Baubestimmung der DIN 4109 zu schiitzen. Wohn-
und Schiafrdume sind durch geeignete Grundrissgestaltung den larmabgewandten
Gebaudeseiten zuzuordnen. Soweit dies nicht maglich ist, solite der erforderliche
Schallschutz der Wohn- und Schiafraume in den betroffenen Gebauden durch
passive SchallschutzmaBnahmen sichergestellt werden. Schlafrdume sind ggf.
zuséizlich mit schallgeddmmten Beliftungseinrichtungen auszustatten.

4.2 Die Einhaltung der Immissionsgrenzwerte gem. 16. BmSchV von 59 dB(A) tags

und 49 dB(A) nachts fir Wohn- und Schilafrdume ist zu gewahrleisten und im
Bauantragsverfahren nachzuweisen.

5.0 Gestaiterische Festisetzungen § 9 (4) BauGB i.V.m. § 84 LBO

5.1 Garagen mit Wanden aus Waschbeton sind ausgeschlossen.

5.2 Tiefgaragen, die nicht durch Gebaude tberbaut sind, sind mit
einer Erdschichtiiberdeckung von mind. 0,60 m zu versehen und zu begriinen.

Hinweis: Die Ubrigen gestalterischen Festsetzungen aus den vorangegangenen
Anderungen entfallen.

ZEICHENERKLARUNG / FESTSETZUNGEN
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Art der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB

Aligemeine Wohngebiete mit Nummerierung § 4 BauNVO

Mischgebiete mit Nummerierung § 6 BauNVO

Maf der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB

Grundflachenzahl § 16 BauNVO
Zahl der Voligeschosse ais Hochstgrenze § 16 BauNVO

Firsthohe als HéchstmaB3 § 16 BauNVQO

Bauweise, Baugrenzen und Baulinien § 9 (1) 2 BauGB
Offene Bauweise § 22 BauNVO

Baugrenze § 23 BauNVO

Verkehrsflachen § 9 (1) 11 BauGB
StraBenverkehrsflache
StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung

Offentliche Parkflache

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft § 9 (1) 25 BauGB

Baume, anzupflanzen § 9 (1) 25a BauGB

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches § 9 (7) BauGB

Abgrenzung der Art und des MaBes der baulichen Nutzung
§ 1 und § 16 BauNVO
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DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

%

Vorhandene Gebaude

Vorhandene Flurstiicksgrenzen

Vorgesehene Grundstiicksgrenzen

z.B. "8 Flurstiicksbezeichung

StraBenbegleitgriin / Verkehrsgriin

z.B. BemafBung
__—""1  sichtdreieck
SR /AN Lage Schnittlinie

Alle MaBe sind in Metern angegeben

STRASSENQUERSCHNITT M1:200
DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

SchnittA- A

/\ Fo= Fammbann

geplante Erweiterung
off. Verkehrsflache

Kirchweg

8,40 L

5,40 12,00
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Baulinie

Grenze Geltungsbereich —

Endgiiltige Planfassung
20.11.2012

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestelit aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Umwelt- und

Planungsausschuss vom 05.03.2012. Die ortsiibliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in der Umschau am 05.09.2012 erfolgt.

. Auf Beschluss des Umwelt- und Planungsauschusses vom 05.03.2012 wurde nach

§ 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB von der frilhzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB und der Behdrden nach § 4 Abs. 1 BauGB
abgesehen.

. Auf die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange geman

§ 4 Abs. 1 BauGB wurde nach § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB verzichtet.

. Der Umwelt- und Planungsausschuss hat am 13.08.2012 den Entwurf des

Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem

Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 13.09.2012 bis 15.10.2012
wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche
Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, in
der Umschau am 05.09.2012 ortsiiblich bekannt gemacht.

. Die Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt

sein konnen, wurden gemaf § 4 Abs. 2 BauGB am 03.09.2012 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert. e,

Henstedt-Ulzburg, den 11.12.2012 in Vertretung

......................................

(1. stellv. Birgermefsterin)
Elisabeth von Bressensdorf

. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen der Offentlichkeit sowie die‘.

Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager Gffentlicher Belange am
20.11.2012 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung

(Teil A) und dem Text (Teil B) am 20.11.2012 als Satzung beschiossen und die
Begrindung durch Beschluss gebilligt.

Henstedt-Ulzburg, den 1-1.12.201{_2;;”; Siegel | \ in, Vertretung

(1. stellv. Biirgermeisterin)
Elisabeth von Bressensdorf

9. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem

Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekahntzumachen.

Henstedt-Ulzburg, den 11.12.2012 =

in Vertretung

Siegel

(1. stellv. Birgermeisgterin) -
Elisabeth von Bressensdorf -

10. Der Beschluss des Bebauungsplans durch die Gemeindevertretung und die Stelie, bei

der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen Interessierten
eingeschen werden kann und die {iber den Inhalt Auskunft erteiit, sind am

23..04. 043 in der Umschau bekannt gemacht worden.

in der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwégung einschlie3lich der sich ergebenden
Rechisfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Maglichkeit,
Entschédigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche
(§ 44 BauGB), hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO
wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am ¥ 044043, in Kraft getreten.

Henstedt-Ulzburg, den .................. in Vertretung

_;j_,‘f',:-‘_- © (1. stellv. Birgermeisterig;
' Elisabeth von Bressensdorf

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landes-
bauordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom
20.11.2012 folgende Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 37, 5. Anderung
"Radeland" fur das Gebiet: studiich des AKN-Gieises - westlich des Kirchweges -
gstlich der Bebauung Moorland - nérdlich der Reihenhausbebauung Radeland - im
Ortsteil Ulzburg, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
erlassen.

Ubersichtsplan

SATZUNG DER GEMEINDE HENSTEDT-ULZBURG
UBER DEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 37
"Radeland"
5. Anderung

Fir das Gebiet:
su diich des AKN-Gleises - westlich des Kirchweges - stlich der Bebauung Moorland -
nordlich der Reihenhausbebauung Radeland - im Ortsteil Ulzburg
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