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: ; T MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung
ZEICHENERKLARUNG / FESTSETZUNGEN Msgnahmen zum Sohutz, zur Pfiege und ur
Art der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB Baume, anzupflanzen § 9 (1) 25a BauGB
WA 1 Allgemeine Wohngebiete mit Nummerierung § 4 BauNVO
MI 1 Mischgebiete mit Nummerierung § 6 BauNVO Sonstige Planzeichen
_ o Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 (7) BauGB
MaB der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB
-¢o—@—@- Abgrenzung der Art und des MaBes der baulichen Nutzung
zB. 0,3 Grundflachenzahl § 16 BauNVO § 1 und § 16 BauNVvO
zB. 1 Zah! der Vollgeschosse als Hochstgrenze § 16 BauNVO
ZB. FHe= 12m Firsthohe als HochstmaB § 16 BauNVO
| DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
Bauweise, Baugrenzen und Baulinlen § 8 (1) 2 BauGB
-] Abweichende Bauweise § 22 BauNVO <, Vorhandene Gebaude
o Offene Bauweise § 22 BauNVO
B iy Vorhandene Flurstlcksgrenzen
——————— Baugrenze § 23 BauNVO
i Trennung Baulinie / Baugrenze
———— - Baulinie § 23 BauNVvVO
e e e Vorgesehene Grundstlcksgrenzen
20
zB. =~ Flurstlcksbezeichung

Verkehrsfiichen § 9 (1) 11 BauGB
StraBenverkehrsflache
Straenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung

Offentliche Parkflache

StraBenbegleitgriin / Verkehrsgrin

BemaBung

] Sichtdreieck

N Lage Schnittlinie

Alle MaBe sind in Metern angegeben

TEXT TEIL B

1.0 Art und MaB der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB

1.1 In den festgesetzten Mischgebieten geméan § 6 BauNVO sind geméan
§ 1 (5) BauNVOQ die allgemein zul&ssigen Nutzungen nach § 6 SZ) 6,7,8
BauNVO sowie gemaf § 1 (6) BauNVO die ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen nach § 6 (3) nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

1.2 In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten geméan § 4 BauNVO werden
gemaf § 1 (6) BauNVO die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nach
§ 4 (3) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.3 in sprien-die-erforderlichen-Stellplatze in -~

rgebracht werden. - wird gestrichen

2.0 Bauweise § 9 (1) 2 BauGB

2.1 In den festgesetzten Mischgebieten 1 und 2, parallel zum Kirchweg , gem.
§ 22 (4) BauNVO ist die abweichende Bauweise festgesetzt. In der
abweichenden Bauweise gelten die Grenzabstande der offenen Bebauung. Die
Gebaudelange darf 25,00 m nicht Uberschreiten.

2.2 In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten gem. § 22 (4) BauNVO ist die
abweichende Bauweise festgesetzt. In der abweichenden Bauweise gelten die
Grenzabstande der offenen Bebauung. Die Gebaudeléange darf 16,00 m nicht
Uberschreiten. Die Bautiefe darf 14,00 m nicht Uberschreiten, gemessen
senkrecht zur Baugrenze, die der jeweiligen ErschlieBung zugewandt ist.

2.3 Bezugspunkte fir die in der Planzeichnung festgesetzten Firsthdhen sind der
héchste Punkt der Oberkante Dachhaut der Gebaude und mit + 0,00 m die
Oberkante der StraBe, die das jeweilige Grundstlck erschliefit, gemessen in der
Mitte der Grundstiicksfront.

3.0 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und
Landschaft § 9 (1) 20 und 25 BauGB
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3.3 Alle neu anzupflanzenden Baume im StraBenraum sind mit einer offenen
Vegetationsflache von mindestens 10 gm zu versehen und durch geeignete
MaBnahmen gegen das Uberfahren mit Kfz zu sichern (Rammschutz).

3.4 Freistehende Millsammelbehélter und Standorte fiir Recyclingbehélter sind in
voller Hohe einzugriinen.

3.5 Carports, Garagen und Nebenanlagen sind durch Kletter- und Schlingpflanzen
(je 2.00 m tiriose Wandlange mind. eine Pflanze) zu begriinen.

3.6 Geh- und Radwege, Geh- Fahr und Leitungsrechte, Grundstlickszufahrten sowie
Stellplatze sind mit wasser- und luftdurchidssigen Bodenaufbau herzurichten. Die
Wasser- und Luftdurchlassigkeit des Bodens wesentlich mindernde Befestigung
Wi?,. Betonunterbau, FugenverguB3, Asphaltierung und Betonierung ist nicht
zulassig.

3.7 mgruppen-und-Strauchpflanzungen————

zughedm wird gestrichen

3.8 Einfriedungen zum o6ffentlichen Raum sind nur als Laubgehélzpflanzung,
auch in Verbindung mit eingegriintem Maschendraht- oder Holzlattenzaun, mit
einer max. Héhe von 1.00 m zulassig. Es sind nur heimische Gehdlzarten
zulassig.
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4.0 Gestalterische Festsetzungen § 9 (4) BauGB L.V.m. § 92 (4) LBO

ande M'l. c .“. Gechen-bis-5 . . 3

wird gestrichen

4.3 In-den-festgesetzten-Baug
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angrenzenden-Gehwegflache- wird gssfchen
4.4 Garagen mit Wanden aus Waschbeton sind ausgeschlossen.

4.5 Tiefgaragen, die nicht durch Gebaude Uberbaut sind, sind mit
einer Erdschichtliberdeckung von mind. 0,60 m zu versehen und zu begrinen.

5.0 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 (1) Nr.21 BauGB)

5.1 Grundstlcke, die nicht an eine 6ffentliche StraBenverkehrsflache angrenzen,
sind Obeﬁr Geh-, Fahr- und Leitungsrechte mit einer Mindestbreite von 3,50 m zu
erschlielen.

6.0 Zum Schutz vor schidlichen Umweltelnwirkungen Im Sinne des BimSchG zu
treffende bauliche und sonstige technische Vorkehrungen
(§ 9 (1) Nr. 24 Baugb)

6.1 Alle Raume, die dem standigen Aufenthalt von Menschen dienen, sind entsprechend
der technischen Baubestimmung der DIN 4109 zu schiitzen. Wohn- und
Schlafraume sind durch geeignete Grundrissgestaltung den larmabgewandten
Gebaudeseiten zuzuordnen. Soweit dies nicht mdglich ist, sollte der erforderliche
Schallschutz der Wohn- und Schlafraume in den betroffenen Geb&uden durch
passive SchallschutzmaBnahmen sichergestellt werden. Schlafrdume sind ggf.
zusatzlich mit schallgedammten BelUftungseinrichtungen auszustatten.

6.2 Die Einhaltung der Immissionsgrenzwerte gem. 16. BmSchV von 59 dB(A) tags
und 49 dB(A) nachts flir Wohn- und Schlafraume ist zu gewéahrleisten und im
Bauantragsverfahren nachzuweisen.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Umwelt- und
Planungsausschusses vom 10.09.2007. Die ortsUbliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in der Umschau am 31.10.2007 erfolgt.

2. Die nach § 13a Abs. 3 BauGB erforderlichen Hinweise wurden mit der
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses / im Rahmen der
Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 gegeben.

3. Auf Beschluss der Gemeindevertretung vom 10.09.2007 wurde nach § 13a Abs. 2
Nr. 1 i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB von der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit abgesehen.

4. Auf die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange wurde
nach § 13a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB verzichtet.

5. Die Gemeindevertretung hat am 09.10.2007 den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

6. Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung Teil A und
dem Text Teil B sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 08.11.2007 bis zum
10.12.2007 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich
ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Bedenken und
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, in der Umschau am 31.10.2007
bekanntgemacht worden.

Henstedt-Ulzburg, den 20.03.2008
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7. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung
berlhr sein konnen, wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 29.10.2007 zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert.

8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die
Stellungnahmen der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange am
18.08.2008 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

9. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der
Planzeichnung Teil A und dem Text Teil B am 18.08.2008 als Satzung beschlossen
und die Begrlndung durch Beschluss gebilligt.

Henstedt-Ulzburg, den 20.03.2008

" (Birgerpeister)

10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung Teil A und
dem Text Teil B, wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

§

Henstedt-Ulzburg, den 20.03.2008

e .

(Burgefmeister)

11. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die
Stelle, bei der der Plan mit Begrlindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von
allen interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt,
sind am 26.03.08 in der Umschau bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung
ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Mangeln der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215
Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschédi%ungsansprﬂche geltend zu
machen und das Erléschen dieser Ansprliche (§ 44 BauGB) hingewiesen woren. Auf
die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am 27.03.2008 in Kraft getreten.

Henstedt-Ulzburg, den 27.03.2008 |

........................................

(BlUrgernfeister)
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DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER
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Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 92 der Landes-
bauordnung (LBO) in den zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gultigen
Fassungen, wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom
18.03.2008 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 37, 3. Anderung
"Radeland" flr das Gebiet: nordlich des Birkenweges - 6stlich des
Verbindungsweges zwischen den Straen Moorland und Birkenweg sowie éstlich
der Bebauung an dem ndrdlichen Stichweg der StraBe Moorland - siidlich des
EBO-Gleises - westlich des Kirchweges im Ortsteil Ulzburg bestehend aus der
Planzeichnung Teil A und dem Text Teil B, erlassen.

Ubersichtsplan 1 : 5000

SATZUNG DER GEMEINDE HENSTEDT-ULZBURG
UBER DEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 37
3. Anderung

"Radeland"

o _ FUr das Gebiet:
nordlich des Birkenweges - dstlich des Verbindungsweges zwischen den
StraBen Moorland und Birkenweg sowie dstlich der Bebauung an dem
nordlichen Stichweg der StraBe Moorland - siidlich des EBO-Gleises -
westlich des Kirchweges im Ortsteil Ulzburg
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Endgliltige Planfagsung

Gemeinde Henstedt-Ulzburg
20.03.2008 mit
Architekiur + Stadtplanung, Hamburg
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