SATZUNG DER GEMEINDE HENSTEDT-ULZBURG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 35 "SCHULSTRASSE" 9. ANDERUNG

PLANZEICHNUNG (TEIL A) M1 :1.000

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO)
vom 23. Jan. 1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt gedndert
am 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548, 1551)
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ZUR PLANZEICHNUNG TEIL A
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Art der baulichen Nutzung

Mischgebiet

MaB der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 6 BauNVvO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 16 BauNVvVO

Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB3 § 16 BauNVO

Gebaudehdhe, Gber Normalhéhennull

Bauweise, Baugrenzen
Abweichende Bauweise

Baugrenze

Flache fir den Gemeinbedarf

§ 16 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§ 22 BauNVvVO
§ 23 (3) BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

Kirche und kirchlichen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen

Fldchen fiir Versorgungsanlagen
Elekirizitat

Offentliche Griinflichen

§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

§ 9 (1) 25a+b BauGB
Baume, anzupflanzen
Baume, zu erhalten

Anzupflanzende Hecke

§ 9 (1) 25a BauGB
§ 9 (1) 25b BauGB

§ 9 (1) 25a BauGB

Flachen fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und

sonstigen Bepflanzungen

§ 9 (1) 25b BauGB

—4—8—0—0 -0

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches § 9 (7) BauGB

Abgrenzung des MaBes der baulichen Nutzung § 16 (5) BauNVO

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

—0

Vorhandene Flurstlicksgrenzen

Flurstiicksbezeichnung
Vorhandene Gebaude

Gebéaude, kinftig fortfallend
Baume, kiinftig fortfallend

Wanderweg

Alle MaBe sind in Meter angegeben

TEXT TEIL B
ZUR PLANZEICHNUNG TEIL A

1.0

Art und MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

1.1

1.2

1.3

1.4

2.0

In dem in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten Mischgebiet sind geman
§ 1 (5) BauNVO die allgemein zulassigen Nutzungen nach § 6 (2) 6,7,8 BauNVO
nicht zulassig.

In dem in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten Mischgebiet wird gemaB §1 (6)
BauNVO die ausnahmsweise zuldssige Nutzung nach § 6 (3) BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplans.

Der obere Bezugspunkt fur die in der Planzeichnung angegebenen Gebaudehdhen
ist der hochste Punkt der Oberkante der Dachhaut. Der untere Bezugspunkt fiir das
nordliche Baufenster liegt bei 37,6 (. NHN und fiir das stidliche Baufenster bei 36,6
U. NHN . (§ 18 BauNVO)

Die festgesetzte maximale Gebaudehéhe kann ausnahmsweise durch Anlagen der
solaren Energiergewinnung und untergeordnete Bauteile bis zu 0,5 m Uberschritten
werden. (§ 16 Abs. 6 BauNVO)

Bauweise und iiberbaubare Flache § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

2.l

2.2

3.0

Die in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzte abweichende Bauweise ist als
offene Bauweise mit Geb&udelangen Uber 50 m zulassig.

Die festgesetzten Uberbaubaren Flachen dirfen durch Terrassen und Balkone bis
maximal drei Meter Uberschritten werden. (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Anpflanzen von Bdumen Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen § 9 Abs. 1 Nr. 25 a + b BauGB

3.1

3.2

3.3.

3.4.

2.8,

Fir die als Anpflanzungs- oder Erhaltungsgebot festgesetzten Gehdlze sind bei
deren Abgang Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Dabei sind folgende Mindest-
qualitdten zu verwenden:

Baume: Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Ballen, 18-20 cm Stammumfang
Strducher:  Straucher, 2 x verpflanzt, 60/100 cm

Auf ebenerdigen Stellplatzanlagen ist je vier angefangener Stellplatze mindestens
ein Laubbaum zu pflanzen.

Die Anpflanzungen von Bédumen in den &ffentlichen Grinflachen kénnen variabel
vorgenommen werden. Die Mindestanzahl der Baume ist einzuhalten.

Fur alle neu zu pflanzenden Baume innerhalb befestigter Flachen sind Pflanzgruben
mit mindestens 12 cbm durchwurzelbaren Raumes mit geeignetem Substrat bei einer
Breite von mindestens 2,0 m und einer Tiefe von mindestens 1,5 m herzustellen und
durch geeignete MaBnahmen gegen das Uberfahren mit Kfz zu sichern.

Die Baumscheiben sind dauerhaft zu begriinen oder der natlrlichen Entwicklung zu
Uberlassen. Standorte fur Leuchten, Verkehrsschilder, Trafostationen etc. sind
innerhalb der Baumscheiben nicht zuléssig.

Fir festgesetzte Anpflanzungen sind folgende Artenspektren und Qualitdten zu
verwenden:

a) Baume in den &ffentlichen Grinflachen

heimische, mittel- oder groBkronige Laubbaumarten (z.B. Ahorn-Arten,
Hainbuche, Wild-Birne, Eiche, Sorbus-Arten, Linden-Arten)

Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, 20-25 cm Stammumfang bzw.
Solitar, 3 x verpflanzt, 200-250 cm Hoéhe

b) Baume auf Stellplétzen

heimische, klein- oder mittelkronige Laubbaumarten (z.B. Ahorn-Arten,
Hainbuche, Crataegus-Arten, Wild-Birne, Sorbus-Arten)
Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, 18-20 cm Stammumfang

c) Hecken
standortgerechte Laubgehélze (Buche, Hainbuche, Liguster u.d.)
Heckenpflanzen, 2 x verpflanzt, mit Ballen, 100/125 cm
3-4 Pflanzen pro m

SchutzmaBnahmen fiir Boden- und Wasserhaushalt § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

4.2

5.0

Samtliche befestigten Bodenbeldge (Terrassen, Zuwegungen, Stellplatze etc.) sind
mit wasser- und luftdurchldssigem Aufbau herzurichten. Die Wasser- und
Luftdurchlassigkeit des Bodens wesentlich mindernde Befestigung wie Beton-
unterbau, Fugenverguss, Asphaltierung und Betonierung ist nicht zulassig.

Der Oberflachenabfluss ist so weit wie mdglich auf dem Grundstlick zur Versickerung
Zu bringen.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

5.1

6.0

Fur die Eingriffe der 9. Anderung des B-Plans Nr. 35 ist planextern auf 2,810 gm

Ausgleich zu leisten. Den Eingriffen werden AusgleichsmaBnahmen im Okokonto
der Gemeinde Henstedt-Ulzburg zugeordnet.
Okokonto B-Plan Nr. 127 Langes Stiick 560 gm fur das Schutzgut Boden

Okokonto B-Plan Nr. 127 Langes Stiick 2.250 gm fur das Schutzgut Arten und

Lebensgemeinschaften

Gestalterische Festsetzungen § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 LBO

6.1

Im Mischgebiet sind die AuBenfassaden der Hauptgebaude in rotem
bis rotbraunem Sichtmauerwerk zu gestalten. Teilflachen von bis zu 40 % der
Gesamtfassadenfldche sind aus anderen Materialien zulassig.

Verweis

Ordnungswidrigkeit

Nach § 82 (1) Nr. 1 LBO handelt ordnungswidrig, wer gegen die texiliche
Festsetzung 6.1 zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann nach

§ 82 (3) LBO mit einer GeldbuBe geahndet werden.

Hinweis

Aus Artenschutzgriinden sind folgende Fristen zu berlcksichtigen:
Unvermeidbare Geholzfallungen sind in der Zeit zwischen dem 1. Oktober und
dem 28./29. Februar vorzunehmen.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Umwelt- und
Planungsausschusses vom 07.11.2011. Die ortslibliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom
01.08.2012 bis 12.09.2012 sowie Abdruck in der Umschau am 26.07.2012
erfolgt.

2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde
in der Zeit vom 08.08.2012 bis 10.09.2012 durchgefiihrt.

3. Die Behodrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung
beruhrt sein kdnnen, wurden gem. § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am
25.07.2012 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Der Umwelt- und Planungsausschuss hat am 05.11.2012 den Entwurf des
Bebauungsplanes mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 31.01.2013
bis 01.03.2013 wahrend der Offnungszeiten des Rathauses nach § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen
Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am
23.01.2013 in der Umschau und durch Aushang in der Zeit vom 23.01.2013 bis
zum 04.03.2013 ortsublich bekannt gemacht.

6. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung
berlihrt sein kdnnen, wurden gemaf § 4 Abs. 2 BauGB am 15.01.2013 zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
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7. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach 6ffentlicher Auslegung (Nr.5)
geéndert. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben
erneut in der Zeit vom 13.06.2013 bis 15.07.2013 wéahrend der
Offnungszeiten des Rathauses erneut 6ffentlich ausgelegen. Die offentliche
Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift
abgegeben werden kénnen, am 05.06.2013 in der Umschau und durch
Aushang in der Zeit vom 05.06.2013 bis zum 15.07.2013 ortstiblich
bekanntgemacht.

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung

perlhrt sein kdnnen, wurden nach § 4a Abs. 3 BauGB am 22.05.2013 zur
Abgabe einer erneuten Stellungnahme aufgefordert.
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8. Der Entwurf des Bebauungsplanes-wirde nach &ffentlicher Auslegung (Nr.7)
wiederholt gedndert. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben
erneut in der Zeit vom 27.10.2016 bis 28.11.2016 wéhrend der Offnungszeiten
des Rathauses erneut 6ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung wurde
mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen
Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am
19.10.2016 in der Umschau und durch Aushang in der Zeit vom 19.10.2016 bis
zum 28.11.2016 ortsublich bekanntgemacht.

Die Beho6rden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, die von der Planung
berthrt sein kénnen, wurden nach § 4a Abs. 3 BauGB am 25.10.2016 zur
Abgabe einer erneuten Stellungnahme aufgefordert.
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10.

11.

12

13.

Der katastermaRige Bestand am 20.09.2016 sowie die geometrischen
Festlegungen der neuen stédtebaulichen Planung werden als richtig
bescheinigt. L YERGS

Norderstedt, den .. 1403.2043

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am 21.03.2017 gepriift.
Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am 21.03.2017 als Satzung
beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.
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Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem

Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumachen.
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Der Beschluss des Bebauungsplans durch die Gemeindevertretung und die
Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf
Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden
kann und die Uber den Inhalt Auskuntft erteilt, sind durch ngg;ftmagb;ng in der
Umschau am 592,220 Y. und durch Aushang vom .84 £4.. 25(T Tbis
zum ... 7% A%, Ll .. ortsiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschliel3lich der sich
ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit,
Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser
Ansprlche (§ 44 BauGB), hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des

§ 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

T A

Die Satzung ist mithin am A3 ‘f”}- .......... in Kraft getreten.
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PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der
Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeinde-
vertretung vom 21.03.2017 folgende Satzung iber den Bebauungsplan Nr. 35
"Schulstrale", 9. Anderung, fir das Gebiet: dstlich der AKN - nérdlich der Bebauung
Alter Burgwall - stidlich der Schulstral3e - westlich der Kreuzkirche im Ortsteil
Ulzburg, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

Ubersichtsplan 1 : 25.000

SATZUNG DER GEMEINDE HENSTEDT-ULZBURG
UBER DEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 35
"SchulstraBe"

9. Anderung
mit Oortlichen Bauvorschriften

Fir das Gebiet
Ostlich der AKN - nérdlich der Bebauung Alter Burgwall - siidlich der SchulstraBe -
westlich der Kreuzkirche im Ortsteil Ulzburg
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