SATZUNG DER GEMEINDE HENSTEDT - ULZBURG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 28 "HOHENBERGEN" 4. ANDERUNG
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PLANZEICHNUNG TEIL A

M 1:1000

Es gilt die Baunutzungsverordnung
(BauNVO) vom 23. Jan. 1990 (BGBI. | S.
132) zuletzt geandert durch das Gesetz
vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Zeichenerklé_rﬂr_@ / Festsetzdngen Zur Planzeichnung
Teil A

Sonstige Planzeichen

Art der baulichen Nutzung
§ 5 Abs. 2 Nr. 1 des Baugeselzbuches - BauGB - §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO -

wr | Reine Wohngebiete § 3 BauNVO

MafR der baulichen Nutzung
! § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 16 BauNVO

===z Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten

zu belastende Flachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
der Bebauungsplananderung § 9 Abs. 7 BauGB

Darstellungen ohne Normcharakter

04 Grundflachenzahl als Hochstgrenze der versiegelten Flache
- § 16 BauNVO
z.B.|  Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

§ 16 BauNVvO

Traufhéhe (Schnittpunkt der Dachhaut mit der Gebaudeaulienwand)
tiber Gehweg oder anliegende Stralte § 16 BauNVO

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
' § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVvO

O

@ Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Offene Bauweise

Baugrenze

Planungen, Nutzungsregelungen, Flachen fur Natur- und

Landschaftsschutz
'§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB

E ' . ﬁ Umgrenzung von Flachen zur Erhaltung von Natur
§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB

Erhaltung: Baume

///// Vorhandene Gebaude

«———- Vorhandene Flurstlicksgrenzen

%

zB 3% Flursticksbezeichnung

—

Alle Malde sind in Meter angegeben

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 92 der
Landesbauordnung (LBO) in den zum Zeitpunkt des Satzungs-
beschlusses gliltigen Fassungen, wird nach Beschlussfassung durch
die Gemeindevertretung vom xx.xx.xxxx folgende Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 28 "Hohenbergen" 4. Anderung fir das Gebiet
sldlich der Stralte Hohenbergen - nérdlich des Wanderweges -
westlich der Bebauung Hohenbergen Hausnummer 125 und 127 -
dstlich der Bebauung Op'n Elleerhocop Hausnummer 18, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Tell B) erlassen.

TEXT TEIL B

1.0 Art und Mall der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB

1.

2.0

2.1

2

2.3

2.4

3.0 Gestalterische Festsetzungen § 9 (4) BauGB i.V.m. § 92 (4) LBO

34

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

30

In den festgesetzten reinen Wohngebieten geman § 3 BauNVO sind in
Einzelhausern sind maximal zwei Wohneinheiten zulassig, wobei die zweite
Wohneinheit nicht grofer als 50% der Nettowohnfldche der Hauptwohnung se|
darf.

Fir Doppelhauser ist maximal eine Wohneinheit je Doppelhaushalfte zulassig.

Bindungen fur Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen § 9 (1) 25 BauGB

Alle zu erhaltenen Baume sind mit einer offenen Vegetationsflache von
mindestens 10 m? zu versehen. Im Bereich von Park- und Stellplatzen,
Stralken und Wegen sind die Baumscheiben gegen zin Uberfahren

zu sichern.

Dauerhafte Hohenveranderungen wie Abgrabungen oder Aufschiittungen im
Kronentraufbereich festgesetzter Baume sind unzuléssig.

Alle zu erhaltenen Baume sind, bei Abgang oder Beseitigung, an gleicher
Stelle nachzupflanzen.

Ein Knickersatzbedarf von 80 Ifm Knick wird gemaf Ausgleichsbilanzierung
zum Bebauungsplan Nr. 28 "Hohenbergen" 4. Anderung im Bereich der
Knickneuanlage des Bebauungsplanes Nr. 110 "Gewerbegebiet sldlich Heide-
wegd" den unausgeglichenen Eingriffen der 4. Bebauungsplananderung Nr. 28
"Hohenbergen" zugeordnet.

Die Oberkante (OK) der Sockelhthe der baulichen Anlagen, gemessen vom
Niveau des Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes bis Oberkante Kellerdecke oder
Fundamentplatte, darf hochstens 0,70 m betragen.

Die Traufhéhe (Maft von der Oberkante Kellerdecke oder Fundamentplatte bis
Schnittpunkt Sparren/ Auflenmauerwekskante), darf 3,50 m nicht liber-
schreiten.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind die Auflenfassaden der
Hauptgebaude weillem bis gelbweillem Putz oder Sichtmauerwerk zu gestalter
Teilflachen von bis zu 50% der Gesamtfassadenflache sind aus anderen
Materialien zulassig.

Gebaude, die in Passivhausbauweise gem. EnEV errichtet werden,

sind von dieser Festsetzung ausgenommen.

Die Dacher von Hauptgebauden sind mit einer Dachneigung von 15° - 48° zu
gestalten. Die Dacher sind in roten, braunen, grliiner oder schwarzen
Farbtonen einzudecken.

Anbauten und Nebenanlagen mit Wanden aus Waschbeton sind
ausgeschlossen.

VERFAHRENSVERMERKE

1.

. Die friihzeitige Blrgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist vom 17.07.2003 bis

. Die von der Planung berihrten Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom

. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen sowie die

. Die Bebauungsplanénderung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A} und dem

. Die Bebauungsplananderungssatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
17.06,2003. Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsheschlusses ist am
09.07.2003 erfolgt.

zum 31.07.2003 durchgefiihrt worden.

09.10.2003 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

. Die Gemeindevertretung hat am 16.09.2003 den Entwurf der Bebauungsplandnderung

mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt. \

. Der Entwurf der Bebauungsplananderung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) \

und dem Text (Teil E) sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 23.10.2003 bis
zum 24.11.2003 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB 6&ffentlich
ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift geltend
gemacht werden kénnen, am 15.10.2003 ortﬁ(lbjjgh bekannt gemacht worden.

Henstedt-Ulzburg, den 28.06.2004.........;ﬁ.._{
¢ (. stellvertretende Biirgermeisteri

Stellungnahmen der Trager offentlicher Be
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

e am 20.01.2004 gepriift.

Henstedt-Ulzburg, den 28.06.2004....ﬂ

)

Text (Teil B), wurde am 20.01.2004 von der Gemeindevertretung als Satzung
beschlossen.
Die Begriindung zu der Bebauungsplananderung wurde mit Beschluss der Gemeinde-

vertretung vom 20.01.2004 gebilligt. //(,;:;{5"?;:;\
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Henstedt-Ulzburg, den 28.06.2004...... | )

und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefe tgm?dsn
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Henstedt-Ulzburg, den 28.06.2004.......’.{3’; ! ! A

. Der Beschluss der Bebauungsplanédnderung durch die Gemeindevertretung und die

Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen
Interessierten eingesehen werden kann und die (ber den Inhalt Auskunft erteilt,
sind am 07.07.2004 ortstiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Maglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschliellich der sich
ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit,
Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erldschen dieser
Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am 08.07.2004 in Kraft getreten.
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Wintergarten sind zulassig.

Flachen, die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belegt sind sowie Grund-
stlickzufahrten und Stellpléatze, sind als wassergebundene Flachen oder
mit Steinpflaster zu gestalten. Wasserundurchlassige Befestigungen des
Unterbaus sind nicht zulassig.

SATZUNG DER GEMEINDE HENSTEDT-ULZBURG

fir das Gebiet stdlich der Strafle Hohenbergen - nordlich des

BEBAUUNGSPLAN NR. 28
"Hohenbergen™
4. Anderung

Wanderweges - westlich der Bebauung Hohenbergen
Hausnummer 125 und 127 - 6stlich der
Bebauung Op’'n Elleerhoop Hausnummer 18




