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Satzung der Gemeinde Henstedt-Ulzburg iliber den Bebauungsplan Nr. 21 ,Sandkuhlen koppel“, 1. Anderung (Terrasseniiberdachungen)
|
9. Die Bebauungsplananderungssatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Die textlichen Festsetzungen 1 - 8 des Ursprungsplanes gelten unveréndert. Text (Teil B), wird hiermit ausgeferti bekannt zu machen. e
Fur"den dargestellten Geltungsbereich werden die textlichen Festsetzungen 9 - 14 Henstedt-Ulzburg, 11.04.2024.. ( f
erganzt: EEEE R A
" (Blrgermeisterin)
9. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Terassenuberdachungen
nur vollverglast zulassig. Photovoltaikanlagen auf den
Terrassendachern sind méglich, sofern es sich dabei um flachmontierte,
lichtdurchlassige Module handelt. Tra nd konstruktive Bauteile sind nur ~
iln H oluerKua:sstlgtoff odeur M ea,:;” iu|ésr8ig<a(r§u9 ( 4)oB:ur(l;B|iv\e/ mau§ 8:: LS|BO) 10. Der Beschluss der Bebauungsplananderung durch die Gemeindevertretung sowie
’ 9 o ' Internetadresse der Gemeinde und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der
—— . : . . Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die tUber den Inhalt
10 Es wird fiir Terrassenuberdachungen eine maximale Anschlagshohe von Auskunft erteilt, sind am 20.04.2024 ortstiblich in der UMSCHAU bekannt gemacht worden. In
2,80 m Uber Oberkante FertigfuBboden des Ergeschosses festgesetzt (§ 9 der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
(4) BauGB i.V.m. § 86 LBO). Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschadigungsanspruche
11, Fir Terrasseniiberdachungen wird eine Dachneigung von mind. 5° geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
festgesetzt (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 LBO). Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.
12 Damit die Terrasseniiberdachungen sich in ihrer Eigenart in die néhere =
Umgebung einfiigen, ist eine Tragerhohe inkl. der Glasaufbauten von
maximal < 0,20 m zuldssig (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 LBO). i\ \\
ey, G S
13. Wintergarten und geschlossene Anbauten sind im Bereich der s " (Burgermeisterin)
eingeschossigen Bauweise unzuléssig (§ 9 (1) BauGB). » \7% J
PRAAMBEL ~Jore
14. Zuwiderhandlungen gegen die ortlichen Bauvorschriften kénnen mit einer Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordnung (LBO) in
GeldbuRe gemaR § 84 Abs. (3) LBO geahndet werden (§ 9 Abs. 4 BauGB, den zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giltigen Fassungen, wird nach Beschlussfassung durch
§ 86 LBO und § 84 Abs. 1 LBO) die Gemeindevertretung vom 27.02.2024 folgende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 21
_Sandkuhlenkoppel“ 1. Anderung (Terrasseniiberdachungen) fur das Gebiet: nordlich der
SchulstraRe - dstlich des Loherings - stidlich der Bebauung Lohering 36 und Eschenweg 57 -
westlich des Eschenwegs im Ortsteil Ulzburg, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) erlassen.
g _ i DIN-Standards und sonstige Regelwerke: Die im Zusammenhang mit den Festsetzungen
‘. o 9/18 \ 9/19 9/20 g/ 9/32 9/23 9/8 dieses Bebauungsplanes erwahnten DIN-Normen oder sonstigen Regelwerke, beziehen

sich auf die jeweils zuletzt geanderte Fassung und kénnen im Rathaus der Gemeinde

() ?
. Henstedt-Ulzburg eingesehen werden.

Schulstrage

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Planungs- und Bauausschussses
vom 22.08.2022. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch
Abdruck in der UMSCHAU am 26.10.2022 erfolgt.

PLANZEICHNUNG TEIL A 2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde in der
Zeit vom 27.10.2022 bis zum 28.11.2022 durchgefiihrt.
: ) .. : kénnen, wurden gem. § 4 Abs 1i.V.m § 3 Abs. 1 BauGB am 21.10.2022 unterrichtet und zur
S. 3786), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) geandert worden ist. M 1:1.000 Abgabe einer StS..ungﬁahme aufgeforgert_
4. Der Planungs- und Bauausschuss hat am 20.02.2023 und erneut am 06.11.2023 den
Entwurf der Bebauungsplananderung mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung
1. Art der baulichen Nutzung ﬁ Offentliche Parkflache Gemeinschaftsstellplitze (§ 9 Abs DESHMmIL
9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO '
§ § ) FuRgangerbereich GSt 1 Nr. 4 und 22 BauGB) 5.  Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
. _ (Teil B) sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 17.06.2023 bis zum 15.06.2023 und
WR I(R;eén;;/l\jﬁlr\\/rg)eblete erneut vom 04.12.2023 bis zum 05.01.2024 wihrend Offnungszeiten des Rathauses nach §
3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die  6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
5. Griinflichen N Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur SATZU NG DER GE MEI NDE HE NSTE DT-U LZBU RG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) i s = Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am 07.06.2023 und erneut am 25.11.2023
: i zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr.
2. MaR der baulichen Nutzung i 21 und Abs. 6 BauGB) zu Gunsten ortsiiblich in der UMSCHAU bekannt gemacht worden. Der Inhalt der Bekanntmachung der
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) P S ' der Anlieger und Versorgungstrager Auslegung der Planentwiirfe und die nach § 3 Absatz 2 BauGB auszulegenden Unterlagen diuhlenk [
wurden unter "www.henstedt-ulzburg.de" ins Internet eingestellt.
0,4 Grundflachenzahl: 0,4 O Zweckbestimmung Spielplatz g 9 BEbauungSplan Nr. 21 ,,Sandkuhlenkoppe
Darstellungen ohne Normcharakter 6.  Die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berthrt sein 1 Anderun
3. Bauweise. Baulinien, Baugrenzen kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 13.06.2023 und erneut am 28.11.2023 zur . g
: ’ ! 9 6. Sonstige Planzeichen A i f -
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und § 23 BauNVO) bgabe einer Stellungnahme aufgefordert. P .
- ’ Zuordnung der Gemeinschaftsanlagen /1 (TerrassenUberdaChu ngen)
- zu rdumlichen Bereichen Henstedt-Ulzburg, 11.04.2024
C Offiene Bauwelse Grenze des raumlichen Geltungsbereiches \w ........ i —
. des Bebauungsplanes (Birgermeisterin)
& Nur Hausgruppen zuléssig .
der Gemeinde Henstedt-Ulzburg
R — Baugrenze Vorhandene Geb&ude % ",
Ab terschiedlicher Nut B ‘%SSEGE%EQ\O
grenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. : . . Ty
e von Baugebieten, oder Abgrenzung des Males i, Die Ge_mem_devertretung h"at die vorgebraghten B?denlien un_d Anregungen der fU r daS GEbiEt:
4. Verkehrsfliiche der Nutzung innerhalb eines Baugebietes Sgsr%t#cgzit;rgiggrsBsethr?]_r%eertlegl?cjvcs)?;esrt:gen Trager 6ffentlicher Belange am 27.02.2024
9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB z.B. § 16 Abs. 5 BauNVO : ISt mitgetel : 2 el
(§ S r auGB) ( S N ) o—o Vorhandene Flurstiicksgrenzen nordhCh der SChUIStraBe B
8. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) . . .
Verkehrsflachen besonderer und dem Text (Teil B) am 27.02.2024 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch OStlICh des LOherl ngS =
Zweckbestimmung Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, P 1/ Beschluss gebilligt. Pl
Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen 243 5 Flurstiicksbezeichnung ' el h er Bebauun LOherin 36 Und Eschenwe 57 =
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) 10 Henstedt-Ulzburg, 11.04.2024 SUdhC d g g g
Fergermeistor) westlich des Eschenwegs im Ortsteil Ulzburg
|




