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1. Vorbemerkungen

Nach § 3 Abs. 2 BauGB sowie § 4 Abs. 2 BauGB sind die Offentlichkeit sowie die Behorden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt
wird, am Entwurf des Bebauungsplans zu beteiligen. Zu diesem Zweck wird der Entwurf des
Bebauungsplans einschlieRlich der Begrindung veréffentlicht. Parallel hierzu werden die Be-
hdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden zur Stellung-
nahme aufgefordert.

Damit wird der Offentlichkeit Gelegenheit gegeben, wahrend der Auslegungsfrist Stellungnah-
men zur Planung abzugeben. Ebenso erhalten die Behérden, Nachbargemeinden und sonsti-
gen Trager offentlicher Belange Gelegenheit, sich zur Planung sowie zu den umweltbezoge-
nen Belangen zu aul3ern.

Die im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange eingehenden Stellungnahmen werden geprift und im weiteren Verfahren
bertcksichtigt, soweit sie fur die Planung von Bedeutung sind.

2. Verfahren

Die im Kreis Segeberg liegende Gemeinde Henstedt-Ulzburg hat am 29.04.2024 den Aufstel-
lungsbeschluss fur den Bebauungsplans Nr. 154 ,Alstercampus” gefasst. Vom 06.10.2025 bis
einschlieB3lich dem 07.11.2025 hat die friihzeitige Beteiligung gemaf § 3 Abs. 1 BauGB und §
4 Abs. 1 BauGB stattgefunden. Ferner wurde am 08.10.2025, um 18:00 Uhr, eine offentliche
Informationsveranstaltung fur alle Interessierten in der Aula des Alstergymnasiums durchge-
fuhrt. Mit Schreiben vom 26.09.2025 wurden die Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher
Belange Uber die frihzeitige Beteiligung informiert und zur Stellungnahme aufgefordert.

3. Rechtsgrundlagen der Planung
Der Bebauungsplan wird auf Grund folgender rechtlicher Grundlagen aufgestellt:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli
2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist

e Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert
worden ist

¢ Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt
durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) geandert
worden ist

e Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274; 2021 | S. 123), das zuletzt durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 24. Februar 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 58) geé&ndert worden ist

e Landesbauordnung fur das Land Schleswig-Holstein (LBO) vom 05.07.2024 (GVOBI.
2024, 504), die zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 13.12.2024 (GVOBI S. 875,
928) geandert worden ist

o Gesetz zum Schutz der Natur (Landesnaturschutzgesetz — LNatSchG) vom 24. Feb-
ruar 2010 (GVOBI. S. 301), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 30. Septem-
ber 2024 (GVOBI. S. 734) gedndert worden ist
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o Gesetz Uber die Landesplanung (Landesplanungsgesetz — LaplaG) vom 27.01.2014
(GVOBI. S. 8-17), das zuletzt durch das Gesetz vom 24. Mai 2024 (GVOBI. Schl.-H. S.
405) geandert worden ist

4.  Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung
Planungsanlass

Unmittelbarer Anlass der Aufstellung des Bebauungsplans ist der notwendige Neubau des
lokalen Alstergymnasiums. Untersuchungen haben gezeigt, dass der aktuelle bauliche Zu-
stand des derzeitigen Schulgeb&udes nicht wirtschaftlich sanierungsfahig ist. Der vorliegende
Bebauungsplan schafft die baurechtlichen Grundlagen fur die Errichtung neuer Gebaude auf
dem Alstercampus. Dafir ist eine Neuordnung des Schulgeléndes erforderlich, die auch Teile
der angrenzenden Sportflachen umfasst. In diesem Zusammenhang soll der bestehende
Sporthallen-Komplex saniert werden.

Zudem wird der bislang nicht innerhalb eines Bebauungsplans liegende Bereich zwischen dem
Alstercampus und der stdlichen Maurepasstral3e, in dem sich auch die bisherige Haupter-
schlieBung der Schule befindet, in den Geltungsbereich einbezogen. Dadurch wird sicherge-
stellt, dass der Schulcampus nach der Neustrukturierung mit den angrenzenden Nutzungen
vereinbar bleibt. Hierzu werden unter anderem zu den Themen Verkehr und Larm Gutachten
erstellt, deren Vorgaben in die Planung einflieRen. Gleichzeitig ermdglicht diese Einbeziehung
eine nachhaltige und gezielte stadtebauliche Entwicklung.

Planungserfordernis

Das Plangebiet liegt derzeit nicht innerhalb eines rechtskraftigen Bebauungsplans. Bauvorha-
ben werden hier derzeit nach § 34 BauGB beurteilt. Im Sinne einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung gem. § 1 Abs. 3 BauGB erfordert die Errichtung neuer Schulgebdude auf dem
Schulcampus die Erstellung eines Bebauungsplans, da die geplanten Gebaude dem Grund-
satz gem. § 34 Abs. 1 BauGB (Einfligung in die Eigenart der ndheren Umgebung) durch die
typologischen Unterschiede zwischen dem Schulcampus und dem angrenzenden Wohngebiet
nicht entsprechen wirden. Die verbindliche Bauleitplanung stellt sicher, dass die unterschied-
lichen privaten und o6ffentlichen Belange gemal § 1 Abs. 7 BauGB gegeneinander und unter-
einander gerecht abgewogen werden.

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans sind gemaf § 2 Abs. 4 BauGB die Belange des
Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8§ 1a BauGB in einer Umweltprufung zu ermitteln,
zu beschreiben und zu bewerten.

Planungsziel

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 154 ,Alstercampus” méchte die Gemeinde die
geordnete stadtebauliche Entwicklung durch den Neubau des Alstergymnasiums sowie die
Neuordnung des Sportplatzes und weiterer bereits vorhandener Freizeitnutzungen sichern.
Die sudlich angrenzende Wohnbebauung soll in ihrem Bestand gesichert und bei der Frage
der zukinftigen Erschliel3ung berticksichtigt werden. Dabei sollen insbesondere den Belangen
von Natur und Landschaft Rechnung getragen werden.

Mit modernen Schulgebauden mdchte die Gemeinde das Alstergymnasium an dem zentralen
Standort sichern und damit eine zukunftsorientierte Bildung im Gemeindegebiet ermdglichen.

Negative Auswirkungen auf die stadtebauliche Ordnung und Entwicklung sollen vermieden
und die Vertraglichkeit des Vorhabens mit den angrenzenden Nutzungen und dem Bestand
von Natur und Landschaft gesichert werden.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 154 werden gemaf Aufstellungsbeschluss die folgenden Ziele
verfolgt:



Gemeinde Henstedt-Ulzburg — B-Plan Nr. 154 ,Alstercampus* Beteiligung des Entwurfs

o Ersatz des Bestandsgebdudes des Alstergymnasiums durch einen Neubau in unmit-
telbarer Nahe,

e Ausweisung der Baugrenzen,

e eine artenschutzrechtliche Betrachtung des Eingriffs gemafl? 8 44 (5) Bundesnatur-
schutzgesetz sowie die Abschatzung relevanter Artenvorkommen anhand ihrer Le-
bensraumanspriiche auf der Grundlage der bedeutsamen Biotop- und Habitatstruktu-
ren im Plangebiet sowie

Zur Sicherung dieser Entwicklungsziele ist die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich.

5. Lage und Bestandssituation

5.1. Lage des Plangebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Flache von ca. 10,05 ha
(ca. 100.475 m2) und beinhaltet das Gelande des Alstergymnasiums sowie die zwischen dem
Schulgelénde und der Maurepasstral3e befindliche Wohnbebauung. Auf dem Gelande des
Alstergymnasiums befindet sich neben dem Schulgebaude und den Schulhofflachen auch eine
Stellplatzanlage mit Bushaltestelle, eine Sporthalle sowie Teile der bis zur Olzeborchschule
reichenden Sportplatzanlage.

Das Plangebiet liegt zwischen der Beckersbergstral3e und der Maurepasstral3e.
Das Plangebiet wird

¢ im Norden durch den FuRweg ,Beckersbergstralle“ (ehemalige Bahntrasse Ulzburg—
Bad Oldesloe, jetzt ,Korl-Barmstedt-Weg“),

e im Osten durch das Geléande der Olzeborchschule/ dem Sportplatz sowie Wohngrund-
stticken,

e im Suden durch die Maurepasstraf3e und

e im Westen durch die Stralle ,Am Rodelberg“ sowie den die Stralen ,Am Rodelberg"
und Maurepasstral3e verbindenden FuRweg

begrenzt.

Das Plangebiet liegt am westlichen Rand des Ortsteils Henstedt. In unmittelbarer fulaufiger
Entfernung befinden sich die Bushaltestellen ,Ostpreu3enstra3e“ und ,Sportzentrum®. Des
Weiteren ist futlaufig der Bahnhof Henstedt-Ulzburg sowie der zentrale Versorgungsbereich
rund um den Bahnhof mit Einkaufsmdglichkeiten sowie Einrichtungen der sozialen Infrastruk-
tur und der offentlichen Verwaltung (Gemeindeverwaltung Rathaus Henstedt-Ulzburg) erreich-
bar. Die Anbindung und Versorgung des Plangebietes ist somit als sehr gut einzustufen.
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Abbildung 1: Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 154 ,Alstercampus®, o. M., Quelle: Gemeinde Henstedt-
Ulzburg

5.2. Nutzungen und Bebauung

Das Plangebiet lasst sich in zwei Bereiche untergliedern: Einerseits in das Gelande des Als-
tergymnasiums und andererseits in den siidwestlichen Bereich mit Wohnbebauung.

Letzterer grenzt an die Maurepasstralle an und enthalt freistehende Ein- und Mehrfamilien-
hauser. Zwischen dem als Ring gestalteten Erschlielungsweg zum Schulgeldnde sind diese
in der Regel in zwei Reihen bebaut. Die ErschlieBung der 2. Reihe erfolgt Uiber Zufahrten zur
MaurepasstraRe. Ostlich der zuvor genannten ErschlieBung befinden sich neben Gebauden
in der 2. Reihe auch eine 3. Reihe. Die dstlichen Gebaude in 2. und 3. Reihe werden von der
Maurepasstrafl3e erschlossen. Anders verhalt es sich bei den an den ErschlieBungsweg an-
grenzenden rickwartigen Bebauungen. Hier schliel3en die Zufahrten an den ErschlieBungs-
weg an. Das gleiche qilt fir das gegenlberliegende Grundstlick ,Maurepasstralle Nr. 63
Ebenso Uber den ErschlieBungsweg wird die dstlich davon befindliche Bebauung in 2. Reihe
(,Maurepasstralte Nr. 41 a - c“) erschlossen. Der besagte Erschliel3ungsring ist als Einbahn-
stral3e eingerichtet. Die unbebauten Flachen innerhalb des Bereichs mit Wohnbebauung wer-
den zur ErschlieBung und fir Stellplatze sowie als Gartenflachen (Ziergérten) genutzt. Einige
Grundstuicke weisen hier einen grof3en Baumbestand mit zum Teil grol3kronigen Baumen auf.

Nordlich der Wohnbebauung am Alstergymnasium liegt der Parkplatz mit angrenzender Bus-
haltestelle. Im Nordosten des Geltungsbereichs erstreckt sich ein Teil der Sportplatzanlage,
einschliel3lich eines Abschnitts der 100-Meter-Laufbahn. Westlich daran schliel3t sich die
Sporthalle an, die zudem an den ErschlieBungsweg grenzt. Direkt westlich der Sporthalle be-
findet sich der Haupteingang zum Schulcampus, der sowohl den Zugang zur Sporthalle als
auch zum Schulgebaude ermdglicht. In Richtung Norden fiihrt ein FuRweg zur Beckersberg-
stral3e. Das Schulgebaude erstreckt sich Uber bis zu drei Geschosse, wobei der westliche
Bereich Giberwiegend eingeschossig ist. Direkt nordlich und westlich des Geb&audes befinden
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sich befestigte Schulhofflachen, die in angrenzende Griinflachen Ubergehen. Diese sind mit
zahlreichen grofl3kronigen Baumen bewachsen, die das Schulgelande — mit Ausnahme des
ErschlieBungsrings und des Grol¥feldbereichs — nahezu vollstandig einrahmen.

Sudlich der Maurepasstraf3e schlief3en sich auf3erhalb des raumlichen Geltungsbereichs, ne-
ben weiteren Einfamilienhausern, das Gelande der Feuerwehr und der Polizei an. Westlich
befinden sich ebenfalls Einfamilienhauser, die von der Maurepasstralle oder der Stralte ,Am
Rodelberg” erschlossen werden. Nordwestlich liegt aulRerhalb des Geltungsbereichs die KiTa
.Beckersberg II* sowie das Jugendzentrum ,Tonne®. Nordlich der Sporthalle befindet sich die
Festwiese Beckersberg, 6stlich, weitere Teile des Sportplatzes sowie die Olzeborchschule.
Ostlich der Wohnbebauung schlieRBen sich auRRerhalb des Geltungsbereichs weitere Einfamili-
enhauser an, die hier als Reihenhauser angeordnet sind.

5.3. Biotop- und Habitatausstattung
B T=]

o

nnnnnn

Zeichenerklarung:

= mmmm Grenze des Geltungsbersiches GRUNFLACHEN
I Uberwiegend gérinerisch genutzle Grundsticksflache (SGo)
BAUME UND GEHOLZE
Rasen- und Wiesenflache (SGr)
@ 9 Einzelbaum {siehe Plan "Bestand Baume")
P Pi
--------- Gehdlziiberhang arkanlage {SPI)
T vores oenoz sy SIEDLUNGSBIOTOPE OHNE VEGETATION
MERSR  Schnithecke (SGh)
Spartanlage (SEb)
GEWASSER Versiegelle Verkehrsflache (SWs)
Graben (FGy) Teil- und unversiegelte Wegeflache (SVE)

Naturfernes Gewasser | Folisnteich (FX) ———— Full/ Radweg (schematische Darstellung)

Abbildung 2: Biotoptypen-Bestand im Plangebiet, o. M., i.O. 1:1.000, Quelle: Landschaftsplanung Jacob |
FICHTNER
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Biotoptypen

Die Flachen des Plangebiets werden zu groRen Anteilen bereits baulich genutzt (siehe Plan
Bestand Biotoptypen): Nordlich der Maurepasstral3e befinden sich in zwei Zeilen Wohngrund-
stiicke mit Einfamilienhdusern und entsprechend gartnerisch genutzten Flachen sowie teil-
weise wertvollem Baumbestand.

GroRRe Flachenanteile des Schulgelandes werden von bebauten oder versiegelten Flachen
und Sportanlagen eingenommen.

Der Schwerpunkt der gartnerisch genutzten Flachen befindet sich im westlichen Teil des Plan-
gebiets: Die Grunflachen haben aufgrund der Rasen- und Wiesenflachen sowie der umgeben-
den urbanen Geholzbestande aus heimischen und standortgerechten Baum- und Strauchar-
ten den Charakter einer Parkanlage. Jenseits des Schulgelandes schliel3en offentliche Grin-
flachen an, innerhalb derer die Krambek als grabenartig ausgebautes Flie3gewéasser (anteilig
im Plangebiet) verlauft.

Der Griinzug hat im Norden Anschluss an den geholzgepragten Griinzug des Korl-Barmstedt-
Wegs auf der ehemaligen Bahntrasse, der die Gemeinde von Westen nach Osten durchzieht.

Die Biotop-Bestandskartierung ist der Begriindung im Originalmaf3stab angehangt.

Einzelbaumbestand

Auf der Grundlage des Vermessungsplans wurde auch der Einzelbaumbestand im Plangebiet
aufgenommen (siehe Plan Bestand Baume). Ca. 150 Baume wurden erfasst und in einer drei-
stufigen Skala anhand von Stamm- und Kronendurchmesser sowie Zustand bewertet (wertvoll,
mittlere Wertigkeit, weniger wertvoll). AulRerdem wurde der Schutzstatus nach der gemeindli-
chen Baumschutzsatzung vermerkt.

Die Kartierung des Baumbestands ist der Begriindung im Originalmaf3stab angehangt.
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Abbildung 3: Bestand Baume, 0. M., i.0. 1:1.000, Quelle: Landschaftsplanung Jacob | FICHTNER

6. Planerische Rahmenbedingungen

6.1. Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Die Planung ist gemaf § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung und der Landespla-
nung anzupassen. Fur die Planung mafgeblich sind die Festlegungen in der Fortschreibung
des Landesentwicklungsplans (LEP) Schleswig-Holstein von 2021 sowie im Regionalplan fur
den Planungsraum | (Schleswig-Holstein Sid) von 1998.

Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein — Fortschreibung 2021 (LEP 2021)

Die Gemeinde Henstedt-Ulzburg wird raumordnerisch als Stadtrandkern I. Ordnung festge-
legt und liegt im Verdichtungsraum zwischen Hamburg und Ulzburg, innerhalb der 10km-Um-
kreise der Mittelzentren Kaltenkirchen und Norderstedt sowie an der Siedlungsachse Ham-
burg — Kaltenkirchen. Ziel der Raumordnung ist die Fortsetzung der wirtschaftlichen und
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siedlungsmafigen Entwicklung auf dieser Entwicklungsachse. Die nachstgelegenen zentra-
len Orte sind die Mittelzentren Kaltenkirchen und Norderstedt.

Der LEP 2021 starkt zudem die zentralen Orte und legt den Fokus auf eine starkere Innenent-
wicklung und die Ausnutzung vorhandener Flachenpotenziale. Mit dem Schulneubau auf dem
bereits erschlossenen Schulgelande wird der Vorgabe zur Starkung der zentral6rtlichen Funk-
tionen erfuillt.

Regionalplan — Planungsraum | 1998 (RP | 1998)

Im Regionalplan liegt Henstedt-Ulzburg im Planungsraum | und wird nachrichtlich als Stadt-
randkern I. Ordnung dargestellt.

i TRy
e ~ | N AN N

| Vi o

o ) & D KD

isdorf UK S
 \ N

& Mischen
CERE S

Abbildung 4: Ausschnitt aus dem Regionalplan fiir den Planungsraum | 1998 mit Kennzeichnung der Lage des
Plangebietes, 0. M., Quelle: Land Schleswig-Holstein

Regionalplan — 3. Entwurf zum Planungsraum Il 2026

Im 3. Entwurf des Regionalplans 2026 liegt Henstedt-Ulzburg im Planungsraum lll. Es wird als
Stadtrandkern I. Ordnung dargestellt und liegt innerhalb der Siedlungsachse (Hamburg-Lan-
genhorn)—Norderstedt—Norderstedt-Garstedt—Norderstedt-Mitte—Quickborn—Henstedt-Ulz-
burg—Kaltenkirchen. Gemal der Karte liegt der Geltungsbereich innerhalb eines ,baulich zu-
sammenhangenden Siedlungsgebiets®. Gemal Ziel 3.3 (1) sollen Gemeinden der Achsen-
raume Siedlungsflachen in bedarfsgerechtem Umfang auszuweisen. Die bauliche Entwicklung
durfe nicht tber die Abgrenzung der Siedlungsachsen hinausgehen.
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Abbildung 5: Ausschnitt aus dem 2. Regionalplan-Entwurf 2025 fiir den Planungsraum Il mit Kennzeichnung der
Lage des Plangebietes, 0. M., Quelle: Land Schleswig-Holstein.

Der Bebauungsplan Nr. 154 “Alstercampus® ist gemal § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der
Raumordnung angepasst.
6.2. Landschaftsrahmenplan

Im Landschaftsrahmenplan fur den Planungsraum III von 2020 (LRP IlIl 2020) sind keine fur
das Plangebiet relevanten Festlegungen enthalten. Die nachstgelegenen Natur- und Land-
schaftsschutzgebiete befinden sich in ausreichender Entfernung zum Plangebiet.
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Abbildung 6: Ausschnitt aus dem Landschaftsrahmen-
plan fur den Planungsraum IIl 2020 (Blatt 1)

mit Kennzeichnung des Plangebietes, 0. M., Quelle:
Land Schleswig-Holstein

Abbildung 7: Ausschnitt aus dem Landschaftsrahmen-
plan fir den Planungsraum Il 2020 (Blatt 2)

mit Kennzeichnung des Plangebietes, 0. M., Quelle:
Land Schleswig-Holstein
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Abbildung 8: Ausschnitt aus dem Landschaftsrahmen-
plan fir den Planungsraum Il 2020 (Blatt 3)

mit Kennzeichnung des Plangebietes, 0. M., Quelle:
Land Schleswig-Holstein
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6.3.

Im Landschaftsplan der Gemeinde Henstedt-Ulzburg aus dem Jahr 1998 ist der Bereich des
Alstergymnasiums als ,Grunflache — Bestand“ mit dem Zusatz ,Sportplatz — Bestand“ darge-
stellt. Zudem ist die Flache als ,Flache fir den Gemeinbedarf — Schule Bestand“ umgrenzt.
Des Weiteren sind an der 6stlichen Geltungsbereichsgrenze sowie norddstlich des Schulge-
baudes ,Geholz- und Strauchgruppen — Bestand“ sowie zwei Einzelbdume zwischen Schule
und Sporthalle dargestellt.

Landschaftsplan

Der Bereich der Wohnbebauung ist als bestehende ,Siedlungsflache mit hauptséchlicher
Wohnfunktion gekennzeichnet. Innerhalb dieses Bereichs sind weitere ,,Gehdlz- und Strauch-
gruppen — Bestand® sowie zwei Einzelbdume verortet.

12



Gemeinde Henstedt-Ulzburg — B-Plan Nr. 154 , Alstercampus® Beteiligung des Entwurfs

7 : ey &% \wez7,. (i i
Abbildung 9: Ausschnitt aus dem Landschaftsplan der Gemeinde Henstedt-Ulzburg 1998
mit Kennzeichnung des Plangebietes, 0. M., Quelle: Gemeinde Henstedt-Ulzburg

6.4. Flachennutzungsplan

Bebauungsplane sind gemaR § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan (FNP) zu ent-
wickeln.

Das Plangebiet ist durch den FNP der Gemeinde Henstedt-Ulzburg aus dem Jahr 2001 uber-
plant. Der FNP stellt innerhalb des Plangebiets unterschiedliche Nutzungen dar. Der nordliche
Bereich wird als Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Schule“ sowie wei-
ter dstlich mit der Zweckbestimmung ,Sportplatz* dargestellt. Westlich des Schulgeléndes be-
findet sich eine Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage“. Die Maurepasstral3e ist
als ,uberértliche und ortliche HauptverkehrsstralRe gekennzeichnet. Der nérdlich des
Schulcampus vorhandene Weg ist als ,Hauptwegebeziehung / Wanderweg® dargestellt. Die
Flachen nordlich der Maurepasstral3e und studlich der Gemeinbedarfsflache sowie der Park-
anlage sind als gemischte Bauflache dargestellt. Gemaf3 der vorgesehenen Festsetzung ist
fur diesen Bereich ein Allgemeines Wohngebiets (WA) vorgesehen. Da der FNP bereits knapp
25 Jahre wirksam ist, soll dieser in Kiirze génzlich tUberarbeitet werden. Aus diesem Grund,
und auf Grund der Tatsache, dass die Uberschneidung in Bezug auf die angrenzenden dar-
gestellten gemischten Bauflachen in Kombination mit der geringen Gré3e des betroffenen Ge-
biets gering ausfallt, ist der Bebauungsplan nach § 8 Abs. 2 BauGB als aus dem FNP entwi-
ckelt zu betrachten. Im Zuge der Uberarbeitung des Flachennutzungsplans soll der betroffene
Bereich kiinftig entsprechend als Wohnbauflache dargestellt werden.
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Abbildung 10: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Henstedt-Ulzburg 2001
mit Kennzeichnung des Plangebietes, 0. M., i.0. 1:10.000, Quelle: Gemeinde Henstedt-Ulzburg

6.5. Angrenzende Bebauungsplane
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Abbildung 11: Ausschnitt aus der Ubersicht der rechtskraftigen Bebauungsplane mit Kennzeichnung des Plange-
biets, 0. M, Quelle: Gemeinde Henstedt-Ulzburg

Gemal der Abbildung 11 grenzen mehrere Bebauungsplane an den Geltungsbereich an. Im
Westen befindet sich der Bebauungsplan Nr. 40 mit der 1. vereinfachten Anderung. Hier ist
ein reines Wohngebiet mit einer offenen Bauweise und einem Vollgeschoss festgesetzt. Bei
der Bauweise wird zwischen ,Nur Einzel- und Doppelhauser® (Bebauung in der 2. Reihe der
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Maurepasstralte) und ,Nur Einzelhduser” unterschieden. Des Weiteren ist eine zur Maurepas-
stralRe traufstandige Bebauung mit einer GFZ von 0,3 bis 0,33 sowie einem Dachwinkel 9 —
28° festgesetzt. Ostlich der Wohnbebauung ist eine Griinflache mit der Zweckbestimmung
.Parkanlage* festgesetzt. Dieser Teil Uberschneidet sich mit dem raumlichen Geltungsbereich
des Bebauungsplans Nr. 154 ,Alstercampus®. Innerhalb der Griinflache befindet sich ein nach-
richtlich dargestellter ,Vorhandener Wasserlauf (Krambek)“.

Nordwestlich schlief3t sich der Bebauungsplan Nr. 32 ,Sport und Freizeitzentrum® an, welcher
nach Satzungsbeschluss uiber die Jahre durch mehrere Anderungen angepasst wurde. Ge-
maR der 10. Anderung ist nordwestlich des Schulcampus und 6stlich der dortigen Reihenhaus-
bebauung eine Flache fur den ,Gemeinbedarf — Sozialen Zwecken dienenden Gebéude und
Einrichtungen® mit einem Baufeld festgesetzt. Es gilt eine zweigeschossige, offene Bauweise
mit einer GRZ von 0,6 und einer GFZ von 1,0. Die 2. Anderung setzt éstlich des zuvor genann-
ten KiTa-Gelandes eine Flache fur den ,Gemeinbedarf — Jugendzentrum® fest. Hierzu wird ein
Baufeld mit einer GRZ von 0,3 und zwei Vollgeschossen festgesetzt. Erschlossen wird das
Jugendzentrum tber den Weg, der auch zum Schulgelande des Alstergymnasiums fihrt. Die
weitere im Norden angrenzenden Flachen sind im Bebauungsplan Nr. 32 als ,Grunflache —
Parkanlage* festgesetzt, die in Teilen durch Wasserflachen durchzogen sind.

Fur das 6stlich angrenzende Schulgeléande der Olzeborchschule besteht kein Bebauungsplan.
Sidlich des Geltungsbereichs schlie3t sich der Bebauungsplan Nr. 38 ,Trotz“ an. Gemal der
11. Anderung sind im Siiden weitere Flachen fir den Gemeinbedarf festgesetzt. Dort befindet
sich einerseits eine Flache firr den ,Gemeinbedarf — Offentliche Verwaltung (Polizei)“ und dst-
lich sowie siudlich davon Flachen fur den ,Gemeinbedarf — Feuerwehr®. Alle drei Bereiche wei-
sen je ein Baufeld auf, das einen Grof3teil des Grundstucks einnimmt. Fir das Baufeld der
Polizei ist eine offene, zweigeschossige Bebauung mit einer GRZ von 0,6 und einer GFZ von
0,8 festgesetzt. Fiur die Feuerwehr-Flachen gilt eine GRZ von 0,4 und eine GFZ von 0,8. West-
lich dieser Flachen ist eine ,Offentliche Grinflache — Parkanlage* festgesetzt.

6.6. Stellplatzsatzung

Es gilt die am 07.02.2019 in Kraft getretene Satzung tber die Herstellung von notwendigen
Stellplatzen und Garagen sowie Abstellanlagen fur Fahrrader in der Gemeinde Henstedt-Ulz-
burg (Stellplatzsatzung). Diese macht Vorgaben Uber die Anzahl, die Lage und die Beschaf-
fenheit der notwendigen Stellplatze.

Gemal Vorgaben der Stellplatzsatzung sind fir den Schulcampus (Lehrer:innen, Schiiler:in-
nen und Sport-Nutzer:innen) 101 PKW-Stellplatze erforderlich. Unter Einbezug der Nutzung
der Schulaula fur Veranstaltungen werden als Worst-Case Betrachtung 125 Stellplatze not-
wendig. Diese Anzahl wird mit 159 Stellplatzen eingehalten bzw. Uberschritten. Damit wird der
Status quo von 165 nahezu beibehalten (vgl. hierzu auch die Ausfilhrungen unter 7. Verkehr).

Fur Fahrrader sind gem. Stellplatzsatzung 715 Abstellplatze notwendig. Mit einer vorgesehe-
nen Anzahl von 730 werden diese ebenfalls eingehalten bzw. tiberschritten.

Gemal’ Stellplatzsatzung sind Stellplatz- und Garagenanlagen bei ihrer erstmaligen Herstel-
lung ausreichend mit Baumen und Strauchern zu versehen. Fur jeweils 8 Stellplatze ist ein
standortgerechter Laubbaum (Stammumfang mindestens 14 - 16 cm) innerhalb der Stellplatz-
anlage anzupflanzen.

6.7. Integriertes Gemeindeentwicklungskonzept ,,hu2030+“

Mit dem integrierten Gemeindeentwicklungskonzept ,hu2030+“ wurde ein zentrales Leitbild
aufgestellt, das verdeutlicht, in welche Richtung sich die Gemeinde bei der zukinftigen Ent-
wicklung der einzelnen Themen- und Handlungsfelder entwickeln mochte. Das ,HU 2030+
bildet somit einen Handlungsleitfaden, an dem sich die kiinftigen Entwicklungen und Entschei-
dungen orientieren kénnen und ausrichten sollen.
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Das Band 3/3 ,Strategie Henstedt-Ulzburg 2030+“ beinhaltet unter anderem folgende Themen
zum vorliegenden Bebauungsplan: Mit der Lage nahe dem Zentrum vom Ortsteil Ulzburg kann
der Alstercampus dazu beitragen, dass sich stadtebaulich und funktional ein lebendiger Treff-
punkt entwickelt.

Schulen sollen zudem kiinftig als zentrale kulturelle Treffpunkte in den Ortsteilen gestaltet wer-
den. Sie sollten gemal der Strategie 2030+ eine Atmosphére schaffen, die Begegnung, ge-
meinsames Lernen und aul3erschulische Veranstaltungen ermdglichen, woflr zum Teil bauli-
che Anpassungen erforderlich sind. Es werde angeregt, das generationentbergreifende Po-
tenzial der Schulen stérker zu nutzen, indem gepruft wird, wie diese fir weitere Zielgruppen
geodffnet werden kbénnten — etwa durch die externe Nutzung von Aula und Fachrdumen. Be-
sonders der Alstercampus bietet laut Konzept derzeit das gro3te Potenzial fir eine solche
Umsetzung. Dariiber hinaus soll auch die bestehende soziale Infrastruktur in den Ortsteilen
als wohnortnahe Treff- und Begegnungsorte weiterentwickelt werden, wobei ein besonderer
Fokus auf die Zielgruppe junger Erwachsener gelegt werden sollte.

Der Neubau des Alstergymnasiums ist zudem im Handlungsfeld ,Nachholender Ausbau einer
bedarfsgerechten sozialen Infrastruktur zur Sicherung der Daseinsvorsorge fir verschiedene
Zielgruppen und zur Teilhabe am inklusiven gesellschaftlichen Alltagsleben’ verortet. Er ist
dort unter Punkt 5/3 ,Bildungsgerechtigkeit und qualitativ hochwertige Bildungsinfrastruktur in
jedem Ortsteil erhalten® dem Leitziel B ,Moderne Gebdude und materielle Ausstattung der
Schule’ zugeordnet.”.

6.8. Integriertes Klimaschutzkonzept der Gemeinde Henstedt-Ulzburg

Gemal3 dem Integrierten Klimaschutzkonzept (IKK) von Henstedt-Ulzburg strebt die Gemeinde
eine schrittweise CO2-Reduktion an, um das Bundesziel der Treibhausgasneutralitat bis 2045
zu erreichen. Hierbei liege ein Fokus auf der klimafreundlichen Gemeindeentwicklung. Diese
liege vor, ,wenn sich die stadtische Entwicklung im Einklang mit den Anforderungen von Kili-
maschutz und Klimaanpassung befindet” (S. 38 IKK). Hierzu wurden klimafreundliche Leitli-
nien aufgestellt, die bestimmte Themen wie die Stadt der kurzen Wege, Bestandsquartiere,
Grunflachen, Stadtklima, Verkehr, Freiflachen und Gebaude in den Fokus riicken. Die Bauleit-
planung biete hier im Zuge von Bebauungsplanverfahren die Méglichkeit, ,eine begrenzte An-
zahl einzelner klimarelevanter Festsetzungen vorzunehmen, wie Art und Mal3 der Nutzung,
Erhalt von Griin, Aussagen zur Bepflanzung, Regenwassermanagement etc.” (S. 41 IKK).

Fur die konkrete hochbauliche Ebene wurde der Klimaschutzstandard Henstedt-Ulzburg auf-
gestellt mit Vorgaben zum Energiestandard fur private Wohnungsbauten und gemeindliche
Neubauten.

Gemal dem IKK ,soll die offentliche Hand als Vorbild fiir private Akteurinnen und Akteure im
Klimaschutz agieren und beispielhaft vorangehen, um ein klimafreundliches Verhalten im tag-
lichen Handeln zu etablieren” (S. 23 IKK). Ein Fokus liege hier beim Management des 6ffent-
lichen Gebaudebestands. Dies wurde durch den Beschluss ,Energiekonzeptes fir die Liegen-
schaften der Gemeinde Henstedt-Ulzburg“ vom Umwelt- und Naturausschuss im Mai 2022
unterstrichen, der den Weg der Gemeinde auf den Weg hin zu einer klimafreundlichen Ent-
wicklung bereiten soll. Mit dem Energiekonzept ging der Beschluss zur Umsetzung verschie-
dener MaRnahmen zur Dekarbonisierung der gemeindlichen Liegenschaften, unter anderem
durch eine klimafreundliche Wéarmeversorgung der gemeindlichen Liegenschaften, einher.

6.9. Standortalternativen

Es wurde eine umfangreiche Standortalternativenprifung durchgefihrt. Zur Auswahl standen
die nachstehenden Standorte:

a) Bisheriger Standort in der Maurepasstral3e,

b) Grunflache zwischen Beckersbergstral3e. und Korl-Barmstedt-Weg,
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¢) Eckgrundstick Dammstiicken/Norderstedter Stral3e sowie
d) Grundstiick Beckershof am Bahnhof Ulzburg-Sid.

Ein Einbezug der Flache b) in eine Neuordnung mit Erweiterung des Schulcampus zur Be-
ckersbergstralRe wurde nicht weiterverfolgt, da die Flachen fir eine Entwicklung nicht zur Ver-
fugung standen.

Die drei weiteren Standorte wurden anhand einer Bewertungsmatrix im Hinblick auf Verfiig-
barkeit, Kosten, stadtebauliche Merkmale, grundstiicksbezogene Merkmale und Lage bewer-
tet.

Durch die vorhandenen Erweiterungsmaoglichkeiten, dem Erhalt der Sporthalle, der guten Er-
reichbarkeit sowie den Synergieeffekten mit den umliegenden Nutzungen (Olzeborchschule,
Jugendforum Tonne, Blrgerhaus, Kulturkate, Sportanlage und Haus des Sports) wird an dem
bestehenden Standort festgehalten. Dadurch wird dem Grundsatz des sparsamen Umgangs
mit Grund und Boden gem. § 1a Abs. 2 BauGB gefolgt, da keine Flachen in Anspruch genom-
men werden, sondern die baulichen MalZnahmen im Zuge einer Nachverdichtung durchgefihrt
werden.

Weitere Details kdnnen der Standortentscheidung entnommen werden, die der Begriindung
angehangt ist.

7. Fachplanerische Grundlagen

7.1. Artenschutz

Im Rahmen der Bauleitplanung wurden die artenschutzrechtlichen Belange gemaR § 44
BNatSchG geprft. Dabei standen inshesondere potenzielle Auswirkungen auf europaische
Vogelarten sowie Flederméuse als Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie im Fokus.

Die im Plangebiet vorkommenden bzw. potenziell vorkommenden Brutvogelarten gehoéren
Uberwiegend zu haufigen und anpassungsfahigen Arten des Siedlungsraums. Auch fir Fle-
dermause sind vor allem typische, stérungstolerante Arten zu erwarten. Héherwertige oder
besonders empfindliche Habitatstrukturen sind im Plangebiet nur in begrenztem Umfang vor-
handen, sodass insgesamt von einer vergleichsweise geringen artenschutzrechtlichen Emp-
findlichkeit ausgegangen werden kann.

Baubedingt kénnen insbesondere durch Gehdlzféallungen und Gebdudeabbriiche Beeintrach-
tigungen von Brutvdgeln und potenziellen Fledermausquartieren auftreten. Zur Vermeidung
von Verbotstatbestédnden nach § 44 Abs. 1 BNatSchG sind daher entsprechende zeitliche Be-
schrankungen (insbesondere Einhaltung der gesetzlichen Fall- und Rodungszeiten) sowie ge-
gebenenfalls fachgutachterliche Kontrollen vor Eingriffen in Geho6lz- und Gebaudestrukturen
erforderlich. Dadurch kdnnen Totungen oder Verletzungen von Individuen sowie die Zersto-
rung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten vermieden werden.

Anlagebedingte Auswirkungen ergeben sich insbesondere durch den Verlust von Einzelbdu-
men und Gehdlzstrukturen. Da es sich Gberwiegend um Lebensraume fiir weit verbreitete und
wenig spezialisierte Arten handelt, die flexibel auf andere Strukturen im Umfeld ausweichen
konnen, bleibt die 6kologische Funktion der betroffenen Lebensstétten im raumlichen Zusam-
menhang weiterhin erhalten. Die vorgesehenen Neuanpflanzungen von Baumen und Gehdl-
zen tragen dartber hinaus mittelfristig zur Wiederherstellung geeigneter Habitatstrukturen bei.

Betriebsbedingte Stérungen, insbesondere durch Larm- und Lichtemissionen, fihren aufgrund
der Vorbelastung des Gebietes sowie der Anpassungsfahigkeit der vorkommenden Arten vo-
raussichtlich nicht zu erheblichen Beeintrachtigungen der lokalen Populationen. Fir die Be-
leuchtung von Sportanlagen und sonstigen Freiflichen sind jedoch artenschutzfachliche An-
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forderungen zu berlcksichtigen, um insbesondere Stérungen von Fledermausen und nacht-
aktiven Insekten zu minimieren. Hierzu zahlen der Einsatz insektenfreundlicher und lichtlen-
kender Beleuchtungssysteme sowie die Begrenzung von Streulicht.

Ein erhohtes Totungsrisiko fur Végel durch Vogelschlag an Glasflachen kann im Einzelfall nicht
ausgeschlossen werden und ist im Rahmen der nachfolgenden Hochbauplanung zu berick-
sichtigen. Bei entsprechender Ausgestaltung der Fassaden sind geeignete Mal3nahmen zur
Vermeidung von Vogelkollisionen vorzusehen.

Insgesamt kann unter Berlcksichtigung der genannten Vermeidungs- und Minimierungsmal3-
nahmen davon ausgegangen werden, dass die Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG
nicht eintreten.

7.2. Verkehr

Zur Untersuchung der Auswirkungen des Bebauungsplans auf den Verkehr wurde durch das
Biuro ARGUS Stadt und Verkehr Partnerschaft mbB eine Verkehrsuntersuchung mit Gesamt-
konzept erstellt. Hierzu wurde auch eine Befragung unter den Schdler:innen und Lehrer:innen
durchgefuhrt. Ebenso wurde die SVG um eine Stellungnahme gebeten. Die Ergebnisse der
Verkehrs-Untersuchung vom 22.05.2025 werden im Folgenden zusammengefasst. Alle De-
tails und Inhalte kbnnen dem, der Begriindung angehangten, Gutachten entnommen werden.

Die Erreichbarkeit mit dem Auto wird als gut bewertet, jedoch flhren Elterntaxis regelméaRig
zu Verkehrsstaus auf der Maurepasstraf3e. Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr
wird dagegen als unzureichend beschrieben, insbesondere fur Schuiler:innen aus umliegen-
den Orten wie bspw. Kisdorf. Eine Uberregionale Anbindung besteht durch die AKN. Die Un-
tersuchung zeigt auBerdem, dass die Radverkehrsinfrastruktur Mangel aufweist, viele Rad-
wege sind zu schmal oder in schlechtem Zustand und verweist auf das Radverkehrskonzept
von 2022, in dem bereits Problembereiche identifiziert und MalRnahmen vorgeschlagen wur-
den.

Laut Prognose des Gutachtens flihrt die Erweiterung des Gymnasiums zu einem Anstieg der
Schiilerzahlen um etwa 11 %, was eine hdhere Verkehrsbelastung zur Folge hat. Die Hol- und
Bringverkehre, aber auch die Fahrradnutzung, werden demnach voraussichtlich zunehmen.
Die Untersuchung der Leistungsfahigkeit der Knotenpunkte an der Maurepasstrafe zeigt, dass
sowohl an der Zufahrt als auch an der Ausfahrt des Schulgelandes, die grundsatzliche Leis-
tungsfahigkeit gegeben bleibt, auch wenn zu Spitzenzeiten eine hohe Auslastung vorhanden
sein wird.

Die Analyse des Stellplatzbedarfs ergibt, dass fur Lehrkréfte zwischen 52 und 64 Stellplatze
erforderlich sind, wahrend fiir volljahrige Schiler:innen 17 bis 22 Stellplatze vorgesehen wer-
den sollten. Fir die Nutzung des Sportplatzes in den Abendstunden und am Wochenende wird
ein Bedarf von 32 Stellplatzen ermittelt. Insgesamt ergibt sich ein Gesamtbedarf (Worst-Case-
Annahme) von 125 Stellplatzen. Dem gegentiber steht die bestehende Anzahl von 165 Stell-
platzen fur das Alstergymnasium und 24 Stellplatze fir die Olzeborchschule. GemaR politi-
schem Beschluss soll auf Grund der vielfaltigen und sich in Teilen Gberschneidenden Nutzun-
gen des Schulgebaudes sowie der Sportanlagen an der bisherigen Anzahl der Stellplatze fest-
gehalten werden. Da die Hochbau- und Freianlagenplanung einen Rickbau der bestehenden
nordlichen Stellplatzreihe vorsieht, sind die Stellplatze an anderer Stelle zu verorten. Hierfur
werden zwischen der Feuerwehrzufahrt zur Olzeborchschule und dem Sportplatz neue Stell-
platze angeordnet. Weitere neue Stellplatze werden stidlich des neuen Sportplatz-Standortes,
dort wo jetzt noch die Feuerwehrzufahrt zum bestehenden Schulgebaude liegt, eingeplant.
Zudem werden weitere Stellplatze entlang der Erschlief3ungsstralie, stdéstlich des bestehen-
den Schulgeb&udes angelegt. Damit kann die Anzahl von 165 Stellplatzen mit der Verortung
von 159 Stellplatzen nach der Neuordnung des Schulcampus nahezu gehalten werden.
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Zur Gewahrleistung des Hol- und Bringverkehrs werden 5 bis 6 Haltebuchten, sog. Kiss and
Ride-Zonen, als erforderlich angesehen.

Der Bedarf an Fahrradstellplatzen wird laut Stellplatzsatzung auf 715 Platze beziffert. Der reale
Bedarf gemaf Befragung ist mit 730 noch etwas héher.

Zur Verbesserung der Erreichbarkeit mit dem Rad aus Richtung Sudwesten soll der Weg, der
vom parallel zur Krambek verlaufende Griinzug zum Schulcampus fihrt, so ertlichtigt werden,
dass die dortige Steigung auch fur den Radverkehr genutzt werden kann. Damit wird die bis-
herige Situation, dass Radfahrer:innen aufgrund der Einbahnstra3enregelung zunachst die
Ostliche Zufahrt zum Schulgel&nde anfahren mussen, zugunsten einer direkteren Erschlie-
Bung aufgeldst.

7.3. Immissionsschutz

7.3.1. Larmimmissionen

Zur Uberprifung der Auswirkungen auf die angrenzenden Nutzungen durch die Neuordnung
des Alstercampus wurde eine Schalltechnische Untersuchung erstellt. Ebenso wurde die Be-
standssituation entlang der Maurepasstraf3e untersucht. Da das Plangebiet durch Schall be-
aufschlagt ist, wurde ein Schallschutzkonzept erarbeitet, dass die anstehenden Larmkonflikte
im Bebauungsplanverfahren I6st.

StraRenverkehrslarm

Zur Reduzierung des Verkehrslarms entlang der Maurepasstraf3e wird eine Geschwindigkeits-
beschrankung auf 30 km/h angeraten. Damit konnte eine Pegelminderung von 3 dB erwirkt
werden. Eine Umsetzung dieser Mal3nahme erfolgt nicht im Zuge der Bauleitplanung, sondern
im Rahmen der stral3enverkehrsrechtlichen Anordnung durch die zustandige StraRenver-
kehrsbehorde. Ferner wird angeraten, dass die Gebaude nicht weiter als im Bestand an die
Maurepasstral3e heranriicken. Mit einem Abstand von 3 m zur Verkehrsflache orientiert sich
die Baugrenze an den Bestandsgebauden mit den geringsten Abstanden zur StralRe. Ein wei-
teres Heranrticken von Gebauden an die Maurepasstral3e ist somit nicht vorgesehen. Weitere
Larmminderungsmaflinahmen greifen ausschlie3lich fir eine Neuplanung von Wohngebau-
den. Hier werden die aus dem Schallschutzkonzept hervorgehenden Festsetzungen in den
Bebauungsplan tbernommen. Diese beinhalten die Anordnung und Schutz der Auf3enwohn-
bereiche, die Luftschallddmmung von Auf3enbauteilen, die Luftung von Uberwiegend zum
Schlafen genutzten, stralienzugewandten Raumen sowie die Mdglichkeit von Einzelnachwei-
sen zum Abweichen von den Festsetzungen.
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Abbildung 12: Lageplan Sport Planfall, 0. M, i.O. 1:4.000, Quelle: LARMKONTOR GmbH
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Sportlarm

Durch die Verlegung des Sportplatzes A ist der dadurch neu vorgesehene Sportplatz A aus
schalltechnischer Sicht neu zu bewerten. Dies gilt ebenso fiir die neuen Multifunktions- und
Beachvolleyballfelder. Auf Grund angrenzender Wohnnutzungen kann es ohne Gegenmal3-
nahmen zu Larmkonflikten kommen. Daher muss zum Schutz der Wohngebaude innerhalb
und auf3erhalb des Plangebiets vor Sportlarm die Nutzung des Sportplatzes A fur Punktspiel-
betrieb wahrend der Mittagsruhezeiten auf maximal 1 h begrenzt werden. Die Nutzung der
Multifunktionsfelder II/lll muss wahrend der Abendruhezeiten auf max. 2,5 h Nutzungszeit au-
Rerhalb der Schulsportzeiten (2 h vor und 0,5 h nach 20 Uhr) eingeschrankt werden. Dies ist
im Betrieb und der Organisation der Sportanlagen zu beachten. Als Alternative hat das Gut-
achten die Errichtung von 3-4 m hohen Schallschutzwéanden stdlich des Sportplatzes A sowie
der Multifunktionsfelder II/Ill vorgeschlagen. Die Errichtung von Larmschutzwanden wirde die
Anlagen jedoch optisch sehr eingrenzen und dem Charakter eines zentralen Offentlichen
Sportplatzes, der auf dem Campusgelande integriert ist, entgegenstehen.

Veranstaltungslarm

Die in dem Schulgebaude vorgesehene Schulaula soll auch fur auRerschulische Veranstaltun-
gen genutzt werden. Hierbei sind die Parkplatze und Abfahrten auf dem Schulgelande mal3-
geblich. Um mdgliche Larmkonflikte auszuschliel3en, schlagt das Schallschutzkonzept drei
Mdglichkeiten vor:

a) Sicherstellung, dass keine Veranstaltungen nach 21:30 Uhr und somit Abfahrten auf
den Parkplatzen (zumindest die neu geplanten Stellplatze) nach 22:00 Uhr stattfinden.

oder

b) Sicherstellung, dass Veranstaltungen ohne Begrenzung bis 21:30 Uhr (und somit
Abfahrten auf den Parkplatzen nach 22:00 Uhr) nur selten, an hochstens 18 Kalender-
tagen, stattfinden. Gleichzeitig ist eine Geschwindigkeitsbegrenzung fiir die Zufahrts-
wege auflerhalb und innerhalb des Schulgeldndes auf Schrittgeschwindigkeit umzu-
setzen.

oder

¢) Schallschutzwénde sudlich der Parkplatze in mindestens 7-10 m Hohe tber Park-
platzoberflache (siehe Anlage 5i). Diese Variante ist zudem in Anlage 5j mit Beurtei-
lungspegeln hinterlegt. Die Schallschutzwénde haben eine Mindest-Schalldammung
von 25 dB aufzuweisen, Anforderungen an die Absorption bestehen hingegen nicht.

Um die Aula trotz der notwendigen Einschrankungen maoglichst flexibel einsetzen zu kénnen,
sollen die MaRnahmen b) umgesetzt werden. Dabei muss im Betrieb und der Organisation der
Aula sichergestellt werden, dass die gemachten Vorgaben erfllt werden. Zudem ist auf der
zustandigen Ebene die Festlegung einer Schrittgeschwindigkeit bei den Zu- und Abfahrten
sicherzustellen.

Die vorgeschlagene Malinahme c), Larmschutzwénde mit einer Hohe von 7-10 m zwischen
die sudliche Wohnbebauung und den Parkplatz zu errichten, lasst sich stadtebaulich nicht mit
den angrenzenden Nutzungen vereinbaren und widerspricht dem Charakter eines zentralen
offentlichen Schulcampus.

Alle Details lassen sich zusatzlich der Schalltechnischen Untersuchung samt Anhangen ent-
nehmen, die der Begriindung angehangt wird.
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7.3.2. Lichtimmissionen

Um zu Uberprifen, ob durch den neuen Standort des Sportplatzes fir die angrenzenden Nut-
zungen Beeintrachtigungen durch Lichtemissionen der fur den abendlichen Sportbetrieb not-
wendige Beleuchtungsanlage entstehen, wurde vom Hersteller auf Basis der LAI-Schrift ,Hin-
weise zur Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen® eine Lichtberechnung
durchgefiuhrt, welche die drtlichen Gegebenheiten wie die Topographie miteinbezieht. Diese
kommt zu dem Ergebnis, dass mit den geplanten Beleuchtungselementen die Grenzwerte fiir
Blendungen und Raumaufhellung nicht tGberschritten werden. Damit wird die geplante Flut-
lichtanlage hinsichtlich der Lichtimmissionen als unbedenklich eingestuft. Die Voraussetzung
fur die Einhaltung ist eine genaue Ausfiihrung der Anlage hinsichtlich der Maststandorte, Licht-
punkthohe, Strahlerwahl- und ausrichtung gemaf der Planung. Hierauf ist bei der baulichen
Ausfihrung zu achten.

Alle Details kbnnen der Lichtberechnung entnommen werden, die der Begriindung angehangt
ist.

7.4. Boden, Baugrund
Boden

Der Boden im Plangebiet ist der Bodentypengesellschaft Braunerde mit Podsol, Gley und Kol-
luvisol zuzuordnen und ist aufgrund der Bestandsbebauung und -nutzung bereits vorbelastet.
Infolge der Planung werden bislang zum Teil unversiegelte Flachen fir eine bauliche Entwick-
lung neu in Anspruch genommen. Nach Fertigstellung der Neubauten und Rickbau des alten
Schulgebaudes findet eine Aufwertung in diesem Bereich statt. Allgemein werden die Boden-
funktionen durch die Bodenversiegelung eingeschrankt.

Im Rahmen der konkreten Ausfihrungsplanung sollten die allgemeinen Hinweise zu den Mal3-
nahmen der Vermeidung und Verminderung von Bodenbeeintrachtigungen ihre Beachtung
finden.

Vorhandener Oberboden sollte gemaf §202 BauGB vor Baubeginn abgetragen und einer ord-
nungsgemalen Verwertung zugefiihrt werden. Im Rahmen der Bautétigkeiten sollten einige
DIN-Normen aktiv Anwendung finden (v.a. DIN 19639 Bodenschutz bei Planung und Durch-
fihrung von Bauvorhaben, DIN 18915 Vegetationstechnik im Landschaftsbau -Bodenarbeiten,
DIN 19731 Verwertung von Bodenmaterial).

Um dauerhaft negative Auswirkungen auf die von Bebauung freizuhaltenden Bereiche zu ver-
meiden, sollte der Boden im Bereich der Bewegungs-, Arbeits- und Lagerflachen durch geeig-
nete MaRRnahmen (z.B. Uberfahrungsverbotszonen, Baggermatten) geschiitzt werden. Boden
sollte im Allgemeinen schichtgetreu ab- und aufgetragen werden. Die Lagerung von Boden in
Bodenmieten sollte ortsnah, schichtgetreu, in mdglichst kurzer Dauer und entsprechend vor
Witterung geschitzt vorgenommen werden (u.a. gemaf DIN 19731). AuRerdem sollte das
Vermischen von Béden verschiedener Herkunft oder mit unterschiedlichen Eigenschaften ver-
mieden werden. Auf verdichtungsempfindlichen Flachen sollten Stahlplatten oder Baggermat-
ten zum Schutz vor mechanischen Belastungen ausgelegt werden. Besonders bei diesen B6-
den sollte auf die Witterung und den Feuchtegehalt im Boden geachtet werden, um Struktur-
schaden zu vermeiden.

Baugrunduntersuchung

Es wurde vom Buro EICKHOFF und PARTNER mbB eine Baugrundbeurteilung und Grin-
dungsberatung erstellt. Im 1. Bericht vom 07.08.2024 werden fur den Bereich, in dem die
neuen Schulgebdude errichtet werden sollen, Aussagen zum Bodenaufbau sowie zum Bau-
grund gemacht. Die Inhalte werden im Folgenden kurz zusammengefasst. Weitere Details und
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Informationen kénnen dem Bericht zur Baugrundbeurteilung, der der Begrindung angehéangt
ist, enthommen werden.

In den oberen Bodenschichten befinden sich Sandauffullungen mit schwach humosen bis hu-
mosen sowie schwach schluffigen Anteilen, stellenweise auch Schluff. Ab einer Tiefe von 6
Metern dominieren schluffige Feinsande, die teilweise durch Schluffschichten unterschiedli-
cher Machtigkeit und Tieflagen unterlagert sind. Wéahrend der Messungen vom 01. bis 03. Juli
2024 wurde das Grundwasser durchschnittlich bei NHN +35,0 m festgestellt. Bei natirlichen
Schwankungen wird ein Anstieg auf bis zu NHN +36,5 m angenommen. Sandauffillungen mit
hohem Humus- oder Schluffanteil sind nicht ausreichend tragfahig und missen durch lagen-
weise verdichteten Sand ersetzt werden. Sandauffillungen mit nur geringen Humusgehalten
sind fur den geplanten Neubau ausreichend tragfahig, sofern sie in Kombination mit den vor-
handenen Schluffanteilen ausreichend nachverdichtet werden kénnen.

7.5. Gewasser

Westlich des Alstercampus sowie der Baugrundstiicke verlauft die Krambek. Diese verlauft im
Sudwesten innerhalb sowie im Westen auf3erhalb des Geltungsbereichs. Bei der Krambek
handelt es sich um ein Gewasser lll. Ordnung. Es gelten die Vorgaben des Wasserhaushalts-
gesetzes (WHG) und des Landeswassergesetzes (LWG). Zudem befindet sich ein kiinstlich
angelegter Teich innerhalb des Griinzugs nahe der Krambek.

7.6. Belange des Waldes

Sudlich der Maurepasstral3e befinden sich Waldflachen im Sinne des Landeswaldgesetzes
auf den Flurstiicken 1/23 und 33/20 (anteilig). Den tiefergelegenen Waldflachen ist straf3en-
seitig ein Knick vorgelagert, der waldrechtlich ebenfalls dem Wald zuzurechnen ist. Ausgehend
hiervon ist grundséatzlich ein Waldabstand einzuhalten.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans wird ein reduzierter Waldabstand von 25 m
bertcksichtigt. Der Waldabstand wird nachrichtlich in der Planzeichnung dargestellt. Zur Ver-
meidung von Konflikten mit den waldrechtlichen Vorgaben wurde die Baugrenze im betroffe-
nen Bereich entsprechend zuriickgenommen, sodass eine Bebauung innerhalb des festgeleg-
ten Waldabstandsstreifens ausgeschlossen wird.

Die Reduzierung des Waldabstands gegeniiber dem Regelabstand wird damit begriindet,
dass die dem Siedlungsbereich nachstgelegenen Gehdlzstrukturen, insbesondere der stra-
Benbegleitende Knick, einer regelmaigen Pflege durch die Gemeinde im Rahmen der Ver-
kehrssicherungspflicht unterliegen. Hierdurch wird die potenzielle Windwurfgefahr begrenzt,
sodass aus fachlicher Sicht ein Abstand von 25 m als ausreichend angesehen wird.

8. Planungskonzept

8.1. Stadtebauliches Konzept

Das stadtebauliche Konzept fiir den Alstercampus sieht eine Neuordnung der Flachen vor.
Dies bedingt sich dadurch, dass die neuen Schulgebaude im laufenden Schulbetrieb errichtet
werden mussen, um den Schulbetrieb am Standort fortlaufend gewéhrleisten zu kdénnen. Die
Sporthalle soll dabei erhalten bleiben und im Zuge der Baumafnahmen saniert werden. Nach
Fertigstellung und Inbetriebnahme der neuen Geb&ude soll das derzeitige Schulgebdude zu-
rickgebaut werden. Durch die Neuordnung wird ein Teil der Sportplatzanlagen einbezogen,
wodurch das westliche Groldfeld zugunsten eines neuen Schulgebdudes umgenutzt wird.
Nach Abbruch des bestehenden Schulgebaudes kann der westliche Bereich des Campus fur
eine neue Sportplatzanlage genutzt werden.
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Durch die Neuordnung soll auch die Stellplatzanlage neugestaltet werden. Dadurch kann
Raum fir ein Schulgebaude geschaffen werden, bei gleichzeitiger Aufrechterhaltung des
Schulbetriebs. Die ErschlieBung des Gelandes soll weiterhin tGiber die Maurepasstrafl3e mit ei-
ner Zu- und einer Abfahrt erfolgen. Das bisherige ErschlieBungskonzept soll im Zuge der Pla-
nung jedoch optimiert werden. Da die Schulgeb&ude in ihrer Kubatur und Hohe von den be-
stehenden Einfamilienhdusern im Stiden abweichen, werden sie weiterhin von der sidlichen
Grundstiicksgrenze abgerickt positioniert werden.

Im siidlichen Bereich mit den bestehenden Wohngebauden sind keine grundsétzlichen Ande-
rungen vorgesehen. Hier soll der Bestand gesichert und eine zukiinftige Entwicklung gesteuert
werden.

Aktuell befindet sich die Hochbauplanung noch in der Entwurfsplanung. Diese sieht ein Ge-
b&aude vor, das aus mehreren ineinander geschobenen Baukdrpern besteht.

Durch die parallele Erstellung des Bebauungsplans wird sichergestellt, dass keine Zeitverzo-
gerungen, bspw. durch fehlendes Baurecht oder durch das Erstellen von Gutachten entstehen.
Potenzielle Konflikte kbnnen so friihzeitig erkannt und geldst werden.
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Abbildung 13: Lageplan Freianlagen (Stand April 2026), Lageplan, 0. M, i.0. 1:500, Quelle: SILLER Landschafts-
Architektur mit Hochbauplanung von ppp architekten + generalplaner GmbH

8.2. Vorgesehene Festsetzungen

Es werden folgende stadtebauliche Parameter als Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 154
LAlstercampus” festgestzt.

Die im Rahmen der Aufstellung dieses Bebauungsplanes vorgesehenen zeichnerischen und
textlichen Festsetzungen ersetzen im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes die pla-
nungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 40. Hiervon ist lediglich der Be-
reich im Sudosten des Geltungsbereiches betroffen, der — wie schon im B-Plan Nr. 40 — als
Offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage® festgesetzt wird.
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8.2.1. Art der baulichen Nutzung

Fur die Art der baulichen Nutzung wird fur die bestehenden Wohngrundstiicke im Stiden ein
Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Dies entspricht der vorhandenen Nutzungsstruk-
tur im Plangebiet. Die im WA ausnahmsweise zulassigen Nutzungen: Gartenbaubetriebe und
Tankstellen sind im Geltungsbereich unzuléssig, da diese Nutzungen weder mit dem nahege-
legenen Schulcampus harmonieren noch sich in die stadtebauliche Situation einfligen.

8.2.2. MaR der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl (GRZ)

Das Mal3 der baulichen Nutzung orientiert sich im WA an der vorhandenen Dichte des Be-
standsquartiers. Im allgemeinen Wohngebiet wird dazu eine GRZ von 0,35 festgesetzt. Dieser
Wert ermdglicht die Fortfihrung der schon jetzt auf manchen Grundstucken stattgefundene
Nachverdichtung, verhindert aber auch die Schaffung einer ortsuntypischen Dichte.

Auf den Flachen fir Gemeinbedarf wird ebenfalls eine GRZ festgesetzt. Dies bedingt sich
durch den vorgesehenen Verzicht auf Baugrenzen. Durch die GRZ wird so eine Obergrenze
fur die bauliche Nutzung definiert. Die hohe Nutzungsdichte mit Geb&uden, Stellplatzen, Sport-
anlagen und Freiflachennutzungen bedingt eine relativ hohe GRZ von 0,75. Die GRZ gilt in
Summe fur die gesamte Gemeinbedarfsflache (Schulcampus und Sportplatz). Eine Teilflache
kann demnach die GRZ von 0,75 Uberschreiten, sofern alle drei Teilflachen der Gemeinbe-
darfsflachen insgesamt den Wert von 0,75 nicht Uberschreiten.

Geschossigkeit

Die Geschossigkeit wird entsprechend der vorhandenen Bebauungsstrukturen im WA auf
zwei Vollgeschosse festgesetzt. In Kombination mit einem Staffelgeschoss spiegelt dies die
bislang hdochsten Gebaude im Gebiet wider.

Die Planung fur das Schulgebéude sieht eine viergeschossige Bebauung vor. Dementspre-
chend werden auf der Flache fiir Gemeinbedarf vier Vollgeschosse zugelassen.

Gebaudehbdhen

Um die neu entstehende Bebauung in die stadtebauliche Umgebung einzugliedern, werden im
Bebauungsplan Gebaudehthen festgesetzt.

In den Allgemeinen Wohngebieten werden maximal 10,00 m festgesetzt. Dies ermdglicht
eine Bebauung mit zwei Vollgeschossen und einem Staffelgeschoss; analog zur bestehenden
Bebauung im Quatrtier.

Innerhalb der Flachen fir Gemeinbedarf werden maximal 18,50 m und vier Vollgeschosse
festgesetzt. Dies orientiert sich an der Entwurfsplanung fir die Schule. Damit erhdht sich die
Gebaudehthe im Vergleich zum bestehenden Schulgeb&aude. Durch die Neuordnung des
Schulcampus mit einer Neupositionierung des Schulgebaudes erhoht sich der Abstand zwi-
schen Schulgebaude und nachster Allgemeiner Wohngebietsflache von ca. 25 m auf 40-60 m
(vgl. 8.1 Stadtebauliches Konzept). Bei der geringsten Distanz befindet sich zudem ein grof3-
kroniger Baumbestand in der Sichtachse. Durch die geplante Verortung des Schulgebaudes
inmitten des Schulcampus wird der Hohenunterschied zwischen den angrenzenden Wohnge-
bieten und dem Schulcampus als stadtebaulich vertraglich angesehen.

Zudem wird festgesetzt, dass bestimmte Bauteile, die technisch notwendig sind, die festge-
setzten Geb&udehohen tberschreiten dirfen. Hierzu gehdren unter anderem Oberlichter, An-
tennen, Schornsteine und technische Anlagen wie Liftungsanlagen oder Warmepumpen. Da
diese, sofern technisch moglich, in der Regel von der Attika abgerickt positioniert werden,
haben diese keine maf3gebliche Auswirkung auf die Fernwirkung der Gebaude.
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8.2.3. Bauweise

Als Bauweise wird im WA eine offene Bauweise festgesetzt, was der vorhandenen stadtebau-
lichen Struktur entspricht.

Auf der Flache fur Gemeinbedarf wird eine abweichende Bauweise vorgegeben. Auf Grund
der fir die Schul- und Sporthallennutzung notwendigen groRen Gebaudekubaturen wird fest-
gesetzt, dass in der abweichenden Bauweise die Vorgaben der offenen Bauweise gelten, die
maximale Gebaudeldnge sowie Gebaudebreite jedoch die in der offenen Bauweise maximal
zulassigen 50 m Uberschreiten dirfen. Diese Uberschreitung ist fur die Errichtung eines Schul-
gebaudes fir die Schule dieser Grélienordnung notwendig.

8.2.4. Uberbaubare Grundstiicksflachen und von der Bebauung freizuhaltende
Flachen

Die Uberbaubaren Grundstiucksflachen werden im WA durch Baugrenzen bestimmt und
orientieren sich im Bestand grundsatzlich an der vorhandenen Bestandsbebauung und den
erforderlichen Abstanden zu den Grundstiicksgrenzen sowie zu vorhandenen Baumen und
Waldflachen. Durch die geplante Festsetzung der Baufenster wird weiterhin eine Nachver-
dichtung innerhalb des WA ermdoglicht, sofern keine anderen Fachvorgaben (bspw. Baum-
schutz) dem im Wege stehen.

Auf der Flache fur Gemeinbedarf wird keine Giberbaubare Grundstiicksflache durch Baugren-
zen oder Baulinien festgesetzt. Dies ergibt sich daraus, dass eine Flache fur Gemeinbedarf
kein Baugebiet gem. § 1 Abs. 2 BauNVO darstellt. Dadurch greift der 8§ 14 BauNVO nicht,
sodass Nebenanlagen nicht auRerhalb der Baufelder zulassig waren. Um die gré3tmogliche
Flexibilitat fur die Errichtung und Weiterentwicklung des Schulcampus zu ermdglichen, wird
daher auf die Ausweisung von Baufeldern verzichtet. Durch Flachen, die von der Bebauung
freizuhalten sind, werden notwendige Abstande, bspw. zu Bdumen und Gehdlzstrukturen, je-
doch sichergestellt. Da gemafd der Freianlagenplanung durch die notwendigen Dimensionen
fur Laufbahnen und Spielfelder manche geplanten Anlagen geringfiigig in den von der Bebau-
ung freizuhaltenden Bereich hineinreichen, wird festgesetzt, dass ein geringfligiges Hineinra-
gen in diese Bereiche ausnahmsweise zulassig ist. Hierzu gehort gemaf Planungsstand eine
Teilflache der Sprunggrube, ein geringer Teil der 100m-Laufbahn sowie Teilstlicke der Fahr-
radabstellanlage nordlich der Sporthalle sowie der Stellplatzanlage sudlich des Spielfelds.
Letztere Bereiche sind durch die bestehende Nutzung als Feuerwehrzufahrt, Schulhof oder
Spielfeld im Bestand bereits vorbelastet. Die maximal mégliche Bebauung wird durch die fest-
gesetzte GRZ limitiert.

8.2.5. Flachen fur Gemeinbedarf

Zur Sicherung der vorgesehenen Neuordnung des Schulcampus wird eine Flache fir den Ge-
meinbedarf geman § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB festgesetzt. Der Schulcampus wird dabei funktional
in zwei Teilbereiche gegliedert, um den unterschiedlichen Nutzungsanforderungen Rechnung
zu tragen.

Der ostliche und sudliche Teilbereich wird als Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbe-
stimmung ,Schule” festgesetzt. In diesem Bereich sollen die zentralen baulichen Anlagen des
Schulcampus, insbesondere das Schulgebdude und die Sporthalle, sowie die erforderlichen
Schulhof-, Stellplatz- und ErschlieBungsflachen verortet werden. Ergdnzend sind weitere
schulische, soziale und kulturelle Nutzungen zuléssig. Die Einbeziehung der erforderlichen
ErschlieBungsanlagen wie Zufahrten, Wegeflachen, Stellplatzen und Bushaltestellen, gewéhr-
leistet die Errichtung der Anlagen, die fir den geordneten Betrieb des Schulstandortes erfor-
derlich sind.
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Der westliche Teilbereich wird als Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
~oportplatz festgesetzt. Hier sollen die sportlichen Nutzungen des Schulcampus, insbeson-
dere AulRensportflachen sowie zugehotrige Nebenanlagen und Einrichtungen, untergebracht
werden. Die Festsetzung ermdglicht eine funktionale Zuordnung der sportlichen Anlagen und
stellt deren langfristige Sicherung fir sportbezogene Zwecke sicher. Zugleich werden die fir
den Betrieb und die ErschlieBung des Sportplatzes erforderlichen Anlagen, Nebengebaude
und ErschlieBungsflachen planungsrechtlich abgesichert.

Durch die Differenzierung in die Teilbereiche ,Schule” und ,Sportplatz* wird eine klare raumli-
che und funktionale Gliederung des Schulcampus erreicht, die sowohl den betrieblichen An-
forderungen als auch einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung Rechnung tragt.

8.2.6. Flachen fur Stellplatze

Um die fur den Schulcampus erforderlichen Stellplatze auf dem Gelande unterzubringen und
gleichzeitig den Flachenverbrauch durch Stellplatze mdglichst gering zu halten, wird ein mog-
lichst hoher Flachenanteil fiir Schulhof und Sportanlagen angestrebt; hierzu werden Stellplatz-
anlagen teilweise in rAumlicher Néhe zu bestehenden sowie geplanten Sportflachen angeord-
net.

Um Beeintrachtigungen der Sportnutzungen durch die nach Stellplatzsatzung vorgesehenen
Baumpflanzungen (insbesondere durch Verschattung, Laubabwurf und Wurzelentwicklung) zu
vermeiden, wird in diesen Bereichen eine Abweichung von den entsprechenden Vorgaben
zugelassen.

Stattdessen sind die Stellplatzanlagen durch Heckenpflanzungen einzufassen, fur die mindes-
tens 1,00 m breite offene Vegetationsflachen herzustellen sind (vgl. Kapitel 8.2.6 Griinordnung
— Anpflanzungsgebote).

8.2.7. Grunflachen

Die westlich an den Schulcampus angrenzenden Griinflachen entlang der Krambek werden
entsprechend ihrer bestehenden Nutzung als 6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestim-
mung ,Parkanlage” festgesetzt.

Der im nérdlichen Teil des Plangebiets verlaufende Griinzug entlang des ,Korl-Barmstedt-
Wegs*“ wird als 6ffentliche Grunflache mit entsprechender Zweckbestimmung festgesetzt.

Die Grinstrukturen, die den Schulcampus im Norden, Westen und Stidwesten einfassen wer-
den ebenfalls als ¢ffentliche Griinflache gesichert. Aufgrund ihrer Nutzung als griiner Grund-
stiicksrand wird die Zweckbestimmung ,Schulgrin® festgesetzt. Die Festsetzung dient der Si-
cherung dieser héherwertigen Griinflachen im Ubergang zum Park sowie zum ,Korl-Barms-
tedt-Weg".

An allen offentlichen Griinflachen sind durch die Planung keine baulichen Anderungen vorge-
sehen. Die Festsetzung dient der Sicherung der Bestandsnutzung. Lediglich innerhalb der
festgesetzten Parkanlage soll der, von der Maurepasstraf3e kommende und tber die Krambek
fuhrende, Weg ertuchtigt werden, damit hier kiinftig auch mit dem Fahrrad gefahren werden
kann (vgl. die Ausfiihrungen zu 7.2 Verkehr).

8.2.8. Grunordnung

Erhaltungsgebote

Im Zuge der baulichen Neuordnung des Schul- und Sportgelandes sind Eingriffe in den vor-
handenen Baumbestand in Teilen unvermeidbar. Vor diesem Hintergrund wird der verblei-
bende, als erhaltenswert eingestufte Gehélzbestand aufgrund seiner 6kologischen, klimati-
schen und ortshildpragenden Funktionen planungsrechtlich gesichert.
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Die Festsetzungen zum Erhalt der Einzelbdume und flachigen Gehélzbestande dienen insbe-
sondere dem Schutz sensibler Kronen-, Stamm- und Wurzelbereiche vor baubedingten Be-
eintrachtigungen. Hierzu werden Schutzbereiche definiert, innerhalb derer Eingriffe in den Bo-
den sowie bauliche Nutzungen grundsatzlich unzulassig sind. Erganzend werden Anforderun-
gen an die Durchfihrung von Bau- und PflegemafRnahmen formuliert, um Schaden am Ge-
holzbestand zu vermeiden und die langfristige Vitalitat der Baume zu sichern. In besonders
sensiblen Bereichen wird eine fachliche Begleitung durch qualifizierte Baumpfleger vorgese-
hen.

Fur Geholzbestande, die im Zusammenhang mit der Umsetzung zuléssiger Vorhaben nicht
erhalten werden kdnnen, wird sichergestellt, dass deren Beseitigung nur im Zusammenhang
mit einem genehmigten Bauantrag erfolgt und erforderliche Ersatzpflanzungen nachgewiesen
werden. Die Baume, die nach derzeitiger Vorhabenplanung nicht erhalten bleiben kdnnen,
werden nachrichtlich in der Planzeichnung dargestellt.

Die Festsetzungen zum Schutz flachiger Gehdlzbestande einschliel3lich vorgelagerter Schutz-
zonen tragen darlber hinaus dazu bei, diese Bereiche vor anlage- und baubedingten Beein-
trachtigungen zu bewahren. Vorgaben zur Sicherung wahrend der Bauzeit sowie zu besonde-
ren SchutzmafRnahmen bei temporaren Veranderungen der Standortbedingungen, wie etwa
Grundwasserabsenkungen, erganzen den Schutzansatz.

Anpflanzungsgebote

Aufgrund der intensiven baulichen Nutzung und der funktionalen Anforderungen des Schul-
und Sportcampus sind standdrtlich differenzierte Anpflanzungsfestsetzungen insbesondere
auf den Gemeinbedarfsflachen nur eingeschrankt moglich. Gleichwohl wird durch gezielte
guantitative und qualitative Vorgaben eine angemessene Durchgriinung des gesamten Plan-
gebiets, einschlieB3lich der Allgemeinen Wohngebiete, sichergestellt.

Fur die Gemeinbedarfsflachen wird eine Mindestanzahl von zu pflanzenden Laubbdumen fest-
gesetzt, um trotz der hohen Versiegelungsanteile eine wirksame Begrinung zu gewahrleisten.
Die Baumpflanzungen tragen zur Minderung kleinklimatischer Belastungen, zur Verbesserung
der Aufenthaltsqualitat sowie zur langfristigen Entwicklung einer ausreichenden Baumuber-
schirmung bei. Die Verwendung standortgerechter und klimaangepasster Arten sowie die
Festlegung von Mindestqualitdten sichern dabei eine nachhaltige Entwicklung der Geholze.

Auch in den Allgemeinen Wohngebieten wird durch entsprechende Festsetzungen und ergan-
zend durch die Regelungen der Stellplatzsatzung eine angemessene Begriinung sicherge-
stellt.

Zur Sicherstellung geeigneter Wuchsbedingungen insbesondere in befestigten Bereichen wer-
den Mindestanforderungen an den durchwurzelbaren Raum sowie an die Ausbildung der
Baumscheiben festgesetzt. Diese Vorgaben gelten fur alle festgesetzten Baumpflanzungen im
Plangebiet und gewabhrleisten, dass die Geholze auch unter eingeschrankten Standortbedin-
gungen langfristig vital bleiben und ihre ékologischen sowie gestalterischen Funktionen erftil-
len kbnnen.

Aufgrund funktionaler Anforderungen, insbesondere im Bereich von Stellplatzanlagen in Nach-
barschaft zu Sportflachen, wird auf den Gemeinbedarfsflachen in Teilbereichen auf Baum-
pflanzungen verzichtet. Stattdessen wird eine Einfassung der Sammelstellplatze durch He-
cken vorgesehen, die ebenfalls zur Gliederung des Raumes, zur Verbesserung des Mikrokli-
mas sowie zur Einbindung in das Ortsbild beitragen. Vorgaben zu Pflanzqualitaten, Pflanz-
dichten und Vegetationsflichen sichern die dauerhafte Entwicklung dieser Strukturen.

Erganzend werden Begriinungsmaflnahmen auf Dachflachen festgesetzt, die sowohl auf den
Gemeinbedarfsflachen als auch in den Allgemeinen Wohngebieten Anwendung finden. Die
extensive Dachbegrinung tragt zur Rickhaltung von Niederschlagswasser, zur Verbesserung
des Kleinklimas sowie zur Schaffung zusatzlicher Lebensraume bei und leistet damit einen
wichtigen Beitrag zur 6kologischen Aufwertung des Plangebiets.
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Die Verpflichtung zu Ersatzpflanzungen bei Abgang festgesetzter Geholze gilt fir das gesamte
Plangebiet und stellt sicher, dass die 6kologischen und gestalterischen Funktionen der An-
pflanzungen langfristig erhalten bleiben.

Alle Details zu den Anpflanzungsgeboten kénnen dem angehéangten Grunordnerischen Fach-
beitrag entnommen werden.

MaRRnahmen zum Schutz des Bodens und des Wasserhaushaltes

Die Festsetzungen zum Schutz von Boden und Wasserhaushalt dienen der Minimierung der
durch die bauliche Entwicklung verursachten Beeintréachtigungen der natirlichen Bodenfunk-
tionen sowie des lokalen Wasserhaushalts. Trotz der im Bestand bereits vorhandenen Versie-
gelungen wird angestrebt, die zusatzlichen Eingriffe auf das notwendige Mal3 zu begrenzen
und verbleibende Bodenfunktionen so weit wie moglich zu erhalten.

Hierzu wird die Versiegelungsrate durch die Vorgabe wasser- und luftdurchlassiger Bauweisen
fur Stellplatze, Zuwegungen und vergleichbare Nebenanlagen reduziert. Dadurch kénnen Teil-
funktionen des Bodens, insbesondere die Versickerungsfahigkeit und die Beliliftung, erhalten
werden. Ergdnzend wird die Wiederherstellung der Bodendurchlassigkeit nach baubedingten
Verdichtungen festgesetzt, um die Regenerationsfahigkeit der Béden und die Entwicklung der
Vegetation zu gewahrleisten. Der Ausschluss von Schottergarten tragt zusatzlich dazu bei, die
Leistungsfahigkeit des Bodens als Lebensraum sowie seine Funktionen im Naturhaushalt zu
sichern.

Zum Schutz des Wasserhaushalts wird ferner festgesetzt, dass bauliche und technische Malf3-
nahmen, die zu einer dauerhaften Absenkung des vegetationsverfiigbaren Grund- oder
Schichtenwassers fuhren, unzulassig sind. Dadurch werden insbesondere die Standortbedin-
gungen fur bestehende und geplante Vegetationsstrukturen gesichert.

Erganzend wird fur die Gemeinbedarfsflachen die Versickerung von unbelastetem Oberfla-
chenwasser, soweit technisch moglich, innerhalb des Plangebiets vorgesehen. Durch die
Ruckhaltung und (Teil-)Versickerung in Mulden und Rigolen kann der Oberflachenabfluss re-
duziert und ein Beitrag zur Grundwasserneubildung geleistet werden.

Insgesamt tragen die Festsetzungen dazu bei, die Auswirkungen der zusatzlichen Versiege-
lung auf Boden- und Wasserhaushalt zu minimieren und die Funktionsfahigkeit des Natur-
haushalts im Plangebiet trotz der intensiven Nutzung langfristig zu sichern.

8.2.9. Wasserflachen

Die das Plangebiet im Westen kreuzende Krambek wird entsprechend ihrem Bestand als Was-
serflache festgesetzt.

8.2.10. Immissionsschutz

Aufgrund der bestehenden Vorbelastung durch den Stralenverkehrslarm der Maurepasstrafie
sowie der im Rahmen der Neuordnung des Alstercampus zu erwartenden Nutzungen sind
Maflnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen erforderlich. Ziel der Festset-
zungen ist es, gesunde Wohn- und Aufenthaltsverhéltnisse im Sinne des
8§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB sicherzustellen.

Die Festsetzungen zur Anordnung bzw. zum Schutz von Aul3enwohnbereichen tragen dazu
bei, die Aufenthaltsqualitéat im Freien zu sichern. Ergédnzend werden Anforderungen an die
Luftschallddmmung von Aul3enbauteilen festgesetzt, um innerhalb der Gebdude angemes-
sene Innenraumpegel zu gewahrleisten. Fur schutzbeddrftige, zum Schlafen genutzte Raume
werden dariber hinaus schallgedammte Liftungseinrichtungen vorgesehen, um auch bei ge-
schlossenen Fenstern eine ausreichende Beliiftung sicherzustellen.
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Die Mdglichkeit eines Einzelnachweises eréffnet dartber hinaus die erforderliche Flexibilitat,
um im konkreten Einzelfall auf abweichende tatséchliche Larmsituationen reagieren zu kon-
nen.

Maflnahmen zum Schutz vor Sport- und Veranstaltungslarm betreffen organisatorische Mal3-
nahmen wie die zeitliche Befristung bestimmter Nutzungen (vgl. hierzu die Ausfuhrungen zu
7.3.1 La&rmimmissionen).

Die Festsetzungen basieren auf den Ergebnissen der schalltechnischen Untersuchung und
setzen die darin empfohlenen MalRnahmen, die nicht auf anderer Ebene gesichert werden
(z.B. Betriebsorganisation, StraRenverkehrsrechtlicher Anordnung), um.

8.2.11. Verkehrsflachen

Die sudlich im Plangebiet verlaufende Maurepasstral3e wird als Verkehrsflache aufgenom-
men. Im Bestand ist der auf der ndrdlichen StraRenseite der Maurepasstral3e verlaufende Buir-
gersteig mit teilweise unter 2 m Breite flr das dortige FuRganger- und Radfahreraufkommen
rund um den Schulcampus sowie zwischen den Ortsteilen Henstedt und Ulzburg sehr schmal.
Um die Grundlage fur eine perspektivische Verbreiterung zu schaffen, wird die Verkehrsflache,
je nach ortlicher Situation, um 2-3 m verbreitert, sodass eine Gesamtbreite von 4,80 m zur
Verfligung steht. Damit orientiert sich die Planung an dem westlich angrenzenden Bebauungs-
plan Nr. 90 ,Kronskamp“ — 4. Anderung, bei dem bereits eine Verbreiterung der Verkehrsfla-
chen auf der nordlichen StralRenseite festgesetzt wurde. Vorgesehen ist die Umsetzung eines
Radweges im Zweirichtungsverkehr sowie ein paralleler Gehwegbereich (s. Abb. 14).

Die von der Maurepasstrafl3e zum Schulgelande und vom Schulgeléande wegfiihrende Erschlie-
Bung wird ebenfalls als Verkehrsflache festgesetzt.

Die vorhandene Durchgangigkeit des Schulgelandes fir Ful3géanger:innen und Radfahrer:in-
nen in Richtung Norden bleibt bestehen.
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Abbildung 14: StralRenquerschnitt der Maurepasstra8e, 0. M, Quelle: Bebauungsplan Nr. 90 ,Kronskamp* — 4. An-
derung

8.2.12. Ortliche Bauvorschriften

Zur Sicherung des Ortshildes werden gestalterische Festsetzungen aufgenommen. Diese
beschranken sich auf die Gestaltung von Dachern bei Doppelhausern sowie die Gestaltung
von Terrasseniberdachungen, Carports, Garagen, Anbauten, Nebenanlagen und Einfriedun-
gen.
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Die drtlichen Bauvorschriften begriinden sich wie folgt:

Déacher: Durch eine gleichmafiige Gestaltung der Déacher von Doppelh&usern wird eine orts-
untypische und gestalterisch unharmonische Ausbildung der Baukdrper vermieden.

Terrassenuberdachungen: Vorgaben flr die Ausfuhrung von Terrassenuberdachungen stellen
sicher, dass sich die Uberdachungen in das Ortsbild einfigen und klar als solche erkennbar
bleiben und somit nicht die Wirkung eines Gebaudes erzeugen.

Gestaltung von Carports, Garagen, Anbauten und Nebenanlagen: Uberdachte Stellplatze
(Carports), Garagen, Anbauten und Nebenanlagen pragen das Aussehen des Siedlungsgefi-
ges. Eine Gestaltung, die von der Optik des Hauptgebaudes stark abweicht, bewirkt ein unru-
higes und unharmonisches Gesamtbild. Daher sind die genannten baulichen Anlagen optisch
auf das Hauptgebaude abzustimmen.

Einfriedungen: Einfriedungen entlang von Verkehrsflachen pragen das StraRenbild. Zu hohe
Ausfiihrungen verursachen einen tunnelartigen Stral3encharakter, der aufgrund der fehlenden
Einsehbarkeit der dahinter liegenden Grundstiicke zu einem Unsicherheitsgefiihl beitragen
kann. AufRerdem bewirkt es ein monotones Straf3enbild und verhindert einen Widererken-
nungswert zur Orientierung, bspw. fur Kinder. Aus diesem Grund werden im Allgemeinen
Wohngebiet Vorgaben zur Hohe und zur Gestaltung der Einfriedungen entlang der Verkehrs-
flachen gemacht. Die Flachen fir Gemeinbedarf werden von diesen Vorgaben ausgenommen,
da fur die unterschiedlichen Nutzungen auf dem Schulcampus (z.B. Schutzz&une fur Ballspiel-
Felder) andere Anforderungen bestehen. Die Vorgabe eines Bodenabstandes bei Zaunen flr
das gesamte Plangebiet stellt sicher, dass eine Passierbarkeit fur Kleinsauger wie lgel beste-
hen bleibt. Die Verpflichtung zur Errichtung einer Laubhecke begriindet sich mit den 6kologi-
schen Funktionen, die eine Hecke im Vergleich zu einer reinen Zauneinfriedung erfullt.

Damit die Verkehrssicherheit im Kreuzungsbereich der Ausfahrt vom Schulcampus sowie der
Maurepasstrafl3e durch Einfriedungen nicht eingeschrankt wird, wird erganzend festgesetzt,
dass in einem in der Planzeichnung definierten Bereich nur Einfriedungen bis 1,20 m Hbhe
zulassig sind.

9. Erschliel3ung

9.1. Verkehrliche Erschliel3ung

Die ErschlieBung des Schulgelandes erfolgt Uiber die als EinbahnstralRe eingerichtete Ring-
stralRe, die von der MaurepasstralRe abgeht. Hierliber wird auch das Schulgelande mit dem
Bus angefahren sowie die Stellplatzanlage erschlossen. Im Zuge der Neuordnung des
Schulcampus werden Anderungen an der Stellplatzanlage notwendig. Die grundsatzliche Er-
schlieBungssystematik wird aber beibehalten.

FuBlaufig und mit dem Fahrrad ist der Schulcampus auch von Norden aus Richtung der Be-
ckersbergstrale und dem ,Korl-Barmstedt-Weg®, Uber weitere Wege aus Richtung Westen
von der Straflte ,Am Rodelberg”“ sowie von Osten aus Richtung der Olzeborchschule erreich-
bar.

Die Bebauung sudlich des Schulgelandes wird, bis auf wenige Ausnahmen, durch die Maure-
passtralRe erschlossen. Die lUbrigen werden Uber die ErschlieRungsstralle des Schulcampus
erschlossen.
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9.2. Ver-und Entsorgung

Trinkwasserversorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt Uber Anschlisse an das bestehende Leitungsnetz.
Vorhandene bauliche Einrichtungen miissen erhalten bleiben. Die entsprechenden Leitungs-
trassen sind im Stral3enraum vorhanden.

Energieversorgung

Der urspriinglich vorgesehene Aufbau eines Warmenetzes im Bereich Beckersberg wird nicht
weiterverfolgt. Der zustandige Fachausschuss hat den entsprechenden Beschluss zur Pla-
nung, zum Bau und zum Betrieb eines Warmenetzes aufgehoben.

Fur die geplanten Nutzungen im Plangebiet ist daher eine eigenstandige Warmeversorgung
vorzusehen. Im Zuge der weiteren Planung wird hierflr eine zentrale Warmeversorgungsan-
lage innerhalb des Gebietes berticksichtigt. Die konkrete Ausgestaltung erfolgt im Rahmen der
weiteren Hochbau- und Fachplanung.

Telekommunikation

Das Plangebiet ist an die vorhandenen Telekommunikationsleitungen angeschlossen. Die
Versorgung erfolgt durch Anschluss an das ortliche Netz.

Mullentsorgung

Die Abfallbeseitigung im Plangebiet wird als gesichert angesehen, da Abstell- bzw. Bereitstel-
lungsflachen fur Mull-/Abfallbehalter an den, durch die Millentsorgung angefahrenen, StraRen
vorhanden sind.

Schmutzwasserentsorgung

Das Plangebiet ist an das vorhandene Kanalnetz angeschlossen. Die Schmutzwasserentsor-
gung erfolgt durch Anschluss an das 6rtliche Netz.

Oberflachenentwasserung / Regenwasserabfiihrung

Es wurde vom Ingenieurbiro Waack + Dahn eine Uberpriifung der Wasserhaushaltsbilanz
erstellt (A-RW 1-Nachweis). Dieser beschrankt sich auf das Areal des Schulcampus, da in
diesem Bereich durch den Bebauungsplan bauliche Veranderungen vorgesehen sind. Die In-
halte werden im Folgenden kurz zusammengefasst:

Die Niederschlagsentwasserung des Schulgelandes sowie der Zu- und Abfahrtsstral3e erfolgt
im Bestand liber Regenwasserleitungen. Vorfluter ist die westlich angrenzende Krambek. Die
Verkehrsflachen sind Gber RW-Leitungen DN 200 an die Regenwasserkanalisation der Mau-
repasstrale angeschlossen. Die Flachen des Alstergymnasiums und Teile der Olzeborch-
schule entwassern tiber Regenwasserleitungen unterschiedlicher Nennweiten (DN 150 bis DN
1000) mit Einleitung in die Krambek stidwestlich des geplanten Spielfeldes.

Aufgrund der geplanten baulichen und freiraumbezogenen Nutzungen ergibt sich ein mittlerer
Abflussbeiwert von etwa 0,39. Dezentrale Versickerungsmaglichkeiten sind infolge der einge-
schrankten Durchlassigkeit der anstehenden Béden nur in geringem Umfang mdglich und be-
schranken sich im Wesentlichen auf oberflachennahe Aufnahme Uber durchlassige Belage
und Griunflachen. Fur ein 5-jahriges Regenereignis ergibt sich eine maximale Abflussmenge
von rund 474 |/s, sodass zur Entlastung des Vorfluters eine Drosselung der Einleitung in die
Krambek auf 150 I/s vorgesehen ist. Die hierfur erforderliche Regenwasserriickhaltung sowie
der Uberflutungsnachweis fiir ein 30-jahriges Regenereignis erfordern ein Gesamtriickhalte-
volumen von rund 532 m3, das Uiberwiegend durch unterirdische Rickhaltesysteme (z. B. Hohl-
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korperrigolen) und ergénzend durch oberirdische Rickhalteraume auf dem Schulcampus be-
reitgestellt werden soll. Trotz rechnerischer Abweichungen von den Referenzwerten fir Ab-
fluss und Verdunstung werden die Auswirkungen auf den Wasserhaushalt vor dem Hinter-
grund der ortlichen Bodenverhaltnisse und der vorgesehenen Drosselung der Einleitmenge
als vertretbar bewertet.

Weitere Details sind dem Gutachten zu entnehmen, welches der Begriindung angehangt ist.

9.3. Brandschutz

Fur die Loschwasserversorgung ist die DVGW-Information Wasser Nr. 99 zugrunde zu legen.
Danach ist bei Allgemeinen Wohngebieten (WA) mit weniger als drei Vollgeschossen eine
Ldschwassermenge von mindestens 48 m3/h flr mindestens 2 Stunden erforderlich. Diese
Menge gilt bei einer kleinen Brandausbreitungsgefahr. Bei mehr als drei Vollgeschossen ist
fir mindestens 2 Stunden eine Loschwassermenge von nicht weniger als 96 m3/h erforderlich.
Diese Menge gilt sowohl bei einer kleinen als auch einer mittleren Brandausbreitungsgefahr.
Letzterer Wert gilt ebenso fir Wohngebiete mit weniger als drei Vollgeschossen. Bei einer
groRen Brandausbreitungsgefahr sind dagegen 96 m2 (> drei Vollgeschosse) beziehungs-
weise 192 m3/h fur 2 Stunden vorzuhalten. Soweit fur die Bauvorhaben innerhalb der Gemein-
bedarfsflachen ein dariiberhinausgehender objektbezogener Léschwasserbedarf erforderlich
ist, ist dieser im jeweiligen Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen und ggf. durch zusatz-
liche MalRBnahmen sicherzustellen. Die Léschwasserversorgung ist mit geeigneten Entnahme-
stellen mit einem Hydrantenabstand von maximal 150 m vorzusehen (DVGW Arbeitsblatt
W400-1 in Verbindung mit AGBF 2018-4 Information zur Loschwasserversorgung).

Um die geplanten und vorhandenen Gebaude auf dem Grundstiick des Schulcampus mit Ein-
satzfahrzeugen der Feuerwehr erreichen zu kdnnen, sind Feuerwehrzufahrten und Feuer-
wehrumfahrten mit Bewegungsflachen gemaf den Musterrichtlinien fur Flachen fur die Feuer-
wehr vorzusehen. Die Feuerwehrumfahrt fir die Olzeborchschule muss weiterhin uneinge-
schrankt bestehen bleiben und auch wahrend der Bauzeit nutzbar bleiben. Dies gilt auch fur
die bestehenden Feuerwehrflachen des vorerst noch im Betrieb befindlichen Schulgebaudes
des Alstergymnasiums. Beide Zufahrten von der o6ffentlichen Verkehrsflache - Maurepas-
stral3e - mussen den Anforderungen der vorgenannten Musterrichtlinie fir Flachen fir die Feu-
erwehr entsprechen.

10. Planungsalternativen

Da der Schulneubau parallel zum laufenden Betrieb der bestehenden Schul- und Sportanlagen
erfolgen muss, bieten sich keine vielfaltigen Planungsalternativen fir die Anordnung der Ge-
baude und zugehdrigen Nutzungen an. Im Zuge der Hochbau- und Freianlagenplanung wur-
den in der Projektgruppe unterschiedliche Lésungen fir die Gebaudekubatur, die Positionie-
rung der Anlagen, den Umgang mit der Sporthalle sowie die Anordnung und Systematik der
ErschlieBung diskutiert. Die vorliegende Planung ist das Ergebnis dieses Abwagungsprozes-
ses und integriert bestmoglich die unterschiedlichen Anforderungen.

11. Voraussichtliche Auswirkungen der Planung

Die voraussichtlichen Umweltauswirkungen werden im Umweltbericht thematisiert, welcher
ein eigener Teil der Begriindung darstellt.

12. Aussagen zur Eingriffsregelung

Im Rahmen des griinordnerischen Fachbeitrags wurden minimierende und ausgleichende
Maflinahmen zum Erhalt von Gehdlzbestanden, zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern,
zur Dachbegrinung, zum Schutz des Bodens und des Wasserhaushalts formuliert und in den
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Bebauungsplan aufgenommen. Auf der Grundlage der Bestandssituation (insbesondere Bio-
toptypen, Baumbestand) wurde eine Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich nach den ein-
schlagigen Bestimmungen sowie nach der gemeindlichen Baumschutzsatzung vorgenommen.

Der verbliebene Ausgleich fir die Bodeneingriffe auf dem Schulgelande von insgesamt
3.990 m2 wird dem gemeindlichen und von der Unteren Naturschutzbehdrde anerkannten und
bereits umgesetzten Okokonto ,Schniederkoppel“ (Gemarkung Henstedt, Flur 2, Flurstiick
71/2) zugeordnet (siehe Abb. 15), auf dem noch ausreichende Kontingente verfligbar sind.
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......

Damit sind die Eingriffe des B-Plans 154 in naturschutzrechtlicher und —fachlicher Hinsicht
ausgeglichen.
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13. Flachenangaben
Das Plangebiet umfasst eine Gesamtflache von ca. 10,05 ha.
Nutzung Flache
Allgemeines Wohngebiet (WA) ca. 23.175 m?
Flachen fur den Gemeinbedarf ca. 54.200 m?
davon Schulcampus ca. 37.140 m?
davon Sportplatz ca. 17.065 m?
Offentliche Griinflachen ca. 15.456 m?
davon Parkanlage ca. 5.642 mz
davon Korl-Barmstedt-Weg ca. 2.765 mz2
davon Schulgriin ca. 7.050 mz2
StralRenverkehrsflachen ca. 7.465 m?
Wasserflachen ca. 180 m?
Raumlicher Geltungsbereich gesamt ca. 100.475 mz2

(Flachengroflen sind digital abgegriffen und auf volle 5 m2 gerundet)

14.

Anlagen

. Baugrundbeurteilung und Griindungsberatung — 1. Bericht, EICKHOFF und

PARTNER mbB Beratende Ingenieure flr Geotechnik, Halstenbek, 07.08.2024

. Grunordnerischer Fachbeitrag, Landschaftsplanung JACOB | FICHTNER PartGmbB

Landschaftsarchitekten bdla, Norderstedt, 24.04.2026

. Lichtberechnung fiur die Anlage: Alstergymnasium — Hensted-Ulzburg, Signify GmbH

— Dennis Fligge, Hamburg, 16.12.2025

. Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 154 ,Alstercampus® der

Gemeinde Henstedt-Ulzburg, LARMKONTOR GmbH, Hamburg, 20.04.2026

. Standortentscheidung — Neubau Alstergymnasium: Préasentaion und

Bewertungstabelle, Gemeinde Henstedt Ulzburg Sachgebiet 4.6 | Zentrale
Grundstlicks- und Gebaudewirtschaft, 01.12.2021

UberprUfung der Wasserhaushaltshilanz, Waack + Dahn Ingenieurbiiro GmbH,
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UMWELTBERICHT ZUM B-PLAN 154 GEMEINDE HENSTEDT-ULZBURG 1

1 Einleitung

Fur den Bebauungsplan 154 ,Alstercampus” wird entsprechend § 2 a Absatz 1 BauGB
ein Umweltbericht erstellt. Der Umweltbericht dient der Biindelung, sachgerechten
Aufbereitung und Bewertung des gesamten umweltrelevanten Abwagungsmaterials auf
der Grundlage geeigneter Daten und Untersuchungen.

Im Bebauungsplanverfahren ist zu prifen, welche Umweltauswirkungen durch die
Planung zu erwarten sind (Umweltprifung). Als Untersuchungsraum fir die
Umweltprifung ist das Plangebiet mit seinen angrenzenden Strukturen anzusehen, da
umweltrelevante Auswirkungen Uber den Geltungsbereich des Bebauungsplans nicht
ausgeschlossen werden kénnen. Zu betrachten sind gemal Anlage 1 zum BauGB die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen des Bebauungsplans.

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans wird sichergestellt, dass die Belange des
Umweltschutzes, einschlief3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege sowie des
Artenschutzes ausreichend bertcksichtigt werden.

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele
des Bebauungsplans

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 154 sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur den notwendigen Neubau des Alstergymnasiums am bestehenden
Standort zu schaffen. Daflr ist eine Neuordnung des Schulgeldndes erforderlich, die
auch Teile der angrenzenden Sportflachen umfasst.

Zugleich werden die Flachen zwischen dem Schulgelande und der sidlich gelegenen
Maurepasstral3e fur eine gezielte stadtebauliche Entwicklung in den Geltungsbereich
einbezogen.

1.2 Beschreibung der Festsetzungen mit Angaben Uber
den Standort sowie Art und Umfang der geplanten
Vorhaben

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt am westlichen Rand des Ortsteils
Henstedt zwischen der Maurepasstrale im Siden und dem Korl-Barmstedt-Weg
(ehemalige Bahntrasse) im Norden. Es umfasst neben dem Gelande des
Alstergymnasiums die zwischen dem Schulgelande und der Maurepasstralde befindliche
Wohnbebauung.

Der Schulneubau soll im Bereich des jetzigen Sportplatzes erfolgen, nach dem spéateren
Abriss des bestehenden Schulgeb&dudes sollen dort die neuen Sportanlagen entstehen.
Die bestehenden Sporthallen bleiben erhalten und sollen saniert werden. Die sonstigen
Schul- und Sportnutzungen auf den Freiflichen sind Gegenstand eines den
stadtebaulichen und Hochbauentwurf begleitenden Freiflaichengestaltungsplans.

Landschaftsplanung JACOB| FICHTNER
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Dementsprechend wird der tUberwiegende Teil des Plangebietes als Flache fir den
Gemeinbedarf festgesetzt, im dstlichen Teil fur den Schulcampus, im westlichen Teil fur
sportliche Zwecke. Die zuldssige GRZ betragt auf den Gemeinbedarfsflachen 0,75,
bedingt durch die hohe Nutzungsdichte mit Gebauden, Stellplatzen, Sportanlagen und
Freiflachennutzungen. Eine weitergehende Uberschreitung ist nicht zugelassen. Bei den
Gebauden ist die Gesamthohe auf 18,5 m udber Geldnde beschrénkt. Die das
Schulgelande umgebenden Gehoblzbestande sind aus den Gemeinbedarfsflachen
ausgegrenzt und werden als offentliche Griunflachen mit Gehoélzerhalt gesichert. Die
randlichen Griinziige werden ebenfalls als 6ffentliche Griunflachen festgesetzt.

Die bestehenden Wohnbauflachen entlang der Maurepasstral3e werden als Allgemeines
Wohngebiet mit zusammenhangenden Baufeldern festgesetzt. Hier gelten eine GRZ von
0,35 mit zulassiger Uberschreitung um bis zu 50 % fur Nebenanlagen und bei 2-
geschossiger Bauweise eine maximale Gebaudehthe von 10 m.

Die ErschlieBung des Schulcampus und der Sportflachen erfolgt unverandert von der
Maurepasstral3e Uber die RingerschlielBung. Die Verkehrsflache der Maurepasstralle
wird um 2-3 m zulasten der anliegenden Grundstiicke verbreitert, um eine sichere Ful3-
/ Radwegflihrung zu ermdglichen.

Der umfangreiche fur die Gemeinbedarfsnutzungen erforderliche ruhende Verkehr wird
vollstdndig auf dem Gelande selbst untergebracht und wurde im verfahrensbegleitend
erstellten Freiflachenplan lokalisiert.

Das Niederschlagswasser wird auch zukinftig Uber Regenwasserleitungen in die
Krambek abgeleitet werden. Zuvor ist allerdings eine Drosselung der Einleitung durch
unterirdische Rickhaltesysteme und ggfs. oberirdische Rickhalteraume auf dem
Schulcampus vorgesehen.

Im Ergebnis der Schalltechnischen Untersuchung und in Abwagung der
unterschiedlichen  Lésungsansatze zum  Schallschutz sind keine  aktiven
Larmschutzmalinahmen vorgesehen.

1.3 Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben

Das gut 10 ha grol3e Plangebiet wird auf 2,32 ha von Allgemeinen Wohnbauflachen und
auf 5,42 ha von Gemeinbedarfsflachen (Schulcampus und Sporteinrichtungen)
eingenommen. Auf die offentlichen Griunflachen entfallen ca. 1,55ha. Die
StralRenverkehrsflachen nehmen etwa 0,75 ha ein.

Alle Flachen liegen im Siedlungszusammenhang und werden bereits baulich, verkehrlich
oder als Grinflachen genutzt.

Zusatzlicher Flachenbedarf entsteht fur planexterne Ausgleichsmalinahmen.

Landschaftsplanung JACOB| FICHTNER
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1.4 Ziele des Umweltschutzes in Fachgesetzen und
Fachplanen
Schutzgut Umweltschutzziele aus ...und deren Beriicksichtigung
einschlagigen Fachgesetzen und
Fachplanungen
Mensch § 1 Abs. 4 Nr. 2 BNatSchG
Zum Zweck der Erholung in der freien | Sicherung der Grinzige entlang der
Landschaft nach ihrer Beschaffenheit und | Krambek und auf dem Korl-Barmstedt-
Lage geeignete Fléchen sind vor allem im | Weg
besiedelten und siedlungsnahen Bereich Sicherung der Durchwegung  des
zu schitzen und zuganglich zu machen. | schylgelandes
§ 50 BImSchG Uberprifung der Larmauswirkungen des
raumliche Trennung von Bereichen mit | Schul- und Sportbetriebs sowie des
emissionstrachtigen  Nutzungen und | Zielverkehrs auf die benachbarten
Bereichen mit immissionsempfindlichen | Wohngebiete
Nutzungen Uberprifung der Lichtimmissionen
Flache 8§ la Abs. 2 Satz 1 BauGB Nutzung von  Flachen fir die
Mit Grund und Boden ist sparsam und | Innenentwicklung (allgemeines Wohn-
schonend umzugehen. gebiet)
Neubau des Gymnasiums am
bestehenden Standort
Boden § 1 Abs. 3 Nr. 2 BNatSchG
Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- | Begrenzung der baulichen Ausnutzung
und Funktionsfahigkeit des | Bejbehaltung der ErschlieRung
Naturhaushaltes sind insbesondere (...)
Boden so zu erhalten, dass sie ihre
Funktion im Naturhaushalt erfillen
kénnen; nicht mehr genutzte versiegelte
Flachen sind zu renaturieren oder, soweit
ihre Entsiegelung nicht mdglich oder nicht
zumutbar ist, der naturlichen Entwicklung
zu Uberlassen (...).
§ la Abs. 2 Safz 1 BauGB Nutzung von  Flachen fir die
Mit Grund und Boden ist sparsam und | Innenentwicklung (allgemeines Wohn-
schonend umzugehen. gebiet)
Neubau des Gymnasiums am
bestehenden Standort
§ 1 BBodSchG
nachhaltige Sicherung der | Minimierung c_i_er _Versiegelunggrate durch
Bodenfunktionen, Abwehr ~schadlicher | Wasserdurchlassige  Bauweisen  auf
Bodenveranderungen Stellplatzen, Zuwegungen etc.
Wasser 1 WHG
Gewasser sind als Bestandteil des | Sicherung der Krambek innerhalb des
Naturhaushaltes und als Lebensraum fiir | Griinzugs
Tiere und Pflanzen zu sichern.
Vermeidbare Beeintrachtigungen der
Okologischen Funktionen sollten
unterbleiben.
8 1 Abs. 3 Nr. 3 BNatSchG
Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- | Sicherung der Krambek innerhalb des
und Funktionsfahigkeit des | Grlnzugs
Naturhaushalts sind insbesondere (...)
Meeres- und Binnengewdasser vor
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Schutzgut Umweltschutzziele aus ...und deren Beriicksichtigung
einschlagigen Fachgesetzen und
Fachplanungen
Beeintrachtigungen zu bewahren und ihre | Rickhaltung und Behandlung des
nattirliche Selbstreinigungsfahigkeit und | Oberflachenabflusses vor Einleitung in
Dynamik zu erhalten; ... fur den | die Vorflut
vorsorgenden Grundwasserschutz sowie | Reduzierung der Einleitmenge in die
flr einen ausgeglichen Niederschlags- | krambek
Abflusshaushalt ist auch durch
MaRnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege Sorge zu tragen (...).

Klima § 1 Abs. 3 Nr. 4 BNatSchG
Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- | Sicherung der umgebenden
und Funktionsfahigkeit des | ausgedehnten Gehdlzbestande
Naturhaushalts sind insbesondere (...) | anteilige Erhaltung des Baumbestands
Luft und Klima auch durch MaRnahmen Anofl B4 d Heck
des Naturschutzes und der Landschafts- np.gnzung von ?umen und Hecken
pflege zu schiitzen; dies gilt insbesondere | anteilige Dachbegriinung
fur Flachen mit ginstiger lufthygienischer
oder klimatischer Wirkung wie Frisch- und
Kaltluftentstehungsgebiete oder
Luftaustauschbahnen; dem Aufbau einer
nachhaltigen Energieversorgung
insbesondere durch zunehmende
Nutzung erneuerbarer Energien kommt
eine besondere Bedeutung zu (...).
§ 1 Abs. 5 BauGB )
Bauleitplane sollen auch in Verantwortung Slchergnﬁ G c:]e__rl bests u(;ngebenden
far den allgemeinen Klimaschutz dazu | @usgedehnten Geholzbestande
beitragen, die natiirlichen Lebens- | anteilige Erhaltung des Baumbestands
grundlagen  zu  schitzen und  zu | Anpflanzung von Baumen und Hecken
entwickeln. anteilige Dachbegriunung

Luft siehe Schutzgut Mensch

Tiere und 81 Abs. 2 Nr. 1 BauGB

Pflanzen Zur dauerhaften Sicherung der | Erhaltung und Sicherung der randlichen
biologischen Vielfalt sind entsprechend | Gehdlzbestande und der Grinziige
dem  jeweiligen  Gefahrdungsgrad | antejlige Sicherung des Einzelbaum-
insbesondere lebensfahige Populationen | pestands
wildlebender  Tiere und  Pflanzen ANpfl B4 d Heck
einschlieBlich ihrer Lebensstatten zu np.gnzung von Baumen und Hecken
erhalten und der Austausch zwischen den | anteilige Dachbegriinung
Populationen sowie Wanderungen und | Einhaltung der artenschutzrechtlichen
Wiederbesiedlungen zu erméglichen (...). | Bestimmungen
§ 1 Abs. 3 Nr. 5 BNatSchG Erhaltung und Sicherung der randlichen
Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- | Geholzbestande und der Grinzige
und Funktionsféahigkeit des | anteilige Sicherung des Einzelbaum-
Naturhaushaltes sind insbesondere (...) | bestands
wildlebende _Tlere und Pﬂan_zen, !hre Einhaltung der artenschutzrechtlichen
Lebensgemeinschaften sowie ihre Bestimmungen
Biotope und Lebensstatten auch im
Hinblick auf ihre jeweiligen Funktionen im
Naturhaushalt zu erhalten.
§ 1 Abs. 6 Nr. 7a) BauGB Festlegung von MalRnahmen  zur
Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind | Vermeidung und Minimierung und zum
u.a. die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen | Ausgleich und ~ Ersatz von
und die biologische Vielfalt zu unvermeidbaren Beeintrachtigungen
berucksichtigen.
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Schutzgut Umweltschutzziele aus ...und deren Beriicksichtigung
einschlagigen Fachgesetzen und
Fachplanungen

Einhaltung der artenschutzrechtlichen
Bestimmungen

Landschaft und | § 1 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG

Ortsbild Natur und Landschaft sind aufgrund ihres | Erhaltung und Sicherung der randlichen
eigenen Wertes und als Grundlage fur | Gehélzbestande und der Griinziige
Leben und Gesundheit des Menschen | gnteilige  Sicherung des Einzelbaum-
auch in Verantwortung fir die kinftigen | pestands

Generationen im besiedelten und unbe-
siedelten Bereich nach MaRgabe der
nachfolgenden Abséatze so zu schitzen,
dass (...) die Vielfalt, Eigenart und
Schdnheit sowie der Erholungswert von
Natur und Landschaft auf Dauer gesichert
sind.

Begrenzung des MafRes der baulichen
Nutzungen

§ 1 Abs. 6 BNatSchG

Freiraume im besiedelten und siedlungs- Sicherung der Griinziige entlang der
nahen Bereich einschlieRlich ihrer | Krambek und auf dem Korl-Barmstedt-
Bestandteile, wie Parkanlagen, grof3- Weg

flachige Grinanlagen und Griinziuge,
Walder und Waldrander, Baume und
Geholzstrukturen, Fluss- und Bachlaufe
mit ihren Uferzonen und Auenbereichen,
stehende Gewasser, Naturerfahrungs-
raume sowie gartenbau- und landwirt-
schaftlich genutzte Flachen, sind zu
erhalten und dort, wo sie nicht in ausrei-
chendem Mafe vorhanden sind, neu zu

Sicherung der Durchwegung des
Schulgelandes

schaffen.
Kultur- und § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB
sonstige Die Belange der Baukultur, des Denk- | Aufnahme eines grundsétzlichen
Sachgiter malschutzes und der Denkmalpflege, die | Hinweises bei Funden

erhaltenswerten Ortsteile, Stral3en, Platze
von geschichtlicher, kinstlerischer oder
stadtebaulicher Bedeutung und die
Gestaltung des Orts- und
Landschaftsbildes

1.5 Fachgutachten und umweltrelevante Stellungnahmen

Als Grundlage fur die Umweltprifung im Bebauungsplanverfahren liegen folgende
umweltrelevante Untersuchungen und umweltrelevante Stellungnahmen vor:

Untersuchungen

o Baugrundbeurteilung und Grindungsberatung (August 2024)

o Uberprifung der Wasserhaushaltsbilanz (Januar 2026)

o Verkehrsuntersuchung Alstercampus / Gesamtkonzept (Januar 2026)

o Schalltechnische Untersuchung (April 2026)

o Berechnung Flutlicht Sportplatz (Dezember 2025)

o Standortentscheidung Neubau Alstergymnasium (Januar 2021)

o Grunordnerischer Fachbeitrag einschl. Biotoptypenkartierung und

artenschutzrechtlicher Prifung (April 2026)
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Umweltrelevante Stellungnahmen

Aus der friihzeitigen Beteiligung der Beh6rden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
nach 8 4 Abs. 1 BauGB und der Abstimmung mit den Nachbargemeinden nach § 2 (2)
BauGB liegen folgende Stellungnahmen vor:

o Landesamt flir Landwirtschaft und nachhaltige Landentwicklung — Untere
Forstbehorde mit Hinweisen zum Schutzgut Pflanzen und Tiere (Wald)

o Landesamt fir Umwelt — Immissionsschutz mit Hinweisen zum Schutzgut
Mensch

o Kreis Segeberg mit Hinweisen zum Schutzgut Wasser sowie Pflanzen und Tiere

o VHH — Verkehrsbetriebe Hamburg Holstein AG mit Hinweisen zum Schutzgut
Mensch

Im Rahmen der friihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB
wurden folgende Stellungnahmen abgegeben:

o Anwohnergemeinschaft Am Rodelberg mit Hinweisen zum Schutzgut Mensch
o Anwohner*in A mit Hinweisen zum Schutzgut Mensch

o Anwohner*in B mit Hinweisen zum Schutzgut Mensch und Flache

2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen

Umweltauswirkungen je Schutzgut einschlief3lich
etwaiger Wechselwirkungen

2.1 Schutzgut Mensch einschliel3lich der menschlichen
Gesundheit
2.1.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Wohn- und Erholungsfunktion

Im Plangebiet sind entlang der Maurepasstrale in 2 bzw. 3 Reihen Flachen mit
Wohnfunktion vorhanden, die tberwiegend von der Maurepasstral3e, teils fu3laufig von
dem ErschlieBungsring zum Schulgel&nde erschlossen sind. Die restlichen Flachen des
Plangebiets werden vom Alstergymnasium einschlieB3lich der umfangreichen Sport- und

Stellplatzanlagen eingenommen.

Weitere Flachen mit Wohnfunktion, d.h. Gebiete mit schutzbedurftigen Nutzungen,
befinden sich in der Umgebung: dstlich und sudostlich, westlich und stidwestlich sowie
nordwestlich des Plangebiets.

Fur die Erholungsfunktion sind auf dem Schulgel&nde selbst derzeit keine Nutzungen
und Einrichtungen vorhanden, wenn man von den zu sportlichen Zwecken genutzten

Flachen absieht.

Am westlichen Rand des Plangebiets verlauft ein Grinzug entlang der Krambek. Der
FuRBweg stellt eine Verbindung zwischen der MaurepasstralBe und dem im Norden
angrenzenden Fuliweg im Grinzug Korl-Barmstedt-Weg dar, der auf der ehemaligen
Bahntrasse das Gemeindegebiet von Westen nach Osten durchzieht und damit
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durchaus von odrtlicher Bedeutung fur die Erholung im Wohnumfeld ist. Die Ful3-
wegverbindung fiihrt weiter nach Norden zum Jugendzentrum Tonne und dem
Freizeitgelande am Beckersberg nordlich der Beckersbergstralle.

Auf  Uberortlicher Ebene (Landschaftsrahmenplan) erfullt der innerdrtliche
Landschaftsausschnitt keine Funktionen fir die Erholungseignung.

Fur das Schutzgut Mensch bestehen Larm-Vorbelastungen zum einen durch die im
Suden verlaufende Maurepasstrale als inneréortliche Verbindungsstralle mit
Durchgangsverkehr (Pkw, Lkw, Busse) und zum anderen durch den Zielverkehr des
Gymnasiums und der Sportplatze (Lehrkrafte, Schilerschaft, Elterntaxis, Schulbusse),
der von der Maurepasstral3e Uber die RingerschlieBung abgewickelt wird. Auch die
Nutzung der Sportanlagen und Stellplatze sowohl des Alstergymnasiums als auch der
Olzeborchschule sind mit Larmbelastungen fir die Wohnnachbarschaft innerhalb und
auBerhalb des Plangebiets verbunden. Hier kommt es teilweise zu
Richtwertliberschreitungen der 18. BImSchV.

2.1.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der
Planung

Larmbelastungen kdnnen sich aus dem Stral3enverkehrslarm auf der Maurepasstral3e
ergeben, da laut der Prognose des Verkehrsgutachtens die Erweiterung des
Gymnasiums zu einem Anstieg der Schilerzahlen und dementsprechend zu einer
hdheren Verkehrsbelastung der angrenzenden Wohngebiete flihren wird.

In der schalltechnischen Untersuchung wurde festgestellt, dass die Orientierungswerte
der DIN 18005 im Bereich der Maurepasstralle aufgrund des einwirkenden
StralRenverkehrslarms zum gréf3ten Teil Gberschritten werden. Am Schulstandort sind
hingegen keine schalltechnischen Konflikte im Sinne der DIN 18005 zu erwarten.

Durch die geplante Verlegung einer der Sportpldtze sowie die Anlage weiterer
Multifunktionsplatze werden weitere Konflikte im Sinne der 18. BImSchV in der
Nachbarschaft sowohl innerhalb als auch auflerhalb des Plangebietes je nach
Wochentag und Tageszeit hervorgerufen. Zudem sind durch regelméaRige
Veranstaltungen der geplanten Schulaula mit Abfahrten nach 22:00 Uhr weitere zum Teil
deutliche Konflikte in Bezug zu benachbarten Wohnnutzungen zu erwarten.

Angesichts der Verlegung des Sportplatzes in den Westteil des Schulgeldndes in
Verbindung mit der geplanten Flutlichtanlage sind Storwirkungen der Anwohner
insbesondere im Bereich des westlichen Teils der Maurepasstraf3e und Am Rodelberg
befurchtet worden. Das Gutachten zur Beurteilung der Lichtimmissionen kommt zu dem
Ergebnis, dass der Grenzwert der Blendung und der Grenzwert der Raumaufhellung fur
die relevanten Wohngeb&ude unterschritten werden und die berechnete Flutlichtanlage
hinsichtlich der Lichtimmissionen fur das Schutzgut Mensch unbedenklich ist.
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Fur die Erholungsfunktion lassen sich keine Auswirkungen ableiten, da die randlichen
Grinzige mit ihren FulBwegen und die das Schulgelande abschirmenden
Gehdlzbestande gesichert werden.

2.1.3 Maflnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Zum Schutz der Wohnbebauung an der Maurepasstrafl3e vor Verkehrslarm empfiehlt
die schalltechnische Untersuchung zum einen eine Geschwindigkeitsbeschréankung auf
der Maurepasstraf3e auf 30 km/h. Diese wird im Rahmen der Larmaktionsplanung der
Gemeinde ohnehin notwendig, kann aber nicht im Bebauungsplan geregelt werden,
sondern erfolgt durch Anordnung der Verkehrsbehdrde. Zum anderen soll die Bebauung
nicht naher an die Maurepasstraf3e heranrticken. Dies wird durch die Festsetzung der
tberbaubaren Flachen erreicht, welche sich an der stralenzugewandten Seite an den
nachststehenden Gebauden orientieren. Textliche Festsetzungen zur zulassigen
Ausrichtung und Ausgestaltung von Aul3enwohnbereichen bzw. deren Bauweisen, zur
Luftschallddmmung von AuBenbauteilen bzw. zu schallgedammten Liftungen an
stralRenzugewandten Schlafrdumen stellen den Schutz vor Verkehrslarm an den
relevanten Immissionsorten sicher.

Zum Schutz der relevanten Wohngebaude innerhalb und aufRerhalb des Plangebiets vor
Sportlarm  werden die  Nutzungszeiten des Ful3ballplatzes wahrend der
Mittagsruhezeiten auf maximal 1 Stunde und der Multifunktionsfelder wahrend der
Abendruhezeiten auf maximal 2,5 Stunden auferhalb der Schulsportzeiten
eingeschrankt.

Zum Schutz der relevanten Wohngebaude innerhalb und auf3erhalb des Plangebiets vor
Veranstaltungslarm ist sicherzustellen, dass Veranstaltungen ohne Begrenzung bis
21:30 Uhr (und somit Abfahrten von den Parkplatzen nach 22:00 Uhr) nur selten, an
hochstens 18 Kalendertagen, stattfinden. Gleichzeitig ist eine
Geschwindigkeitsbegrenzung fiir die Zufahrtswege auBlerhalb und innerhalb des
Schulgeléndes auf Schrittgeschwindigkeit umzusetzen.

Diese Regelungen zur Nutzungseinschrankung sind allerdings nicht Gegenstand der
Festsetzungen des Bebauungsplans, sondern sind gesondert zu sichern.

Fur die Erholungsfunktion werden keine weiteren MaRnahmen erforderlich.

2.2 Schutzgut Flache

2.2.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Fur das Plangebiet liegt bislang kein qualifiziertes Planrecht vor. Die Flachen der
Bestandsbebauung liegen im planungsrechtlichen Innenbereich geman § 34 BauGB.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan (2001) ist der grof3te Teil der Flachen als
Flache fir den Gemeinbedarf mit den Zweckbestimmungen Schule und Sportplatz
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dargestellt. Die sonstigen bebauten Flachen sind als gemischte Bauflachen dargestellt,
der westliche Teil als Grunflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage.

Die tatsachliche Ausgangssituation der Flachen weicht von der planungsrechtlichen
nicht in relevantem Malf3 ab.

2.2.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der
Planung

Infolge der Planung kommt es zu keiner erheblichen Veranderung der Situation fur das
Schutzgut Flache, da Uber die bisher dargestellten und tatsachlich genutzten Flachen
hinaus keine weiteren Flachen erstmalig in Anspruch genommen werden.

Lediglich fur externe Kompensationsmaf3hahmen werden in geringem Umfang Flachen
beansprucht. Angesichts der Zuordnung des erforderlichen Ausgleichs zu bestehenden
Okokonten sind die Flachen jedoch bereits Naturschutzzwecken gewidmet und
verbrauchen keine zusatzlichen Flachen.

2.2.3 MalRnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Sowohl mit dem Neubau des Gymnasiums und der Neuordnung der Schul- und
Sportflachen am bestehenden Standort als auch mit der ermdglichten, wenn auch
geringfugigen Nachverdichtung des Wohngebiets wird dem Minimierungsgrundsatz
Rechnung getragen und ein Flachenverbrauch aufRerhalb der Ortslage vermieden.

2.3 Schutzgut Boden

2.3.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Das Plangebiet ist von Natur aus schwach reliefiert. Innerhalb des Schulgeléandes
bestehen nur geringe Hohenunterschiede. Durch die groRflachigen Uberbauungen, die
Sportplatz- und Schulhofflachen sowie die Stellplatzanlagen ist das Relief zudem
weitgehend (berformt. Von einer urspriinglichen Oberflachenform ist lediglich im
westlichen Griinzug entlang der Krambek auszugehen.

Bei den Flachen im Plangeltungsbereich handelt es sich nach den Darstellungen im
Landschaftsplan um weichselzeitliche sandige Uberlagerungen der Geschiebelehme,
aus denen sich Braunerden mit Podsol, Gley und Kolluvisol als Bodentypen entwickelt
haben. Dabei Gberwiegen die Podsol-Braunerden, Gleybdden beschrénken sich auf die
Flachen entlang der Krambek. Als Bodenarten herrschen nach den allgemeinen
Angaben (Umweltportal SH) Lehmsand, Geschiebelehm/Geschiebemergel und Sand
vor. Die Bodenverhdltnisse sind naturraumtypisch, weitverbreitet, nicht selten und
unempfindlich.

Das Baugrundgutachten fir Teilflachen des Schulgelandes hat die gewachsenen
sandigen Bodden im Grundsatz bestatigt (Uberwiegend schluffige Sande sowie
bereichsweise ein-/unterlagernde Schluffschichten).
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Aus der Sicht der Bodenfunktionen sind die anstehenden Bdden wie folgt zu beurteilen:

Die Bdden haben von Natur aus eine mafige Ertragsfahigkeit, infolge der geringen
Durchlassigkeit ein gutes bis maRiges Retentionsvermégen fir Wasser, gleichzeitig
auch eine mafige Filter- und Pufferfahigkeit bzgl. N&hr- und Schadstoffen. Die
Lebensraumfunktion der Boden ist ebenfalls mittelmafRig. Schutzwirdige Bdden
kommen im Plangebiet nicht vor.

GroRRe Flachenanteile des Plangebietes sind bereits versiegelt/Uberbaut oder in ihrem
Aufbau verandert (Sportanlagen). Aufgrund der Uberformung sind die Bodenfunktionen
daher eingeschrankt.

Laut Landschaftsrahmenplan (2020) ist das Plangebiet Bestandteil eines weite Teile des
ndrdlichen Gemeindegebietes (einschlieBlich der Siedlungslagen) umfassenden
Geotop-Potenzialgebietes. Genauere Angaben hierzu liegen nicht vor.

Hinweise auf Altlasten liegen nicht vor.

Kampfmittelverdachtsflachen bestehen im Plangebiet nicht.

2.3.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der
Planung

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans ergeben sich weder auf den bisher als
Schul- und Sportgelande genutzten Flachen noch auf den Wohnbauflachen erstmalige
Eingriffe in den Bodenhaushalt. Allerdings wird auf einigen Grundstticken im Wohngebiet
durch Anbauten und Neubauten eine héhere Ausnutzung und damit eine grol3ere
Versiegelung ermdglicht. Auch auf dem Gelande des Schulcampus sind infolge von
Umnutzungen und differenzierter Nutzungsanspriche hdhere Versiegelungsraten zu
erwarten. Betroffen sind bisher als Gartenflachen, gartnerisch genutzte Flachen und
teilbefestigte Flachen des Schulgeldndes und damit keine Standorte mit besonderen
Bodenfunktionen.

2.3.3 Malnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Auf den Gemeinbedarfsflachen wird die Beschrankung der Bodeneingriffe durch die im
Vorweg der stadtebaulichen und hochbaulichen Entwurfsplanung vorgenommene
Ausgrenzung der randlichen Geholzbestande und ihrer vorgelagerten Schutzbereiche
erreicht. Eine Uberschreitung des anhand des Hochbau- und Freianlagenentwurfs
ermittelten Males der baulichen Nutzungen (GRZ 0,75) wird ausgeschlossen.

Im Allgemeinen Wohngebiet wird der Versiegelungsumfang durch die festgesetzte GRZ
begrenzt.

AuRerdem wird die Versiegelungsrate der befestigten Flachen durch entsprechende
Festsetzungen begrenzt.

Mit der anteiligen Begrinung von Dachflachen werden neue Standorte mit
Bodenfunktionen geschaffen.
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Fur Flachenversiegelungen werden planexterne KompensationsmafRnahmen im Sinne
der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung auf dem anerkannten gemeindlichen
Okokonto ,Schniederkoppel“ (im Gemeindegebiet) zugeordnet.

2.4 Schutzgut Wasser

2.4.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Der innerdrtliche Landschaftsraum entwéassert Uber Regenwasserleistungen nach
Westen in die Krambek (Gewasser 3. Ordnung) mit Zulauf in die Pinnau. Das
Oberflachengewasser Krambek verlauft Uberwiegend westlich angrenzend an den
Geltungsbereich des B-Plans. Lediglich ein etwa 70 m langer Gewasserabschnitt liegt
im Sudwesten innerhalb des Plangebiets.

Bzgl. des Grundwassers liegen zum einen die allgemeinen Kenntnisse
(grundwasserfern) vor, zum anderen die 0.g. Bodenuntersuchungen auf den Teilflachen
des Plangebietes, bei denen Wasserstande zwischen 2,80 und 5,00 m unter Geldnde
angetroffen wurden. Dabei handelt es sich nach Aussagen des Gutachters
hauptséchlich um den echten Grundwasserstand, der jedoch aufgrund der Gberwiegend
schluffigen Boéden teilweise niederschlagsabhéngig von aufstauendem Sicker- und
Schichtenwasser von mehreren Dezimetern Uberlagert sein durfte.

Die gewachsenen sandig-schluffigen Btéden weisen aufgrund ihrer inhomogenen
Verteilung auf den beprobten Flachen unterschiedliche Durchlassigkeitsbeiwerte auf:
Die Versickerungsfahigkeit der anstehenden Bdden ist wegen der zwischen- und
untergelagerten Schluffschichten auf Teilflaichen eingeschrankt, nur auf den sandigen
Teilbereichen sind die Boden starker durchléassig und damit versickerungsfahig. Der
Beitrag zur Grundwasserneubildung ist demzufolge nur mittelmafig. Die Empfindlichkeit
des tieferliegenden Grundwasserkorpers gegeniiber Verschmutzungen ist wegen der
Machtigkeit und der insgesamt nur maRig durchlassigen Deckschichten als gering bis
mittel einzustufen.

Ein besonderer Schutzanspruch fir das Grundwasser (z.B. durch ein festgesetztes
Wasserschutzgebiet oder ein Trinkwassergewinnungsgebiet) besteht nicht.

2.4.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der
Planung

Eingriffe in den Wasserhaushalt kénnen durch Mehrbebauungen und -versiegelungen
eintreten, da der oberirdische Abfluss erhéht und die entsprechenden Wassermengen
zunéchst der Grundwasserneubildung entzogen werden.

Bei der Eingriffsbeurteilung sind die von Natur aus nur mafige Grundwasserneubildung
des betrachteten Landschaftsausschnittes, die versiegelungsbedingten Vorbelastungen
sowie die Retention des Oberflachenabflusses in Verbindung mit einer geringen
anteiligen Versickerung des Oberflachenwassers im Plangebiet zu berlcksichtigen.
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Anschnitte des Grundwasserspiegels sind nicht zu erwarten, da das Schulgebaude nicht
unterkellert wird.

Das Risiko qualitativer Gefahrdungen des Grundwassers infolge von Belastungen des
Oberflachenabflusses und deren anteiliger Versickerung ist angesichts der geplanten
Nutzungen als gering einzustufen.

In Oberflachengewéasser wird durch die Vorhaben nicht eingegriffen, da die Krambek
Uberwiegend auBerhalb des Geltungsbereichs verlauft und der Gewdasserabschnitt
innerhalb des Plangebiets als Bestandteil des Griinzugs als offentliche Griinflache
gesichert wird. FUr die Krambek ist die Reduzierung der zukinftigen Einleitmenge, d.h.
die Verringerung der hydraulischen Belastung auch der nachfolgenden Vorfluter, als
positive Auswirkung zu werten.

2.4.3 MaflRnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Zur Verringerung der hydraulischen Belastung der Krambek ist eine deutliche
Reduzierung der Einleitmenge gegenlber der jetzigen genehmigten Einleitung geplant.

Zur Begrenzung der versiegelungsbedingten Folgen fir den Wasserhaushalt des
betroffenen Landschaftsausschnitts ist nur in allerdings geringen Teilbereichen mit
durchlassigem Untergrund eine Versickerung des Niederschlagswassers mdglich,
ansonsten ist eine Retention in Form von unterirdischen Hohlkdrperrigolen vorgesehen.

Mit der Vorgabe wasserdurchlassiger Belage auf bestimmten Teilflachen sind die
Voraussetzungen fur eine Erhdhung der Versickerungsrate und eine Minderung des
Abflusses gegeben. Die extensive Begrunung der Dachflachen insbesondere der
Schulgebaude wirkt ebenfalls als MalRnahme zur Minimierung der Versiegelungsfolgen,
nicht nur fir den Bodenhaushalt, sondern auch fir den Wasserhaushalt (Verzégerung
des Wasserabflusses und Verdunstung).

2.5 Schutzgut Klima

251 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Die klimatische Situation des Plangebietes ist durch die Siedlungslage gepragt.
Wahrend die bebauten und versiegelten Flachen als klimadkologisch belastend
einzustufen sind, wirken die gehdlzbestandenen Freiflichen im Westen des
Schulgeléndes in Verbindung mit dem Griinzug entlang der Krambek sowie der im
Norden verlaufende baumbestandene Grinzug des Korl-Barmstedt-Wegs
klimaokologisch ausgleichend.

Im Gesamtzusammenhang sind die Flachen im Geltungsbereich aber weder als
klimatkologische Belastungs- noch als Ausgleichsrdume von drtlicher Bedeutung
einzustufen, auch angesichts der geringen Flachengrol3e des Plangebietes.
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2.5.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der
Planung

Durch die mit den Neubaumaf3nahmen auf dem Schulcampus eintretenden zusatzlichen
Versiegelungen wird der Anteil an klimabelastenden Flachen zunachst zunehmen, was
durch den spateren Abriss des bestehenden Schulgeb&udes anteilig kompensiert wird.
Auf den Wohnbauflachen sind keine klimadkologisch relevanten Versiegelungsfolgen zu
erwarten.

Angesichts des vollstandigen Erhalts der das Schulgelande umgebenden flachigen
Gehdélzbestande kommt es nicht zu nennenswerten klimawirksamen Gehdglzverlusten.
Die auf dem Schulhofgeldande eintretenden Baumverluste betreffen (berwiegend
jungeren Baumbestand mit noch nicht sehr ausgepragten klimatischen Funktionen.

Insgesamt beschrénken sich die klimatkologischen Veranderungen auf das Gebiet
selbst und wirken nicht in umliegende Siedlungsgebiete. Erhebliche Auswirkungen auf
Ubergeordnete klimatische Funktionen kénnen somit ausgeschlossen werden.

2.5.3 MaflRnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Mit dem vollstdndigen Erhalt der das Schulgelande umgebenden flachigen
Geholzbestande werden nutzungsbedingte  klimatkologische  Veranderungen
vermieden. Zudem hat die anteilige Dachbegriinung der Schulgeb&aude kleinklimatisch
ausgleichende Wirkungen (Minderung der Aufheizung, Verdunstung). Die festgesetzten
Baum- und Heckenpflanzungen kompensieren anteilig die Baumverluste und deren
kleinklimatischen Wirkungen.

2.6 Schutzgut Luft

2.6.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Belastungen der Luft lassen sich derzeit sich zum einen aus den Verkehren der im
Siden verlaufenden Maurepasstrale als innerortliche Verbindungsstrale mit
Durchgangsverkehr (Pkw, Lkw, Busse) und zum anderen durch den Zielverkehr des
Gymnasiums und der Sportplatze (Lehrkréafte, Schilerschaft, Elterntaxis, Schulbusse),
der von der Maurepasstrafe Uber die RingerschlielSung abgewickelt wird, ableiten.

2.6.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung

Erhebliche Beeintrdchtigungen der lufthygienischen Situation treten im Gesamt-
zusammenhang und entsprechend der zuldssigen Gemeinbedarfs- und Wohnnutzungen
nicht auf. Die zu erwartende Zusatzbelastung in der Wohnumgebung durch
verkehrsbedingte Luftschadstoffe (Ziel- und Quellverkehre des Alstercampus) wird
angesichts des B-Plan-induzierten Mehrverkehrs im Vergleich zur Bestandssituation als
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nicht relevant eingeschéatzt. Auch die Emissionen der temporaren Bauverkehre fir den
Campus werden als nicht erheblich eingestulft.

Emissionstrachtige Flachennutzungen sind im Plangebiet nicht vorgesehen.

2.6.3 Maflnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Mit dem vollstandigen Erhalt des das Schulgeldnde umgebenden Gehdlzbestandes, den
festgesetzten Baum- und Heckenpflanzungen, Grinflachen und anteiligen
Dachbegriinungen wird eine Verschlechterung der lufthygienischen Situation vermieden.

2.7 Schutzgut Tiere und Pflanzen einschliel3lich der
biologischen Vielfalt und der artenschutzrechtlichen
Belange

2.7.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Biotoptypen
Die Biotoptypen wurden im Griinordnerischen Fachbeitrag differenziert aufgenommen
und bewertet.

Die Flachen des Plangebiets werden zu grolden Anteilen bereits baulich genutzt:
Nordlich der Maurepasstrae befinden sich in zwei Zeilen Wohngrundstiicke mit
Einfamilienhdusern und entsprechend gartnerisch genutzten Flachen sowie teilweise
wertvollem Baumbestand.

GroRRe Flachenanteile des Schulgelandes werden von bebauten oder versiegelten
Flachen und Sportanlagen eingenommen.

Der Schwerpunkt der gartnerisch genutzten Flachen befindet sich im westlichen Teil des
Plangebiets: Die Griunflachen haben aufgrund der Rasen- und Wiesenflachen sowie der
umgebenden urbanen Gehdélzbestande aus heimischen und standortgerechten Baum-
und Straucharten den Charakter einer Parkanlage. Jenseits des Schulgelandes
schlieBen offentliche Griunflachen an, innerhalb derer die Krambek als grabenartig
ausgebautes FlieRgewasser (anteilig im Plangebiet) verlauft.

Der Grinzug hat im Norden Anschluss an den gehdélzgepragten Grinzug des Korl-
Barmstedt-Wegs auf der ehemaligen Bahntrasse, der die Gemeinde von Westen nach
Osten durchzieht.

Im engeren Umfeld der Schulgebaude, Stellplatze und Sportanlagen bestehen nur
kleinflachig vegetationsbestimmte Flachen: Uberwiegend niedrigwichsige
Ziergebusche, Rabatten und Rasenflachen.

Der Biotopwert ist im Plangebiet Gberwiegend von mittlerer Bedeutung. Lediglich die
randlichen Geholzbestdande und die Grinzige haben einen hdheren Biotopwert.
Angesichts der Nutzungen und der Lage des Plangebietes im Siedlungsgefiige ist die
biologische Vielfalt nur mafiig ausgepragt.
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Es kommen keine gesetzlich geschitzten Biotope oder durch Anhang | der FFH-
Richtlinie der EU geschitzte Biotoptypen (Lebensraumtypen) vor. Ein Vorkommen von
Pflanzenarten der Roten Liste Schleswig-Holstein kann angesichts der Siedlungslage
und der Habitatstrukturen ausgeschlossen werden.

Einzelbaumbestand

Auf der Grundlage des Vermessungsplans wurde auch der Einzelbaumbestand im
Plangebiet aufgenommen. Ca. 150 Baume wurden erfasst und in einer 3-stufigen Skala
anhand von Stamm- und Kronendurchmesser sowie Zustand bewertet (wertvoll, mittlere
Wertigkeit, weniger wertvoll). AulRerdem wurden der Schutzstatus nach der
gemeindlichen Baumschutzsatzung und diejenigen Baume, die auf dem
Schulhofgelédnde im Jahr 2006 als Ersatzpflanzung fur Eingriffe an anderer Stelle
gepflanzt wurden, vermerkt.

Aufgrund des noch geringen Alters und der teilweise stark eingeschrankten
Standortbedingungen auf den befestigten Schulhofflachen und Stellplatzanlagen ist der
dortige Baumbestand (Platanen, Ahorne, Hainbuchen, Mehlbeeren) lUberwiegend als
weniger wertvoll eingestuft. Der wertvollste Baumbestand befindet sich im Umfeld der
Sportplatze (einzelne Solitare von Berg-Ahornen), auf den Wohngrundstiicken an der
Maurepasstral3e (zumeist Stiel-Eichen), entlang der Maurepasstraf3e (ebenfalls Stiel-
Eichen) und im Randbereich der Krambek (Hainbuchen, Eichen).

Fauna / Artenschutz

Die Einschatzung des Vorkommens von Tierarten(gruppen) erfolgte durch eine
Potenzialanalyse, bei der die vorkommenden Biotopstrukturen mit den spezifischen
Habitatansprichen der im Naturraum verbreiteten Tierarten abgeglichen wurden.

Die Habitatausstattung im Geltungsbereich des B-Plans ist durch die ausgedehnten
schulischen Nutzungen und die Wohngrundstiicke mit gartnerischer Pflege
gekennzeichnet. Von héherer Bedeutung fiir die Fauna sind die zusammenhéngenden
Gehdélzbestande, Baumgruppen und Einzelbaume, in denen u.a. gehdlzbritende Vogel
und ggf. auch Fledermause zu erwarten sind.

Das potenziell vorkommende Spektrum der Brutvogel besteht aus ungefahrdeten und
wenig stérungssensiblen Arten der Geholze (Gehdlzfreibruter, Gehblznischen- und -
hohlenbriter) und Gebaudebritern. Bei der Potenzialbetrachtung sind die erheblichen
Vorbelastungen durch den Verkehr sowie die Schul- und Wohnnutzung zu
bertcksichtigen. Alle potenziellen Brutvogelarten sind nach § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG
besonders geschitzt und haben eine artenschutzrechtliche Relevanz. Nach 8 7 Abs. 2
Nr. 14 BNatSchG streng geschitzte Brutvogel bzw. solche des Anhang | der EU-
Vogelschutzrichtlinie kommen im Plangebiet nicht vor.

Zu den potenziell im Plangebiet vorkommenden Fledermausarten zahlen als Kulturfolger
bzw. typische Arten in Siedlungen die Zwergfledermaus (Rote Liste Schleswig-Holstein,
RL SH; ungefahrdet) und die Breitfliigelfledermaus (Schleswig-Holstein gefahrdet, RL
SH 3). Geeignete Quartiere (Sommerquartiere, Balzquartiere) stellen Hohlen und
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Spalten in Baumen sowie Gebéaude dar. Die randlichen Gehélzbestande im Westen und
Norden haben eine Eignung als Jagdhabitat. Die Gehdlzréander bieten zudem mogliche
lokale Flugstrecken.

Das potenzielle Vorkommen von Tierarten beschrankt sich somit auf weit verbreitete und
storungstolerante Kulturfolger (Brutvogel, Kleinsauger, Insekten etc.). Besondere
Habitatstrukturen, die ein Vorkommen von anspruchsvolleren Arten mit speziellen
Anspriichen an ihren Lebensraum besitzen, lassen sich durch die Struktur und Lage des
Plangebietes nicht ableiten.

Mit den genannten faunistischen Artengruppen (Végel, Fledermduse) werden die
artenschutzrechtlich relevanten Arten abgedeckt. Alle weiteren Arten des Anhangs IV
der FFH-Richtlinie sind im Plangebiet nicht zu erwarten.

Gebietsschutz
Flachige Schutzanspriiche gemal BNatSchG bestehen nicht.

Die Grenzen der nachstgelegenen europaischen Schutzgebiete FFH DE 2226-391
LAlstersystem bis ltzstedter See und Nienwohlder Moor“ und Uuberlagernd EU-
Vogelschutzgebiet DE 2226-401 ,Alsterniederung® verlaufen in etwa 2 km suddstlicher
Entfernung zum Plangebiet.

Waldbestand

Sudlich der Maurepasstral3e ist eine Teilflache (Flurstiicke 1/23 und 33/20 anteilig) mit
Waldbaumen bestockt. Die Flachen unterliegen dem Schutz des Landeswaldgesetzes
(LWaldG). Hieraus ergeben sich insbesondere Anforderungen zur Einhaltung von
Waldabstanden gemal § 24, welche in das Plangebiet hineinragen. Die Flachen mit
gesetzlichem Waldstatus wurden mit der Unteren Forstbehdrde vor Ort abgestimmt.

Biotopverbund
In den Ubergeordneten Planwerken sind fir das Plangebiet keine Aussagen zum
Biotopverbund getroffen.

Auf der ortlichen Ebene erfillen die Krambek mit den begleitenden Griin- und
Geholzflachen sowie der geholzgepragte Grinzug des Korl-Barmstedt-Wegs
Biotopverbundfunktionen innerhalb des Siedlungsraums.

2.7.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der
Planung

In Bezug auf den Arten- und Biotopschutz ist mit Lebensraumverlusten fur die Tier- und
Pflanzenwelt infolge der Neubebauung und Umnutzungen auf dem Schulgeldnde sowie
durch Nachverdichtungen im Wohngebiet zu rechnen.

Durch die neuen Schulgeb&aude und deren ErschlielBungsflachen kommt es zu Verlusten
von bisher bewachsenen Flachen. Mit dem Rasensportplatz und den umgebenden
gartnerisch genutzten und Rasenflachen werden Biotoptypen mit allgemeiner Bedeu-
tung fur den Naturschutz Uberplant. Der zukinftige Sportplatz beansprucht bereits
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baulich vorgenutzte Flachen (nach Abriss des heutigen Schulgebdudes) und deren
teilweise gartnerisch genutzten Randbereiche.

Bei den héherwertigen randlichen Gehdlzbestanden treten keine Verluste ein. Betroffen
sind hingegen Einzelbaumbestéande: auf dem Schulgelande und den geplanten
Sportflachen muss sowohl anlage- als auch baubedingt von sehr umfangreichen
Baumbeseitigungen ausgegangen werden. Teils handelt es sich um jingeren
Baumbestand, teils aber auch um durch die Baumschutzsatzung geschitzte Baume
mittleren  Alters sowie Ersatz-Baumpflanzungen (siehe Kennzeichnung im
Entwurfsplan). Auch auf den Wohnbauflachen kommt es infolge zusatzlicher
Baumdglichkeiten zu Baumverlusten oder -beeintréachtigungen. Entlang der
Maurepasstral3e sind infolge des geplanten breiteren FuR-/Radwegs Konflikte mit den
randlichen Baumen absehbar.

Der Gewasserlebensraum der Krambek einschlieBlich der begleitenden
Gehdélzbestande ist von den Vorhaben in keiner Weise betroffen, da er innerhalb des
aus den Gemeinbedarfsflachen ausgegrenzten 6ffentlichen Griinzugs verlauft.

In Bezug auf die Tierwelt hat nur die Beseitigung von urbanen Gehdlzen, Schnitthecken
und Einzelbdaumen eine Relevanz. Es kommt zu Verlusten von Lebensrdumen fir
siedlungsbezogene Tierarten, insbesondere fir Kleinsauger, Brutvogel und Insekten.
Betroffen sind vorrangig ungefahrdete und weit verbreitete Arten, fur die im allgemeinen
keine Ersatzlebensrdume zur Verfugung zu stellen sind, da sie i.d.R. so weit verbreitet
sind, dass praktisch immer ausgewichen werden kann.

Die drtlichen Biotopverbundstrukturen werden nicht beeintrachtigt, sondern durch die
Festsetzung als 6ffentliche Griinflachen gesichert.

In der artenschutzrechtlichen Konfliktanalyse wurde angesichts der hohen
Fensteranteile des Schulgebaudes in Verbindung mit benachbarten Gehélzbestanden
ein Vogelschlagrisiko identifiziert. Fir Fledermduse kbénnen die Licht- und
Larmimmissionen der Sportanlagen zu Konflikten fuhren.

Aus artenschutzrechtlicher Sicht kommt es als Ergebnis der artenschutzrechtlichen
Prifung aber nicht zu VerstéRen gegen die Bestimmungen des 8§ 44 BNatSchG, sofern
spezifische VermeidungsmaRnahmen eingehalten werden.

2.7.3 MaflRnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Die Grunzige entlang der Krambek im Westen und auf dem Korl-Barmstedt-Weg im
Norden verbleiben unangetastet und werden als 6ffentliche Grinflachen festgesetzt.

Die das Schulgelande umgebenden flachigen Gehoblzbestdnde werden aus den
Gemeinbedarfsflachen ausgegrenzt und zum Erhalt und als Grunflache festgesetzt. Den
Gehoblzbestanden wird eine von Bebauung freizuhaltende Zone von 5 bzw. 10 m Breite
vorgelagert, in der nur ausnahmsweise in geringem Umfang Nebenanlagen zugelassen
werden konnen.
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Im Allgemeinen Wohngebiet werden die Uberbaubaren Flachen mit ausreichendem
Abstand zu den Kronenbereichen des zu erhaltenden Baumbestands festgelegt. Der
Baumbestand entlang der Maurepasstraf3e wird gesichert.

Der Waldabstand zu dem sudlich der Maurepasstral3e befindlichen Waldbestand wird
bei den Uberbaubaren Flachen bertcksichtigt.

Fur die Gemeinbedarfsflachen werden Festsetzungen zu Neuanpflanzungen von
Baumen und Hecken getroffen.

Die neuen Schulgebaude erhalten auf Teilflachen eine extensive Dachbegriinung.

Der Griunordnerische Fachbeitrag enthélt weitere Hinweise zum Schutz der Baum- und
Gehdlzbestéande sowie zu Mindestanforderungen der festgesetzten Anpflanzungen.

Mit den genannten MalRnahmen werden die wertgebenden Gehdlzbestande vor bau-,
anlage- und betriebsbedingten Beeintrachtigungen geschiitzt. Mit den festgesetzten
Baum- und Heckenpflanzungen sowie der Begriinung von Teilen der Dachflachen
werden Lebensrdume fur die Pflanzen- und Tierwelt geschaffen.

Mit spezifischen Fristenregelungen fur Baumféllungen und Gebaudeabrisse,
SchutzmalBhahmen gegen Vogelschlag an Gebdudefassaden und Vorgaben zu
insekten- und fledermausfreundlicher AuRenbeleuchtung wird Konflikten mit den
artenschutzrechtlichen Bestimmungen entgegengewirkt.

2.8 Schutzgut Landschaft

2.8.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Das Landschafts- bzw. Stadtbild des Plangebietes ist durch die innerértliche Lage und
die einrahmenden Gehdlzbestande gepragt. Von der Maurepasstral3e ist das Schul-
gelande infolge der vorgelagerten Wohnbebauung kaum wahrnehmbar. Von Westen
schirmen die umfangreichen Gehdlzbestande auf dem westlichen Schulgeldnde den
Blick ab. Aus dem angrenzenden Griinzug der Krambek, d.h. vom dortigen 6¢ffentlichen
FuBweg, ist das Schulgeldnde nicht einsehbar.

Im Norden bilden die Baumbestédnde des Griinzugs Korl-Barmstedt-Weg die Kulisse,
sowohl aus der Blickrichtung des Schul- und Sportgelandes als auch von der im Norden
verlaufenden BeckersbergstraRe. Innerhalb des Schulgelandes pragen die Gebaude
und die umfangreichen Stellplatzanlagen das Bild. Die zumeist jiingeren bzw. mittelalten
Baumbestande entfalten tberwiegend (noch) keine Gibergeordneten Wirkungen fur das
Ortsbild.

Die Wohngrundstiicke an der Maurepasstral3e sind durch teils markanten Baumbestand
gepragt, der z.T. auch das Stral3enbild bestimmt, zumal an der StraRe im betrachteten
Abschnitt ansonsten kein Baumbestand vorhanden ist.
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2.8.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der
Planung

Durch den Neubau des Gymnasiums und die nachfolgende Neuordnung der Sportplatze
und des ruhenden Verkehrs sowie die Freiflachengestaltung wird sich das
Erscheinungsbild auf dem Schulgeldnde verandern. Diese Veranderungen sind
allerdings lokal begrenzt. Insbesondere angesichts des Erhalts der umgrenzenden
Gehoélzbestande sind keine erheblichen oder weitraumigen Beeintrachtigungen des
Landschafts- bzw. Stadtbilds zu erwarten.

Aus dem Blickwinkel der randlichen Griinverbindungen/Spazierwege lassen sich keine
Auswirkungen ableiten, da die randlichen Griinzige mit ihren FuBwegen und die das
Schulgelénde abschirmenden Gehoélzbestande gesichert werden.

2.8.3 Malnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Auch fur das Schutzgut Landschatft stellt der vollstandige Erhalt des das Schulgelénde
umgebenden Gehdlzgirtels die malRgebliche MinimierungsmalRhahme dar. Innerhalb
des Schulcampus tragen die textlich festgesetzten Hecken- und Baumpflanzungen zur
Gestaltung bei.

Im Allgemeinen Wohngebiet wird das Ortsbild durch das festgesetzte Mal3 der baulichen
Nutzungen sowie den Uberwiegenden Erhalt der orts- und straRenbildpragenden Baume
geschutzt.

2.9 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiter

29.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands
Im Plangebiet gibt es keine denkmalgeschiitzten Objekte.
Das weite Teile des sldlichen Gemeindegebietes umfassende archaologische

Interessengebiet liegt stdlich des Plangebiets und hat daher keine Relevanz.

29.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der
Planung

Es sind keine Konflikte zu erwarten.

2.9.3 MaflRnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Grundsatzlich sind aber bei Abgrabungen Auffélligkeiten (Funde, Veranderungen oder
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) unverziglich der Oberen
Denkmalschutzbehorde mitzuteilen. Ein entsprechender Hinweis wird in die Begriindung
und die Planzeichnung aufgenommen.
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2.10 Wechselwirkungen

Wechselwirkungskomplexe mit schutzguttibergreifenden Wirkungsnetzen, die aufgrund
besonderer ©6kosystemarer Beziehungen zwischen den Schutzglitern eine hohe
Eingriffsempfindlichkeit aufweisen und i.d.R. nicht wiederherstellbar sind, sind im
Plangebiet nicht vorhanden.

3 Auswirkungen durch Bauphase, Abfalle, Techniken
und schwere Unfélle

3.1 Bau der geplanten Vorhaben einschlief3lich
Abrissarbeiten

Fur die Bauphase konnen zum jetzigen Zeitpunkt auf der Planungsebene des
Bebauungsplans keine detaillierteren Angaben gemacht werden. Hierzu greifen die
Regelungen der nachgelagerten Genehmigungsverfahren (Bauantrag und
Abrissantrag), so dass dann eventuelle Umweltauswirkungen aufgrund der Umsetzung
der Planung vermieden werden kénnen.

Fest steht allerdings, dass zunachst der bestehende Rasensportplatz und ein Teil der
Stellplatze zuriickgebaut werden, auf deren Flachen dann der Schulneubau errichtet
wird. Erst wenn dieser fertig gestellt ist, kann das bestehende Schulgebaude abgerissen
werden. Auf den so frei gewordenen Flachen entstehen dann die neuen Sportanlagen.
Dadurch kann der Schulbetrieb wahrend des Neubaus des Schulgebdudes
aufrechterhalten werden.

Die Erschlie3ung fir den Baubetrieb des Alstercampus ist tber die 6ffentlichen Straf3en
(Maurepasstraf3e und ErschlieBungsring) gesichert. Fir Neubauten oder Anbauten im
Allgemeinen Wohngebiet stehen die jeweiligen Grundstiickszufahrten von den
offentlichen Verkehrsflachen zur Verfliigung.

Spezifische Anforderungen zum Baumschutz bei tief- und hochbaulichen MaRnahmen
enthalt der Griinordnerische Fachbeitrag, welche anteilig als MalRnahmen oder Hinweise
in den Bebauungsplan ibernommen wurden.

3.2 Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihre
Beseitigung und Bewertung

Zur Art und Menge der Abfélle, die aufgrund der Umsetzung der Planung anfallen,
konnen Kkeine detaillierten Angaben gemacht werden. Ihre umweltschonende
Beseitigung und Verwertung werden durch entsprechende fachgesetzliche Regelungen
sichergestellt.
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Anhand des beschriebenen Umfangs der Malinahmen ist sowohl bei den hochbaulichen
Malnahmen als auch bei den Sportanlagen von iblichen Bauabféllen auszugehen.
Nutzungsbedingt sind keine problematischen Abfélle absehbar.

3.3 Eingesetzte Techniken und Stoffe

Zu den eingesetzten Techniken und Stoffen, die in den durch die Planung ermdglichten
Vorhaben verwendet werden, kdnnen noch keine konkreten Angaben gemacht werden.
Auf der Planebene nicht absehbare Umweltauswirkungen sind auf der Zulassungsebene
zu prifen.

3.4 Auswirkungen durch schwere Unféalle und
Katastrophen

Die Planung ermdglicht keine Vorhaben, von denen die Gefahr schwerer Unfélle oder
Katastrophen ausgeht. Im Umfeld des Plangebiets befinden sich auch keine Gebiete
oder Anlagen, von denen eine derartige Gefahr fur die zukunftigen Nutzungen im
Plangebiet, die zudem weitgehend den bestehenden Nutzungsarten entsprechen,
ausgeht.

4 Beschreibung und Bewertung von
Planungsalternativen

4.1 In Betracht kommende anderweitige
Planungsmoglichkeiten

Fur den Schulneubau wurde eine umfangreiche Standortalternativenprifung
durchgefuhrt. Zur Auswahl standen die Standorte:

a) bisheriger Standort in der Maurepasstral3e

b) Grinflache zwischen Beckersbergstralle und Korl-Barmstedt-Weg

c) Eckgrundstiick Dammstiicken/Norderstedter Stral3e sowie

d) Grundstiick Beckershof am Bahnhof Ulzburg-Sud.

Ein Einbezug der Flache b) in eine Neuordnung mit Erweiterung des Schulcampus zur
BeckersbergstralRe wurde nicht weiterverfolgt, da die Flachen fir eine Entwicklung nicht
zur Verfigung standen.

Die drei weiteren Standorte wurden anhand einer Bewertungsmatrix im Hinblick auf
Verfugbarkeit, Kosten, stddtebauliche Merkmale, grundsticksbezogene Merkmale und
Lage bewertet.

Durch die vorhandenen Erweiterungsmaoglichkeiten, den Erhalt der Sporthalle, die gute
Erreichbarkeit sowie die Synergieeffekte mit den umliegenden Nutzungen
(Olzeborchschule, Jugendforum Tonne, Blrgerhaus, Kulturkate, Sportanlage und Haus
des Sports) wird an dem bestehenden Standort festgehalten. Dadurch wird dem

Landschaftsplanung JACOB| FICHTNER



UMWELTBERICHT ZUM B-PLAN 154 GEMEINDE HENSTEDT-ULZBURG 22

Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden gem. la Abs. 2 BauGB
gefolgt, da keine neuen Flachen in Anspruch genommen werden, sondern die baulichen
Maflnahmen im Zuge einer Nachverdichtung und Neuordnung durchgefiihrt werden.

Die Anordnung der Schul- und Sportnutzungen auf der Gemeinbedarfsflache wéare
durchaus auch spiegelverkehrt denkbar. Mit einer Lage der Sportanlagen im Ostteil wie
bisher und dem Schulneubau im Westen waren zwar geringere Larmbelastungen fur die
Wohngebiete westlich Am Rodelberg verbunden. Entscheidend fur die gewahlte
Anordnung war jedoch die Anforderung, den Schulneubau unter laufendem Schulbetrieb
zu realisieren, d.h. erst den Neubau fertig zu stellen und danach das Bestandsgebaude
abzureil3en.

Zur Losung der Schallschutzkonflikte zwischen den Wohnnutzungen und dem Sport-
und Veranstaltungslarm wurden vom Gutachter jeweils Alternativen aufgezeigt:

Bzgl. des Sportlarms wurde als Alternative zu den Nutzungseinschrankungen in den
Mittags- und Abendruhezeiten die Errichtung von Schallschutzwénden westlich und
sudlich des neuen Sportplatzes von mindestens 3-4 m Hohe genannt, was aus
funktionalen Grinden und gestalterischen Aspekten verworfen wurde.

Im Hinblick auf die Konflikte mit dem Veranstaltungslérm bestehen alternative Losungen
entweder darin, sicherzustellen, dass keine Veranstaltungen nach 21:30 Uhr und somit
Abfahrten auf den Parkplatzen nach 22:00 Uhr stattfinden, was unrealistisch ist, oder
Schallschutzwénde sidlich der Parkplatze (d.h. nordlich der Bestandsbebauung an der
Maurepasstrafe) mit mindestens 7-10 m Hohe zu errichten, was ebenfalls keine
annehmbare bzw. fir die Anwohner zumutbare Losung darstellt. Die gewéhlte Lésung
.Beschrankung der Anzahl der spaten Veranstaltungen® wurde als umsetzbare
Mafinahme zum Larmschutz eingestuft.

Bei der ErschlieBung des Schulgeldndes ergeben sich angesichts der bestehenden
RingerschlieBung von der Maurepasstrafie keine besser geeigneten Alternativen.

Alternative Losungen fur den ruhenden Verkehr (Anordnung Pkw-Stellplatze, Busse,
Fahrrader etc.) wurden im Rahmen der Verkehrskonzepte und Freianlagenplanung
gepruft. Es zeichneten sich keine Ldsungen mit deutlich geringeren
Umweltauswirkungen (Bodenversiegelung, Baumverluste etc.) ab.

Fur die Verbreiterung des Radwegs entlang der Maurepasstral3e wurde auch eine
Fuhrung des Radwegs auf der sidlichen StralR3enseite angedacht, aber verworfen, da
der dortige Weg noch schmaler als der auf der Nordseite ist und daher eine grol3ere
Verbreiterung/Flacheninanspruchnahme erfordern wiirde. Entscheidend fur die
gewahlte nordliche Lésung ist aber, dass der Weg dort direkt dem Schulstandort
zugeordnet ist und damit verkehrssicherer fur die Schilerschaft zu Fuld und per Fahrrad
ist.

Fur das Allgemeine Wohngebiet bestinde eine Alternative zu den gewahlten,
zusammenhangenden Uberbaubaren Flachen darin, grundstiicksbezogene Baufelder
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festzusetzen. Damit wirden aber grundsticksibergreifende Madoglichkeiten zur
Nachverdichtung ausgeschlossen.

Fur die Oberflachenentwéasserung ergeben sich keine durchfiihrbaren alternativen
Losungen. Wegen der undurchlassigen Bodenverhdltnisse ist eine relevante
Versickerung Uber die belebten Bodenzonen kaum moglich. Aus Platz- und
Sicherheitsgriinden (Schulgeléande) ist die Anlage eines Ruckhaltebeckens (zur
Teilversickerung und Verdunstung) ebenfalls nicht realistisch.

4.2 Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei
Nichtdurchfihrung der Planung (Nullvariante)

Bei Nichtdurchfilhrung der Planung wirden die Schul- und Sportnutzungen auf dem
Geléande unverandert bestehen bleiben. Es bestiinden kaum Entwicklungsmdoglichkeiten
hinsichtlich der prognostizierten steigenden Schilerzahlen, da nennenswerte bauliche
Erweiterungen nicht moglich wéaren.

Die umgebenden Grinzige und Gehélzbestande blieben unverandert.

Unabhéangig von den Erhaltungsfestsetzungen eines Bebauungsplans ware ein Grol3teil
des Baumbestands durch die gemeindliche Baumschutzsatzung geschutzt. Mit der Zeit
wirden weitere Baume in den Schutzstatus hineinwachsen.

Auf den bestehenden Wohngrundstiicken waren nur geringe bauliche Entwicklungen im
Rahmen der Bestimmungen des 8§ 34 BauGB mdglich.

Fur die Entwicklung der Umwelt-Schutzgtiter ergdben sich bei Nichtdurchflihrung der
Planung keine nennenswerten Unterschiede zur Bestandssituation.

5 Zusatzliche Angaben

5.1 Verwendete technische Verfahren und Schwierigkeiten
bei der Zusammenstellung

Die Prognose der Umweltauswirkungen erfolgt unter Einbeziehung der fur den B-Plan
erstellten Fachgutachten sowie der allgemeinen fachlichen Grundlagen. Die wichtigsten
Merkmale der Vorgehensweise werden in den jeweiligen Fachgutachten bzw. bei den
einzelnen Schutzgitern beschrieben. Sie entsprechen dem jeweiligen Wissensstand,
den allgemein anerkannten Prifmethoden und den einschlagigen Fachvorschriften.

Als Grundlage fiir das Entwéasserungskonzept und die Wasserhaushaltsbilanz wurden
auf Teilflachen des Schulgeldndes (im Bereich des geplanten Schulneubaus)
Baugrunduntersuchungen  durchgefiihrt  und nachfolgend  Aussagen  zur
Baugrundbeurteilung und Baugrindung sowie zur Versickerungsfahigkeit von
Niederschlagswasser getroffen.
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Hingegen bestehen fur die weiteren Flachen auf dem Schulgelande sowie flr die
bestehenden Wohngrundstticke keine differenzierten Kenntnisse zum Baugrund und zu
den Grundwasserstanden, so dass hier nur die allgemeinen Grundlagen zur Verfiigung
stehen. Angesichts der auf diesen Flachen bereits bestehenden baulichen Nutzung ist
dieses Defizit nicht als erheblich zu werten.

Bei der Uberprufung der Wasserhaushaltsbilanz wurden die (iberbauten bzw.
versiegelten Flachen anhand des Freiflachenplans mit spezifischen Abflussbeiwerten
zugrunde gelegt, die Abflussmengen und der erforderliche Regenwasserriickhalteraum
berechnet und der Uberflutungsnachweis gefiihrt. Die Wasserhaushaltsbilanz wurde
nach dem einschlagigen Erlass zum A-RW-1 erstellt.

Fur die Schutzguter Pflanzen und Tiere wurden im Rahmen des Grinordnerischen
Fachbeitrags Realkartierungen (Biotoptypen und Einzelbdume) und
Potenzialabschatzungen (Tiergruppen) durchgefihrt, die der Abarbeitung der
Eingriffsregelung, der Artenschutzprifung und der Bilanzierung von Eingriff und
Ausgleich zugrunde gelegt wurden. Grundlage fur die Kartierung bildeten der aktuelle
Vermessungsplan und der Biotoptypenschliissel Schleswig-Holstein sowie die
gemeindliche Baumschutzsatzung. Die Bilanzierung erfolgte auf den einschlagigen
Vorschriften zum Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht.
Die artenschutzrechtliche Prufung wurde anhand der Bestimmungen des § 44
BNatSchG und spezifischer Fachgrundlagen (Vogelschlag, Lichtimmissionen)
vorgenommen.

Ziele der erstellten Verkehrsuntersuchung waren die Abschatzung des zukinftigen
Stellplatzbedarfs (Kfz und Fahrrad), die Analyse und Bewertung der Verkehrssituation
an der Schule sowie die Entwicklung von Mal3Bhahmenvorschlage zur Verbesserung der
bestehenden Situation fir alle Verkehrstrager. Auf der Grundlage der Bestandssituation,
einer Umfrage zum Mobilitatsverhalten bei den Schilerinnen, den Eltern und dem
Kollegium sowie der gemeindlichen Stellplatzsatzung wurde der Stellplatzbedarf
ermittelt. Es erfolgte des weiteren auf der Grundlage einer aktuellen Verkehrserhebung
eine Untersuchung der Leistungsfahigkeit der umliegenden Knotenpunkte unter
Berticksichtigung der Prognoseverkehre fiir die Nutzungen der Schule, des Sportplatzes
und der Aula (Veranstaltungen).

In der Schalltechnischen Untersuchung wurde fiir die Beurteilung des Verkehrslarms die
Orientierungswerte der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau® unter Betrachtung der
Grenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) zugrunde gelegt.

Die Beurteilung der Gerauscheinwirkungen der Sportanlage auf die Nachbarschaft
erfolgte nach den Immissionsrichtwerten der Sportanlagenlarmschutzverordnung
(18. BImSchV). Dabei wurden auch sog. seltene Ereignisse durch Veranstaltungen
sowie einzelne Gerduschspitzen berticksichtigt.

Bei der Beurteilung der Lichtimmissionen durch die Flutlichtanlage des Sportplatzes
wurde die Storwirkung der Anwohner gemaf der LAI-Schrift ,Hinweise zur Messung,
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Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen® bewertet. Es wurde eine LED-
Trainingsbeleuchtung gemaf DIN EN 12193 mit 6 Maststandorten zugrunde gelegt.

Bei der Berechnung wurde eine Abschirmung durch die das Schulgelande umgebenden
Gehdélzbestande nicht berticksichtigt, so dass die Ergebnisse fur die Wohnnachbarschaft
auf der sicheren Seite liegen.

Fur die Prognose der Umweltauswirkungen durch den Bebauungsplan Nr. 154 sind
keine Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten, es liegen
keine relevanten Kenntnislicken vor.

5.2 Geplante UberwachungsmaRnahmen (Monitoring)

Die Uberwachung erfolgt im Rahmen von fachgesetzlichen Verpflichtungen zur
Umweltiiberwachung nach Wasserhaushalts- (Gewésser), Bundesimmissionsschutz-
(Luftqualitat, L&rm), Bundesbodenschutz- (Altlasten), Bundesnaturschutzgesetz
(Umweltbeobachtung) sowie ggf. weiterer Regelungen. Damit sollen unvorhergesehene
erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen, die infolge der Planrealisierung auftreten,
erkannt werden.

Die Uberwachung von MinderungsmaRnahmen innerhalb des Plangeltungsbereichs
erfolgt im Rahmen der jeweiligen Baugenehmigungsverfahren. Dies betrifft
insbesondere die benannten LarmschutzmalRnahmen, die MalRnahmen zum Schutz vor
Vogelschlag an Fassaden mit hohem Glasanteil sowie den Nachweis tierfreundlicher
Beleuchtung im AulRenbereich.

Fur die unvermeidbaren Baumverluste ist im jeweiligen Bauantragsverfahren ein
Fallantrag mit Nachweis von Ersatzpflanzungen vorzulegen.

Die BaumschutzmalRnahmen werden durch eine baumpflegerisch qualifizierte
Begleitung tberwacht.

Die MaRRnahmen im zugeordneten Okokonto unterliegen der Gemeinde als Eigentiimerin
des Okokontos.

5.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 154 sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur den notwendigen Neubau des Alstergymnasiums am bestehenden
Standort zu schaffen. Daflr ist eine Neuordnung des Schulgeldndes erforderlich, die
auch Teile der angrenzenden Sportflachen umfasst.

Zugleich werden die Flachen zwischen dem Schulgelande und der sidlich gelegenen
Maurepasstral3e fur eine gezielte stadtebauliche Entwicklung in den Geltungsbereich
einbezogen.

Auf der Grundlage vertiefender Untersuchungen zu den Schutzgitern Mensch (Verkehr,
Larm, Licht), Boden (Baugrund), Wasser (Entwdsserung) sowie Pflanzen und Tiere
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(Biotoptypen,  Einzelbdaume, Artenschutz) wurde eine schutzgutbezogene
Bestandsaufnahme und —bewertung aller Schutzgiiter vorgenommen und es wurden die
vorhabenspezifischen Auswirkungen auf die Schutzgiter ermittelt und bewertet.
Erhebliche  negative  Auswirkungen ergeben sich durch  weitergehende
Bodenversiegelungen besonders auf den Gemeinbedarfsflaichen mit Folgen fir den
Wasserhaushalt, Baumverluste mit Folgewirkungen fur Tiergruppen, teils mit
potenzieller artenschutzrechtlicher Bedeutung. Ein Risiko wurde fir Vdgel infolge von
Vogelschlag an Fassaden mit hohen Glasanteilen sowie fir Fledermause insbesondere
durch die Flutlichtanlage festgestellt. Bedingt durch die zunehmenden Zielverkehre, die
Neuordnung der Sportanlagen und zukinftige Veranstaltungen kommt es zu
Larmkonflikten mit der Wohnnachbarschaft.

Bei den anderen Schutzgitern entsteht keine Eingriffsrelevanz. Als positive Auswirkung
ist die Drosselung des Oberflachenabflusses vor Einleitung in die Krambek zu werten.

Die MalRRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen umfassen die Ausgrenzung der randlichen flachigen Gehdélzbestande aus
dem Schulgelande, Festsetzungen zur Versiegelungsrate, Vorgaben zur
Bewirtschaftung des Oberflachenabflusses, nachhaltige SchutzmalRnahmen fir den
Gehdlz- und Baumbestand, Begriinungsmaf3nahmen (Baum- und Heckenpflanzungen,
Dachbegriinung) sowie zum Schutz vor Gerdauscheinwirkungen.

Weitere Kompensationen der Eingriffe in das Schutzgut Boden werden dem
Bebauungsplan auf einer planexternen Flache (anerkanntes Okokonto der Gemeinde)
zugeordnet und planungsrechtlich gesichert. Der Nachweis flir Baumersatzpflanzungen
ist im Rahmen der Fallantrage zu den jeweiligen Bauantragen zu erbringen.

Aus artenschutzrechtlicher Sicht kénnen mithilfe von spezifischen Vermeidungs- und
MinimierungsmalRnahmen  (Fristenregelungen, Vogelschutzglas, tierfreundliche
Beleuchtung) VerstdRe gegen die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des BNatSchG
ausgeschlossen werden.

Schwierigkeiten bei der Umweltprifung sind nicht aufgetreten. Besondere
UberwachungsmalRnahmen beschranken sich auf die im Rahmen der
Bauantragsverfahren nachzuweisenden LarmschutzmafRnahmen, MalRnahmen zum
Schutz gegen Vogelschlag und zur Begrenzung der Lichtimmissionen und
Baumersatzpflanzungen.
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