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1. Vorbemerkungen

Nach § 3 Abs. 2 BauGB sowie § 4 Abs. 2 BauGB sind die Offentlichkeit sowie die Behorden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt
wird, am Entwurf des Bebauungsplans zu beteiligen. Zu diesem Zweck wird der Entwurf des
Bebauungsplans einschlieRlich der Begrindung veréffentlicht. Parallel hierzu werden die Be-
hdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden zur Stellung-
nahme aufgefordert.

Damit wird der Offentlichkeit Gelegenheit gegeben, wahrend der Veroffentlichungsfrist Stel-
lungnahmen zur Planung abzugeben. Ebenso erhalten die Behdrden, Nachbargemeinden und
sonstigen Tréager offentlicher Belange Gelegenheit, sich zur Planung sowie zu den umweltbe-
zogenen Belangen zu aul3ern.

Die im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange eingehenden Stellungnahmen werden geprift und im weiteren Verfahren
bertcksichtigt, soweit sie fur die Planung von Bedeutung sind.

2. Rechtsgrundlagen der Planung

Das Verfahren wurde mit Aufstellungsbeschluss vom 06.11.2023 férmlich eingeleitet. Gemarf3
§ 233 Abs. 1 Satz 1 BauGB wird das Verfahren nach den zu diesem Zeitpunkt geltenden Vor-
schriften des Baugesetzbuchs abgeschlossen. Der Bebauungsplan wird demnach auf Grund
folgender rechtlicher Grundlagen aufgestellt:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 221) ge&ndert worden ist

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli
2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist

e Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die
zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) ge-
andert worden ist

e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt
durch Gesetz vom 29.03.2026 (BGBI. | S. 87) geéandert worden ist

¢ Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274; 2021 | S. 123), das zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 18. Juni 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 183) geandert worden ist

e Landesbauordnung fir das Land Schleswig-Holstein (LBO) vom 05.07.2024 (GVOBI.
2024, 504), zuletzt gedndert durch Art. 5 des Gesetzes vom 13.12.2024 (GVOBI. Schl.-
H. S. 875, 928).

e Gesetz zum Schutz der Natur (Landesnaturschutzgesetz — LNatSchG) vom
24.02.2010 (GVOBI. S. 301), zuletzt ge&ndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 30.
September 2024 (GVOBI. Schl.-H. S. 734)

o Gesetz Uber die Landesplanung (Landesplanungsgesetz — LaplaG) vom 27.01.2014
(GVOBI. S. 8-17), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 24. Mai 2024 (GVOBI. Schl.-
H. S. 405)



Gemeinde Henstedt-Ulzburg — 2.Anderung (Héllenhorst) B-Plan Nr. 94 ,Goétzberg* Entwurf

3. Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Die Gemeinde Henstedt-Ulzburg hat am 06.11.2023 den Aufstellungsbeschluss fur die
2. Anderung (Hoéllenhorst) des Bebauungsplans Nr. 94 ,Gétzberg® gefasst.

Planungsanlass / Planungserfordernis

Anlass der Anderung des Bebauungsplans ist die geplante Erweiterung der Feuerwache Gotz-
berg, um den heutigen Hygiene- sowie Sicherheitsanforderungen gerecht zu werden. Dazu
gehort die Umsetzung der Schwarz-weif3-Trennung und die Geschlechtertrennung. Beide An-
forderungen erfordern bauliche Maflinahmen, fur die die derzeitige bauplanungsrechtliche
Grundlage nicht ausreicht. Zudem wurde fiir die innerhalb des Geltungsbereichs der 2. Ande-
rung liegenden Baufelder eine individuelle Grundflachenzahl (GRZ) festgesetzt. Ebenfalls ist
die Erweiterung eines bestehenden Gebaudes durch eine Eigentiimerin vorgesehen. Die An-
derung einer einzelnen GRZ wirde die Grundziige der Planung betreffen, weshalb keine Be-
freiung fur das geplante Vorhaben erteilt werden kann. Zusatzlich soll die Entwasserungssitu-
ation des Ortsteils Gotzberg optimiert werden. Aus diesem Grund wird flr das Quartier die
Anderung des Bebauungsplans durchgefiihrt.

Planungsziel

Das Ziel der 2. Anderung des Bebauungsplans sind Anpassungen, die zeitgemaRe Wohnein-
heiten fur verschiedene Zielgruppen ermdglichen. Hierzu sind Anpassungen an den Festset-
zungen zur Art und zum Maf3 der baulichen Nutzung notwendig. Der Bereich soll zukinftig als
Wohngebiet nach 84 BauNVO sowie Mischgebiet nach § 6 bauNVOfestgesetzt. Ferner sollen
die gestalterischen und stadtebaulichen Festsetzungen vor dem Hintergrund flachensparen-
der Bauweise Uberarbeitet werden. In dem Zusammenhang wird eine zweigeschossige Be-
bauung in offener Bauweise angestrebt. Dazu sollen Gebaudehdhen sowie Grundflachenzah-
len festgesetzt werden. Ferner sollen schutzwirdige und ortsbildpragende Baume unter Be-
ricksichtigung der gemeindlichen Baumschutzsatzung durch Erhaltungsfestsetzungen gesi-
chert werden. AulRerdem soll eine artenschutzrechtliche Betrachtung des Eingriffs gemafi §
44 Abs. 5 BNatSchG (Bundeshaturschutzgesetz) sowie die Abschatzung relevanter Artenvor-
kommen anhand ihrer Lebensraumanspriiche auf der Grundlage der bedeutsamen Biotop-
und Habitatstrukturen im Plangebiet durchgefiihrt werden. Fir die Verbesserung der Entwas-
serungssituation sollen entsprechende Flachen zur Rickhaltung und Versickerung festgesetzt
werden.

Zur Sicherung dieser Entwicklungsziele ist die 2. Anderung des Bebauungsplans erforderlich.
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4. Lage und Bestandssituation

4.1. Lage des Plangebietes

&
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Abbildung 1: Geltungsbereich der 2. Anderung (Héllenhorst) des Bebauungsplans Nr. 94 ,Gétzberg”, o. M.
(Quelle: GeoBasis-DE/LVermeGeo SH, BKG)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Flache von ca. 3,47 ha (ca.
34.720 m?) und gliedert sich in Grundstiicksflachen entlang der Stralie ,Hollenhorst* sowie in
Teilen entlang der Goétzberger StralRe. Die Stralde ,Hollenhorst weist nur einen geringen Quer-
schnitt und keine abgetrennten Blrgersteige auf. Anders verhdlt es sich mit der Goétzberger
StralRe, welche auf der sudlichen StraRenseite einen Birgersteig hat.

Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich tUberwiegend freistehende Einfamilienhauser.

An der Gotzberger Stral3e befinden sich zudem die Feuerwache Goétzberg sowie gewerblich
genutzte Flachen.

Das Plangebiet liegt am nordéstlichen Rand des Ortsteils Gotzberg und wird

e im Norden durch landwirtschaftliche sowie durch Teichflachen,
e im Osten durch landwirtschaftlichen Flachen,

(o]
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e im Suden durch die Gotzberger Stral3e sowie
e im Westen durch die bestehende Bebauung an der Gotzberger StralRe sowie durch
landwirtschaftlichen Flachen

begrenzt.

Weiter sudlich befinden sich auf der gegenlberliegenden Seite der Gotzberger StraRe meh-
rere Hofanlagen von landwirtschaftlichen Betrieben. Stdostlich befindet zudem die denkmal-
geschutzte Gotzberger Muhle.

Sidlich des Plangebiets befindet sich im direkten Anschluss die Bushaltestelle ,Gotzberg®. Ein
Anschluss an den OPNV liegt also in fuRlaufiger Nahe. Auf Grund der GréRe des Ortsteils mit
sehr dorflichem Charakter befinden sich innerhalb von Goétzberg keine Einrichtungen des tag-
lichen Bedarfs und auch keine soziale Infrastruktur. Diese sind in den Ortsteilen Henstedt und
Ulzburg anzufinden, welche in drei bis funf km Entfernung liegen. Diese sind mit dem Bus, per
Auto oder zu Fuld bzw. mit dem Rad durch die Gétzberger Straf3e auf direktem Wege und mit
parallelem, durchgehendem Fuf3- und Radweg zu erreichen. Die Anbindung des Plangebiets
ist somit als der Ortsgréf3e angemessen anzusehen.

Der Geltungsbereich umfasst innerhalb der Gemarkung Gotzberg folgende Flurstiicke:
Flur 4: 37/1, 45/2, 45/5, 46/4, 46/5, 49/1 sowie teilweise 25/1, 54/10, 73/25 und 79/25

Flur 5: 49/9, 49/17, 49/19, 49/20, 49/21, 49/24, 49/25, 49/27, 49/28, 52/3, 52/5, 83, 88, 89
sowie teilweise 82
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Abbildung 2: Geltungsbereich der 2. Anderung (Héllenhorst) des Bebauungsplans Nr. 94 ,Gétzberg® mit Luftbild,
0. M. (Quelle: GeoBasis-DE/LVermeGeo SH, BKG)

4.2. Nutzungen und Bebauung

Das Plangebiet ist Uberwiegend bebaut. Die bestehende Bebauungsstruktur ist entlang der
Stralde ,Hollenhorst” durch freistehende Einfamilienhduser gepragt. Im Westen befinden sich
zwei Einfamilienh&duser in 2. Reihe, die durch eine kleine Stichstral3e erschlossen werden.

8



Gemeinde Henstedt-Ulzburg — 2.Anderung (Héllenhorst) B-Plan Nr. 94 ,Goétzberg* Entwurf

Uber diesen wére auch die ErschlieBung eines weiteren, innerhalb des Geltungsbereichs lie-
genden und bislang unbebauten Grundstiicks méglich. Entlang der Gotzberger Straf3e befin-
den sich neben freistehenden Einfamilienh&usern auch ein gewerblich genutztes Grundstuck
mit Wohngebaude sowie das Gelande der Feuerwache Gotzberg. Auf dem gewerblichen
Grundstuck befindet sich unter anderem ein Online-Versand.

Die Gebaude weisen eine ein- bis zweigeschossige Bebauung auf und verfigen in der Regel
Uber ein Satteldach.

Innerhalb der bestehenden Bebauung ist, ausgenommen das Geléande der Feuerwache und
das gewerblich genutzte Grundstuck, die Grunstruktur durch typische Gartenbepflanzungen
(Ziergarten) gepragt. Teilweise weisen die Grundstiicke einen gréReren Baumbestand mit
grof3kronigen Baumen auf. Am 6stlichen Rand befindet sich eine Ortsrandeingriinung in Form
eines Knicks.

In der ndrdlichen Spitze des Geltungsbereichs befinden sich Teile von landwirtschaftlichen
Flachen, die teilweise unmittelbar an eine Teichanlage anschliel3en.

4.3. Biotop- und Habitatausstattung

Fur den grinordnerischen Fachbeitrag wurde ein Bestandsplan erstellt (s. Abb. 3): In diesem
ist ein Grof3teil des Geltungsbereichs entsprechend der Nutzung als Wohngebiet als ,,iberwie-
gend gartnerisch genutzte Grundstiicksflache® und ,Gebaude” kartiert. Eine Ausnahme befin-
det sich im Sitidwesten: dort befand sich zum Zeitpunkt der Kartierung eine Baustelle. Im sid-
lichen Bereich wurden zudem bei mehreren Grundstlicken grof¥flachige ,iberwiegend befes-
tigte Grundsticksflachen® kartiert. Dies gilt ebenso fiir das Gelande der Feuerwehr. Die unver-
siegelten Flachen sind hier grofitenteils als ,Rasenflache, arten- und strukturarm® dargestellt.
Am 06stlichen Gebietsrand befindet sich eine ,Brombeerflur®, die weiter nérdlich in einen , Typi-
schen Knick (gesetzlich geschiitzt nach § 30 BNatSchG i.V.m. § 21 (1) LNatSchG)“ Ubergeht.
Weitere Knicks befinden sich nordlich an der StralRe ,Hollenhorst®, am nordwestlichen Gel-
tungsbereichs-Rand sowie zwischen dem Feuerwehrgelande und dem angrenzenden Wohn-
grundstuick.

Am nordlichen Rand des Plangebiets ragt eine Gruppe sonstiger Feldgehdlze in das Plange-
biet. Der gleiche Biotoptyp befindet sich weiter siidlich am Rand der dortigen Wohngrundsti-
cke. Dazwischen liegt eine groRere Flache mit ,Artenarmes Wirtschaftsgrinland®, das in einem
untergeordneten Teilbereich als ,Artenarmes bis maRig artenreiches Griinland mit Flatterbin-
sen-Dominanzbestdnden (nur Nebenbiotop)“ eingezeichnet wurde. Am dstlichen Rand ist ein
LIntensivacker kartiert. Ostlich der StraRe ,Héllenhorst befindet sich ein ,sonstiger Graben®,
der von ,feuchten Hochstaudenfluren® umgeben ist.

Im gesamten Plangebiet befinden sich unterschiedliche Gehdlze, die in Teilen auch schon
durch die Baumschutzsatzung der Gemeinde Henstedt-Ulzburg geschitzt sind. Hervorzuhe-
ben ist die Eiche auf dem Flurstiick 52/3 mit einem Stammdurchmesser von 1,1 m und einem
Kronendurchmesser von 24 m. Ebenso erwéhnenswert ist die Gruppe Nadelbdume mit zwei
Sumpfzypressen auf dem Flurstiick 49/19, welche mit einer H6he von 10 — 16 m trotz ihrer
ortsfremden Art ebenfalls eine ortsbhildpragende Rolle Gibernehmen.

Die Gotzberger Strale sowie die Stralte ,Hdllenhorst® sind als ,Uberwiegend versiegelte Ver-
kehrsflache, Zufahrt* eingezeichnet sowie die umgrenzenden Flachen sowie der Erschlie-
Rungsweg in Richtung Westen als ,Unversiegelter Weg mit und ohne Vegetation, Trittrasen®.
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5. Planerische Rahmenbedingungen

5.1. Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Die Planung ist gemaf 8§ 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung und der Landespla-
nung anzupassen. Fur die Planung maf3geblich sind die Festlegungen in der Fortschreibung
des Landesentwicklungsplans (LEP) Schleswig-Holstein von 2021 sowie im Regionalplan fr
den Planungsraum | (Schleswig-Holstein Sid) von 1998 und in der Verordnung Uber die
Raumordnung im Bund fir einen landertbergreifenden Hochwasserschutz (BRPVH, vom 19.
August 2021, BGBI. | S. 3712).

Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein — Fortschreibung 2021 (LEP 2021)

Die Gemeinde Henstedt-Ulzburg - zugehorig dem Kreis Segeberg — wird raumordnerisch als
Stadtrandkern I. Ordnung festgelegt und liegt im Verdichtungsraum zwischen Hamburg und
Ulzburg, innerhalb der 10-km-Umkreise der Mittelzentren Kaltenkirchen und Norderstedt sowie
an der Siedlungsachse Hamburg — Kaltenkirchen. Ziel der Raumordnung ist die Fortsetzung
der wirtschaftlichen und siedlungsmaRigen Entwicklung auf dieser Entwicklungsachse. Die
nachstgelegenen Zentren im Geltungsbereich des Regionalplanes sind die Mittelzentren Kal-
tenkirchen und Norderstedt.

Der LEP 2021 legt zudem den Fokus auf eine starkere Innenentwicklung und die Ausnutzung
vorhandener Flachenpotenziale. Diesem wird die 2. Anderung des Bebauungsplans durch das
Ziel, Nachverd|chtungspoten2|ale im Bestand zu ermogllchen gerecht

] B
<Sieveshifl e NN
s e L0

Abblldung 4 Ausschnltt aus dem Reglonalplan fur den Planungsraum | 1998 mit Kennzelchnung der Lage des
Plangebietes, 0. M.

Regionalplan — Planungsraum | 1998 (RP | 1998)

Im Regionalplan liegt Henstedt-Ulzburg im Planungsraum | und wird nachrichtlich als Stadt-
randkern |. Ordnung dargestellt. Der Ortsteil liegt auRerhalb der Siedlungsachse (Hamburg-
Langenhorn)—Norderstedt—Norderstedt-Garstedt—Norderstedt-Mitte—Quickborn—Henstedt-

11
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Ulzburg—Kaltenkirchen. Die Gétzberger Stralde ist als ,regionale Stral3enverbindung® darge-
stellt, die Flachen auRerhalb des bebauten Ortsteils als ,Regionaler Grinzug®. Stidéstlich be-
finden sich mit etwas Abstand ein ,Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir den Rohstoffabbau®
sowie weiter norddstlich ein ,Gebiet mit besonderer Bedeutung fur Natur und Landschaft (Ge-
biet mit besonderer Bedeutung zum Aufbau eines Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems).
Letztere beide Flachen haben keinen direkten Bezug zu den Flachen innerhalb des Geltungs-
bereichs.

Regionalplan - 3. Entwurf zum Planungsraum Il 2026

Im 3. Entwurf des Regionalplans 2026 liegt Henstedt-Ulzburg im Planungsraum lll. Es wird als
Stadtrandkern I. Ordnung dargestellt und liegt innerhalb der Siedlungsachse (Hamburg-Lan-
genhorn)—Norderstedt—Norderstedt-Garstedt—Norderstedt-Mitte—Quickborn—Henstedt-Ulz-
burg—Kaltenkirchen. Gotzberg liegt aul3erhalb dieser Achse. Gemal3 der Karte liegt der Gel-
tungsbereich auRerhalb eines ,baulich zusammenhangenden Siedlungsgebiets”. Gemal Ziel
3.3 (1) sollen Gemeinden der Achsenrdume Siedlungsflachen in bedarfsgerechtem Umfang
auszuweisen. Die bauliche Entwicklung durfe nicht Gber die Abgrenzung der Siedlungsachsen
hinausgehen. Gotzberg liegt innerhalb eines Kernbereichs fir Erholung. In den Kernbereichen
fir Erholung sollen Erholungsmdglichkeiten qualitativ verbessert und die Erholungsinfrastruk-
tur unter Berucksichtigung der 6kologischen Tragfahigkeit ausgebaut werden. An den Sied-
lungsrand von Gotzberg schlief3t zudem ein Regionaler Griinzug an. Sudostlich befindet sich
zudem ein ,Vorbehaltsgebiet flir den Abbau oberflachennaher Rohstoffe®. Im Osten verlauft
eine ,Freileitung (Hochstspannung = 220 kV)“. Beides halt einen entsprechenden Abstand zum
Plangebiet.

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um eine Innenentwicklung, sodass kein Wieder-
spruch durch die vorliegende Planung erkennbar ist.
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Abbildung 5: Ausschnitt aus dem 3. Entwurf zum Regionalplan fiir den Planungsraum Il 2026 mit Kennzeichnung
der Lage des Plangebietes, 0. M., Quelle: Land Schleswig-Holstein
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Hochwasserschutz

Gemal der Verordnung tiber die Raumordnung im Bund fir einen landeribergreifenden Hoch-
wasserschutz ist eine Betroffenheit bezliglich Hochwasserrisiken fur das Plangebiet zu prifen.
Es befinden sich mit der ,Wischbek 3 Gewasser (gem. § 3 Nummer 13 WHG) im naheren
Umfeld des Plangebietes. Zudem ist ein Entwasserungsgraben im Plangebiet vorhanden. Das
Plangebiet befindet sich in keinem Uberschwemmungsgebiet (§ 76 Absatz 1 WHG) oder Risi-
kogebiet (gem. 873 Absatz 1 WHG). Auch sind keine vorlaufig gesicherten Uberschwem-
mungsgebiete (§ 76 Absatz 3 WHG) oder Risikogebiete auBerhalb von Uberschwemmungs-
gebieten (gem. 878b Absatz 1 WHG) durch die Planung betroffen

Die Nutzung als Allgemeines Wohngebiet / Mischgebiet ist grundsatzlich als schutzbediirftig
Zu bewerten, in diesem Bereich ist jedoch von einer geringen Empfindlichkeit gegenltiber még-
licher Hochwasserrisiken auszugehen.

Vereinbarkeit mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung

Die 2. Anderung (Hollenhorst) des Bebauungsplans Nr. 94 ,Gotzberg* ist gemaRl § 1 Abs. 4
BauGB an die Ziele der Raumordnung angepasst.

5.2. Landschaftsrahmenplan

Im Landschaftsranmenplan fur den Planungsraum IIl von 2020 (LRP III 2020) sind in Teilen
fur das Plangebiet relevante Festlegungen getroffen worden.

Gemald dem Blatt 2 befindet sich der Ortsteil Gotzberg und somit auch das Plangebiet inner-
halb einer Knicklandschaft sowie innerhalb eines Gebiets mit besonderer Erholungseignung.
Erstere werden im Textteil zum Landschaftsrahmenplan als historische Kulturlandschaft von
Uberortlicher Bedeutung bezeichnet, die grundsétzlich zu erhalten ist.

Gemald Textteil sind Gebiete mit besonderer Erholungseignung Landschaftsteile, solche, die
sich aufgrund der Landschaftsstruktur und der Zuganglichkeit der Landschaft besonders fir
die landschaftsgebundene Erholung eignen. Sie weisen eine ausgepragte landschatftliche Viel-
falt und somit ein abwechslungsreiches Landschaftsbild auf. Neben der Landschaftsvielfalt sei
auch das landschaftstypische Erscheinungsbild mit seiner Unverwechselbarkeit (zum Beispiel
Moore, Heiden, Knicks, Flusstaler) Ausdruck der Eignung einer Landschaft fir die Erholung.
Explizit ist hier das nérdlich angrenzende Gebiet ,Kisdorfer Wohld“ genannt.

Die Gebiete sind folglich fir den Ausbau der Erholungsnutzung besonders geeignet.

Da innerhalb des Plangebiets lediglich Nachverdichtungspotenziale geschaffen werden sollen
sowie die Entwasserungssituation optimiert werden soll, bietet der Geltungsbereich kein Po-
tenzial zur Aufwertung der Erholungsfunktion durch die im Textteil genannten Maf3hahmen wie
die Schaffung von Rastplatzen, Bademdglichkeiten oder PKW-Parkplatze.

Auf der Karte 3, Blatt 1 ist als ,sonstiges Gebiet®, dhnlich wie im Regionalplan fir den Pla-
nungsraum |, eine Flache fur ,Oberflachennaher Rohstoff“, gekennzeichnet.

Die Planung steht den maRgeblichen Aussagen des Landschaftsrahmenplans nicht entgegen.
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Abbildung 6: Ausschnitt aus dem Landschaftsrahmen-  Abbildung 7: Ausschnitt aus dem Landschaftsrahmen-
plan fir den Planungsraum Il 2020 (Karte 1 Blatt 1) plan fir den Planungsraum Il 2020 (Karte 2 Blatt 1)
mit Kennzelchnung des Plangebletes 0. M. mit Kennzeichnung des Plangebietes, 0. M.
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Abbildung 8: Ausschnitt aus dem Landschaftsrahmen-
plan fir den Planungsraum Ill 2020 (Karte 3 Blatt 1)
mit Kennzeichnung des Plangebietes, 0. M.

5.3. Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Gemeinde Henstedt-Ulzburg befindet sich derzeit in Neuaufstellung.
Im Landschaftsplan aus dem Jahr 1998 ist das Plangebiet tiberwiegend als ,Siedlungsflache*
oder als ,Flache fur weitere Siedlungsentwicklung nach Planungsaussage FNP“ dargestellt.
Im Nordwesten befindet sich eine Flache, wo eine Nutzung als Dauergriinland angestrebt wird.
Ein Teil des nordéstlichen Grundstiicks ist als Griinflache dargestellt. Nordlich der nordwestli-
chen Siedlungsflache befindet sich eine Flache fur eine ,Anlage von Obstwiesen — Planung*
mit ,Eignungsflache fur AusgleichsmalRnahmen®. Daran schlie3t eine Flache mit Staudenflur
und vier Stillgewassern sowie daran eine landwirtschaftliche Nutzflache

An den Plangebietsgrenzen sind Gehdlz- und Strauchgruppen sowie in Teilen ein Knick, der
als besonders wertvoll eingestuft wurde, verortet. Sonst sind keine weiteren relevanten Fest-
legungen fur das Plangebiet getroffen worden.
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Abbildung 9: Ausschnitt aus dem Landschaftsplan der Gemeinde Henstedt-Ulzburg 1998
mit Kennzeichnung des Plangebietes, 0. M.

5.4. Flachennutzungsplan

Bebauungsplane sind gemal § 8 Abs. 2 BauGB regelmalRig aus dem Flachennutzungsplan
(FNP) zu entwickeln.

Das Plangebiet ist durch den im Jahr 2001 rechtswirksam gewordenen FNP der Gemeinde
Henstedt-Ulzburg Uberplant. Der FNP stellt innerhalb des Plangebiets Uberwiegend eine ,Ge-
mischte Bauflache® dar. Das Gelande der Feuerwache ist entsprechend der Nutzung als ,Fla-
che fur den Gemeinbedarf — Feuerwehr* gekennzeichnet. Die sudlich angrenzende Goétzber-
ger StralRe wird als Uberortliche Hauptverkehrsstral3e dargestellt. Im kleinen Teil des Geltungs-
bereichs nordlich der Baugrundsticke und dstlich der Stral3e ,Hdllenhorst® ist eine ,Umgren-
zung von Flachen far MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft § 5 (2) 10 BauGB* eingezeichnet. Nordlich hiervon und auf3erhalb des Geltungs-
bereichs befinden sich zudem mehrere ,Geschitze Biotope (gemal § 15 a LNatSchG)“. Eben-
falls auRerhalb des Geltungsbereichs der 2. Anderung des Bebauungsplans befindet sich die
dargestellte ,Oberirdische Stromleitung — 11 KV Leitung 20 — 2.

Die Art der baulichen Nutzung wird im sudlichen Teil des Plangebiets als Mischgebiet nach
8§ 6 BauNVO festgesetzt. Dies entspricht der Vorgabe des Flachennutzugsplans, der eine ,Ge-
mischte Bauflache® darstellt. Das Gelande der Feuerwache wird als ,Flache fir den Gemein-
bedarf — Feuerwehr” festgesetzt. Auch dies entspricht der Vorgabe des FNP.

Fur den Bereich, der im FNP als ,Umgrenzung von Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft 8 5 Abs. 2 10 BauGB* sowie als ,Flache
fur die Landwirtschaft® dargestellt ist, wird weiterhin eine ,Flache fir die Landwirtschaft” sowie
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eine ,Umgrenzung von Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft® festgesetzt.

Der nordliche Teil des Plangebiets wird dagegen als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt und
weicht damit von der im FNP dargestellten Mischbauflache ab. Da die heterogene Nutzung
mit landwirtschaftlichen und gewerblichen Nutzungen im gesamten Gotzberger Ortsgebiet, so
wie der Ursprungs-B-Plan entsprechend als Dorfgebiet festgesetzt hat, im Plangebiet des An-
derungsbereichs nicht vorhanden ist, kann hier nicht weiterhin ein Dorfgebiet festgesetzt wer-
den. Auch wenn hier die Wohnnutzung dominiert, ist die Festsetzung eines Dérflichen Wohn-
gebiets nach § 5a BauNVO nicht mdglich, da hierzu notwendige Nutzungsdurchmischung nicht
erfullt und absehbar auch nicht erfillt werden wird.

Da der FNP bereits 25 Jahre wirksam ist, soll dieser in Kirze ganzlich tGberarbeitet werden.
Aus diesem Grund, und auf Grund der Tatsache, dass durch die Festsetzung eines Allgemei-
nen Wohngebiets de facto keine Nutzungsanderung hervorgerufen wird, sondern die Art der
baulichen Nutzung lediglich an den Bestand angepasst wird, ist der Bebauungsplan nach § 8
Abs. 2 BauGB als aus dem FNP entwickelt zu betrachten — zumal die betroffene Flache nur
einen sehr geringen Anteil der im FNP dargestellten Mischbauflache darstellt. Im Zuge der
Uberarbeitung des Flachennutzungsplans soll der betroffene Bereich kiinftig entsprechend als
Wohnbauflache dargestellt werden.

Die Grundkonzeption des FNP wird aufgrund der kleinrAumigen, bestandsorientierten Abwei-
chung daher nicht berihrt.
Die Planung ist somit gemaR § 8 Abs. 2 BauGB als aus dem FNP entwickelt zu betrachten.
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Abbildung 10: Ausschnitt aus dem wirksamen FNP der Gemeinde Henstedt-Ulzburg mit Kennzeichnung des Plan-
gebiets, 0. M.

5.5. Bestehendes Planungsrecht

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 94 ,Gétzberg“ aus dem Jahr 2001 umfasst den
gesamten zusammenhangenden Siedlungsbereich des Ortsteils G6tzberg. Innerhalb des Gel-
tungsbereichs der 2. Anderung sind folgende Festsetzungen getroffen: Das Gelande der Feu-
erwache Gotzberg ist als ,Flache fir den Gemeinbedarf — Feuerwehr” festgesetzt. Es gilt ein
detailliert umfasstes Baufeld, eine maximale Firsthéhe (FH) von 7,5 m und eine Grundflachen-
zahl (GRZ) von 0,1. Nordlich davon liegt eine ,Grinflache* als ,Flache fir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft® mit dem Zusatz ,‘Streu-
obstwiese' oder ‘Gehdlzpflanzung‘. Westlich davon ist ein ,Knick, anzulegen sowie weiter
nordlich ein ,Knick, zu erhalten” festgesetzt.

Fur den gesamten Bebauungsplan wurde als zuldssige Art der baulichen Nutzung ein ,Dorf-
gebiet® festgesetzt. Die hier nach Baunutzungsverordnung (BauNVO) allgemein zulassigen
Tankstellen wurden ausgeschlossen, ebenso die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen. Au-
Berdem wurden fir alle Baufelder eine maximale Firsthéhe (FH) von 9,00 m Uber vorhande-
nem Terrain sowie eine Bebauung mit maximal zwei Vollgeschossen festgesetzt. Dazu gilt
innerhalb des Geltungsbereichs der 2. Bebauungsplan-Anderung eine offene Bauweise mit
Einzelhausern. Eine Uberschreitung der festgesetzten Baufelder ist um 2 m zuldssig, sofern
die notwendigen Grenzabstédnde und ein Abstand zu den Baumkronen eingehalten werden.
Ferner ist festgesetzt, dass bei Grundstiicksteilungen eine Mindestgrundstiicksgréfie von 800
m2 eingehalten werden muss. Fir die Gebaude und Baufelder, die innerhalb der B-Plan-An-
derung liegen, sind maximal zwei Wohneinheiten zulassig.

Zwischen der Stralie ,Hollenhorst®, die entsprechend ihrer Nutzung als ,StralRenverkehrsfla-
che” festgesetzt wurde, und dem Knick, sind einzelne Baufelder festgesetzt, die eine unter-
schiedliche GRZ (0,11 — 0,17) haben. Zudem sind einige ,Baume, zu erhalten® eingezeichnet
sowie im norddstlichen Bereich des Geltungsbereichs, parallel zur Strae ,Hollenhorst®, ein
-Knick, zu erhalten® zwischen Stra3enverkehrsflache und Baufeld festgesetzt. Teile der zu er-
haltenden Baume sind nicht mehr vorhanden. Parallel zu den Knicks sind ,Knickschutzstreifen®
ausgewiesen, die von der Bebauung freizuhalten sind.

Westlich der Stralle ,Hdllenhorst” ist die Bebauung ebenfalls durch einzelne Baufelder mit
unterschiedlicher GRZ (0,13 und 0,25) geregelt. Auch hier sind einzelne ,Baume, zu erhalten”
festgesetzt. Zur ErschlieBung hinterer Baugrundstiicke (Bebauung in 2. und 3. Reihe) sind
zwei ,mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen* (GFL-Flache) zugunsten
der jeweiligen Grundstiicke festgesetzt. Hiervon ist innerhalb des Geltungsbereichs der 2. Be-
bauungsplan-Anderung noch ein Baufeld unbebaut.

Von Norden kommend, zieht sich ein eine ,Grunflache® als ,Flache fir Mallnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft® mit dem Zusatz ,Gehdlz-
streifen” bis an die nordliche GFL-Flache. Nordlich der westlich von der Stral3e ,Hollenhorst”
liegenden Baufelder befindet sich eine weitere ,Grunflache” als ,Flache fur MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft®. Diese hat den Zusatz
~Streuobstwiese® und wurde gemaf dem Grinordnungsplan zum B-Plan als eine Ausgleichs-
flache festgesetzt. Diese ist bislang nicht umgesetzt. Der nordwestliche Teil des Geltungsbe-
reichs parallel zur besagten Straf3e ist bislang noch nicht Teil des rGumlichen Geltungsbe-
reichs und wird durch die 2. Anderung mit in den Bebauungsplan einbezogen.

AuBerhalb des Geltungsbereichs befindet sich im Nordwesten ein weiteres Baufeld, eine Fla-
che fur die Landwirtschaft sowie einen zu erhaltenden und anzulegenden Knick. Sudlich
schliel3t sich die Gotzberger Stralde als ,Stralenverkehrsflache® an. Hier entlang der nérdli-
chen Fahrbahnseite anzupflanzende Baume festgesetzt. Diese wurden bislang nicht umge-
setzt. Sudlich sowie Gstlich des Geltungsbereichs der 2. Bebauungsplans-Anderung schlieRen
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sich weitere Baufelder sowie zu erhaltende Baume und weitere griinordnerische Festsetzun-
gen an. Sudlich der Gotzberger Stral3e weisen die Baufelder zur Stral3e eine Baulinie auf.

Im Zuge der 1. Anderung des Bebauungsplans aus dem Jahr 2005, deren Geltungsbereich
sich nicht mit dem von der 2. Anderung Uberschneidet, wurden unter anderem Baufelder ver-
andert bzw. hinzugefigt.

| (o

Abbildung 11: Ausschnitt aus dem wirksamen B-Plan Nr. 94 der Gemeinde Henstedt-Ulzburg, 0. M.

5.6. Integriertes Gemeindeentwicklungskonzept ,,hu2030+“

Mit dem integrierten Gemeindeentwicklungskonzept ,hu2030+“ wurde ein zentrales Leitbild
aufgestellt, das verdeutlicht, in welche Richtung sich die Gemeinde bei der zukinftigen Ent-
wicklung der einzelnen Themen- und Handlungsfeldern entwickeln méchte. Das ,HU 2030+
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bildet somit einen Handlungsleitfaden, an dem sich die kiinftigen Entwicklungen und Entschei-
dungen orientieren kénnen und ausrichten sollen.

Ein Entwicklungsziel fir Gotzberg ist der Erhalt der l&andlichen Strukturen und des dorflichen
Charakters. 2023 konnte ein Pavillon auf dem Gelande der Feuerwehr ertffnet werden, der
als Treff- und Begegnungsort dient. Die bauliche Entwicklung beschrankt sich eher auf die
Eigenentwicklung.

5.7. Integriertes Klimaschutzkonzept der Gemeinde Henstedt-Ulzburg

Gemal3 dem Integrierten Klimaschutzkonzept (IKK) von Henstedt-Ulzburg strebt die Gemeinde
eine schrittweise CO2-Reduktion an, um das Bundesziel der Treibhausgasneutralitat bis 2045
zu erreichen. Hierbei liege ein Fokus auf der klimafreundlichen Gemeindeentwicklung. Diese
liege vor, ,wenn sich die stadtische Entwicklung im Einklang mit den Anforderungen von Kili-
maschutz und Klimaanpassung befindet” (S. 38 IKK). Hierzu wurden klimafreundliche Leitli-
nien aufgestellt, die bestimmte Themen wie die Stadt der kurzen Wege, Bestandsquatrtiere,
Grunflachen, Stadtklima, Verkehr, Freiflachen und Gebaude in den Fokus riicken. Die Bauleit-
planung biete hier im Zuge von Bebauungsplanverfahren die Méglichkeit, ,eine begrenzte An-
zahl einzelner klimarelevanter Festsetzungen vorzunehmen, wie Art und MalR3 der Nutzung,
Erhalt von Griin, Aussagen zur Bepflanzung, Regenwassermanagement etc.” (S. 41 IKK).

Fur die konkrete hochbauliche Ebene wurde der Klimaschutzstandard Henstedt-Ulzburg auf-
gestellt mit Vorgaben zum Energiestandard fur private Wohnungsbauten und gemeindliche
Neubauten.

6. Fachplanerische Grundlagen

6.1. Artenschutz

Im Rahmen des Griunordnerischen Fachbeitrags (GOFB) wurde eine artenschutzrechtliche
Prufung geman § 44 BNatSchG durchgefuihrt. Grundlage der Prufung bilden die im April 2025
erfolgte Erfassung der Biotop- und Habitatstrukturen (vgl. 4.3) im Plangebiet sowie eine Po-
tenzialanalyse unter Einbeziehung der vorliegenden Daten. Gesonderte faunistische Kartie-
rungen wurden aufgrund der vorhandenen Habitatstrukturen und der Lage des Plangebiets
innerhalb bzw. am Rand des Siedlungsbereichs nicht durchgeftihrt.

Das artenschutzrechtlich relevante Artenspektrum kann auf die Gruppen der Brutvdgel und
Fledermé&use beschrankt werden. Fir die vorhandenen Geholzbestande und Einzelbdume be-
steht insbesondere eine potenzielle Bedeutung fir gehélzbritende Vogelarten. Auf den land-
wirtschaftlich genutzten Flachen ist zudem ein Vorkommen von Bodenbriitern méglich. Altere
Bestandsgebaude kénnen als Fortpflanzungsstétten flr gebaudebritende Vogelarten dienen.
Hinweise auf gefahrdete oder besonders anspruchsvolle Brutvogelarten liegen aufgrund der
vorhandenen Habitatstrukturen und der bestehenden Storwirkungen nicht vor.

Fur Fledermause besitzen insbesondere altere Baume sowie Bestandsgebaude ein potenzi-
elles Quartierangebot. Als potenziell vorkommende Arten sind inshesondere siedlungstypi-
sche Arten wie Zwerg- und Breitfliigelfledermaus sowie im Bereich der Gehdlzstrukturen auch
Rauhautfledermaus und Grof3er Abendsegler anzunehmen. Ausgepragte Hohlenbdume wur-
den bei der Bestandsaufnahme nicht festgestellt. Kleinere Quartierstrukturen in alteren Bau-
men oder Gebauden kdnnen jedoch nicht vollstandig ausgeschlossen werden. Eine Funktion
des Plangebiets als essenzielles Jagdhabitat oder der Verlust bedeutsamer FlugstralRen ist
nicht zu erwarten. Weitere Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie kénnen
aufgrund ihrer Verbreitung bzw. der fehlenden geeigneten Habitatstrukturen ausgeschlossen
werden.
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Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestéande sind insbesondere zeitliche Vor-
gaben fir Geholzbeseitigungen und Gebaudeabrisse zu beriicksichtigen. Einzelbaumrodun-
gen und Gehdlzbeseitigungen sind im Zeitraum vom 1. Oktober bis zum 28./29. Februar durch-
zufihren. Baume mit einem Stammdurchmesser von mehr als 30 cm dirfen aufgrund ihres
potenziellen Quartierwertes fir Fledermause nur auf3erhalb deren Aktivitatszeit im Zeitraum
vom 1. Dezember bis zum 28./29. Februar und nach vorheriger fachkundiger Kontrolle geféallt
werden. Gebaudeabrisse sind ebenfalls in diesem Zeitraum bzw. nach vorherigem Ausschluss
eines aktuellen Besatzes durch Vogel und Fledermause vorzunehmen. Bei einem Baubeginn
auf der dstlichen Ackerflache zwischen dem 1. Mé&rz und dem 15. August ist die Flache zuvor
durch eine fachkundige Person auf Bodenbrter zu kontrollieren. Ergéanzend sind AulRenbe-
leuchtungen insektenschonend und so auszurichten, dass angrenzende Gehélz- und Aus-
gleichsflachen mdglichst nicht aufgehellt werden.

Unter Berticksichtigung der vorgesehenen Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen ist
nach den Ergebnissen des Griinordnerischen Fachbeitrags nicht mit dem Eintreten arten-
schutzrechtlicher Verbotstatbestdnde gemafl § 44 Abs. 1 BNatSchG zu rechnen. Ein geson-
derter artenschutzrechtlicher Ausgleichsbedarf entsteht nicht. Weitergehende Angaben zur
Bestandssituation, zur Konfliktanalyse und zu den erforderlichen MaRnahmen sind dem Grin-
ordnerischen Fachbeitrag sowie dem Umweltbericht zu entnehmen.

6.2. Immissionsschutz
Verkehrs- und Anlagenlarm

Fur die Bebauungsplan-Anderung wurde eine schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt.
Gegenstand der Untersuchung waren sowohl die Auswirkungen des StraRenverkehrslarms
der Gotzberger Stral3e als auch — soweit zum jetzigen Planungsstand mdglich — die vom be-
stehenden bzw. geplanten erweiterten Feuerwehrgeratehaus ausgehenden Gerduschemissi-
onen.

Die Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass die schalltechnischen Orientierungswerte
der DIN 18005 fur allgemeine Wohngebiete (WA) im Tages- und Nachtzeitraum tberwiegend
eingehalten werden. Im Nahbereich der Gotzberger Stral3e treten lediglich fiir die geplanten
Mischgebiete (MI) geringfiigige Uberschreitungen der Orientierungswerte auf. Gesundheits-
gefahrdende Pegel werden im gesamten Plangebiet nicht erreicht.

Hinsichtlich des Feuerwehrstandortes wurden der allgemeine Dienstbetrieb, technische
Dienste, Ubungen, Notfalleinsatze sowie besondere Veranstaltungen betrachtet. Der reguléare
Dienstbetrieb und der technische Dienst erfiillen die Anforderungen der TA-Larm. Bei Ubun-
gen mit besonders hohem Gerduschpotenzial sowie bei nchtlichen Notfalleinsatzen kénnen
Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte auftreten. Diese werden jedoch aufgrund der be-
sonderen Funktion der Feuerwehr, der sozialen Adaquanz der Einsatze sowie der besonderen
Standortbindung im Rahmen einer Sonderfallbetrachtung als grundsatzlich hinnehmbar be-
wertet.

In Bezug auf den Verkehrslarm werden zur Sicherstellung gesunder Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse flir Teilbereiche des Plangebiets passive SchallschutzmalBhahmen empfohlen.
Hierzu zahlen Anforderungen an die Schalldammung von AufRenbauteilen, Regelungen zum
Schutz von Aul3enwohnbereichen sowie schallgeddammte Liftungseinrichtungen fur Schlaf-
raume.

Larm- und Geruchsimmissionen durch Landwirtschaft

Das Plangebiet befindet sich in einem durch landwirtschaftliche Nutzung gepragten Gebiet.
Hierzu gehdren in der weiteren Umgebung auch Betriebe mit Tierhaltung, die ihre Tiere auf
den umliegenden Weideflachen grasen lassen. Auf Grund der Entfernungen und der Art der
gehaltenen Tiere wird, unter Berlicksichtigung der dérflichen Lage des Plangebiets, nicht da-
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von ausgegangen, dass wesentliche Einschrankungen durch Geriiche oder Larm zu erwarten
sind.

Insbesondere hinsichtlich der nahe gelegenen landwirtschaftlichen Fléachen gilt folgender Hin-
weis: In Bereichen mit landwirtschaftlich gepragtem Gebietscharakter werden zeitweilig land-
wirtschaftliche Emissionen einwirken. Ortstibliche landwirtschaftliche Immissionen (z.B. durch
Gllleausbringung, Silagelagerung und Transport), die im Rahmen der ordnungsgemalien
Landbewirtschaftung von den angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen und Betrieben
ausgehen konnen, sind mit Hinweis auf das gegenseitige Gebot zur Ricksichtnahme zu tole-
rieren. Dies gilt ebenso fir Gerduschimmissionen im Rahmen der Bewirtschaftung der Be-
triebsstatten und den bewirtschafteten Flachen.

6.3. Altlasten und Kampfmittel

Der Gemeinde liegen keine Hinweise zum Vorhandensein von Altlasten oder Kampfmitteln
vor. Dies schlief3t ein tatsachliches Vorhandensein jedoch nicht aus und ist im Zuge der bau-
lichen Umsetzung beim Eintreten von Verdachtsmomenten zu tberprifen.

7. Planungskonzept

7.1. Stadtebauliches Konzept

Das Ziel der vorliegenden Planung besteht darin, einerseits durch eine behutsame Anpassung
der Bebauungsmoglichkeiten einzelne Erweiterungsmaoglichkeiten auf den bestehenden Bau-
grundstiicken zu ermdglichen und andererseits den dorflichen Charakter Gétzbergs zu erhal-
ten. Hierzu werden die vorhandenen Baufelder sowie die festgesetzten Grundflachenzahlen
Uberprift und in Teilen angepasst, sofern es die Voraussetzungen zulassen. Weitere Anpas-
sungen ergeben sich durch das GroRerwerden von Baumen, die aus naturschutzfachlicher
oder stadtebaulicher Sicht besonders schitzen- bzw. erhaltenswert sind.

7.2. Textliche Festsetzungen

Folgende stadtebauliche Parameter werden als Festsetzungen in der 2. Anderung (Hollen-
horst) des Bebauungsplans Nr. 94 ,Goétzberg” aufgenommen.

7.2.1. Art der baulichen Nutzung

Mischgebiet

Der sudliche Teil des Plangebiets, der durch die gemischte Nutzung entlang der Goétzberger
Stral3e gepragt ist, wird als Mischgebiet (§ 6 BauNVO) festgesetzt. Die urspriingliche Festset-
zung des bestehenden Bebauungsplans als Dorfgebiet (8§ 5 BauNVO) ist auf Grund des Feh-
lens von Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe innerhalb des Anderungs-
bereichs nicht moglich. Fur die Festsetzung eines dorflichen Wohngebiets (8 5a BauNVO)
wiederum fehlen die Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Nebenerwerbsbetriebe.
Auch ist es nicht absehbar, dass sich in Zukunft diese Nutzungen im Plangebiet ansiedeln.

Auf Grund der bestehenden Nutzungen sowie der GrundstiicksgréRen wirden sich die allge-
mein zulassigen Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnigungsstatten nicht in den dorflich
gepragten Charakter des Plangebiets einfiigen. Aus diesem Grund werden diese innerhalb
des Mischgebiets ausgeschlossen.

Allgemeines Wohngebiet

Der nordliche Teil des Plangebiets wird als Allgemeines Wohngebiet (8 4 BauNVO) festge-
setzt. Die Festsetzung eines Dorfgebiets oder eines dorflichen Wohngebiets ist aus den zuvor
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genannten Griinden auch in diesem Teil des Geltungsbereichs nicht méglich. Durch die vor-
handene Pragung mit Wohnnutzungen ist hier jedoch auch die Festsetzung eines Mischge-
biets stadtebaulich nicht begriindbar. Aus diesem Grund wird entsprechend der bestehenden
sowie zukinftigen Nutzung ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Der bislang als Flache
fur die Landwirtschaft festgesetzte Bereich im Nordosten des Geltungsbereichs wird dabei mit
in die WA-Flache aufgenommen, da diese Restflache, gerade in Kombination mit der beste-
henden sowie angedachten Ortsrandeingriinung in Form eines Knicks, fiir die Landwirtschaft-
lich nur noch erschwert nutzbar wére.

7.2.2. Mal3 der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl (GRZ)

Das Mald der baulichen Nutzung orientiert sich an der vorhandenen Dichte des Bestands-
quartiers. Im Sinne einer behutsamen Nachverdichtung wird aber auch einer grof3eren Aus-
nutzbarkeit der bislang sehr gering bebauten Grundsticke ermdglicht. Aus diesem Grund wer-
den die derzeit im Bebauungsplan festgesetzten GRZ-Werte angepasst. Der Orientierungs-
werte fur Allgemeine Wohngebiete von 0,40 sowie Mischgebiete gem. § 17 BauNVO von 0,60
wird aber weiterhin deutlich unterschritten, sodass der dorfliche Charakter Gotzbergs erhalten
bleibt. Auch die Systematik, dass zur Gotzberger Stral3e eine hthere sowie zum Ortsrand eine
niedrigere Bebauungsdichte zulassig ist, bleibt erhalten. Jedoch wird die bislang zum Teil sehr
differenzierte Unterscheidung vereinheitlicht. So wird im siidwestlichen Bereich, der in Rich-
tung des Ortskerns und Vis-a-Vis zu der ehemaligen Hofstelle liegt, eine GRZ von 0,30 fest-
gesetzt. Fir die weiter zum Ortsrand liegenden sowie die direkt an den Ortsrand grenzende
Bereiche wird eine GRZ von 0,25 vorgesehen.

Fur die Flache fir Gemeinbedarf wird ein GRZ von 0,70 festgesetzt. Diese wird notwendig, um
die mit der Planung verfolgten stadtebaulichen Ziele zur Erweiterung des bestehenden Feuer-
wehrgebdudes umzusetzen. Da es sich bei Gemeinbedarfsflachen nicht nach Baugebieten
gem. BauNVO handelt, greift der § 14 BauNVO nicht, sodass keine fiinfzigprozentige Uber-
schreitung der festgesetzten GRZ maoglich ist. Aus diesem Grund muss durch die GRZ alle
baulichen Anlagen abgedeckt werden, weshalb mit dem Wert von 0,70 ein Wert gewahlt wer-
den musste, der auf dem ersten Blick fur die dorfliche Lage erstmal hoch erscheint. Jedoch
sind hier auch alle Nebenanlagen wie die Hofflichen miteingeschlossen. Aus diesem Grund
wird der Wert als stadtebaulich vertraglich angesehen.

Geschossigkeit/Gebaudehdhen

An der im urspriinglichen Bebauungsplan festgesetzten Geschossigkeit von 2 Vollgeschossen
sowie der maximalen Gebaudehthe von 9,00 m fur die Baugrundstiicke sowie 7,50 m fir die
Flache fur den Gemeinbedarf — Feuerwehr wird festgehalten. Durch die Bebauungsplan-An-
derung ergibt sich demnach keine Anderungen in der Geschossigkeit und bei den Geb&ude-
hoéhen.

7.2.3. Uberbaubare Grundstiicksflachen

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen bestimmt und orientie-
ren sich im Bestand grundsatzlich an der vorhandenen Bestandsbebauung sowie dem ur-
spriinglichen Bebauungsplan. Im Sinne einer behutsamen Nachverdichtung werden die Bau-
felder, sofern es die ortlichen Gegebenheiten zulassen, vergrof3ert, um bspw. einen Anbau
oder ein weiteres Gebaude zu ermdglichen. Zum Schutz der aus naturschutzfachlicher oder
stadtebaulicher Sicht besonders schitzen- bzw. erhaltenswerten Baume wird zudem ein 1,5-
Meter-Abstand zu den Baumkronen festgesetzt. Ebenso werden weiterhin die Flachen der
Knickschutzbereiche, die innerhalb von Baufeldern liegen, von der Bebauung freigehalten.

Mindestgrundstiicksgrofien
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Um auch hier eine héhere Flexibilitat im Sinne einer behutsamen Nachverdichtung im Zusam-
mengang mit dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden (gem. dem Grundsatz ,Innen-
entwicklung von Aufenentwicklung®) zu ermoglichen, wird die bislang festgesetzte Mindest-
grundsticksgrofie von 800 m2 auf 600 m2 reduziert.

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

Die bestehende Regelung zur Anzahl der Wohnungen in Wohngeb&uden wird tibernommen.
Somit werden weiterhin maximal zwei Wohneinheiten in einem Gebaude zuldssig sein, um
den dorflichen Charakter zu wahren.

7.2.4. Grundstuckszufahrten

Damit die Vorgarten der Baugrundstiicke nicht durch Zufahrten dominiert werden sowie im
Sinne der Verkehrssicherheit entlang der Verkehrsflachen werden Regelungen zur zuléssigen
Breite von Grundstuckszufahrten aufgenommen. Hierdurch soll zugleich eine ausreichende
Begriinung der straRenseitigen Grundstiicksbereiche gesichert und eine gestalterisch ruhige
Wirkung des StraRenraums untersttitzt werden. Die Begrenzung der Zufahrtsbreiten dient dar-
Uber hinaus der Reduzierung versiegelter Flachen und tragt damit den Belangen des Ortsbil-
des sowie des vorsorgenden Bodenschutzes Rechnung.

Fur Einzelzufahrten wird daher eine maximale Gesamtbreite von 3,5 m festgesetzt; fir Dop-
pelzufahrten ist eine Gesamtbreite von bis zu 5,0 m zuldssig. Um gewerbliche oder landwirt-
schaftliche Nutzungen nicht unverhaltnisméaRig einzuschranken, wird fur diese Nutzungen eine
Ausnahmeregelung aufgenommen, da dort aufgrund betrieblicher Erfordernisse regelmaRig
gréRere Zufahrtsbreiten notwendig sein kdnnen.

7.2.5. Flachen und MalBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Die Festsetzungen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
dienen der Vermeidung und Minimierung der durch die bauliche Entwicklung verursachten
Beeintrachtigungen des Naturhaushalts sowie der dauerhaften Sicherung und Entwicklung
Okologisch wertvoller Strukturen innerhalb des Plangebiets.

Die vorhandenen Knicks stellen gesetzlich geschiitzte Biotope und wichtige Lebensraum- und
Vernetzungsstrukturen dar. Zur dauerhaften Sicherung ihrer 6kologischen Funktionen werden
Knickschutzstreifen festgesetzt. Diese sind wahrend der Bauphase gegeniiber dem Baube-
trieb abzuschirmen und dauerhaft von Bebauung, Nebenanlagen, Versiegelungen sowie Ab-
grabungen und Aufschittungen freizuhalten. Hierdurch sollen insbesondere Beeintrachtigun-
gen des Wurzelraums, Bodenverdichtungen sowie schleichende Beeintrachtigungen der
Knickstrukturen vermieden werden.

Die weiteren Festsetzungen zum Schutz von Boden und Wasserhaushalt dienen dazu, die mit
der zusatzlichen Bebauung und Versiegelung verbundenen Beeintrachtigungen auf das not-
wendige Mald zu begrenzen und verbleibende Bodenfunktionen méglichst weitgehend zu er-
halten. Hierzu wird fur Zufahrten und Stellplatze eine wasser- und luftdurchlassige Bauweise
vorgegeben. Dadurch kénnen Teilfunktionen des Bodens, insbesondere seine Versickerungs-
und BellUftungsfunktion, erhalten werden. Ergénzend ist die Durchlassigkeit des Bodens in un-
bebauten Bereichen nach baubedingten Verdichtungen wiederherzustellen, um die Regene-
rationsfahigkeit des Bodens und die Entwicklung der Vegetation zu gewahrleisten.

Der Ausschluss von Schottergarten tragt dazu bei, die nicht Gberbauten Grundstticksflachen
als Vegetations- und Lebensraum zu erhalten und deren Funktionen fiir Boden, Wasserhaus-
halt und Kleinklima zu sichern. Dies wird durch die Inhalte der Landesbauordnung bereits vor-
gegeben, soll hier mit der Festsetzung aber noch einmal verdeutlicht werden.

Zur Minimierung der Auswirkungen auf den Wasserhaushalt soll anfallendes Niederschlags-
wasser, soweit dies technisch méglich ist, auf den jeweiligen Grundstiicken zurtickgehalten
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und Uber die belebte Oberbodenzone versickert werden. Hierdurch wird der unmittelbare
Oberflachenabfluss reduziert und der lokale Wasserkreislauf unterstiitzt. Nicht auf den Grund-
stucken zuriickzuhaltendes bzw. zu versickerndes Niederschlagswasser ist zuriickzuhalten
und anschlieRend gedrosselt der Vorflut zuzufiihren. Damit werden Abflussspitzen vermindert
und nachteilige Auswirkungen auf die nachgelagerten Entwésserungssysteme begrenzt.

Die festgesetzten Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft dienen dariber hinaus der dauerhaften Sicherung und Entwicklung na-
turschutzfachlich wertvoller Strukturen innerhalb des Plangebiets. Die Flachen waren bereits
im Ursprungsbebauungsplan als Ma3nahmenflachen mit dem Entwicklungsziel einer Streu-
obstwiese festgesetzt. An dieser Zielsetzung wird im Rahmen der 2. Anderung grundséatzlich
festgehalten. Lediglich im Bereich der nérdlichen MalRnahmenflache erfolgt eine Reduzierung
zugunsten der fur die Oberflachenentwéasserung erforderlichen Flache.

Durch die Entwicklung extensiv gepflegter Streuobstwiesen mit heimischen Wildobstb&umen
und -strauchern sowie einer arten- und krauterreichen Wiesenvegetation werden gegeniber
der bestehenden intensiven landwirtschaftlichen Nutzung héherwertige Lebensraumstrukturen
geschaffen. Die Flachen kénnen insbesondere als Nahrungs-, Riickzugs- und Fortpflanzungs-
raum flr Vogel, Insekten und weitere Tierarten dienen und tragen zugleich zur Strukturvielfalt
und zur Starkung des Biotopverbunds am Siedlungsrand bei.

Die Vorgaben zur Pflanzdichte und Pflanzqualitat gewéhrleisten eine ausreichende und dau-
erhafte Ausstattung der Streuobstwiesen mit Gehoélzen. Durch die extensive, erst ab Septem-
ber zulassige Mahd, den Abtransport des Mahguts sowie den Ausschluss von Pflanzenschutz-
mitteln und des Umbruchs wird eine moglichst artenreiche Entwicklung der Wiesenflachen ge-
fordert und deren Okologische Funktion langfristig gesichert. Ersatzpflanzungen bei Geholz-
ausfallen gewahrleisten den dauerhaften Erhalt des angestrebten Bestands.

Um Beeintrachtigungen der Entwicklungsziele zu vermeiden, sind die MaRnahmenflachen
grundsatzlich von Bau- und Lagerbetrieb freizuhalten. Die aus betrieblichen Griinden erforder-
liche Befahrung zur Unterhaltung des Entwéasserungsgrabens sowie Uber die Zuwegung zu
den angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen bleibt hiervon unberihrt. Aufgrund ihrer zeit-
lich und raumlich begrenzten Inanspruchnahme steht diese Nutzung dem Entwicklungsziel der
Streuobstwiese nicht entgegen.

Insgesamt tragen die Festsetzungen dazu bei, Beeintrachtigungen von Boden, Wasserhaus-
halt und vorhandenen Biotopstrukturen zu minimieren sowie die bereits bestehenden griinord-
nerischen Zielsetzungen des Ursprungsbebauungsplans fortzufilhren und langfristig zu si-
chern.

7.2.6. Flachen fur den Gemeinbedarf — Feuerwehr

Die bislang festgesetzten Flachen fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Feuer-
wehr” sollen entsprechend ihrer bestehenden Nutzung weiterhin gesichert werden. Dartber
hinaus ist eine Erweiterung der Feuerwache geplant, um den heutigen funktionalen, hygieni-
schen und sicherheitsrelevanten Anforderungen gerecht zu werden. Die bislang im Ursprungs-
bebauungsplan festgesetzten engen Uberbaubaren Grundstiicksflichen und die geringe
Grundflachenzahl lassen die hierflir erforderlichen Erweiterungsméglichkeiten jedoch nur ein-
geschrankt zu. Vor diesem Hintergrund wird auf die Festsetzung eines konkreten Baufeldes
verzichtet. Hierdurch soll eine gro3ere Flexibilitat fur zuktnftige bauliche Anpassungen und
Erweiterungen der Feuerwehr geschaffen werden, ohne dass hierfiir erneut ein Bebauungs-
plananderungsverfahren erforderlich wird. Gleichzeitig bleibt durch die weiterhin festgesetzte
maximale Gebaudehdhe von 7,50 m sowie die Einbindung in die bestehende Grinstruktur
gewabhrleistet, dass sich bauliche Entwicklungen weiterhin in das dorflich gepragte Ortsbild
Gotzbergs einfligen.
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7.2.7. Grunflachen / Grinordnung

Die festgesetzten grunordnerischen MalRnahmen dienen der Sicherung und Weiterentwick-
lung der vorhandenen landschaftlichen und ortshildpragenden Grunstrukturen innerhalb des
Plangebiets. Ziel der Festsetzungen ist es, den dorflich gepragten Charakter des Ortsteils
Gotzberg auch im Zuge der behutsamen Nachverdichtung zu erhalten, Eingriffe in Natur und
Landschaft zu minimieren sowie die 6kologischen Funktionen des Plangebiets dauerhaft zu
sichern.

Die bislang festgesetzten Grinflachen und Flachen fur die Landwirtschaft werden Uberwie-
gend aus dem derzeit giltigen Bebauungsplan tbernommen. Die Grinflachen dienen insbe-
sondere der Sicherung der vorhandenen Freiraumstrukturen, der Ortsrandeingriinung sowie
dem Erhalt 6kologisch wertvoller Bereiche innerhalb des Ubergangsraums zwischen Sied-
lungsbereich und freier Landschaft. Die Festsetzung der Flachen fur die Landwirtschaft dient
dem dauerhaften Erhalt der bestehenden landwirtschaftlichen Nutzung sowie der Sicherung
der historisch gewachsenen dérflichen Struktur Gotzbergs. Gleichzeitig wird hierdurch ein wei-
terer Ubergang der Siedlungsentwicklung in die freie Landschaft vermieden und dem Grund-
satz eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden Rechnung getragen.

Die auf dem Feuerwehrgrundstiick als Dorftreffpunkt genutzte Freiflaiche wird entsprechend
als offentliche Grunflache mit aufgenommen.

Die Erhaltungsfestsetzungen zu den Knicks, Baumen und Strauchern werden an die Ist-Situ-
ation angepasst. Die Knicks Uibernehmen als pragende Bestandteile der historischen Knick-
landschaft Schleswig-Holsteins wichtige Funktionen fir das Landschaftsbild, den Biotopver-
bund sowie als Lebensraum zahlreicher Tier- und Pflanzenarten. Die festgesetzten Erhal-
tungsgebote dienen daher dem dauerhaften Schutz dieser Strukturen. Ergénzend werden
Knickschutzstreifen festgesetzt, um Beeintrachtigungen der Knicks durch bauliche Anlagen,
Bodenverdichtungen oder sonstige Nutzungen zu vermeiden und ihre langfristige Entwicklung
zu sichern. Besonders schiitzenswerte und ortshildpragende Baume werden in diesem Sinne
ebenfalls als zu erhalten festgesetzt.

Die Anpflanzungsfestsetzungen und MalRnahmenflachen dienen dariber hinaus der Eingru-
nung des Ortsrandes sowie der Einbindung der Baugrundstiicke in die umgebende Land-
schaft. Hierdurch soll ein harmonischer Ubergang zwischen Siedlungsbereich und angrenzen-
der freier Landschaft gewahrleistet werden. Gleichzeitig werden zusatzliche Lebensraume fir
Tiere und Pflanzen geschaffen und bestehende Griinstrukturen erganzt beziehungsweise ver-
netzt. Zudem wird hiermit sichergestellt, dass der griine und dérfliche Charakter Gétzbergs
auch bei einer héheren Ausnutzung der Baugrundstlicke gewéabhrleistet bleibt. Zudem haben
gerade Baume einen positiven Einfluss auf das Mikroklima und spenden in Zeiten von zuneh-
menden Hitzesommern Schatten. Ferner kann hierdurch ein Teil des baulichen Eingriffs vor
Ort ausgeglichen werden. Durch Festsetzungen wird zudem sichergestellt, dass bei Entfall
von Baumen Ersatz geschaffen wird. Auf3erdem stellen Festsetzungen sicher, dass die vor-
handenen, hochwertigen Baume vor Eingriffen (bspw. Baumafinahen) geschutzt werden.

7.2.8. Verkehrsflachen

Die Stral3e Hollenhorst wird weiterhin entsprechend ihrer bestehenden Funktion als 6ffentliche
Verkehrsflache festgesetzt. Dariiber hinaus wird die bislang als Geh-, Fahr- und Leitflache
festgesetzte ErschlieBung des westlichen Bereichs des Geltungsbereichs fortan ebenfalls als
offentliche Verkehrsflache festgesetzt. Damit wird der bereits bestehende Charakter der Er-
schlieBungsflache planungsrechtlich nachvollzogen und die dauerhafte 6ffentliche Erschlie-
Rung der rickwartig gelegenen Grundstiicke gesichert. Zugleich werden die Unterhaltung und
madgliche zukiinftige Anpassungen der Verkehrsflache vereinfacht. Dabei wird auch die vom
urspriinglichen Bebauungsplan abweichende tatsachliche Position der Wendeflache entspre-
chend in die Planung Gbernommen.
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Flachen fur die Wasserwirtschaft

Zur Optimierung der Entwasserungssituation wird im Norden des Plangebiets eine Flache fur
die Wasserwirtschaft beziehungsweise zum Zuriickhalten und Ableiten des anfallenden Nie-
derschlagswassers festgesetzt. Hierdurch soll insbesondere auf Starkregenereignisse sowie
die bereits bestehenden Anforderungen an eine geordnete Oberflichenentwésserung reagiert
werden. Ziel ist es, das anfallende Regenwasser mdglichst innerhalb des Plangebiets zuriick-
zuhalten, gedrosselt abzuleiten und dadurch eine zuséatzliche Belastung der vorhandenen Ent-
wasserungssysteme zu vermeiden.

Mit Geh- und Fahrrechten belastete Flachen

Zur Gewabhrleistung der Unterhaltung der Flachen fir die Wasserwirtschaft werden am stid-
westlichen Rand dieser Flache parallel verlaufende Geh- und Fahrrechte festgesetzt.

Damit die ErschlielRung der in Teilen innerhalb des Geltungsbereichs der B-Plan-Anderung
liegende landwirtschaftliche Flache gewahrleistet bleibt, wird auRerdem ein Geh- und Fahr-
recht zugunsten der Bewirtschaftung dieser Flache festgesetzt. Dadurch wird ein Anschluss
an die Stral3e Hollenhorst im Nordosten des Gebiets planungsrechtlich gesichert.

Immissionsschutz

Innerhalb der Mischgebiete kommt es durch Verkehrslarm im straBennahen Bereich der Gotz-
berger StralRe zu Uberschreitungen der Orientierungswerte von 60 dB(A) tags sowie 50 dB(A)
nachts. Um dennoch gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse zu gewéahrleisten, werden auf
Grundlage der schalltechnischen Untersuchung Festsetzungen zum Schutz vor Verkehrslarm
getroffen:

Da aktive SchallschutzmafRnahmen wie Larmschutzwénde oder Larmschutzwalle aufgrund
der bestehenden Grundstiuckszufahrten, der erforderlichen Feuerwehrausfahrten sowie aus
stadtebaulichen Griinden nicht sinnvoll umsetzbar sind, erfolgt die Konfliktbewéltigung Uber-
wiegend Uber passive SchallschutzmalRnahmen sowie Anforderungen an die Geb&audeausbil-
dung und die Nutzung der Aul3enbereiche.

Zur Sicherstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse werden im Bebauungsplan malf3-
gebliche AuRenlarmpegel gemalf DIN 4109 festgesetzt. Die AuRenbauteile schutzbedirftiger
R&ume miuissen die Anforderungen an die Luftschallddmmung nach DIN 4109-1:2018-01 er-
flllen; der Nachweis ist nach DIN 4109-2:2018-01 zu fuihren. Fur Schlafrdume ist der maf3geb-
liche AuRBenlarmpegel nachts heranzuziehen, fiir sonstige Aufenthaltsraume der Tageswert.
Bei AulR3enlarmpegeln von weniger als 63 dB(A) kann auf einen gesonderten Schallschutz-
nachweis verzichtet werden. Die entsprechenden maf3geblichen AuRenlarmpegel sind in den
Nebenzeichnungen des Bebauungsplans dargestellt.

Daruiber hinaus werden Festsetzungen zum Schutz von AulR3enwohnbereichen getroffen. In-
nerhalb der mit (A) gekennzeichneten Bereiche sind Terrassen, Balkone oder vergleichbare
AulRenbereiche nur zulassig, wenn durch geeignete bauliche Schallschutzmal3nahmen — bei-
spielsweise Schirmwande, verglaste Loggien, Wintergarten oder abschirmend angeordnete
Gebaudeteile — ein Tagpegel von weniger als 60 dB(A) erreicht wird. Von dieser Regelung
ausgenommen sind Wohnungen, die tber mindestens einen AuRenwohnbereich auRerhalb
der larmbelasteten Bereiche verfigen. Bei mehreren Aulienwohnbereichen ist mindestens ein
Bereich entsprechend geschiitzt auszubilden.

Zusatzlich werden Anforderungen an die Belliftung schutzbedurftiger RAume festgesetzt. In-
nerhalb der mit (B) gekennzeichneten Bereiche sind fir Schlafraume schallgedammte Luf-
tungseinrichtungen oder vergleichbare technische Mal3nahmen vorzusehen, um auch bei ge-
schlossenen Fenstern einen ausreichenden Luftwechsel sicherzustellen. Dies gilt ebenfalls fir
Kinderzimmer sowie Wohn- und Schlafraume von Ein-Zimmer-Wohnungen. Hintergrund ist,
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dass bei erhdhten nachtlichen Au3enlarmpegeln ein ungestérter Schlaf bei gedffnetem Fens-
ter nicht mehr gewéhrleistet werden kann.

Von den festgesetzten Anforderungen kann im Einzelfall abgewichen werden, sofern im Rah-
men eines Einzelnachweises nachgewiesen wird, dass aufgrund der tatséachlichen drtlichen
Situation — beispielsweise durch Eigenabschirmungen von Gebauden — geringere Anforderun-
gen an den baulichen Schallschutz bestehen und dennoch gesunde Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse gewahrleistet werden kdnnen.

7.3. Ortliche Bauvorschriften

Die schon jetzt fur den Bereich der vorliegenden Bebauungsplandnderung geltenden drtlichen
Bauvorschriften werden beibehalten. Dadurch soll die ortstypische Gestaltungs und der dorf-
lich gepragte Charakter des Ortsteils Gotzberg dauerhaft gesichert werden.

Mit den Vorschriften zur Sockelhdhe, Fassade und Dachgestaltung wird sichergestellt, dass
sich Neubauten in das bestehende Ortsbild einfiigen und das Ortsbild nicht ihrem Aussehen
uberfrachten oder negativ beeinflussen. Die Regelung zur Gestaltung sowie zur Begriinung
von Garagen, Uberdachten Stellplatzen (Carports), Mullboxen, Millsammelbehaltern und
Standorten fur Recyclingbehélter stellt sicher, dass sich diese baulichen Anlagen gestalterisch
in die, durch durchgriinten Garten gepragte, dorflichen Struktur einfigen. Auch die Vorgaben
zu den Einfriedungen stellen eine Errichtung und ortstypischer Ausfiihrung sicher.

8. Erschliel3ung

8.1. Verkehrliche Erschliel3ung

Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt Uber die, au3erhalb des Geltungsbereichs der Be-
bauungsplan-Anderung liegenden, ,Gétzberger StralRe“ sowie lber die StralRe ,Hollenhorst”.
Letztere hat keine gesonderten Birgersteige. Einzelne Baugrundstiicke werden durch eine
StichstralRe von der Stralle ,Hoéllenhorst* erschlossen.

Der Anschluss an den éffentlichen Personennahverkehr (OPNV) erfolgt iiber die unmittelbar
an das Plangebiet angrenzende Bushaltestelle ,Gotzberg“. Hier verkehrt die Buslinie 7141
vom Bahnhof Henstedt-Ulzburg bis zum Bahnhof Bad Oldesloe (tlw. auch nur bis Nahe) in
einem 1- bis 2-Stunden-Takt unter der Woche, am Wochenende 3- bis 4-mal am Tag.

8.2. Ver-und Entsorgung

Trinkwasserversorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt Uber Anschlisse an das bestehende Leitungsnetz.
Vorhandene bauliche Einrichtungen miissen erhalten bleiben. Die entsprechenden Leitungs-
trassen sind im Straf3enraum vorhanden.

Loschwasserversorgung

Das Feuerldschwasser wird aus dem Rohrnetz der Wasserversorgung aus hierfur bestimmten
Hydranten entnommen. Bei weicher Bedachung, die nicht gegen Flugfeuer und strahlende
Warme widerstandsfahig ist (Reetdacher) besteht in der Regel ein Loschwasserbedarf von 96
cbm/h fur eine Léschzeit von 2 Stunden, ansonsten besteht fir Wohn- bzw. Mischgebiete mit
einer geringen Gefahr der Brandausbreitung (feuerbesténdige oder feuerhemmende Umfas-
sungen sowie harte Bedachungen) in der Regel ein Léschwasserbedarf von 48 cbm/h fiir eine
Ldschzeit von 2 Stunden.
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Energieversorgung

Das Plangebiet ist an die vorhandenen Versorgungsleitungen angeschlossen. Die Versorgung
erfolgt durch Anschluss an das ortliche Netz.

Telekommunikation

Das Plangebiet ist an die vorhandenen Telekommunikationsleitungen angeschlossen. Die
Versorgung der Neubauten erfolgt durch Anschluss an das 6rtliche Netz.

Mullentsorgung

Die Abfallbeseitigung im Plangebiet wird als gesichert angesehen, wenn Abstell- bzw. Bereit-
stellungsflachen fir Mill-/Abfallbehélter an den, durch die Mullentsorgung angefahrenen Stra-
Ben, vorgesehen werden.

Schmutzwasserentsorgung

Das Plangebiet ist an das vorhandene Kanalnetz angeschlossen. Die Schmutzwasserentsor-
gung erfolgt durch Anschluss an das drtliche Netz. In Teilen sind ist auf Grund der vorhande-
nen Topographie private Schmutzwasserpumpstationen zu errichten und zu betreiben. Diese
missen an die offentliche Schmutzwasserdruckrohrleitung angeschlossen werden.

Oberflachenentwasserung / Regenwasserabfuhrung

Zur Beurteilung der Niederschlagswasserableitung wurde durch das Ingenieurbiiro Waack +
Dahn ein Fachbeitrag fir die Ableitung des Niederschlagswassers erarbeitet.

Die Entwasserung erfolgt im Gemeindegebiet grundsatzlich im Trennsystem. In der Gotzber-
ger StralRe befindet sich ein Regenwasserkanal DN 250, Uber den die unmittelbar an die Go6tz-
berger Stral3e angrenzenden Grundstlicke entwassern. Die weiter ndrdlich gelegenen Grund-
stiicke verfligen hingegen uber keinen Anschluss an die bestehende Regenwasserkanalisa-
tion. Das dort anfallende Niederschlagswasser fliel3t entsprechend dem natirlichen Gelande-
gefalle in Richtung Norden ab. Im nérdlichen Bereich besteht eine Regenwasserleitung DN
200, die Uber einen Absetzschacht in die nordlich gelegenen Fischteiche entwassert. Nordlich
des Plangebiets befindet sich zudem mit der Wischbek 3 ein Verbandsgewasser des Gewas-
serpflegeverbandes Alster-Ronne, Uber das Teile des anfallenden Niederschlagswassers wei-
ter abgefiihrt werden.

Aufgrund der mit der 2. Anderung des Bebauungsplans ermoglichten héheren baulichen Aus-
nutzung ist gegeniber dem Bestand grundsatzlich mit einer Zunahme des Oberflachenabflus-
ses zu rechnen. Der Fachbeitrag geht unter Annahme einer vollstandigen Ausschdpfung der
festgesetzten Grundflachenzahlen von einer Erhéhung des rechnerischen Spitzenabflusses
von rd. 146,7 I/s im Bestand auf rd. 179,2 I/s im Planzustand aus. Dies entspricht einer rech-
nerischen Zunahme um rd. 32,5 I/s. Dabei handelt es sich um eine Maximalbetrachtung, die
eine annahernd vollstandige Neubebauung und Ausschépfung der zulassigen Versiegelung
voraussetzt.

Zur Begrenzung der Abflussspitzen ist am ndrdlichen Rand des Plangebiets die Herstellung
eines Riickhalteraumes in Form einer Mulde bzw. eines Grabens vorgesehen. Hierfir soll der
natirliche Gelandetiefpunkt genutzt werden. Der Rickhalteraum wird auf einer Breite von rd.
5,00 m ausgebildet und so profiliert, dass das anfallende Niederschlagswasser zunachst zu-
rickgehalten und anschliel3end gedrosselt tiber die angrenzenden Fischteiche in Richtung des
Verbandsgewassers abgefiuhrt werden kann. Fur den Ablauf wird ein Rohrquerschnitt DN 150
mit einer angesetzten Durchflussmenge von 13,5 I/s vorgesehen.

Fur ein funfjahrliches Regenereignis wurde nach DWA-A 117 ein erforderliches Rickhaltevo-
lumen von rd. 191 m3 ermittelt. Bei einer Boschungsneigung von 1:1,5, einer durchschnittlichen
Einstautiefe von 0,80 m und einer Sohlbreite von 1,50 m kann auf einer Lange von rd. 100 m
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ein Rickhaltevolumen von ca. 216 m3 bereitgestellt werden. Damit kann das erforderliche
Ruckhaltevolumen innerhalb des vorgesehenen Bereichs nachgewiesen werden.

Fur die unmittelbar an die Gétzberger Stral3e angrenzenden Grundstiicke bleibt die Ableitung
in den bestehenden Regenwasserkanal grundsatzlich bestehen. Im Zuge konkreter Bauvor-
haben ist zu prifen, inwieweit durch eine Drosselung, die Schaffung zuséatzlicher Retentions-
rdume oder Maflinahmen zur Versickerung auf den jeweiligen Grundstiicken eine weitere Re-
duzierung der Abflussspitzen erreicht werden kann.

Mit der vorgesehenen Rickhaltung und gedrosselten Ableitung des Niederschlagswassers
kann nach Aussage des Fachbeitrags ein geregelter Abfluss der anfallenden Niederschlags-
mengen sichergestellt und einer Uberlastung der nachfolgenden Gewasser entgegengewirkt
werden. Die Niederschlagswasserbeseitigung kann damit auf Ebene des Bebauungsplans
grundsatzlich als gesichert angesehen werden.

9. Planungsalternativen

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um eine Bebauungsplan-Anderung zwecks einer
Nachverdichtung bereits erschlossener bzw. baurechtlich gesicherter Baugrundstiicke. Dies
entspricht den Vorgaben des Baugesetzbuches nach § 1 Abs. 6 zur ,Innenentwicklung vor
Aulenentwicklung®, dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden nach 8§ 1a Abs. 2 BauGB
sowie dem Auftrag, eine nachhaltige Stadtentwicklung voranzutreiben.

Grundsatzlich ware eine Nachverdichtung auch in anderen Bereichen des Ortsteils Gotzberg
moglich. Die Auswirkungen der Planung waren dort aber dieselben wie im Bereich der vorlie-
genden Bebauungsplan-Anderung. Zudem kénnte durch eine Anderung in einem anderen
Ortsteil nicht die Entwasserungssituation innerhalb des vorliegenden Geltungsbereichs opti-
miert werden.

Alternativ kénnen im Ortsteil Gotzberg weitere Bauflachen nur im Zuge einer Neuerschlie3ung
im AuBenbereich abgebildet werden. Dies wirde weder den zuvor genannten Vorgaben des
Baugesetzbuches noch dem gebotenen Handeln in Bezug auf Klimaschutz und Klimaanpas-
sung gerecht werden.

10. Voraussichtliche Auswirkungen der Planung

Die voraussichtlichen Umweltauswirkungen werden im Umweltbericht thematisiert, der einen
eigener Teil der Begriindung darstellt.

11. Aussagen zur Eingriffsregelung

Im Rahmen des grunordnerischen Fachbeitrags wurden MaBhahmen zur Vermeidung, Mini-
mierung und zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft formuliert und — soweit
planungsrechtlich méglich — in den Bebauungsplan aufgenommen. Diese umfassen insbeson-
dere den Erhalt und Schutz vorhandener Gehdlzbestande und Knicks, AnpflanzmalRnahmen,
Dachbegriinungen sowie Mal3nahmen zum Schutz des Bodens und des Wasserhaushalts. Auf
Grundlage der Bestandssituation und der bestehenden planungsrechtlichen Zul&ssigkeiten
wurde eine Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich vorgenommen.

Der verbleibende Ausgleichsbedarf von insgesamt 2.990 m2 fur die Schutzgiter Boden sowie
Arten und Lebensgemeinschaften wird planextern Giber das von der Unteren Naturschutzbe-
horde anerkannte Okokonto ,Schniederkoppel (Gemarkung Henstedt-Ulzburg, Flur 2, Flur-
stiick 71/2) erbracht. Hierzu werden dem Bebauungsplan 2.990 Okopunkte aus dem Okokonto
zugeordnet; ausreichende Kontingente stehen dort noch zur Verfiigung.
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12. Flachenangaben

Das Plangebiet umfasst eine Gesamtflache von ca. 3,47 ha.

Nutzung Flache
Mischgebiet (MI) ca. 7.350 m?
Allgemeines Wohngebiet (WA) ca. 12.540 mz
Flachen fur Gemeinbedarf — Feuerwehr ca. 2.060 m?
Umgrenzung von Flachen fur die Wasser- ca. 550 m2
wirtschaft
Knicks ca. 570 m?
Stralenverkehrsflachen ca. 2.185 mz
Flachen fur die Landwirtschaft ca. 1.030 mz
Private Grunflache ca. 7.930 mz
Offentliche Grunflache ca. 505 mz2
davon: Flachen fir MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Ent- 2
wicklung von Boden, Natur und ca. 6.970m
Landschaft
davon: Umgrenzung von Flachen
mit Bindungen fir Bepflanzungen
und fir die Erhaltung von Baumen, ca. 1.580 m?
Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen
Raumlicher Geltungsbereich gesamt ca. 34.720 m2

(FlachengroRen sind digital abgegriffen und auf volle 5 m2 gerundet)

13. Anlagen

A. Griunordnerischer Fachbeitrag zum B-Plan 94 ,Goétzberg®, Landschaftsplanung
JACOB|FICHTNER Landschaftsarchitekten bdla, 20,08,2026

B. Fachbeitrag fur die Ableitung des Niederschlagswassers, Waack + Dahn
Ingenieurbiro GmbH, 21.08.2026

C. Schalltechnische Untersuchung — B-Plan Nr. 94, 2. Anderung (Héllenhorst)
,G0tzberg“, M+0O Immissionsschutz Ingenieursgesellschaft fir das Bauwesen
mbH, 13.05.2026

D. Untersuchungsbefund Wasserdurchlassigkeit Boden, asphalt-labor Arno J.
Hinrichsen Gmbh & Co0.KG, 28.05.2024
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1 Einleitung

Fir die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 94 ,Gétzberg® wird entsprechend § 2 a
Absatz 1 BauGB ein Umweltbericht erstellt. Der Umweltbericht dient der Blndelung,
sachgerechten Aufbereitung und Bewertung des gesamten umweltrelevanten
Abwagungsmaterials auf der Grundlage geeigneter Daten und Untersuchungen.

Im Bebauungsplanverfahren ist zu prifen, welche Umweltauswirkungen durch die
Planung zu erwarten sind (Umweltprifung). Als Untersuchungsraum fir die
Umweltprifung ist das Plangebiet mit seinen angrenzenden Strukturen anzusehen, da
umweltrelevante Auswirkungen Uber den Geltungsbereich des Bebauungsplans nicht
ausgeschlossen werden kénnen. Zu betrachten sind gemal Anlage 1 zum BauGB die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen des Bebauungsplans.

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans wird sichergestellt, dass die Belange des
Umweltschutzes, einschlieRlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege sowie des
Artenschutzes ausreichend berucksichtigt werden.

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele
des Bebauungsplans

Die Gemeinde Henstedt-Ulzburg mdchte mit der 2. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 94 die planungsrechtlichen Voraussetzungen flir die geplante Erweiterung der
Feuerwache Goétzberg sowie fur eine Nachverdichtung der bestehenden
Wohnbebauung entlang der Stralle Héllenhorst schaffen. Es sollen der erhaltenswerte
Baum-, Gehodlz- und Knickbestand sowie planungsrechtlich bestehende
Ausgleichsflachen gesichert werden. Zusatzlich soll die Entwasserungssituation des
Ortsteils Gétzberg optimiert werden.

1.2 Beschreibung der Festsetzungen mit Angaben uber
den Standort sowie Art und Umfang der geplanten
Vorhaben

Das Plangebiet befindet sich im oOstlichen Teil der Gemeinde Henstedt-Ulzburg im
Nordosten des Ortsteils Gétzberg. Es wird von der Wohnbebauung 6stlich und westlich
der langs durch das Plangebiet verlaufenden Strale Hobllenhorst sowie von der
Feuerwehr Gétzberg und gewerblich genutzten Flachen im Bereich der Gétzberger
Stral3e, die die sudliche Grenze des Plangebiets bildet, eingenommen. Im Norden sind
eine landwirtschaftlich genutzte Grinlandflache sowie eine Ackerflaiche Teil des
Plangebiets.

Fir die geplante Erweiterung der Feuerwehr entfallen die bisher im Ursprungs-B-Plan
festgesetzten Baufenster der Gemeinbedarfsflache. An der maximal zuldssigen
Firsthohe von 7,50 m mit bis zu zwei Vollgeschossen aus dem Ursprungs-B-Plan wird
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festgehalten. Fur die Gemeinbedarfsflache wird eine GRZ von 0,7 ohne weitere
Uberschreitungen durch Nebenanlagen festgesetzt.

Beidseitig der Stralle Hbllenhorst werden ein allgemeines Wohngebiet (im Norden des
Plangebiets) bzw. ein Mischgebiet (im Studen des Plangebiets) mit einer gegenliber dem
Ursprungsplan vereinheitlichten GRZ von 0,25 und eine 2-geschossige Bauweise
festgesetzt. Lediglich fur drei Grundsticksflachen im Stden des Plangebiets wird eine
Mischbebauung mit einer héheren GRZ von 0,3 und mit ebenfalls zwei Geschossen
ermoglicht. Die Uberbaubaren Flachen orientieren sich dabei grundsatzlich an der
vorhandenen Bestandsbebauung und am Ursprungsplan. Im Sinne einer behutsamen
Nachverdichtung werden die neuen Baufenster, unter Berlcksichtigung der
freizuhaltenden Kronentraufbereiche und Knickschutzstreifen, jeweils etwas vergrofiert.

Die planungsrechtlich bereits bestehenden Ausgleichsflachen am nordwestlichen
Siedlungsrand sowie noérdlich der Feuerwehr und der dortigen Grinflache werden als
,Flachen fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft® festgesetzt und orientieren sich damit an den bisherigen
Flachensicherungen des Ursprungsplans mit dem Entwicklungsziel ,Streuobstwiese”.

Davon abweichend wird im Bereich der nordlichen Streuobstwiese ein 4,00 m breiter
Streifen als Pflege- und Unterhaltungsweg fir die Landwirtschaft vorgesehen und mit
einem Geh- und Fahrrecht belegt. Aulerdem ist ein 5 m breiter Streifen als Flache fur
die Oberflachenentwasserung (Anlage eines Ruckhaltegrabens) zuziglich eines 3 m
Unterhaltungsstreifens fur zusatzlich anfallendes, nicht auf den Grundstiicken bzw. in
der Gemeinbedarfsflache zu verbringendes Oberflachenwasser flr die Grabenpflege
vorgesehen.

Die ErschlieBung des Plangebiets durch die Gétzberger StraBe und die Stralle
Héllenhorst bleibt unverandert. DarUber hinaus ist vorgesehen, die bisher mit Geh-,
Fahr-, und Leitungsrecht belegte ErschlieBung der zweiten Baureihe im Westen des
Plangebiets ebenfalls als Strallenverkehrsflache festzusetzen.

1.3 Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben

Das Plangebiet hat eine Grélie von ca. 3,46 ha. Von der Mischgebietsflache werden ca.
0,74 ha davon beansprucht, auf das allgemeine Wohngebiet entfallen zuklnftig ca.
1,23 ha, auf die Flache fir den Gemeinbedarf (Feuerwehr) ca. 0,21 ha.
StralRenverkehrsflachen beanspruchen ca. 0,22 ha, Flachen fur die Landwirtschaft ca.
0,1 ha und Flachen fir die Wasserwirtschaft ca. 0,06 ha.

Die restlichen 0,90 ha werden von Grunflachen eingenommen, der Grolteil davon (ca.
0,70 ha) fur Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (Streuobstwiesen), ca. 0,1 ha vom Geholzstreifen, ca. 0,05 ha von
der offentlichen Grinflache nordlich der Feuerwehr und ca. 0,05 ha von Knicks.
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In der realen Ausgangssituation werden lberwiegend strukturarme Gartenflachen und
intensiv landwirtschaftlich genutzte Flachen in Anspruch genommen. Mit dem Abschnitt
der durch das Plangebiet verlaufenden Stralie Héllenhorst und im Bereich des
Grundstucks der Feuerwehr bestehen ebenfalls Vornutzungen. Planungsrechtlich sind
fur groRe Teile des Plangebiets im Ursprungsplan bereits Vornutzungen (Dorfgebiet,
Gemeinbedarf Feuerwehr, Verkehrsflachen, Geholzstreifen und Ausgleichsflachen
Streuobstwiese) festgesetzt.

Fur planexterne AusgleichsmalRhahmen ergeben sich zusatzliche Flachenbedarfe von

ca. 0,30 ha.

1.4 Ziele des Umweltschutzes in Fachgesetzen und
Fachplanen

Schutzgut

Umweltschutzziele aus
einschlagigen Fachgesetzen und
Fachplanungen

...und deren Beriicksichtigung

Mensch

§ 1 Abs. 4 Nr. 3 BNatSchG

Zum Zweck der Erholung in der freien
Landschaft nach ihrer Beschaffenheit und
Lage geeignete Flachen sind vor allem im
besiedelten und siedlungsnahen Bereich
zu schitzen und zugéanglich zu machen.

50 BImSchG

raumliche Trennung von Bereichen mit
emissionstrachtigen  Nutzungen  und
Bereichen mit immissionsempfindlichen
Nutzungen

keine Relevanz

Abschatzung der Larmauswirkungen
durch Schalltechnische Untersuchung

Flache

§ 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB

Mit Grund und Boden ist sparsam und
schonend umzugehen.

Nutzung  von Flachen  fur die
Innenentwicklung (Nachverdichtung)

Boden

§ 1 Abs. 3 Nr. 2 BNatSchG

Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes sind insbesondere (...)
Boden so zu erhalten, dass sie ihre
Funktion im Naturhaushalt erfillen
kénnen; nicht mehr genutzte versiegelte
Flachen sind zu renaturieren oder, soweit
ihre Entsiegelung nicht méglich oder nicht
zumutbar ist, der naturlichen Entwicklung
zu Uberlassen (...).

§ 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB

Mit Grund und Boden ist sparsam und
schonend umzugehen.

§ 1 BBodSchG

nachhaltige Sicherung der
Bodenfunktionen, Abwehr schadlicher
Bodenveranderungen

Begrenzung der baulichen Nutzung

Nutzung  von Flachen  fur die
Innenentwicklung (Nachverdichtung)

Begrenzung der Bauflachen

Minimierung der Versiegelungsrate durch
wasserdurchlassige  Bauweisen  auf
Stellplatzen, Zufahrten etc.

Wasser

1 WHG

Gewasser sind als Bestandteil des
Naturhaushaltes und als Lebensraum fir
Tiere und Pflanzen zu sichern.

Schutz der Vorflut durch anteilige
Versickerung des Niederschlagswassers
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Schutzgut Umweltschutzziele aus ...und deren Beriicksichtigung
einschlagigen Fachgesetzen und
Fachplanungen
Vermeidbare Beeintrachtigungen der | auf den Grundstiicken sowie durch den
Okologischen Funktionen sollten | geplanten Ruckhaltegraben
unterbleiben. wasserdurchlassige  Stellplatze  und

Zufahrten

§ 1 Abs. 3 Nr. 3 BNatSchG
Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- | Schutz der Vorflut durch anteilige
und Funktionsfahigkeit des | Versickerung des Niederschlagswassers
Naturhaushalts sind insbesondere (...) | auf den Grundstliicken sowie durch den
Meeres- und Binnengewasser vor | geplanten Rickhaltegraben
Beeintrachtigungen zu bewahren und ihre
natirliche Selbstreinigungsfahigkeit und
Dynamik zu erhalten; ... fiur den
vorsorgenden Grundwasserschutz sowie
fur einen ausgeglichen Niederschlags-
Abflusshaushalt ist auch durch
MaRnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege Sorge zu tragen (...).

Klima § 1 Abs. 3 Nr. 4 BNatSchG
Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- | Erhalt der Gehdlze (Knicks, Gehdlze,
und Funktionsfahigkeit des | Einzelbdume)
Naturhaushalts sind insbesondere (...) | Anlegen eines Knicks
Luft und Klima auch durch MaRnahmen . N
des Naturschutzes und der Landschafts- Begrinung  von  Dachfidchen  von
pflege zu schiitzen; dies gilt insbesondere Neubauten
fur Flachen mit ginstiger lufthygienischer
oder klimatischer Wirkung wie Frisch- und
Kaltluftentstehungsgebiete oder
Luftaustauschbahnen; dem Aufbau einer
nachhaltigen Energieversorgung
insbesondere durch zunehmende
Nutzung erneuerbarer Energien kommt
eine besondere Bedeutung zu (...).
§1 At.)s. 5 BauGB ) Erhalt der Geholze (Knicks, Gehdlze,
B__auleltplane soIIe_n auch in Verantwortung Einzelbiume)
fur den allgemeinen Klimaschutz dazu . .
beitragen, die naturlichen Anlegen eines Knicks
Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu | Begrinung von  Dachflachen  von
entwickeln. Neubauten

Luft siehe Schutzgut Mensch

Tiere und §1 Abs. 2 Nr. 1 BauGB

Pflanzen Zur dauerhaften Sicherung der | Erhalt der Gehdlze (Knicks, Gehodlze,
biologischen Vielfalt sind entsprechend | Einzelbdume)
dem jeweiligen Gefahrdungsgrad | anlegen eines Knicks
insbesondere lebensfahige Populationen . i
wildlebender  Tiere und  Pflanzen Begrinung  von  Dachflachen  von
einschlieRlich ihrer Lebensstatten zu | Neubauten
erhalten und der Austausch zwischen den | artenschutzrechtliche Priifung
Populationen sowie Wanderungen und
Wiederbesiedlungen zu ermdglichen (...).
§ 1 Abs. 3 Nr. 5 BNatSchG Erhalt der Gehodlze (Knicks, Gehdlze,
Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- | Einzelbdume)
und Funktionsfahigkeit des . .
Naturhaushaltes sind insbesondere (...) A”'e?e” eines Knicks .
wildlebende Tiere und Pflanzen, ihre | Begrinung von  Dachflachen  von
Lebensgemeinschaften  sowie  ihre | Neubauten
Biotope und Lebensstatten auch im
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Schutzgut

Umweltschutzziele aus
einschlagigen Fachgesetzen und
Fachplanungen

...und deren Beriicksichtigung

Hinblick auf ihre jeweiligen Funktionen im
Naturhaushalt zu erhalten.

§ 1 Abs. 6 Nr. 7a) BauGB

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind
u.a. die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen
und die biologische Vielfalt zu
berlcksichtigen.

artenschutzrechtliche Prifung

Festlegung von MalRnahmen  zur
Vermeidung und Minimierung und zum
Ausgleich und Ersatz von
unvermeidbaren Beeintrachtigungen

artenschutzrechtliche Prifung

Landschaft und
Ortsbild

§ 1 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG

Natur und Landschaft sind aufgrund ihres
eigenen Wertes und als Grundlage fir
Leben und Gesundheit des Menschen
auch in Verantwortung fir die kinftigen
Generationen im besiedelten und unbe-
siedelten Bereich nach Malgabe der
nachfolgenden Abséatze so zu schitzen,
dass (...) die Vielfalt, Eigenart und
Schdnheit sowie der Erholungswert von
Natur und Landschaft auf Dauer gesichert
sind.

§ 1 Abs. 6 BNatSchG

Freirdume im besiedelten und siedlungs-
nahen Bereich einschlielllich ihrer
Bestandteile, wie Parkanlagen, groR3-
flachige Griinanlagen und Griinzige,
Walder und Waldrander, Baume und
Geholzstrukturen, Fluss- und Bachlaufe
mit ihren Uferzonen und Auenbereichen,
stehende Gewasser, Naturerfahrungs-
raume sowie gartenbau- und landwirt-
schaftlich genutzte Flachen, sind zu
erhalten und dort, wo sie nicht in ausrei-
chendem Male vorhanden sind, neu zu
schaffen.

Erhalt der Geholze (Knicks, Gehdlze,
Einzelbdume)

Anlegen eines Knicks als Eingrinung

Erhalt der Geholze (Knicks, Gehdlze,
Einzelbaume)

Anlegen eines Knicks als Eingriinung

Kultur- und
sonstige
Sachgiiter

§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB

Die Belange der Baukultur, des Denk-
malschutzes und der Denkmalpflege, die
erhaltenswerten Ortsteile, Stral3en, Platze
von geschichtlicher, kinstlerischer oder
stadtebaulicher Bedeutung und die
Gestaltung des Orts- und
Landschaftsbildes

Beachtung des sudlich des Plangebiets
gelegenen Kulturdenkmals

1.5

Fachgutachten und umweltrelevante Stellungnahmen

Als Grundlage fur die Umweltprifung im Bebauungsplanverfahren liegen folgende
umweltrelevante Untersuchungen und umweltrelevante Stellungnahmen vor:

Untersuchungen

o Bodenuntersuchung (ASPHALT-LABOR, Mai 2024)

o Fachbeitrag fur die Ableitung des Niederschlagswassers (WAACK + DAHN
INGENIEURBURO GMBH, August 2026)

o Biotoptypenkartierung (LANDSCHAFTSPLANUNG JACOB|FICHTNER, Marz 2025)
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o Grunordnerischer  Fachbeitrag einschl.  artenschutzrechtlicher  Prifung
(LANDSCHAFTSPLANUNG JACOB|FICHTNER, August 2026)
o Schalltechnische Untersuchung (M+0O IMMISSIONSSCHUTZ, Mai 2026)

Umweltrelevante Stellungnahmen

aus der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
nach § 4 Abs. 1 BauGB und der Abstimmung mit den Nachbargemeinden nach § 2 (2)
BauGB liegen folgende umweltrelevanten Stellungnahmen vor:

o Abwasser-Zweckverband Siddholstein mit Hinweisen zum Schutzgut Wasser

o Kreis Segeberg — untere Naturschutzbehdrde mit Hinweisen zu den
Schutzgltern Flache und Tiere & Pflanzen

Im Rahmen der friihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB
wurde folgende umweltrelevante Stellungnahme abgegeben:

o Eigentumer:in 1 mit Hinweisen zum Schutzgut Flache

2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen
Umweltauswirkungen je Schutzgut einschliefllich
etwaiger Wechselwirkungen

21 Schutzgut Mensch einschlieBlich der menschlichen
Gesundheit
211 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Der Grofteil des Plangebiets befindet sich innerhalb des im Zusammenhang bebauten
Ortsteils Gotzberg. Mit Ausnahme der im Ursprungs-B-Plan als Streuobstwiese
festgesetzte Grunlandflache im Norden, der noch unbebauten Ackerflache im Nordosten
des Plangebiets, eines gewerblich genutzten Grundstlicks im Stiden und des Gelandes
der Feuerwache Gotzberg wird das Gebiet Gberwiegend von Flachen mit Wohnfunktion
eingenommen. Weitere schutzbedurftige Wohnnutzungen bestehen mit dem sich sudlich
und westlich des Plangebiets fortsetzenden Wohngebiet.

Die ruckwartigen Flachen des Feuerwehrgelandes gelten als beliebter Ortstreffpunkt von
Gotzberg und haben in Verbindung mit einem Pavillon eine Erholungsfunktion insbeson-
dere fur Kinder und Jugendliche. Die verkehrsberuhigte Strale Hébllenhorst ist ein
beliebter (Hunde-)Spazierweg und fiir die Feierabenderholung im weiteren Wohnumfeld
nutzbar. Auf Uberortlicher Ebene zahlt der Landschaftsraum zu den Gebieten mit
besonderer Erholungseignung.

Vorbelastungen bestehen fur das Schutzgut Mensch (hier Larm) durch die Verkehre auf
der sudlich verlaufenden Gétzberger Stralle mit Uberdrtlicher Bedeutung sowie die
landwirtschaftlichen Verkehre auf der von Nord nach Sud durch das Plangebiet
verlaufenden Stral’e Hobllenhorst. Die vorhandenen Gewerbenutzungen an der
Gétzberger Stral3e sowie die Feuerwehr im Stdosten des Plangebiets sind ebenfalls als
Vorbelastungen fir das Schutzgut Mensch anzusehen.
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21.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung

Im Hinblick auf die Gebiete mit schutzbediirftigen Nutzungen (Wohn- und
Mischgebiete) wurden in einer schalltechnischen Untersuchung die Auswirkungen
durch den Betrieb des geplanten Feuerwehrgeratehauses sowie durch Verkehrslarm
untersucht.

Die Untersuchung kommt zum Ergebnis, dass die schalltechnischen Orientierungswerte
der DIN 18005 fur Mischgebiete von 60 dB(A) tags und von 50 dB(A) nachts im
Nahbereich der Goétzberger Strae Uberschritten werden. Gleiches gilt fur die
Gemeinbedarfsflache der Feuerwehr, die entsprechend ihrer Nutzungsart von der
Schutzbedurftigkeit etwa einem Mischgebiet entspricht.

Die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 fiir allgemeine Wohngebiete
(WA) von 55 dB(A) tags und von 45 dB(A) nachts werden sicher eingehalten.

Die Gesundheitsschwellenwerte von 70 dB(A) tags bzw. 60 dB(A) nachts werden im
gesamten Plangebiet nicht Uberschritten.

Beeintrachtigungen der Erholungsfunktion sind durch die geplanten Vorhaben nicht
abzuleiten.

213 MafRnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Larm:

Zur Sicherstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sind in den betroffenen
Bereichen des Mischgebiets und der Gemeinbedarfsflache Larmschutzmallnahmen
vorgesehen. Hierfur werden Festsetzungen zum passiven Schallschutz (Anforderungen
an die Auldenbauteile, schallgedammte Liftungen oder andere technische MaRnahmen
zur Bellftung) getroffen, die in den jeweiligen Baugenehmigungsverfahren
nachzuweisen sind.

Erholungsfunktion:
Mafinahmen zum Schutz der Erholungsfunktion sind nicht erforderlich.

2.2 Schutzgut Flache

221 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Fir das gesamte Plangebiet liegt mit dem Bebauungsplan Nr. 94 ein qualifiziertes
Planrecht vor. Darin sind die Flachen zum grof3ten Teil als Bauflachen in einem
Dorfgebiet festgesetzt. Im Sudosten ist im Ursprungsplan eine Flache fur den
Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Feuerwehr eingezeichnet. Die Gétzberger
StraBe und die StralBe Hédllenhorst sind als Stralenverkehrsflaichen festgesetzt.
Aulerdem sind die meisten Bestandsgehdlze sowie ein Gehdlzstreifen im Norden des
Plangebiets zum Erhalt festgesetzt und um weitere Grinflachen fir Gehdlzpflanzungen
inkl. Schutzstreifen zu erganzen. Teilflachen im Osten und im Norden sind als Flachen
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fur die Landwirtschaft festgesetzt. Die Flachen im duflersten Norden des Plangebiets
sind als private Grinflache und als MaRnahmenflache ,Streuobstwiese” verzeichnet.

In der tatsachlichen Ausgangssituation unterliegen die Flachen Uberwiegend den
planungsrechtlich festgesetzten Nutzungen. Lediglich die Streuobstwiese (Grinland) im
Norden und eine Bauflache am 6stlichen Rand des Plangebiets (Acker) entsprechen
nicht den im Ursprungsplan vorgesehenen Nutzungen.

222 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung

Infolge der Nachverdichtung auf bereits bebauten Flachen kommt es sowohl gegentber
dem realen Bestand als auch im Vergleich des geltenden mit dem geanderten Planrecht
Uberwiegend nicht zu einer erstmaligen Inanspruchnahme von Flachen.

Aus der Sicht des realen Bestands wird lediglich die Ackerflache im Nordosten des
Plangebiets erstmalig beansprucht.

Fur die Anlage eines Ruckhaltegrabens im Norden des Plangebiets werden sowohl real
(Grunlandflache) als auch planungsrechtlich (im Ursprungsplan als Streuobstwiese
festgesetzte Ausgleichsflache) in geringem Umfang Flachen erstmals beansprucht.

Mit dem erforderlichen planexternen Ausgleich geht ein weiterer Flachenverbrauch
einher.

223 MafRnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Mit der Bebauung der planungsrechtlich bereits als Bauflachen ausgewiesenen Flache
im Nordosten des Plangebets sowie der Nachverdichtung bereits vorgenutzter Bereiche
wird dem im IGEK bezeichneten Innenverdichtungspotenzial Rechnung getragen und
ein Flachenverbrauch auf3erhalb der Ortslage vermieden.

2.3 Schutzgut Boden

2.31 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Im Plangebiet finden sich naturraum- und regionaltypische und weit verbreitete Bdden.
Entsprechend der naturrdumlichen, eiszeitlich bedingten Ausgangssituation haben sich
Bdden aus Geschiebedecksand Uber Schmelzwassersand und Geschiebelehm
entwickelt. In der Bodenkarte BK50 sind im Norden der Plangebietsflache Pseudogley
und im Stiden Braunerde verzeichnet.

Im Zusammenhang mit einem geplanten Bauvorhaben im Norden des Plangebiets
wurde Ostlich der StralRe Héllenhorst eine Rammkernsondierung bis 6,00 m unter
Gelande durchgefiihrt. Die Baugrunduntersuchung erkundete unter einer ca. 0,30 m
machtigen humosen Oberbodenschicht bis in 6 m Tiefe ein Sand-Schluff-Gemisch mit
unterschiedlicher KorngréRenverteilung.
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Die Produktionseignung (naturliche Ertragsfahigkeit) der nérdlichen Grinlandflache gilt
infolge der maRigen Nahrstoffverfigbarkeit als mittel. Die Grunlandgrundzahl liegt bei 42
Punkten. Gemalt Umweltportal SH haben die Béden eine geringe bis mittlere
bodenfunktionale Gesamtleistung. Altlasten und Altablagerungen sind nicht bekannt.

2.3.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung

Durch die Versiegelung im Zuge der geplanten Erweiterung der Feuerwehr sowie der
Nachverdichtung des allgemeinen Wohn- und des Mischgebiets werden weitergehende
Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen hervorgerufen: es werden das Bodenleben, die
natirliche Bodenfruchtbarkeit, der Gasaustausch und der Boden als
Vegetationsstandort erheblich beeintrachtigt bzw. zerstort.

Fur die gesamten Flachen bestehen jedoch bereits Baurechte, so dass Uberwiegend
kein erstmaliger Eingriff stattfindet. Auch das geanderte Mal} der baulichen Nutzung
(GRZ) flihrt im Gesamtzusammenhang zumeist nicht zu erheblichen, sondern nur
geringen Mehrversiegelungen.

Die Abgrabungen flr die Herstellung des Riickhaltegrabens haben nur einen geringen
Umfang.

Es werden keine von Natur aus empfindlichen oder seltenen Bdden beansprucht,
sondern gemal Runderlass des Innen- und Umweltministeriums nur Flachen mit
allgemeiner Bedeutung fur den Naturschutz.

233 MafRnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Die grinplanerischen Malinahmen, die die Minimierung der Beeintrachtigungen von
Boden und Wasserhaushalt (Verlust von Boden als Lebensraum, Verringerung der
Grundwasserneubildung, Erhéhung des Oberflachenabflusses) zum Ziel haben,
betreffen im Wesentlichen Festsetzungen zur Minimierung der versiegelten Flachen und
der Versiegelungsrate:

Dies wird in den Wohn- und Mischgebieten durch die Begrenzung der uberbaubaren
Flachen, d.h. eng gefasste Baugrenzen und eine je nach Grundstlicksgrofe und bereits
vorhandener Bebauung spezifische GRZ erreicht. Alle Gbrigen Grundsticksflachen sind
mit Ausnahme von Zuwegungen, Terrassen etc. ohnehin gartnerisch zu gestalten.
Dementsprechend sind zum Schutz der Bodenfunktionen und sonstigen
Naturhaushaltsfunktionen sog. ,Schottergarten®, d.h. lose Material- und
Steinschittungen, nicht zuldssig. Um die nicht baulich genutzten Grundstucksteile
gartnerisch gestalten zu kénnen, ist die Durchlassigkeit des Bodens nach baubedingter
Verdichtung auf diesen Flachen wieder herzustellen.

Nutzungsbedingt ist die Versiegelungsrate im Bereich der Gemeinbedarfsflache
(Feuerwehr) deutlich héher. Auch hier sind die unbebauten Flachen gemafl den
Regelungen der LBO gartnerisch zu gestalten.
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Aulerdem wird die Versiegelungsrate auf Teilen der befestigten Flachen durch ent-
sprechende Festsetzungen begrenzt: So ist fur Zufahrten und nicht Uberdachte
Stellplatze ein wasser- und luftdurchlassiger Aufbau festgesetzt. Vollversiegelnde
Belage sind auf diesen Flachen nicht zulassig, um die Durchldssigkeit des Bodens und
damit einen Teilerhalt von Bodenfunktionen zu erméglichen.

Die extensive Begrunung von Dachflachen bei Neubauten wirkt ebenfalls als MalRnahme
zur Minimierung der Versiegelungsfolgen, nicht nur fir den Bodenhaushalt, sondern
auch fur den Wasserhaushalt (siehe Schutzgut Wasser) und das Kleinklima (siehe
Schutzgut Klima).

Fur die erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzguts Boden (geplante Mehr-
Versiegelungen) werden planexterne Kompensationsmallnahmen im Sinne der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung festgesetzt.

2.4 Schutzgut Wasser

241 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Im nérdlichen Abschnitt der Stral3e Héllenhorst verlauft ein strallenbegleitender Graben
mit Vorflut nach Norden. Weitere Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht
vorhanden. Etwa 20 m nordlich des Plangebiets befinden sich kleinere Stillgewasser
(Fischteiche).

Die nordlichen Teilflachen entwassern nach Norden, wahrend der Oberflachenabfluss
der sudlichen Grundsticke in die bestehende Regenwasserkanalisation in der
Gotzberger Stral3e eingeleitet wird.

Bzgl. des Grundwassers liegen allgemeine Kenntnisse aus der BodenUlbersichtskarte
(Umweltportal SH) vor. Demnach werden die hdochsten Grundwasserstande flur die
Plangebietsflache mit mehr als 20 dm unter Flur angegeben.

Im Rahmen der Baugrunduntersuchung fur eine noérdliche Teilflache wurde punktuell
jedoch bereits ab 1,10 m unter Gelandeoberkante (GOK) Grundwasser festgestellt.

Angesichts der wasserdurchlassigen Sande ist die Versickerungsfahigkeit auf den
Flachen grundsatzlich gut. Aufgrund bindiger Bodenschichten ist die
Versickerungsfahigkeit in Teilbereichen jedoch deutlich reduziert.

242 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung

Eingriffe in den Wasserhaushalt treten im Allgemeinen durch weitergehende
Uberbauung und Versiegelung ein, indem der oberirdische Abfluss erhéht und die
entsprechenden Wassermengen der Grundwasserneubildung entzogen werden.
Entsprechend der nur geringen Mehrversiegelungen (real und in Anbetracht der
bestehenden Planrechte) fallen auch die Auswirkungen auf den Wasserhaushalt nur
gering aus, zumal bei Neubauten bzw. bei der Erweiterung der Feuerwehr eine Teil-
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Versickerung auf den jeweiligen Grundsticken angestrebt ist bzw. zusatzlich
anfallendes Oberflachenwasser in einem geplanten Graben zuriickgehalten und
anschlielend gedrosselt in die Vorflut geleitet wird.

Auch das Risiko qualitativer Gefahrdungen des Grundwassers infolge von Belastungen
des Oberflachenabflusses ist angesichts der im Grundsatz unveranderten
Nutzungsarten als gering einzustufen.

Bei Neubauten kann nicht ausgeschlossen werden, dass Unterkellerungen in das
Grundwasser oder zumindest Stauwasser flhrende Schichten hineinreichen.
Gegebenenfalls werden daher eine temporare Absenkung des Grundwassers und eine
entsprechende Wasserhaltung (Weilte Wanne) notwendig.

Die vorhandenen Oberflachengewasser (Straliengraben) bleiben als Bestandteil der
Verkehrsflache erhalten. Die angrenzenden Fischteiche sind durch das Vorhaben nicht
betroffen bzw. werden durch den vorgeschalteten Riickhaltegraben entlastet.

243 MafRnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Mit der Herrichtung der Zufahrten und nicht Uberdachten Stellplatze in wasser- und
luftdurchlassigem Aufbau, den unbebauten gartnerisch zu gestaltenden Flachen im
Bereich der Wohn- und Mischgebiete sowie der Gemeinbedarfsflache sind die
Voraussetzungen flur eine Erhéhung der Versickerungsrate und eine Minderung des
Abflusses gegeben. Auch die Festsetzung einer extensiven Begriinung von Dachflachen
bei Neubauten reduziert den Spitzenabfluss zugunsten einer Verdunstung und
beeinflusst die Wasserhaushaltsbilanz in positiver Weise.

Zur weiteren Minimierung der Beeintrachtigungen des Wasserhaushaltes ist das
unbelastete Oberflachenwasser bei Neubauten, soweit technisch mdglich, auf den
jeweiligen Grundstliicken zu versickern. Soweit eine Versickerung aufgrund der
Untergrundverhaltnisse nicht mdglich ist, erfolgt die Ableitung Uber einen Anschluss an
die bestehende Regenwasserkanalisation bzw. Uber die vorhandenen Graben und RW-
Leitungen. Bei Letzterem wird das zusatzliche Oberflachenwasser zunachst uber einen
neu geplanten Rickhaltegraben zurlickgehalten und anschlielend gedrosselt in die
Vorflut abgeleitet.

Mit der vorgesehenen Entwasserungsplanung wird der Oberflachenabfluss so lange wie
moglich im Landschaftsraum gehalten und dem Wasserkreislauf vor Ort wieder
zugefihrt.

2.5 Schutzgut Klima

251 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Die klimadkologische Situation des Plangebiets ist durch die Lage innerhalb der im
Zusammenhang bebauten Ortsteile bestimmt. Im Zusammenhang mit den im Plangebiet
vorhandenen Gehdlzen (Gehdlzstreifen, Knicks und Einzelbdume) und unbebauten
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Flachen (nérdliche Griunlandflache, Gartenflachen) sowie der im Norden, Osten und
Westen angrenzenden Offenlandflachen haben die Plangebietsflachen auf ortlicher und
Uberortlicher Ebene weder eine klimadkologische Ausgleichsfunktion noch wirken sie als
Belastungsraum.

Die Belastungen der gewerblichen Flachen im Siiden des Plangebiets (z.B. Verkehre)
sind im Verhaltnis zur Gesamtsituation als untergeordnet einzustufen.

25.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung

Sowohl gegenuber dem realen Bestand als auch im Vergleich mit dem geltenden
Planrecht rufen die zusatzlichen Versiegelungen und Bebauungen keine relevanten
klimadkologischen Veranderungen hervor.

Erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Klima/Luft liegen nur dann vor, wenn
Flachen mit Kaltluftentstehungs- und Luftaustauschfunktion durch bauliche oder ahn-
liche Malinahmen erheblich und nachhaltig betroffen sind. Dies ist im Plangebiet nicht
der Fall.

Durch die geringen zusatzlichen Versiegelungen im Zuge der Nachverdichtung in
Verbindung mit dem weitgehenden Erhalt der Gehdlzbestadnde und der angrenzenden
Offenlandflachen werden sich keine klimadkologisch unglinstigeren Bedingungen
entwickeln. Infolgedessen sind auch keine erheblichen Auswirkungen auf Gbergeordnete
klimatische Funktionen zu erwarten.

253 MafRnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Mit der Erhaltung der randlichen Knicks und der im Plangebiet vorhandenen Feldgehdlze
und Einzelbdume sowie der festgesetzten Anlage eines Knicks werden
nutzungsbedingte klimadkologische Veranderungen gemindert. Zudem hat die anteilige
dauerhafte Dachbegriinung klimatisch ausgleichende Wirkungen.

2.6 Schutzgut Luft

2.6.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Méogliche Luftbelastungen ergeben sich aus den Verkehren der Gétzberger Stral3e und
der Stralle Hobllenhorst sowie aus den sudlich der Gétzberger Stralle gelegenen
landwirtschaftlichen Betrieben.

2.6.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfuhrung der
Planung

Weder bezogen auf den realen Bestand noch im Vergleich mit dem geltenden
Planungsrecht sind infolge der 2. Anderung des B-Plans 94 erhebliche Veranderungen
fur das Schutzgut Luft zu erwarten, da sich wegen der geringen Anzahl von zusatzlichen
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Bauflachen mit wohnbaulichen Nutzungen bzw. wegen der Erweiterung der bereits
bestehenden Feuerwehr Kkeine relevanten verkehrsbedingten Zunahmen der
Luftbelastungen ergeben.

2.6.3 MaBRnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Der Erhalt des Geholzbestandes (Einzelbdume, Gehdlzstreifen, Knicks) sowie die
festgesetzten Geholzpflanzungen und Dachbegrinungen wirken einer Verschlechterung
der lufthygienischen Situation entgegen.

2.7 Schutzgut Tiere und Pflanzen einschlieRlich der
biologischen Vielfalt und der artenschutzrechtlichen
Belange

271 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Biotoptypen

Das Plangebiet wird zum gréRten Flachenanteil von strukturarmen Garten mit geringem
bis mittlerem Laubholzanteil eingenommen. Die meisten Garten sind zur Verkehrsflache
der das Gebiet erschlielenden Stralle Héllenhorst durch Hecken eingegrint. Einige
Grundstlcke (insbesondere im Siden des Plangebiets entlang der Gétzberger Stral3e)
weisen einen hohen Anteil an befestigten Flachen auf. Ein in Bebauung befindliches
Grundstiick wird durch einen unversiegelten Weg erschlossen und ist weitgehend
vegetationsarm.

Das Grundstick der Feuerwehr wird neben dem Feuerwehrgebdude und dem
vollversiegelten Alarmhof Uberwiegend von einer arten- und strukturarmen Rasenflache
eingenommen und ist zu den benachbarten Wohngrundstticken durch einen Knick sowie
durch Ziergehdlze und zum dstlich angrenzenden Acker abschnittsweise durch eine
dichte Brombeerflur eingegrint.

Im Norden des Plangebiets befindet sich ein artenarmes Wirtschaftsgrinland, welches
zum Wohngebiet durch einen breiten Geholzstreifen, nach Westen von einem Knick und
nach Norden von einem sonstigen Feldgehdlz eingefasst wird. Im Nordosten ist eine
Teilflache eines von Norden und Siden durch Knicks begrenzten Ackers Teil des
Geltungsbereichs.

Aus planungsrechtlicher Sicht sind die nérdliche Grunlandflache als Streuobstwiese
festgesetzt und ein Teil der Ackerflache als Bauflache fur ein Dorfgebiet ausgewiesen.
Die weiteren Flachenfestsetzungen fir Verkehrs- und Bauflachen sowie fur Flachen fur
Anpflanzungen und zum Gehdlzerhalt entsprechen Uberwiegend der realen
Bestandssituation.

Mit den bezeichneten Knicks kommen gemaf § 30 Abs. 2 BNatSchG in Verbindung mit
§21 Abs.1 LNatSchG gesetzlich geschitzte Biotope vor. Teile des
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Einzelbaumbestandes sind Uber die gemeindliche Baumschutzsatzung oder Uber
Erhaltungsfestsetzungen des Ursprungsbebauungsplanes geschutzt.

Fauna / Artenschutz

Die randlichen Knicks und Feldgehdlze, der Gehodlzstreifen nordwestlich des
Wohngebiets sowie die Einzelbdume im Plangebiet haben eine Lebensraumbedeutung
insbesondere fur gehdlzbritende Végel und Fledermause. In alteren Bestandsgebauden
besteht zudem Potenzial flr gebaudebritende Vogel- und Fledermausarten. Auf den
Acker- und Grunlandflachen im Plangebiet ist ein Vorkommen von Offenlandbritern
moglich. Hingegen haben die Gartenflichen im Wohngebiet angesichts der
innerortlichen Lage, der baulichen und verkehrlichen Nutzungen sowie der
siedlungstypisch geringen Anteile an faunistisch bedeutsamen Habitaten nur eine
geringe faunistische Bedeutung. Besondere Habitatstrukturen, die ein Vorkommen von
anspruchsvolleren Arten mit speziellen Ansprichen an ihren Lebensraum erwarten
lassen, lassen sich aus den Strukturen in der baulich gepréagten Umgebung nicht
ableiten.

Im gesamten Plangebiet ist nicht mit seltenen oder anspruchsvollen Arten zu rechnen.
Insofern wurden keine gesonderten Kartierungen von einzelnen Tiergruppen
vorgenommen. Die Einschatzung des Vorkommens der betreffenden Arten erfolgt daher
durch eine Potenzialanalyse. Aufgrund der beschriebenen Habitatstrukturen sowie der
vorliegenden Verbreitungsdaten kann das relevante Artenspektrum fur die
Artenschutzprifung auf die Tierartengruppen der Brutvégel und Fledermduse als
Vertreter der Saugetiere eingeschrankt werden. Alle weiteren Tier- und Pflanzenarten
des Anhangs IV der FFH-Richtlinie kdnnen angesichts der spezifischen Verbreitung oder
ihrer speziellen Lebensraumanspruche im Plangebiet ausgeschlossen werden.

Gebietsschutz

Flachige Schutzanspriiche gemall BNatSchG bestehen nicht. Das nachstgelegene
europaische Schutzgebiet (FFH-Gebiet DE 2126-391 ,Walder im Kisdorfer Wohld und
angrenzende Flachen®) hat eine Entfernung von ca. 700 m zum Plangebiet in
norddstlicher Richtung.

2.7.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung

Auf Teilflachen des Plangebiets kann es in Bezug auf die reale Situation durch die
geplante Nachverdichtung zu Verlusten von strukturarmen Gartenflachen kommen.

Die Anlage eines Ruckhaltegrabens im Norden sowie die Festsetzung eines Baufensters
im Osten des Plangebiets sind darUber hinaus mit geringen Verlusten einer
Grunlandflache bzw. einer Ackerflache verbunden.

Aus planungsrechtlicher Sicht tritt mit der Anlage des Ruckhaltegrabens der Verlust
eines Teils der im Ursprungsplan als Ausgleich festgesetzten Flache ein.
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Der Verlust von unversiegelten, teils bewachsenen Flachen ist mit Verlusten von Habi-
tatstrukturen fir die heimische Tierwelt mit den benannten Artengruppen verbunden. Mit
den strukturarmen Gartenflaichen sowie den intensiv landwirtschaftlich genutzten
Flachen werden Biotoptypen mit allgemeiner Bedeutung fir den Naturschutz
beansprucht. Mit den planungsrechtlich teilweise als Mallnahmenflache festgesetzten
(jedoch noch nicht realisierten) Bereichen werden auch Biotoptypen von héherer Bedeu-
tung fur den Naturschutz beansprucht.

Eingriffe in den markanten Baumbestand sind nicht zu erwarten. Im Rahmen der
Nachverdichtung sowie bei den geplanten Neubauten kann es jedoch zu
Beeintrachtigungen bzw. zu Verlusten einzelner Gehdlze kommen.

Eine Betroffenheit des FFH-Gebietes ist angesichts der Entfernung und vorgelagerter
Nutzungsstrukturen nicht zu erwarten.

2.7.3 MafRnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Im Plangebiet werden sowohl gemaf der gemeindlichen Baumschutzsatzung bzw. der
Festsetzungen des Ursprungs-B-Plans geschitzte Einzelbdume als auch weitere
aufgrund des ortsbildpragenden Charakters besonders erhaltenswerte Einzelbdume
zum Erhalt festgesetzt und daher aus den Uberbaubaren Flachen ausgegrenzt. Dabei
wurde der aufgemessene Kronenbereich zzgl. eines 1,50 m breiten Schutzstreifens
zugrunde gelegt. Zur Minimierung der Lebensraumverluste fir die Tier- und Pflanzenwelt
werden auch die randlichen linearen Gehdlze (gesetzlich geschutzte Knicks) sowie im
Plangebiet vorhandene flachige Feldgehdlze erhalten. Dadurch wird den Funktionen der
Gehdlzrander als Leitlinien fur Fledermduse sowie als Lebensraum des
Brutvogelbestands Rechnung getragen. Zum Schutz méglicher Fledermausvorkommen
wird daruber hinaus eine insektenfreundliche Beleuchtung fur AuRenflachen festgesetzt.
Der Grunordnerische Fachbeitrag enthdlt weitere Hinweise zum Schutz der
Gehdlzbestande.

Fur bei Bebauung entstehende Gehdlzverluste gelten Gber die naturschutzrechtlichen
Regelungen des § 39 (5) BNatSchG hinaus weitergehende zeitliche Einschrankungen,
um die artenschutzrechtlichen Bestimmungen einzuhalten. Auch flir Gebaudeabrisse
bestehen zeitliche Begrenzungen sowie die Notwendigkeit einer vorherigen
Besatzkontrolle. Zur Vermeidung der Verletzung/Tétung von bodenbritenden Vogel-
Arten gelten auch fir die Baufeldfreimachung auf der Ackerflache zeitliche
Beschrankungen.

Zur Eingrinung von baulichen MalBnahmen werden Neupflanzungen von
standortgerechten Baumen im Bereich der Stellplatzanlagen sowie eine Knickneuanlage
im Nordosten des Plangebiets festgesetzt. Auch mit der Begrinung von Teilen der
Dachflachen werden Lebensrdume fur die Pflanzen- und Tierwelt geschaffen.

Durch die Festsetzung einer Streuobstwiese im Norden des Plangebiets wird die bereits
im Ursprungsplan ausgewiesene Ausgleichsflache mit Ausnahme der Flache fiir den
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Ruckhaltegraben gesichert. Flr eine konkrete Zuordnung als Ausgleich flr die Eingriffe
des B-Plans fehlen derzeit allerdings fur den Grofdteil der Flachen noch die
eigentumsrechtlichen Voraussetzungen. An den formulierten Zielsetzungen und
MafRnahmen wird aus naturschutzfachlicher Sicht weiterhin festgehalten.

Der naturschutzrechtliche Ausgleich fir den Verlust der Ausgleichsflache erfolgt daher
planextern. Hierflr erfolgt die Zuordnung eines Okokontos innerhalb des Naturraums.

2.8 Schutzgut Landschaft

2.8.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Das Landschaftsbild/ Stadtbild im Plangebiet ist von einer kleinteiligen Siedlungsstruktur,
bestehend aus Uberwiegend ein- bis zweigeschossigen Einfamilienhausern mit teils
dicht eingegrinten rickwartigen Garten, teils nicht eingefriedeten Garten, die bis an die
StralRe reichen, bestimmt. Durch ein alteres Reetdach-Bauernhaus sowie die
Aufenthaltsflachen im rlckwartigen Bereich der Feuerwehr vermittelt das Plangebiet
teilweise einen dorflichen Charakter. Insbesondere einzelne machtige Einzelbdume
pragen das Ortsbild.

Im Norden und Osten schlieBt an die Siedlungsflachen eine offene knickstrukturierte
Landschaft aus Acker- und Grinlandflachen an. Stdlich und teils westlich setzt sich der
Ortsteil Gétzberg fort.

2.8.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfuhrung der
Planung

Durch die geplante Nachverdichtung des Wohngebiets sowie durch die Erweiterung der
bestehenden Feuerwehr wird sich das Landschaftsbild/Ortsbild nur gering verandern, da
entsprechende Festsetzungen zum Mall der Bebauung getroffen werden. Der
ortsbildpragende Baumbestand innerhalb des Plangebiets wird bei der Ausweisung der
Uberbaubaren Flachen bertcksichtigt und bleibt erhalten.

2.8.3 MaBRnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Die Erhaltungsfestsetzung der randlichen Gehdlze sowie der Erhalt des Groldteils der
Einzelbdume reduzieren die Auswirkungen auf das Landschaftsbild.

Die Festsetzung einer Knickneuanlage im Nordosten des Plangebiet dient ebenfalls dem
Schutz des Landschafts- bzw. Ortsbildes, indem es das dort geplante Bauvorhaben zur
freien Landschaft eingrint.

2.9 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

291 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Das Plangebiet befindet sich au3erhalb von archaologischen Interessengebieten.
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Etwa 100 m suddstlich des Plangebiets befindet sich die denkmalgeschitzte Gétzberger
Miihle.

29.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung

Die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 94 hat keine Auswirkungen auf das
denkmalgeschitzte Objekt siiddstlich des Plangebiets.

293 MafRnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Schutzgutbezogene MalRnahmen sind nicht erforderlich.

210 Wechselwirkungen

Wechselwirkungskomplexe mit schutzgutiibergreifenden Wirkungsnetzen, die aufgrund
besonderer o6kosystemarer Beziehungen zwischen den Schutzgitern eine hohe
Eingriffsempfindlichkeit aufweisen und i.d.R. nicht wiederherstellbar sind, sind im
Plangebiet nicht vorhanden.

3 Auswirkungen durch Bauphase, Abfalle, Techniken
und schwere Unfille

3.1 Bau der geplanten Vorhaben einschlieBlich
Abrissarbeiten

FUr die Bauphasen kdnnen zum jetzigen Zeitpunkt keine detaillierteren Angaben
gemacht werden. Baubedingten Beeintrachtigungen der Tier- und Pflanzenwelt wird
durch entsprechende Vermeidungsmalnahmen Rechnung getragen. Hierzu greifen
dariber hinaus die Regelungen der nachgelagerten Genehmigungsverfahren
(Bauantrag), so dass eventuelle Umweltauswirkungen aufgrund der Umsetzung der
Planung vermieden werden konnen.

Die ErschlieBung auch fur den Baubetrieb auf den einzelnen Grundsticken ist Uber die
offentlichen Stralen gesichert.

Spezifische Anforderungen zum Baumschutz bei tief- und hochbaulichen MaRnahmen
enthalten zum einen der Grunordnerische Fachbeitrag und zum anderen die
einschlagigen Regelwerke.

3.2 Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihre
Beseitigung und Bewertung

Zur Art und Menge der Abfalle, die aufgrund der Umsetzung der Planung anfallen,
kénnen keine detaillieten Angaben gemacht werden. lhre umweltschonende
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Beseitigung und Verwertung wird durch entsprechende fachgesetzliche Regelungen
sichergestellt.

Anhand des beschriebenen Umfangs der Malinahmen ist von Ublichen Bauabfallen
auszugehen. Hinweise auf problematische Boden liegen nicht vor. Nutzungsbedingt sind
keine problematischen Abfalle absehbar.

3.3 Eingesetzte Techniken und Stoffe

Zu den eingesetzten Techniken und Stoffen, die in den durch die Planung ermdéglichten
Vorhaben verwendet werden, kdnnen noch keine konkreten Angaben gemacht werden.
Auf der Planebene nicht absehbare Umweltauswirkungen sind auf der Zulassungsebene
zu prufen.

3.4 Auswirkungen durch schwere Unfalle und
Katastrophen

Die Planung ermdglicht keine Vorhaben, von denen die Gefahr schwerer Unfélle oder
Katastrophen ausgeht. Vielmehr werden der Standort und die Erweiterung der
Feuerwehr zu Zwecken der Bekdmpfung von Notfallen gesichert.

Im Umfeld des Plangebiets befinden sich auch keine Gebiete oder Anlagen, von denen
eine derartige Gefahr fur die zukunftigen Nutzungen im Plangebiet ausgeht.

4 Beschreibung und Bewertung von
Planungsalternativen

4.1 In Betracht kommende anderweitige
Planungsmaoglichkeiten

Angesichts des Planungsziels einer baulichen Nachverdichtung entspricht die
Planaufstellung dem Grundsatz eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden und
dem Vorrang der Innenentwicklung vor einer Aul3enentwicklung. Standortalternativen
ergeben sich insofern nicht.

Im Rahmen des Integrierten Gemeindeentwicklungskonzepts (IGEK hu2030+) der
Gemeinde Henstedt-Ulzburg wurden die Bedarfe an Wohnbauflachen analysiert und den
vorhandenen Potenzialflachen der Innenentwicklung gegenubergestellt. Im Masterplan
des IGEK sind die zukinftigen Entwicklungspotenziale der Gemeinde ortsteilbezogen
dargestellt. Fur den Ortsteil Goétzberg sind keine Potenzialflachen dargestellt. Als
Entwicklungsziel wird der Erhalt der Iandlichen Strukturen und des doérflichen Charakters
aufgeflhrt.

Angesichts der bestehenden Strallen und der Bestandsbebauung ergeben sich fir die
ErschlieBung keine alternativen Planungsmaoglichkeiten.
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Fir die  Oberflachenentwasserung sind  aufgrund der  weitgehenden
Bestandsbebauungen auch keine grundlegenden Alternativen zur Bestandssituation
(Entwasserung Uber die Regenwasserkanalisation der Gemeinde Henstedt-Ulzburg
bzw. Uber die Graben entlang der Stralle Héllenhorst und die RW-Leitung im Norden
des Plangebiets) denkbar. Eine weitergehende Retention des Niederschlagswassers auf
Dachflachen, die Teilversickerung auf den jeweiligen Grundsticken sowie die
Neuanlage des Rickhaltegrabens sollen helfen, die Bestandssituation zu verbessern,
indem die Abflussspitzen reduziert und die Vorflut entlastet wird.

Fur den Larmschutz, d.h. zur Sicherstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse,
kommen nur die vorgesehenen passiven Schallschutzmalinahmen in Betracht. Aktive
Schallschutzmaflnahmen (z.B. Larmschutzwalle oder —wande) sind in den betroffenen
Bereichen nicht angemessen bzw. realisierbar.

4.2 Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei
Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante)

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirden sich die Anbau- und Neubaumaflinahmen
nach den Festsetzungen des Ursprungsplans richten. Umfangreichere Projekte waren
nicht moglich. Dachbegrinungen und Baumpflanzungen wurden nur auf freiwilliger
Basis erfolgen.

Unabhangig von den Erhaltungsfestsetzungen der 2. Anderung des Bebauungsplans
ware ein Grofdteil des Baumbestands durch die gemeindliche Baumschutzsatzung bzw.
Uber die Festsetzungen des Ursprungsplans geschutzt.

Fir die Entwicklung der Umwelt-Schutzgtter ergaben sich bei Nichtdurchfihrung der
Planung keine nennenswerten Unterschiede zur Bestandssituation.

5 Zusatzliche Angaben

5.1 Verwendete technische Verfahren und Schwierigkeiten
bei der Zusammenstellung

Die Prognose der Umweltauswirkungen erfolgt unter Einbeziehung der fir die 2.
Anderung des Bebauungsplans erstellten Fachgutachten. Die Vorgehensweise
entspricht dem jeweiligen Wissensstand, den allgemein anerkannten Prifmethoden und
den einschlagigen Fachvorschriften. Die fur die Umweltprifung auf der Ebene des
Bebauungsplans erforderlichen Erkenntnisse liegen vor, soweit sie nach Inhalt und
Detaillierungsgrad des Bebauungsplans in angemessener Weise verlangt werden
kdénnen.

Im Rahmen einer Bodenuntersuchung fir ein geplantes Bauvorhaben im Norden des

Plangebiets wurde 6stlich der Stral3e Héllenhorst eine Rammkernsondierung bis 6,00 m
unter Gelande durchgefihrt und aus der Bodenprobe ein Schichtprofil erstellt.
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AnschlieRend wurde die Bestimmung der KorngroRenverteilung gem. DIN EN 933-
1:2012 vorgenommen und die Wasserdurchlassigkeit nach Verfahren SEILER
berechnet. Die Ergebnisse dieser einen Probe lassen sich zwar nicht auf das gesamte
Plangebiet Ubertragen, geben dennoch einen ausreichenden Anhalt fur die Abschatzung
der Auswirkungen.

Grundlage fur die Aussagen zur Entwasserung liefert ein Fachbeitrag fur die Ableitung
des Niederschlagswassers. Hierbei wurden zunachst anhand der bestehenden und der
im Bebauungsplan geplanten Versiegelungen sowie der zugehdérigen Einzugsflachen die
Abflussbeiwerte fir Bestand und Planung berechnet. AnschlieRend wurden darauf
basierend MalRnahmen zur Regenwasserrickhaltung entwickelt.

Zur Untersuchung der Verkehrslarmimmissionen im Geltungsbereich sowie der
Schallemissionen beim Betrieb des geplanten Feuerwehrgeratehauses wurde eine
Schalltechnische Untersuchung durchgefihrt. Hierbei wurden die betriebsspezifischen
Emissionen der geplanten Erweiterung der Feuerwehr beschrieben, diese hinsichtlich
der der TA-Larm bewertet und anschliefend eine Sonderfallprifung durchgefiihrt. Auf
Basis einer Verkehrsmengenprognose wurden Immissionsberechnungen vorgenommen
und hinsichtlich der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau“ bewertet. Anschliel3end
wurden auf Basis aller Ergebnisse Festsetzungen zu passiven Schallschutzmalinahmen
entwickelt.

Fur die Schutzglter Pflanzen und Tiere wurden im Rahmen des Grlinordnerischen
Fachbeitrags Realkartierungen (Biotoptypen und Baume) und Potenzialabschatzungen
(Tiergruppen) durchgeflihrt, die der Abarbeitung der Eingriffsregelung, der
Artenschutzprifung und der Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich zugrunde gelegt
wurden.

Bei den Bestandsdarstellungen und Auswirkungsprognosen wurde nicht nur die reale,
sondern auch die planungsrechtliche Situation bertcksichtigt. Die Bilanzierung von
Eingriff und Ausgleich erfolgte anhand der planungsrechtlich bereits zulassigen
Nutzungen.

Fur die Prognose der Umweltauswirkungen sind keine Schwierigkeiten bei der
Zusammenstellung der Angaben aufgetreten, es liegen keine relevanten Kenntnislicken
vor.

5.2 Geplante UberwachungsmaRfRnahmen (Monitoring)

Die Uberwachung erfolgt Ublicherweise im Rahmen von fachgesetzlichen
Verpflichtungen zur Umweltiberwachung nach Wasserhaushalts- (Gewasser),
Bundesimmissionsschutz- (Luftqualitdt, Larm), Bundesbodenschutz- (Altlasten),
Bundesnaturschutzgesetz (Umweltbeobachtung) sowie ggf. weiterer Regelungen. Damit
sollen unvorhergesehene erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen, die infolge der
Planrealisierung auftreten, erkannt werden.
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Die Uberwachung von MinderungsmaRnahmen innerhalb des Plangeltungsbereichs
erfolgt im Rahmen der jeweiligen Baugenehmigungsverfahren. Der ausreichende
Schallschutz ist im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen. Die Beseitigung von
geschutzten Baumen darf nur bei Vorlage eines genehmigten Bauantrags i.V.m. einer
Ausnahmegenehmigung der Baumschutzsatzung und Nachweis von Ersatzpflanzungen
erfolgen.

5.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 94 der Gemeinde Henstedt-Ulzburg
werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen flir die geplante Erweiterung der
Feuerwache Goétzberg sowie fur eine Nachverdichtung der bestehenden
Wohnbebauung entlang der StraRe Hbéllenhorst geschaffen.

Auf der Grundlage vertiefender Untersuchungen zu den Schutzgutern Mensch (Larm),
Boden (Baugrund), Wasser (Entwasserung), Pflanzen und Tiere (Biotoptypen,
Potenzialabschatzungen zu Brutvogeln, Fledermausen und weiteren Arten Anhangs IV
der FFH-Richtlinie, Artenschutz) wurde eine schutzgutbezogene Bestandsaufnahme
und —bewertung aller Schutzgiter vorgenommen und es wurden die
vorhabenspezifischen Auswirkungen auf die Schutzgiter ermittelt und bewertet. Dabei
wurden sowohl die reale als auch die planungsrechtliche Situation bericksichtigt. Zu
betrachtende Auswirkungen ergeben sich durch Larmbelastungen, erstmalige bzw.
weitergehende Bodenversiegelungen mit Folgen flur den Boden-Wasserhaushalt und
das Kleinklima sowie durch den Verlust von bei Bebauung entfallenden Einzelbdumen
und der Teilflache einer urspringlich festgesetzten Ausgleichsflache mit Folgen fir das
Schutzgut Tiere und Pflanzen. Die geplanten bzw. ermdéglichten Neubauten werden
zudem das Schutzgut Landschaftsbild beeinflussen.

Die MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen umfassen insbesondere Vorgaben zur Minimierung des
Versiegelungsgrads und zur Bewirtschaftung des Oberflachenabflusses, nachhaltige
Schutzmallnahmen fir die Einzelbdume und den randlichen sowie innerhalb des
Plangebiets vorhanden Gehdlzbestand sowie Begriinungsmalnahmen (Anlage eines
Knicks, Dachbegrinung) und die erneute Ausweisung von (planungsrechtlich bereits
bestehenden) Mallnahmenflachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft im Norden des Plangebiets sowie nérdlich des Feuerwehr-
Grundstiicks. In Abhangigkeit von der Nutzung und nach MalRgabe des
Baugenehmigungsverfahrens sind bauliche passive Larmschutzmaflnahmen zu
ergreifen.

Weitere Kompensationen der Eingriffe in die Schutzgiter Boden und Arten &
Lebensgemeinschaften werden dem Bebauungsplan auf einer planexternen Flache in
einem gemeindlichen Okokonto zugeordnet und rechtlich gesichert. Aus
artenschutzrechtlicher Sicht kdénnen mithilfe von spezifischen Vermeidungs- und
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Minimierungsmafinahmen (Fristenregelungen bei Geholzbeseitigungen,
Flachenfreigabe durch Ornithologen, insektenschonende Beleuchtung) Verstéle gegen
die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des BNatSchG ausgeschlossen werden.

Schwierigkeiten bei der Umweltprifung sind nicht aufgetreten. Besondere
Uberwachungsmafinahmen sind nicht erforderlich.
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